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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Vorbemerkung

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung eine zusam-
menfassende Erklarung beizuflgen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange

und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von
dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (auRerhalb des Abwagungsverfahrens
zu verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

Anlass und Ziele der Planung

Die bestehende Sport- und Freizeitanlage am Mosbacher Berg zwischen Konrad-Adenauer-Ring,
Holsteinstralte und Erlenweg soll durch das Projekt ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe" neu struk-
turiert werden. Es wird die stadtebauliche Chance ergriffen, den Standort Sportpark Rheinhdhe
auf Grund seiner zentralen Lage fiir die Zukunft zu sichern und weiterzuentwickeln.

Geplant sind ein Hallenschwimmbad mit einer Sauna und Aul3enbereich, eine Eissporthalle,
Gastronomie und die Blroraume der Geschaftsstelle des Baderbetriebes der LH Wiesbaden. Zu-
satzlich wird der zugehdérige Thermalbauhof in den Neubau integriert. Durch die Zusammenfiih-
rung der unterschiedlichen Nutzungen werden rdumliche und energetische Synergien und damit
Reduzierungen von Bau- und Betriebskosten erwartet.

Mit der Ansiedlung der Nutzungen am Standort Sportpark Rheinhéhe wird dieser als zentraler
Sportstandort im Wiesbadener Stadtgebiet aufgewertet. Es soll eine stadtebaulich neue raumli-
che Fassung entstehen und der Lage im Stadtgebiet durch entsprechende Prasenz Rechnung
getragen werden.

Die vorliegende Planung stellt den Ersatz fur das Hallenbad in der Mainzer Straf3e und die Hen-
kell-Kunsteisbahn in der Hollerbornstral3e dar. Die bestehende Sporthalle am 2. Ring soll mit sei-
nen bestehenden Anforderungen in das Gesamtkonzept integriert werden. Die leerstehende Kita
Villa Kunterbunt soll abgerissen und das Geléandes soll entsiegelt werden. Auf dem Grundstlick
soll eine Rasenflache mit Baumen neu entstehen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB soll im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt werden, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Der Aufbau und Inhalt des Umweltberichts richten sich
nach der Anlage 1 BauGB. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist dabei in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der vorlie-
genden Untersuchungen, Gutachten, Fachplane sowie der Stellungnahmen, die im Rahmen der
Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB vorgebracht wurden.

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden ausgewertet:

- Baumkataster des Baumbestandes auf dem Areal des geplanten Freizeitbades der LH
Wiesbaden am Konrad-Adenauer-Ring, TerraNova, Blidingen, 20.05.2018

- Projektgrundplan mit Erhaltungswert, Tiefbau- und Vermessungsamt, 06.06.2018
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

- Vorgutachten zu Baugrund und Griindung als Basis fir die Vorplanung im Rahmen des
Vergabeverfahrens, Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH, Wiesbaden,
04.06.2018.

- Geotechnisches Hauptgutachten Baugrunderkundung und Griindungsberatung sowie ori-
entierende umwelttechnische Untersuchungen zum Zwecke der abfalltechnischen Vorein-
stufung und zur Gefahrdungsabschatzung, Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner
GmbH, Wiesbaden, 15.05.2020.

- Sickerwasserprognose, Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH, Wiesbaden,
28.04.2021.

- Klimackologische Leitplanken und Anforderungen an das Planungskonzept ,Freizeitbad
Am Sportpark Rheinhéhe® in der Landeshauptstadt Wiesbaden, Okoplana, Mannheim,
28.05.2018

- Klimagutachten zum Bauvorhaben ,Freizeitbad mit Eissporthalle am Sportpark Rheinhéhe*
in der Landeshauptstadt Wiesbaden, Okoplana, Mannheim, 18.09.2019

- Freizeit und Erholung, Teiluntersuchung zum Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wies-
baden, Band 2 - Beschreibung der Ortsbezirke - Juli 2016 Verdffentlichung: 2017 Heraus-
geber Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbtiro Dr. Huck, Gelnhausen, 08.11.2021

- Verkehrsgutachten Neubau Sportpark Rheinhéhe in Wiesbaden, Habermehl & Follmann
Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau, 10.11.2021

- Verkehrsgutachten Neubau Sportpark Rheinhéhe in Wiesbaden, hier: Begleitma3nahmen
Quartier Holsteinstrafle Habermehl und Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau,
10.11.2021

- Schalltechnische Untersuchung, Sportpark Rheinhéhe - Neubau Freizeitbad mit Eissport-
halle, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt, 04.07.2021

- Regenwasserkonzept flir den Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhdhe* Wiesba-
den-Biebrich, Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt, 02.12.2021

- Energiekonzept Sportpark Rheinhéhe, Neubau Freizeitbad mit Eissporthalle, ARGE Asp
Architekten GmbH/Planungsbiiro Deyle GmbH, Stuttgart, 01.12.2021

Nachfolgend erfolgt eine Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern unter der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf planerische Mallhahmen
und Eingriffe in den Planbereich sowie Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung.

- = hohe negative Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand

- = negative Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
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— Heilquellenschutzgebiete.
— Kein Wasserschutzgebiet.
— Keine Grundwasserverunreini-

gung.

Veranderungen zu er-
warten.

Schutzgut Bewertung
Bestand Verzicht auf planeri- |Auswirkungen durch die Umsetzung der
sche MaRnahmen Planung
und Eingriffe in den
Planbereich
Flache — Parkplatz, Sporthalle, Stralen- [keine wesentlichen Keine neue Inanspruchnahme von Fla-
verkehrsflache und weitere Veranderungen zu er- |chen.
Sportflachen. warten
— Im Flachennutzungsplan be-
reits als Gemeinbedarfsflache
fur sportliche und soziale Zwe-
cke ausgewiesen. +/- +-
Boden — Bereits stark versiegelte Fl&-  |keine wesentlichen |- Teilweise Entsiegelung von Flachen
che, dennoch groRflachige Veranderungen zu er- | fijhrt zur Verbesserung der Boden-
Griinstrukturen mit natiirlichen |Warten funktionen
Bodenfunktionen. — Bei Entsiegelung der Fladchen mit Bo-
— Keine nattrlichen Béden vor- denverunreinigungen ist eine Sanie-
handen. Aufflllungen im ge- rung oder Sicherung erforderlich.
samten Plangebiet. — Sondieren auf Kampfmittel notwendig.
— Altablagerung ,Holsteinstraf3e* ‘- +
vorhanden.
Wasser - Keine Oberflachengewésser.  |keine wesentlichen |- Verringerte Grundwasserneubildung

und erhohter Oberflachenabfluss,

— Kompensation durch Festsetzung zu
Versickerung und Nutzung des Re-
genwassers; extreme Niederschlags-
mengen kdnnen bis zu einem gewis-
sen Grad im Gebiet zuriickgehalten
werden.

— Teilweise Entsiegelung fiihrt zu Ver-
besserung des Wasserhaushaltes.

— Dachbegriinung reduziert den Abfluss
von Regenwasser.

+/-

+

Klima und Luft

— Intensives innerstadtisches
Uberwarmungsgebiet mit ein-
geschranktem Luftaustausch.

— Sportgelénde im Siidosten als
potenziell aktives Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet
eingestuft.

keine wesentlichen
Veranderungen zu er-
warten.

— Teilweise Entsiegelung des Bodens
und Bepflanzung.

— Neubebauung berticksichtigt die Kalt-
luftstrdmungen.

— Keine wesentliche Verschlechterung
der Luftqualitdt zu erwarten.

+/-

+/-

Tiere und
Pflanzen

— Hohe Diversitat an Habitaten
fiir Fledermause und européi-
sche Vogelarten.

— Der Geholzbestand besitzt eine
vernetzende Funktionalitat und
In Verbindung mit dem angren-
zenden Gehdlzbestand sowie
der thermischen Beglinstigung
ein sehr attraktives Nahrungs-
habitat fir Fledermause.

— Keine Pflanzenart des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie nachge-
wiesen oder potenziell vorkom-
mend.

keine wesentlichen
Veranderungen zu er-
warten

— Keine negativen Auswirkungen auf die
dort lebenden Tier- und Pflanzenarten
Zu erwarten.

— Grofder Verlust an Baumbestand. Die
Baume, die unter die Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstadt Wiesba-
den fallen, miissen ersetzt werden.

+/-
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bild/ Stadtbild

Sporthalle, begriinte Parkplatze
und Sportflachen im Freiraum
GroRere begriinte Freiflachen
und Baumbesténde.
Konrad-Adenauer-Ring 8stlich.

Veranderungen zu er-
warten.

Schutzgut Bewertung
Bestand Verzicht auf planeri- |Auswirkungen durch die Umsetzung der
sche MaRnahmen Planung
und Eingriffe in den
Planbereich
Biologische Mittlere Bedeutung fir Tier- keine wesentlichen |- Voriibergehender Verlust biologischer
Vielfalt und Pflanzenwelt sowie fiir die |Veranderungen zuer-|  vielfalt durch Verlust von Baumen.
biologische Vielfalt, da die warten — Entwicklung von neuen Strukturen,
Grinstrukturen als Nahrungs- z.B. extensive Dachbegriinung.
und Lebensraum dienen und
vernetzende Eigenschaften vor
allem fiir Fledermé&use haben. +/- +/-
Landschafts- Anthropogen gepragt durch keine wesentlichen |- Stadtbild wird durch die Planung der

Schwimm- und Eisporthalle gedndert.
Keine generelle und wesentliche Ver-
anderung.

+/-

+/-

Mensch/ Schalltechnische Vorbelastung |keine wesentlichen |- Verbesserung der schalltechnischen
Gesundheit durch Konrad-Adenauer-Ring. |Veranderungen zuer-|  sityation an im Erlenweg; Erhéhung
Larm Vorbelastung durch gerdusch- warten des Straflenlarms nicht wahrnehmbar.

intensive Parkierungsvorgange

sowie mogliche soziale Gerau-

sche der Parkplatznutzer und

die Nutzung des Sportgeléndes +/- ¥

belastet.
Mensch/ Gesundheitliche Auswirkungen |keine wesentliche - Teilweise Entsiegelung des Bodens,
Gesundheit - durch das Uberwarmungsge- | Veranderung zu er- Bepflanzung fiihrt zur Verbesserung
Eljlg]h?/giene biet und ein eingeschrankter warten des Klimas.

Luftaustausch. — Neubebauung bericksichtigt die Kalt-

Zuganglichkeit von nahezu al- luftstrdmungen.

len Seiten gegeben. — Keine wesentliche Verschlechterung

der Luftqualitat zu erwarten.

— In benachbarten Siedlungsnutzungen
sind keine wesentlichen Anderungen
der Durchliiftungs- und Kaltluftbeliif-
tungsverhéltnisse zu erwarten.

— Nur geringe Zunahme der Luftbelas-
tung durch motorisierten Ziel- und
Quellverkehr bei Umsetzung von Maf3-
nahmen.

+/- +
Mensch — Sport-, Spiel- und Freiflichen |keine Veranderungen |- Offentliche Nutzung.
/Gesundheit - bieten einen vielfiltigen Erho- |2U erwarten. — Durch neues Sportangebot, teilweise
Erholung lungs- und Freizeitwert. Entsiegelung der Flachen und Begri-
nung steigt das Erholungspotenzial
mafig an.

— Zielrichtung der Erholungsfunktion an-

dert sich.
+/- +
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Schutzgut

Bewertung

Bestand

Verzicht auf planeri-
sche MafRnahmen
und Eingriffe in den
Planbereich

Auswirkungen durch die Umsetzung der
Planung

Im Plangebiet: Grabfunde der
Volkerwanderungszeit.

— Im unmittelbaren Umfeld: Gra-
berfelder und Siedlungsstellen
der Jungsteinzeit, Bronzezeit
und vorrémischen Eisenzeit.

Kultur- und -
Sachgiiter

keine Veranderungen
zu erwarten, ggf. Ein-
beziehung Archaolo-
gie, Landesamt fur

Denkmalpflege (LfD)

— Archéologische Baubegleitung

+/-

+/-

Verzicht auf planeri-
sche MafRnahmen
und Eingriffe in den
Planbereich

Auswirkungen durch die Umsetzung der
Planung

Wechselwirkungen

keine Veranderungen
zu erwarten

— Die Zunahme der Versiegelung fihrt
zu einem Verlust von Bodenfunktio-
nen, Vegetationsflachen, sowie Nah-
rungs- und Lebensrdumen fir Tiere.

— Die Neubauten wirken auf die lokalen
Klimafunktionen, den Wasserhaushalt
sowie das Stadtbild.

— Negative Wirkungen kénnen durch
Festsetzungen im Bebauungsplan mi-
nimiert werden.

— Zugunsten der Errichtung einer
Schwimm- und Eissporthalle mit Sau-
nagarten werden keine unbeplanten
Flachen im AuRenbereich in Anspruch
genommen.

+/-

+/-

Verzicht auf planeri-
sche MafRnahmen
und Eingriffe in den
Planbereich

Auswirkungen durch die Umsetzung der
Planung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung der Durch-
fuhrung der Planung

Geringe Veranderun-
gen durch grof3en
Baumverlust zu er-
warten.

Im Bebauungsplan werden MalRhahmen

in Form der folgenden zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen getroffen:

— Festsetzung der max. Grundflache
und Héhe baulicher Anlagen

— Regelung Nebenanlagen

— Festsetzung von Dachbegriinung, An-
pflanz- und Erhaltflachen, Festsetzen
von Baumen zum Erhalt/Anpflanzen

— Entsiegelung Flache der ehemaligen
Kita Villa Kunterbunt und Anlegen als
Rasenflache

— Verwendung ausschlief3lich von
Leuchtmittel (z.B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) flr
die Aufienbeleuchtung

— Vogelnistkasten und Fledermauskéas-
ten
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— ErschlieBungsflachen, Stellplatze und
sonstige zu befestigende Grund-
stiicksfreiflachen sind so herzustellen,
dass Niederschlage versickern oder in
angrenzenden Pflanzflachen entwéas-
sert werden kénnen

— Rickhaltung von Niederschlagwasser
von Dachflachen durch Retentions-
mafRnahmen auf Grundstlick und ge-
drosselte Einleitung in die Kanalisation

— Zulassen von regenerativen Energie-
tragern und passiven Energiespar-
mafnahmen in Form von Photovolta-
ikanlagen

— Zur Begrenzung der Warmeabstrah-
lung der neuen Baustrukturen ist aus
klimadkologischer Sicht eine mdglichst
helle Fassadengestaltung anzustre-
ben.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Bei der frihzeitigen Beteiligung der C)f_f_entlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Burger-
versammlung am 26.11.2019 wurden Aullerungen vorgebracht, die in einer Dokumentation fest-
gehalten wurden. AulRerhalb der Blirgerversammlung wurden noch Auf3erungen nach § 3 Abs. 1

BauGB schriftlich eingereicht.

AuRerung

Auswirkung

Begriindung

Werden die erlduterten 20 m Abstand am Er-
lenweg eingehalten?

Der Anregung
wird entsprochen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans ist
die Baugrenze mit ca. 22 m zu den Grund-
stlicksgrenzen am Erlenweg festgesetzt.

Welche OPNV-Angebote werden geschaffen? Die AuRerung Das Plangebiet ist grundsatzlich gemaf der im
wird zur Kenntnis | derzeit giiltigen Nahverkehrsplan der Landes-
genommen. hauptstadt Wiesbaden beschlossenen Stan-

dards an den Offentlichen Personennahverkehr
angebunden.

Es wird vorgeschlagen die problematische Ver- | Der Anregung Die Parksituation kann im Bauleitplanverfahren

kehrssituation an der Holsteinstral’e und der
WaldstraRe und in den angrenzenden Wohn-
gebieten mit Dauerparkern (Wohnwégen,
LKWs, Sprinter) durch Parkverbotszonen fiir
Transporter und LKWs zu entscharfen.

kann durch den
Bebauungsplan
nicht entsprochen
werden.

nicht geldst wer-den. Notwendige verkehrsord-
nungsrechtliche Malihahmen werden gepriift.

Es wird befiirchtet, dass Schleichverkehre aus
den stdlichen Stadtteilen tber die Wald-
stralde/Holsteinstralle in Richtung der Tiefga-
rage des Neubaus fahren und nicht tUber die
Signalanlage am Konrad-Adenauer-Ring. Wie
soll dies verhindert werden?

Wie wird mit dem zusatzlichen Individualver-
kehr umgegangen?

Wird eine Berechnung der Knotenpunkte am 2.
Ring durchgeflihrt und wird dabei ein mdglicher
Rickstau in die HolsteinstralRe und in die Tief-
garage des Sportparks berlcksichtigt?

Werden Verkehrsberechnungen und Verkehrs-
zahlungen durchgefiihrt? Wann werden diese
durchgefiihrt? Werden diese auch an Samsta-
gen und Sonntagen sowie zu den Zeiten mit
hohem Verkehrsaufkommen an denen mehrere

Der Anregung
wird entsprochen.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der zu er-
wartenden zusétzlichen Verkehre im Untersu-
chungsraum beurteilen zu kénnen, wurden Zah-
lungen und Berechnungen zu den maf3geben-
den Tageszeiten durchgefiihrt und im Verkehrs-
gutachten Neubau Sportpark Rheinhdhe in
Wiesbaden des Biiros Habermehl & Follmann
Ingenieurgesellschaft mbH aus Rodgau die
grundsétzliche verkehrliche Machbarkeit der ge-
planten Entwicklung geprtft. In diesem Zusam-
menhang wird die Verkehrssicherheit und Leis-
tungsfahigkeit an den Einzelknoten im Untersu-
chungsraum nachgewiesen.
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AuBerung Auswirkung Begriindung

Aktivitdten in Umgebung des Sportparks

gleichzeitig stattfinden vollzogen?

Es werden verschiedene Vorschlage zur Ver- Die AuRerung Da die zukinftige ErschlieRung fiir den motori-

kehrsfiihrung an der Ausfahrt der Tiefgarage in | wird zur Kenntnis | sierten Individualverkehr tiber die Holstein-

der HolsteinstralRe unterbreitet, um die Ver- genommen. stralde erfolgen soll und direkt angrenzend das

kehre nicht in die angrenzenden Wohngebiete, Quartier HolsteinstralRe - Erlenweg - Scharfen-

sondern auf den 2. Ring zu leiten. Eine Ein- steiner Stral3e liegt, sind laut Verkehrsgutach-

bahnstralRenregelung der Holsteinstralle wird ten Begleitmalinahmen notwendig. In einem er-

ebenso vorgeschlagen wie ein Linksabbiege- ganzenden Verkehrsgutachten Neubau Sport-

verbot bei Ausfahrt aus der Tiefgarage in die park Rheinhdhe in Wiesbaden - hier: Begleit-

Holsteinstrale. mafRnahmen Quartier HolsteinstralRe des Biiros
Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft
mbH aus Rodgau wurden Malinahmen unter-
sucht, die zum einen verhindern sollen, dass
zusétzliche Verkehrsbelastungen durch den
Sportpark das Quartier Holsteinstral3e - Erlen-
weg - Scharfensteiner Stral3e belasten. Zum an-
deren soll ein Mallhahmenkonzept bestehende
Defizite im ruhenden und flieBenden Verkehr
beheben oder mindern. Mit dem MalRnahmen-
konzept fur die HolsteinstralRe kann durch Weg-
fall bzw. Minderung der Durchgangsverkehre
und einer Trennung von Quartier und Einfahrt
zur Sportpark-Tiefgarage eine erhéhte Ver-
kehrsbelastung im angrenzenden Areal vermie-
den und somit neue Verkehrsbelastungen und
bestehende insgesamt reduziert werden.

Es wird gefordert eine Zu- und Abfahrt zur Tief- | Der Anregung Bei der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-

garage des Sportparks nur Gber den 2. Ring zu
realisieren. Das urspriingliche Verspreche, die
Anbindung ausschlieflich iber den Konrad-A-
denauer-Ring abzuwickeln,

wurde nicht eingehalten (ErschlieRung derzeit
Uber Holsteinstrafle und Konrad-Adenauer-
Ring).

wird nicht entspro-
chen.

keit in Form einer Burgerversammlung zum
Bauleitplanverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan und zur Fldchennutzungs-
planénderung wurde eine ErschlieBung aus-
schlieBlich iber den 2. Ring bei den aktuellen
Betrachtungen ausgeschlossen, da eine zusatz-
liche Signalanlage sowie Abbiegespur erforder-
lich wére.

Es wird angeregt einen weiteren Zugang zur
Tiefgarage auf der siidwestlichen Seite am Er-
lenweg zu bauen sowie eine weitere fulRlaufige
Verbindung in Richtung Steinberger Stralie.

Der Anregung
wird entsprochen.

Ein Zugang zur Tiefgarage vom Erlenweg aus
ist iiber einen Fuf3- und Radweg mdglich.

Eine fuBlaufige Verbindung an die Steinberger
Stralle ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Wie viele Stellplatze sind im Bestand vorhan-
den? Wie viele fallen durch das Vorhaben
weg? Wie viele Stellplatze sollen neu
dazukommen?

Die umliegenden Nutzungen und deren Bedarf
an Stellplatzen sollen mit in die Unter-suchun-
gen einbezogen werden (Sporthalle, Kirche,
Sportplatze, Polizeiprasidium, Schule, etc.) Wo
sollen diese Nutzer parken?

Der Anregung
wird entsprochen.

Durch das Vorhaben fallen im Bereich der
Sporthalle 120 Stellplatze weg, diese werden
mit dem Neubau ersetzt. Insgesamt werden 246
Stellplatze neu hergestellt, davon 241 in der
Tiefgarage und 5 barrierefreie ebenerdige Stell-
platze am Vorplatz des Sportpark Rheinhdhe.

Es wird vorgebracht, dass die Unterfiihrung un- | Die AuRerung Die Verbesserung der Anbindung an die Unter-
ter dem Konrad-Adenauer-Ring nicht mehr wird zur Kenntnis fuhrung wird derzeit gepriift.

zeitgemaf ist und alternative Querungsmog- genommen. Im Rahmen des Projektes Sportpark Rheinhdhe
lichkeiten geprtft werden sollen. bleibt die aktuelle Unterfiihrung unter dem Kon-
Es wird angemerkt, dass die Unterfiihrung un- rad-Adenauer-Ring zum angrenzenden Gymna-
ter dem Konrad-Adenauer-Ring eine wichtige sium Mosbacher Berg erhalten.
Wegeverbindung ist und erhalten bleiben soll.

Wie soll verhindert werden, dass die Nutzer Die AuRerung Aufgrund der kostenlosen Nutzung der Tiefga-
des Sportparks im angrenzenden Wohngebiet wird zur Kenntnis rage und den kurzen Wegen aus der Tiefgarage
parken? genommen. in den Sportpark ist das Parken im Wohngebiet

fur die Besucher unattraktiv.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

AuRerung

Auswirkung

Begriindung

Unserer Ansicht nach ist im Rahmen der weite-

ren Planung des Sportparks Rheinh6he sowie

der geplanten massiven Umgestaltung des

Sportplatzes Waldstrale ein Verkehrsgutach-

ten zwingend erforderlich,

Darin Bericksichtigung folgender Punkte:

o Vermeidung weiterer Verkehrsbelastung des
Wohnviertels

o ein tragfahiges Anwohnerparkkonzept

o Ausreichende Planung der Dimension der
Tiefgarage und Nutzungsbedingungen, die
ausweichenden Parkplatzsuchverkehr unné-
tig machen und die Nutzer des Germania-
Sportplatzes einbeziehen

o Schutz des Radwegs durch Vermeiden einer
zusatzlichen Belastung der Holsteinstralle

o Besondere Beachtung der Lage an Wochen-
enden

Die Anmerkungen
werden beruck-
sichtigt.

Zur Erschlieung des Sportparks Rheinhdhe
wurden im Vorfeld verschiedene Verkehrsvari-
anten untersucht. Um die Verkehrsbelastungen
fur die umliegenden Stral3en und damit fiir die
Anwohnerinnen und Anwohner mdéglichst gering
zu halten, sieht das Konzept eine Zu- und Aus-
fahrt von der Holsteinstrale vor. Die Zu- und
Ausfahrt Uber die Holsteinstrale ist erforderlich,
um den Besucherverkehr verkehrssicher tber
den vorhandenen signalgesteuerten Einmin-
dungsbereich in beide Richtungen zum Konrad-
Adenauer-Ring zu fiihren. Nur tber die Hol-
steinstraf3e kann in alle Richtungen verkehrssi-
cher vom bzw. zum Hauptverkehrsstrallennetz
an- und abgefahren werden.

Im Rahmen von zwei Verkehrsgutachten wur-
den die aktuelle Verkehrssituation sowie die
Neuverkehre analysiert und Vorschlage fir
MaRnahmen formuliert.

Die Parksituation fiir die Anwohner kann im
Bauleitplanverfahren nicht geldst werden. Not-
wendige verkehrsordnungsrechtliche Mafinah-
men werden gepruft.

Die Planung zum Neubau ,Sportpark Rhein-
héhe® sieht die Anlage einer Tiefgarage mit 241
Stellplatzen auf zwei Etagen und von 5 behin-
dertengerechten Stellplatzen im Eingangsbe-
reich (Vorplatz) am Bypass parallel zum Kon-
rad-Adenauer-Ring vor.

Insgesamt ist von einer massiven Erhéhung
der Luft- und L&rmbelastung durch zu erwar-
tendes erhohtes Verkehrsaufkommen und Ver-
schlechterung der Stausituation auszugehen,
was auch dazu fihren konnte, dass die Luftbe-
lastung am 2. Ring und in unserem Wohnge-
biet kritische Werte erreicht.

Den Bedenken
wird nicht gefolgt.

Im Rahmen einer Schalltechnischen Untersu-
chung Sportpark Rheinhdhe - Neubau Freizeit-
bad mit Eissporthalle des Biiros Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft mbH aus Darmstadt wur-
den die Larmeinwirkungen durch die beste-
hende und die geplante Sportnutzung auf die
Nachbarschaft ermittelt und beurteilt und geeig-
nete Larmschutzmalinahmen werden angege-
ben. Das Schallgutachten beriicksichtigt, dass
eine Ein-/Ausfahrt der geplanten Tiefgarage mit
ca. 250 Stellplatzen tber die Holsteinstralle im
Westen ausschlielich im Tagzeitraum erfolgt
und dass die Ausfahrt nachts ab 22 Uhr im Nor-
den Uber den Bypass zum Konrad-Adenauer-
Ring stattfindet.

Die Ergebnisse von Modellrechnungen des Kii-
magutachtens zum Bauvorhaben ,Freizeitbad
mit Eissporthalle am Sportpark Rheinhéhe® in
der Landeshauptstadt Wiesbaden des Biros
Okoplana aus Mannheim zur 6rtlichen Beliif-
tungssituation zeigen, dass die geplante Bau-
struktur die Beibehaltung ausreichender Beliif-
tungsintensitdten am Tag und in der Nacht ge-
wahrleistet.

Die Erhéhung der Verkehrsbelastung an der
Anbindung zum 2. Ring Uber die Holsteinstralle
(im Vergleich zu den Bestandszahlen eine
Mehrbelastung von ca. 1 %) flihrt zu einer ge-
ringfligig héheren Luftbelastung. Diese unver-
meidbaren Beeintrachtigungen, die sich aus
dem Projekt ergeben, flihren jedoch nicht zu ei-
ner Unterschreitung des ortsspezifischen klima-
Okologischen Qualitdtsniveaus.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.04.2022 bis 18.05.2022
offentlich ausgelegen. Es wurden schriftliche Stellungnahmen abgegeben, die umweltrelevant

sind.

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

Nach wie vor sollte die Zusage aus der Biirger-
versammlung am 23. September 2017 gelten,
dass der gesamte Andienungsverkehr fir den
Sportpark Uber den 2. Ring abgewickelt wird
und nicht, wie jetzt offenbar geplant, Gber die
Holsteinstralle.

Das heilt: als Anwohner fordern wir nach wie
vor die Umsetzung einer der Varianten ,Be-
standslésung Uber Bypass* oder ,Direkt Anbin-
dung 2. Ring“ und nicht der Variante ,Anbin-
dung Holsteinstralte“ (siehe ,Verkehrstechni-
sche Untersuchung” wie am 08.09.2021 in der
Informationsveranstaltung vorgestellt).

Davon unabhéngig sind die Varianten A und B
des ausgelegten Verkehrsgutachtens (VGU,
351638_verkeh_1.pdf) sinnvolle und begru-
Renswerte Uberlegungen zur Behebung der
jetzt schon sehr prekaren verkehrlichen Situa-
tion im Wohnquartier. Es sollte aber noch fiir
beide Varianten geklart werden, ob die Teuto-
nenstrafde als Einbahnstralie oder in beiden
Richtungen betrieben werden soll - erst mit die-
ser Information kdnnen die Varianten endgiiltig
bewertet werden.

Und: Jede Ldsung sollte auch mit einem An-
wohnerparken verbunden werden!

Der Stellungnahme
wird zum Teil ent-
sprochen.

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit in Form einer Blirgerversammlung zum
Bauleitplanverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde eine Erschlieung ausschlief3lich iber
den 2. Ring bei den aktuellen Betrachtungen
ausgeschlossen, da eine zuséatzliche Signalan-
lage sowie Abbiegespur erforderlich ware.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der zu er-
wartenden zusétzlichen Verkehre im Untersu-
chungsraum beurteilen zu kénnen, wird im
Verkehrsgutachten Neubau Sportpark Rhein-
hoéhe in Wiesbaden des Biliros Habermehl &
Follmann Ingenieurgesellschaft mbH aus Rod-
gau die grundséatzliche verkehrlichen Machbar-
keit der geplanten Entwicklung geprift. In die-
sem Zusammenhang wird die Verkehrssicher-
heit und Leistungsféhigkeit an den Einzelkno-
ten im Untersuchungsraum nachgewiesen.

Da die zukiinftige Erschlieffung fir den motori-
sierten Individualverkehr tber die Holstein-
stralRe erfolgen soll und direkt angrenzend das
Quartier Holsteinstral3e - Erlenweg - Scharfen-
steiner Strale liegt, sind Begleitmalinahmen
notwendig. Durch ein ergénzendes Verkehrs-
gutachten Neubau Sportpark Rheinhdhe in
Wiesbaden, hier: BegleitmaRnahme Quartier
Holsteinstralle des Biiros Habermehl & Foll-
mann Ingenieurgesellschaft mbH aus Rodgau
wurden MalRnahmen untersucht, die zum ei-
nen verhindern sollen, dass zusatzliche Ver-
kehrsbelastungen durch den Sportpark das
Quartier HolsteinstralRe - Erlenweg - Scharfen-
steiner Strale belasten. Zum anderen soll ein
MaRnahmenkonzept bestehende Defizite im
ruhenden und flieRenden Verkehr beheben
oder mindern.

Mit dem MaRnahmenkonzept fir die Holstein-
strale kann durch Wegfall bzw. Minderung der
Durchgangsverkehre und einer Trennung von
Quartier und Einfahrt zur Sportpark-Tiefgarage
eine erhdhte Verkehrsbelastung im angrenzen-
den Areal vermieden und somit neue Ver-
kehrsbelastungen und bestehende insgesamt
reduziert werden.

Im Gegensatz zur ESWE Verkehrsgesellschaft
wird die aktuelle OPNV-Anbindung des Frei-
zeitbad Sportparks Rheinhdhe nicht fir ausrei-
chend erachtet.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

Das Plangebiet ist grundsatzlich gemaf der im
derzeit gultigen Nahverkehrsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden beschlossenen Stan-
dards an den Offentlichen Personennahver-
kehr angebunden.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Bertiicksichtigung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange deren Belange durch die Planung be-
rihrt werden, wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.02.2019 unterrichtet und
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die hier vorgebrachten AuBerungen wurden in der

Bebauungsplanung berticksichtigt.

Stellungnahme Auswirkung Begriindung

Der Umweltbericht liegt nur auszugsweise vor, | Die AuRerung Zum Zeitpunkt der friihzeitige Behdrdenbe-

daher kann zum Grundwasserschutz und vorsor- | wurde teiligung sind die bereitgestellten Planunter-

genden Bodenschutz keine abschlieRende Stel- | beriicksichtigt. lagen noch nicht vollstandig. Dieser Beteili-

lungnahme abgegeben werden. gungsschritt dient insbesondere dazu Infor-
mationen Uber den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
einzuholen.
Der Umweltbericht wurde umfangreich an
mehreren Stellen erganzt.

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutz- | Die AuRerung In die textlichen Festsetzungen und die Be-

zone B4 des festgesetzten Heilquellenschutzge- | wurde grindung wurde eine ,Nachrichtliche Uber-

bietes (HQS-ID: 414-005) fir die staatlich aner- | beriicksichtigt. nahme* C 2 ,Heilquellenschutzgebiet® einge-

kannten Heilquellen Kochbrunnen, Grof’e und fugt.

Kleine Adlerquelle, Salmquelle, Schiitzenhof-

quelle und Faulbrunnen der Landeshauptstadt

Wiesbaden. Die Schutzgebietsverordnung vom

26. Juli 2016 (StaAnz: 37/2016, S. 973 ff) ist zu

beachten.

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche | Die AuRerung Im Konrad-Adenauer-Ring liegt eine Trink-

Belange angemessen berlcksichtigen. Gewahr- | wurde wasserleitung DN 350, die den benétigten

leistet werden miissen eine qualitativ und quanti- | bericksichtigt. Wasserbedarf fiir das Hallenschwimmbad,

tativ ausreichende Wasserversorgung und ein die Eisporthalle und die Sporthalle am 2.

ausreichender Schutz des Grundwassers. Ring und den flr das Léschwasser erforderli-
chen Bedarf dieser Nutzungen deckt.

Eine Uberpriifung der hessischen Altflaichendatei | Die AuRerung In den textlichen Festsetzungen wurde die

(Datenbank ALTIS) ergab Datenbankeintrédge im | wurde sKennzeichnung von Flachen, deren Béden

Gebiet des Bebauungsplanes. berlicksichtigt. erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind“ C 1 ,Altablagerung Holstein-
stralRe” erganzt.
Die Begrindung wurde in Il C 1 ,Kennzeich-
nung von Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind“ und der Umweltbericht wurde in IV B
1.3 ,Boden®, IV B 3.1 ,Bauphase (temporar)*
und IV B 4.8 ,Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt” er-
ganzt.

Gegen die vorgelegte MaRnahme bestehen aus | Die AuRerung Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wur-

abfallrechtlicher Sicht keine grundséatzlichen Be- | wurde den folgende Bodengutachten erstellt:

denken. Es wird auf die vorhandene Altablage- | berticksichtigt. Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden un-

rung (Gemisch aus Bauschutt und Erdaushub) mit
erhdhtem Schwermetall und PAK-Gehalten in den
Abbaugruben einer Ziegelei auf dem Gelande der
MalRnahme hingewiesen.

ter 1 5.8.1 ,Bodengutachten” in die Begriin-
dung und in IV A 1  Kurzdarstellung des In-
halts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
planes sowie weitere Angaben®, IV B 1.3
,Boden®, B 3 ,Angaben zum Vorhaben /
Wirkfaktoren®, IV B 3.2 ,Vorhandensein des
Vorhabens (dauerhafte Nutzung), IV C 1
L~Verwendete technische Verfahren, Hinweise
auf Schwierigkeiten® und IV C 3 ,Referenz-
liste der Quellen® in den Umweltbericht ein-
gearbeitet.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme Auswirkung Begriindung

Gegen den Vorentwurf bestehen aus Immissions- | Die AuRerung Ein Schalltechnische Untersuchung liegt vor.

schutzrechtlicher Sicht derzeit keine besonderen | wurde Die Begrundung wurde in | 5.8.5 ,Schallgut-

Bedenken. Prézisere Festlegungen kdnnen auf- | berlcksichtigt. achten” und der Umweltbericht in IV B 3 ,An-

grund des zu erstellenden Schallimmissionsgut- gaben zum Vorhaben / Wirkfaktoren®, IV B

achten erstellt werden. 4.8 ,Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt®, IV C 1 ,Verwen-
dete technische Verfahren, Hinweise auf
Schwierigkeiten“ und IV C 3 ,Referenzliste
der Quellen® erganzt.
SchallschutzmafRnahmen sind nicht notwen-
dig.

Es wird angeregt, iiber Festsetzungen zur Nut- | Die AuRerung Ein Energiekonzept liegt inzwischen vor. Die

zung von Solarthermie auf den Hallendachern | wurde Nutzung von Solarenergie ist vorgesehen.

nachzudenken, da bei Sporthallen grundsétzlich | berlcksichtigt. Die Begrindung wurde und der Umweltbe-

von einem hohen Bedarf an Warmwasser (Du- richt unter IV B 3 ,Angaben zum Vorhaben /

schen) ausgegangen werden kann. Wirkfaktoren®, IV B 3.3 ,Nutzung von erneu-
erbaren Energien®, IV B 5.1 ,MaRnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringe-
rung, Flache und Boden®, IV C 1 ,Verwen-
dete technische Verfahren, Hinweise auf
Schwierigkeiten®, IV C 2.3.2 ,Mdgliche Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange“ und IV C
3 ,Referenzliste der Quellen” erganzt.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst | Die Hinweise Es bestehen keine Einwande gegen die Pla-

vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass werden nung. Die Belange der Kampfmittelbeseiti-

sich das im Lageplan ndher bezeichnete Ge- zur Kenntnis gung wurden im Bebauungsplan bereits be-

lande in einem Bombenabwurfgebiet befindet. genommen. riicksichtigt.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-

chen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen

werden.

Im Planungsgebiet sind Grabfunde der Vélker- | Die AuRerung Im Rahmen von vorbereitenden Untersu-

wanderungszeit (Fundstelle Biebrich 20) gebor- | wurde chungen wurden Bohrarbeiten durchgefiihrt.

gen worden und im unmittelbaren Umfeld des | beriicksichtigt. Hierzu haben erste Abstimmungen mit dem

Plangebietes befinden sich Graberfelder und Landesamt fir Denkmalpflege stattgefunden.

Siedlungsstellen der Jungsteinzeit, Bronzezeit Die Begriindung wurde unter | D 2 ,Denkmal-

und vorrédmischen Eisenzeit (Fundstellen Biebrich schutz® und der Umweltberichtin IV B 1.3

9, 46, 47). ,Boden® und IV B 1.8 ,Kulturglter und sons-
tige Sachglter” ergénzt.

Baumbestand Holsteinstrale: Die AuRerung Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Die Bestandsbdume entlang der Holsteinstralle | wurde Die Bdume unmittelbar an der HolsteinstralRe

sind dauerhaft zu erhalten und im B-Plan entspre- | beriicksichtigt. bleiben erhalten. Um die Tiefgaragenzufahrt

chend darzustellen und festzusetzen. herstellen zu kbnnen, kdnnen einzelne
Baume an dieser Stelle des Plangebiets
nicht erhalten werden.
In der Planzeichnung sind bereits Flachen,
zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und die zu erhaltenden Baume, auf der
Stellplatzflache festgesetzt.

Entwdasserung: Die AuRerung In den textlichen Festsetzungen ist bereits

Das Oberflachenwasser der versiegelten Flachen | wurde geregelt, dass ErschlieSungsflachen, Wege,

ist in die Baumscheiben der bestehenden und der | berlcksichtigt. Stellplatze und sonstige zu befestigende

neu geplanten Bdume zu entwassern. Grundstuicksfreifldichen so herzustellen sind,
dass die Niederschlage versickern oder die
angrenzenden Pflanzflaichen bewassern.

Baumarten: Die AuRerung Die textlichen Festsetzungen wurden unter E

Zu den Baumarten und Baumqualitdten kénnen | wurde LPflanzliste“ um die Liste ,Zukunftsbaume

wir derzeit noch keine Aussage treffen. An dieser | beriicksichtigt. Wiesbaden® erganzt.

Stelle steht noch die vorherige Erstellung des
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme Auswirkung Begriindung

GOPs aus. Grundlegend sind im Planungsbereich Die Begriindung wird in Il E ,Pflanzliste” er-
B&ume der Liste ,Zukunftsbdume Wiesbaden® zu ganzt.

verwenden, diese konnen nach Absprache mit

dem Grinflachenamt verwendet werden

Baumgruben: Die Aurserung Diese MalRnhahme kann erst, wenn Baum-

Die Baumgruben sind nach den aktuellen Stan-
dards der Stadt Wiesbaden zu erstellen.

wird zur Kenntnis
genommen und

pflanzungen stattfinden, umgesetzt werden.
Beim Bau werden diese Standards bertick-

Abstand Gebaudekanten: bertcksichtigt. sichtigt.

Der vorliegende Entwurf fiir die ,Standards fir

Gebaudekanten angrenzend an Bestandsbaume*

ist als Grundlage zu beriicksichtigen und auf Um-

setzbarkeit zu priifen.

Fir den reibungslosen schul- und vereinssportli- | Die AuRerung Der Nachweis wegfallender Stellplatze er-

chen Betrieb der Sporthalle am Konrad-Ade- | wurde folgt auf dem Areal, eine ggf. (Teil-) Bewirt-

nauer-Ring (SH 2. Ring mit 4 Feldern, Judohalle | berlcksichtigt. schaftung von Stellplatzen wird in der weite-

und Kegelbahn) sowie des Sportplatzes Wald- ren Planung geklart.

stral’e (SP WaldstralRe zukiinftiger FuRballplatz Die Tiefgarage wird fiir Besucher des Frei-

mit Kunststoffrasen und leichtathletischen Anla- zeitbades und der Eissporthalle voraussicht-

gen) muss weiterhin ein auskdmmliches kosten- lich im Eintrittspreis inkludiert sein. Fir die

freies Parkangebot zur Verfligung stehen. Nutzung der Tiefgarage durch die Besucher

der Sporthalle ist eine Losung zu erarbeiten
(Berechtigung, Entgelt).

Umwelttechnische Belange Die AuRerung Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wur-

Die in den textlichen Festsetzungen und in der wur_<_:le o den folgende Bodengutachten erstellt .

Bearind v wurf g hten Anda- berlicksichtigt. 1. Vorgutachten zu Baugrund und Griin-

begrgn Hnlg ;u(;n _oreFr’ll WL:D g_er;]']ac ﬁn d nga dung, als Basis fiur die Vorplanung im

A(Iatgblszug Ic .e(; Im Flanbereic H vor ;n_tenekrl Rahmen des Vergabeverfahrens (Bau-
gerung sind zum gegenwartigen 2eitpunt grundinstitut Franke-Meiner und Part-

korrekt. Es ist jedoch darguf zu achten, dass dlg ner GmbH, Wiesbaden, 04.06.2018)

norc]h aljjssteher;]den vertlefené:len hum\t/)velttechnlr; 2. Geotechnisches Hauptgutachten - Bau-

tsa::'[szghli(r:];e:?: ufr]%?tn N W:je es(‘jc r'?[ gn i aué: grunderkundung und Griindungsbera-

. 1 ausgeiu werden, damit deren tr- tung, sowie orientierende umwelttechni-
gebljlsse In eine abs:chlleBendg Gefahr_dupgspe- sche Untersuchungen zum Zwecke der
urteilung und planerische Abwa_gupg hII”lSI"ChﬂICh abfalltechnischen Voreinstufung und zur
der §§ 1, 1a und 9(5)3 BauGB einflieRen kénnen. Gefahrdungsabschatzung (Baugrundin-

stitut Franke-Meif3ner und Partner
GmbH, Wiesbaden, 15.05.2020)
3. Sickerwasserprognose (Baugrundinstitut
Franke-Meif3ner und Partner GmbH,
Wiesbaden, 28.04.2021)
Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden un-
ter 1 5.8.1 ,Bodengutachten” in die Begriin-
dung und unter IV A 1 ,Kurzdarstellung des
Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
planes sowie weitere Angaben®, IV B 1.3
,Boden®, IV B 3 ,Angaben zum Vorhaben /
Wirkfaktoren®, IV B 3.2 ,Vorhandensein des
Vorhabens (dauerhafte Nutzung), IV C 1
,Verwendete technische Verfahren, Hinweise
auf Schwierigkeiten® und IV C 3 ,Referenz-
liste der Quellen® in den Umweltbericht ein-
gearbeitet.
Klimadkologische und landschaftsplanerische Die AuRerung Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Behdrdenbe-
Belange wurde teiligung sind die bereitgestellten Planunter-
bertcksichtigt. lagen noch nicht vollsténdig. Dieser Beteili-

Fir den Bebauungsplan ,Sportpark Rheinhéhe®
wird derzeit ein Griinordnungsplan erstellt. Wenn
dieser vorliegt und als Abwagungsmaterial dem
Verfahren beiliegt, erfolgt die landschaftsplaneri-
sche Stellungnahme zum Verfahrensschritt nach

gungsschritt dient insbesondere dazu, Infor-
mationen Uber den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
einzuholen.

Ein Griinordnungsplan wurde erstellt.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme Auswirkung Begriindung
§ 4 (2) BauGB. Die textlichen Festsetzungen, die Begriin-
Derzeit ist eine landschaftsplanerische Stellung- dung und der Umweltbericht wurden umfang-
nahme aufgrund fehlender Gutachten und nur ru- reich erganzt.
dimentar vorliegenden Textpassagen (Begriin-
dung) bzw. liberwiegend fehlender Festsetzun-
gen nicht méglich und sinnvoll.
Naturschutzrechtliche und -fachliche Be- Die AuRerung Die textlichen Festsetzungen wurden unter E
lange, Stellungnahme als untere Natur- wurde sPflanzliste“ um die Liste ,Zukunftsbdume
schutzbehérde bertcksichtigt. Wiesbaden® erganzt.
Die Begriindung wird in Il E ,Pflanzliste” er-
Zu den textlichen Festsetzungen ganzt.
Die Pflanzlisten sind zu tberarbeiten.
Es sollten trockenheitsvertragliche Baume und
Kletterpflanzen ausgewahlt werden, um dem zu-
nehmenden Klimawandel Rechnung zu tragen.
Klimaschutz / Erneuerbare Energien Die AuRerung Ein Energiekonzept liegt vor.
wurde Die Begriindung wurde unter 1 5.8.8 ,Ener-
Kapitel | 5 Weitere Fachplanungen und Gutach- berlicksichtigt. giekonzept® erganzt.
ten Der Umweltbericht wurde unter IV B 3 ,Anga-
An .<.:Iieser Stglle ist noch kein Energiekonzept auf- ?ﬁztiznmg\\//%:]ael:ﬁ gu/e%gt;ik?rzgrgi ;I\,]/.‘BISS
gefu_hrt. Wie m Rahmen des Scoping besprochen 5.1 ,Manahmen zur Vermeidung, Verhinde-
|§t ein Energlekonzgpt vorzulegen, um fachplane- rung und Verringerung, Fliche und Boden®,
ESCh dBeg Er:]ordernlssen nach § 1 _Abs.16 l\'i\r. 7. IV C 1 ,Verwendete technische Verfahren,
auGB Rechnung 2u tragen. Gemah § 1a Abs. 5 Hinweise auf Schwierigkeiten*, IV C 2.3.2
f('pd dabei Mafnahmen zu benennen, die dem »Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbe-
.|mawandel entgegenwwken,. als auch splche, lange“ und IV C 3 ,Referenzliste der Quellen®
die der Anpassung an den Klimawandel dienen. erganzt
Das Energiekonzept erértert die baulichen und ’
technischen MaRnahmen oder Malihahmenvari-
anten, die den Einsatz erneuerbarer Energien so-
wie den effizienten Energieeinsatz flir den Betrieb
von Gebduden (Heizung, Klimatisierung, Kih-
lung, Beleuchtung und Warmwasserbereitung)
betreffen. Fiir den Bereich der Anpassung gilt dies
insbesondere fiir MaRnahmen, die bauliche oder
technische Vorkehrungen treffen, die einer erhoh-
ten sommerlichen Warmebelastung im Gebaude
entgegenwirken.
Wasserrechtliche und -fachliche Belange 1. Heil- | Die AuBerung In die textlichen Festsetzungen und die Be-
quellenschutzgebiet nach § 53 WHG wurde griindung wurde eine ,Nachrichtliche Uber-
berlicksichtigt. nahme* C 2 ,Heilquellenschutzgebiet® einge-
Zu den textlichen Festsetzungen fugt.
Ziffer D
Wir bitten um Aufnahme des folgenden Hinweises
in den Abschnitt D der textlichen Festsetzungen:
Der Planbereich befindet sich innerhalb des Heil-
quellenschutzgebietes flr die Wiesbadener Ther-
malquellen, quantitative Schutzzone B 4. Die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
vom 26.07.2016 (StAnz. 37/2016 S. 973) sind zu
beachten.
2. Umgang mit Niederschlagswasser Die AuRerung Ein Regenwasserkonzept wurde erstellt.
. wurde Die textlichen Festsetzungen werden unter A
Entwasserungskonzept beriicksichtigt. 9.1 ,Riickhaltung von Niederschlagswasser",

Ein gesondertes Entwasserungskonzept (Um-
gang mit Niederschlagswasser) bzw. eine Ent-
wésserungsplanung sind nicht in den vorliegen-
den Unterlagen des Beteiligungsverfahrens ent-
halten.

A 9.2 ,Oberflachenbefestigung und -gestal-
tung®“, A 10.1.3 ,Mulden..“ und D 10 ,Starkre-
genereignisse” erganzt.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme Auswirkung Begriindung

Aus dem Entwéasserungskonzept heraus kénnen Die Begriindung wurde in | 5.8.7 ,Regenwas-

die vorhandenen Festsetzungsvorschlage kon- serkonzept®, Il A 10.1 ,Rickhaltung von Nie-

kretisiert bzw. erganzt und in der Begriindung derschlagswasser®, Il A 10.2 ,Oberflachen-

dargestellt werden. befestigung und -gestaltung®, Il A 10.1.3
sMulden.., Il A 11.1 ,Anpflanzen von B&u-
men und Flache zum Anpflanzen von B4u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“und Il D 10 ,Starkregenereignisse® er-
ganzt.

Belange der Umweltpriifung Die AuRerung Der Umweltbericht wurde analog Anlage 1

Der Umweltbericht ist analog Anlage 1 BauGB zu| wurde BauGB Uberarbeitet und ergénzt.

erstellen. Die zurzeit vorliegende Gliederung ist un-| bertcksichtigt.

ter Berticksichtigung der rechtlichen Grundlage zu

Uberarbeiten.

Offentliche Kanale diirfen auf einer Breite von | Die AuRerung Ein Regenwasserkonzept wurde erstellt.

mindestens 6 Metern bzw. jeweils 3 Metern bei- | wurde Die textlichen Festsetzungen werden unter A

derseits der Kanalachse nicht uberbaut oder mit | berticksichtigt. 9.1 ,Rickhaltung von Niederschlagswasser*,

Baumen lberpflanzt werden, auch von Versor-
gungsleitungen nicht tberlegt oder mit Lichtmas-
ten Uberstanden werden. Der offentliche Kanal
muss jederzeit auch mit schwerem Gerat anfahr-
bar sein. Die Oberflache Uber dem o6ffentlichen
Kanal muss innerhalb des Schutzstreifens (iber
eine Breite von mindestens 3,50 m ausreichend
befestigt sein.

A 9.2 ,Oberflachenbefestigung und -gestal-
tung®, A 10.1.3 ,Mulden.. und D 10 ,Starkre-
genereignisse” erganzt.

Die Begriindung wurde unter 1 5.8.7 ,Regen-
wasserkonzept®, Il A 10.1 ,Rickhaltung von
Niederschlagswasser, Il A 10.2 ,Oberfla-
chenbefestigung und -gestaltung®, Il A 11.1
LAnpflanzen von Bdumen und Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen“ und 11 D 10
~Starkregenereignisse” und der Umweltbe-
richt wurde®, IV B 3 ,Angaben zum Vorhaben
/ Wirkfaktoren®, IV B 3.2 ,Vorhandensein des
Vorhabens (dauerhafte Nutzung), IV C 1
L,Verwendete technische Verfahren, Hinweise
auf Schwierigkeiten® und IV C 2.3.2 ,Mégli-
che Auswirkungen auf die Umweltbelange®,
IV C 3 ,Referenzliste der Quellen” erganzt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurde vom 19.04.2022 bis 18.05.2022 durchgefiihrt. Folgende Stellungnahmen sind eingegan-
gen:

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst
vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich das im Lageplan néher bezeichnete Ge-
lande in einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
chen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen.

Es ergeben sich
keine Auswirkungen
auf den
Bebauungsplan.

Es bestehen keine Einwande gegen die Pla-
nung. Die Belange der Kampfmittelbeseiti-
gung wurden im Bebauungsplan bereits be-
riicksichtigt.

Im Verkehrsgutachten steht unter 4.1 Allgemein
»Im Rahmen des Green-City Plans der Stadt
Wiesbaden soll am 1. Ring eine Umweltspur ein-
gerichtet werden. Durch den Entfall eines Kfz-
Streifens kommt es hier zu einer deutlichen Ver-
ringerung der Kapazitat. Um den 1. Ring zu ent-
lasten soll insbesondere der Durchgangsverkehr
auf den 2. Ring verlagert werden. GemaR Ver-
kehrsmodell der Stadt Wiesbaden ist hierdurch
mit einem Verkehrszuwachs von 17 % auf dem

Den Bedenken
wird nicht gefolgt.

Gemal dem Verkehrsgutachten Neubau
Sportpark Rheinhdhe in Wiesbaden des Bii-
ros Habermehl & Follmann Ingenieurgesell-
schaft mbH aus Rodgau ist Bewertung der
Knotenpunkte Schiersteiner Stra3e und
Biebricher Allee fir alle im Verkehrsgutach-
ten untersuchten drei Anbindungsvarianten
gleich. Die Verkehrszunahme an den duf3e-
ren Netzknoten ist im Vergleich zu den Be-
standszahlen mit einer Mehrbelastung von
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

2. Ring zu rechnen. Um die zusétzlichen Ver-
kehre am 2. Ring leistungsféhig aufnehmen zu
kénnen, soll die Kapazitat durch verschiedene
Mafnahmen erhdht werden. Unter anderem ist
eine Erhéhung der Umlaufzeiten auf 90 Sekun-
den vorgesehen. Weitere MaRnahmen sind in ei-
ner Variantenbetrachtung in Ricksprache mit
dem Tiefbauamt noch zu priifen. Die zusatzli-
chen Verkehre am 2. Ring mit Umsetzung des
MaRnahmenkonzepts bilden den Prognose Null-
fall. Dieser dient als Grundlage fiir den spéateren
Variantenvergleich bei Entwicklung des Sport-
parks Rheinh&he.”

Unter 4.3 Verkehrsablauf steht ,Die HBS-
Bewertung (Bild 12) zeigt, dass die Knoten-
punkte Schiersteiner Strale und Biebricher Allee
auch mit Anpassung des Signalprogramms wei-
terhin Gberlastet sind.”

In den BegleitmafRnahmen Quartier Holstein-
straRe zum Verkehrsgutachten werden auf Seite
18 folgende Zusammenfassung und Empfehlun-
gen dargestellt: ,Beide MaRnahmenkonzepte 16-
sen die bestehende Problematik der Begeg-
nungskonflikte in der Holsteinstralle und reduzie-
ren die Verkehrsbelastungen im Netzabschnitt
durch Wegfall bzw. Minderung der Durchgangs-
verkehre. Verbleibender Handlungsbedarf be-
steht im fehlenden Parkraumangebot bzw. -kon-
zept bei (kirchlichen) Veranstaltungen. Eine L6-
sungsfindung ist im bestehenden Stralenraum
nicht moglich.”

Laut Begriindung auf Seite 17 entfallt der bishe-
rige offentliche Parkplatz fur die aktuell angesie-
delten Nutzungen. Eine konkrete Angabe wie
viele Stellplatze entfallen bzw. ersetzt werden ist
weder der Begriindung noch dem Verkehrsgut-
achten zu entnehmen. Vorgesehen sind eine
Tiefgarage mit 250 Stellplatzen sowie 10 oberir-
dische Stellplatze an der Holsteinstralle.

Die Entwicklung des Freizeit-Sportparks Rhein-
héhe wird durch das angedachte Angebot (Frei-
zeitbad und Eissporthalle) auch liberregionale
Besucher anziehen.

Inwieweit Modal Split zugunsten des nicht moto-
risierten Verkehrs gelingen kénnte, wird auch da-
von abhéngen, ob und inwieweit ein Ausbau oder
die Erweiterung des Angebotes des offentlichen
Personennahverkehrs stattfinden wird.

Aus unserer Sicht ist es trotzdem notwendig,
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in ausreichender
Anzabhl fiir die Besucher des Freizeitbad-Sport-
parks sowie die Mitarbeiter der unterschiedlichen
Nutzungen bereitzustellen. Kostenpflichtiges
Parken und nicht ausreichende Stellplatze kén-
nen dazu flihren, dass im Umfeld geparkt wird
und somit der Parkdruck fiir umliegende Gewer-
bebetriebe zunimmt.

ca. 1 % gering. Durch die Neuverkehre des
Sportparks kommt es zu keinen signifikanten
Anderungen in der Leistungsfahigkeit der
beiden Knoten. Analog zum Prognose Null-
fall sind sie weiterhin rechnerisch liberlastet.
Durch die Planungen zum Freizeitbad-Sport-
park Rheinhoéhe ist eine Verbesserung der
aktuellen Situation nicht moglich.

Durch den Bebauungsplan kann die beste-
hende Parkraumsituation insbesondere bei
kirchlichen Veranstaltungen nicht gelést wer-
den.

Durch das Vorhaben fallen im Bereich der
Sporthalle 120 Stellplatze weg, diese werden
mit dem Neubau ersetzt. Insgesamt werden
246 Stellplatze neu hergestellt, davon 241 in
der Tiefgarage und 5 barrierefreie ebener-
dige Stellplatze am Vorplatz des Sportpark
Rheinhodhe.

Die Frequentierung durch (iberregionale Be-
sucher wird bei der prognostizierten Stell-
platzanzahl berticksichtigt.

Es steht ein ausreichendes Stellplatzangebot
zur Verfligung.

Gemal der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden sowie der Hessischen
Bauordnung (HBO) werden PKW-Stellplatze
fiir die neuen Nutzungen sowie fiir die entfal-
lenden Stellplatze der Sporthalle in der Tief-
garage bzw. im Bereich des Vorplatzes ge-
plant.

Zur Prifung der Auslastung der Tiefgarage
wurde ein Verkehrsgutachten Neubau Sport-
park Rheinhdhe in Wiesbaden, Teil: Priifung
Mitnutzung der Tiefgarage durch Anwoh-
nerinnen des Biiros Habermehl & Follmann
Ingenieurgesellschaft mbH aus Rodgau er-
stellt.

Ergebnis des Gutachtens: Die Stellplatz-
nachfrage des Sportparks Rheinhdhe an be-
sucherstarken Werktagen wird vollstandig
durch die Stellplatzkapazitat der Tiefgarage
abgedeckt (bei einer Auslastung der Tiefga-
rage von etwa 80 %). Zur Deckung der Stell-
platznachfragespitze zwischen 15 und 16
Uhr an besucherstarken Sonntagen bei Vol-
leyball-Spieltagen der 2. Bundesliga der
Frauen (alle 2 Wochen) werden zusatzlich 22
Parksténde der 6ffentlichen Parkplatze am
Bypass belegt.

Das Plangebiet ist grundsatzlich gemag der
im derzeit gliltigen Nahverkehrsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden beschlossenen
Standards an den Offentlichen Personennah-
verkehr angebunden.

Klimadkologische und landschaftsplanerische
Belange

Zu den textlichen Festsetzungen

Der Stellungnahme
wird entsprochen.

Die Hinweise der textlichen Festsetzungen
und der Begriindung D 4 und D 5 werden
entsprechend der Stellungnahme erganzt.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

D 4 (Hinweise) Schutz- und Entwicklung von Ge-
hélzen und Freiflachen

Es wird gebeten folgenden Absatz zu ergénzen:
Zur Begriinung der Freifldchen verweisen wir auf
die Regelung des § 8 HBO - Grundstiicksfreifla-
chen, Kinderspielplétze.

D 5 (Hinweise) Anpassungsstrategien an den Kli-
mawandel

Es wird gebeten den Hinweis wie folgt zu ergén-
zen:

AulBerdem sollten die Sichtschutzwénde mit Ge-
holzen beziehungsweise mit Rank- oder Kletter-
pflanzen begriint werden.

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange,
Stellungnahme als Untere Naturschutzbehdrde

Zu den textlichen Festsetzungen

D 6 (Hinweise) Artenschutz

Der zweite Absatz ist durch folgende Ausfiihrun-
gen zu ersetzen:

Spiegeinde und grof3fidchige, transparente Ge-
baudeteile sind mit fir Vogel sichtbaren Oberfla-
chen auszufiihren. Hierzu zghlen insbesondere
reflexionsarme Gléaser mit einem Reflexionsgrad
von maximal 15 %, transluzente, mattierte oder
durch fidchiges Aufbringen von Markierungen
(Punktraster, Streifen) strukturierte Glasfidchen
oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B.
Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (fest-
stehender Sonnenschutz). Markierungsabstand,
Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind
entsprechend der an-erkannten Regein der
Technik zu berticksichtigen.

Der Stellungnahme
wird entsprochen.

Die Anderung des Hinweises wird vorgenom-
men.

Der 2. Absatz des Hinweises D 6 in den
textlichen Festsetzungen wird entsprechend
der Stellungnahme geéndert.

E (Hinweise) Pflanzliste

Es wird empfohlen, die Pflanzliste hinsichtlich ih-
rer klimavertraglichen Eignung und 6kologi-
schem Potenzial anzupassen.

AuBerdem wird empfohlen darauf hinzuweisen,
dass die Liste nicht als abschlieRend zu verste-
hen ist.

Der Stellungnahme
wird entsprochen.

Die Pflanzliste in den textlichen Festsetzun-
gen wird aktualisiert.

Folgendes ist im Entwurf formuliert:

LDie in den Pflanzlisten aufgefiihrten Arten
sind als exemplarisch zu betrachten. Gleich-
wertige Arten sind ebenfalls zuldssig. “

Zur Begriindung

Kapitel B 3 Einfriedungen

Es wird angeregt, die Begriindung wie folgt zu
erganzen:

Um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen
und die bioklimatische Situation zu verbessern,
sollen Einfriedungen von Sport- und Freizeitanla-
gen nicht als geschlossene Wéande (Mauerwerk,
Beton, Holz, Metall oder Gabionen) ausgebildet
sein und nicht als solche wirken, sondern mog-
lichst begriint und mit einer Bodenfreiheit von
mind. 10 cm ausgefihrt werden, um dje Passier-
barkeit von Kleintieren zu gewéhrleisten.

Der Stellungnahme
wird entsprochen.

Die Begriindung wird in Kapitel B 3 ,Einfrie-
dungen* entsprechend der Stellungnahme
geandert.

Kapitel A 11.5 Qualitatsbestimmungen

Im Hinblick auf eine klimavertragliche Eignung
der zu pflanzenden Gehdlze, wird darauf hinge-
wiesen, dass vorwiegend heimische Gehdlze
verwendet werden.

Der Stellungnahme
ist bereits
entsprochen.

Die Erganzung der Begriindung ist nicht not-
wendig, da bereits auf standortgerechte, ein-
heimische Gehdlze verwiesen wird.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Bebauungsplan.

Klimaschutz / Erneuerbare Energien

Der Stellungnahme
wird entsprochen.

Die Anderung der Begriindung wird vorge-
nommen.

Analog ist auch eine Anderung der Hinweise
notwendig.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

Zur Begriindung
Kapitel | D 8 (E-Mobilitdt und Versorgungsanla-
gen)

Das Gebéaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) ist die nationale Ubersetzung der
benannten EU-Richtlinie. Es wird vorgeschlagen
entsprechende Formulierungen in die Begrin-
dung aufzunehmen.

Die Begriindung wird in Kapitel I D 8 ,E-Mo-
bilitdt und Versorgungsanlagen® entspre-
chend der Stellungnahme erganzt.

Der Hinweis D 8 der textlichen Festsetzun-
gen wird entsprechend der Stellungnahme
erganzt.

Zum Umweltbericht

Kapitel IV B 4.1 Tiere, ..und Kapitel IV 5.1 Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ver-
ringerung

Im Abschnitt Artenschutz sollten redaktionelle Er-
ganzungen der Malnahme zum Vogelschlag er-
folgen.

Kapitel IV B 3.3 (Nutzung von erneuerbaren
Energien)

Da es sich bei dem geplanten Fernwarmean-
schluss sowie bei der Elektrizitdt um leitungsge-
bundene Energien handelt, fallen die diesbeziig-
lichen energiebedingten Immissionen nicht im di-
rekten Umfeld des Sportparks an. Es werden
entsprechende Formulierungsvorschlage ge-
macht:

»Die Planung entspricht und (bertrifft teilweise
die Vorgaben des GEG. Auch im Vergleich zum
o.g. Leitfaden wird die Planung als sehr positiv
betrachtet. Es werden beim Bau der Schwimm-
und Eissporthalle MalSnahmen getroffen, die
eine Einsparung von Energie, Strom und Warme
zum Ziel haben.”

,Deutlicher zejgen sich die Wirkungen der beab-
sichtigten MalBnahmen bei der spezifischen (fla-
chenbezogenen) CO2-Emission. Diese wird im
Vergleich zum Bestand im Bereich Strom um 30
% reduziert. Die deutliche Senkung im Bereich
Wérme um knapp 70 % ist etwa zur Hélfte auf
die angenommene Verbesserung des Emissi-
onsfaktors der Fernwérme zuriickzufiihren, die
bei Inbetriebnahme des Miillheizkraftwerkes zu
erwarten ist.”

Der Stellungnahme
wird entsprochen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden
im Umweltbericht erganzt.

Der Umweltbericht wird in Kapitel IV B 4.1
und IV 5.1 entsprechend der Stellungnahme
erganzt.

Der Umweltbericht wird in Kapitel IV B 3.3
entsprechend der Stellungnahme geéandert.

Plandarstellung und textliche Festsetzungen:

Der Stellungnahme
wird nicht

Bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen
handelt es sich lediglich um prinzipiell im

10 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, entsprochen. Straflenraum zu erhaltende Baume. Die ge-
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 nauen Standorte der Bdume sind nicht ein-
Abs. 1 Nr. 25a und b i. V. m. Nr. 20 BauGB) gemessen. Das generelle Ziel zur Erhaltung
Die Lage der zum Erhalt festgesetzten Baum- ist durch die Festsetzung jedoch gewahrleis-
standorte auf dem StraRenbegleitgriinstreifen tet.

zwischen Konrad-Adenauer-Ring und Neben-

fahrbahn mit Stellplatzen (Bypass) stimmen nicht

mit dem Bestand Uberein; in Wirklichkeit stehen

diese Badume nicht auf der Bordsteinanlage.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Der Hinweis Die Einfadelspur ist kein expliziter Bestand-
Bebauungsplanes: wird zur Kenntnis teil zur Realisierung der vorliegenden Pla-
Eine mogliche Variante der ErschlieBung durch genommen. nungen und deshalb auch nicht im Geltungs-

den Umweltverbund sieht bei der Ausfahrt der
Nebenfahrbahn in den Konrad-Adenauer-Ring
Richtung Biebricher Allee eine Einfadelungsspur
vor, die auBerhalb des Geltungsbereiches ver-
l&uft und fiir die somit im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanes kein Baurecht geschaffen wird.

bereich des Bebauungsplans. Hinzu kommt,
dass der genannte Bereich der Einfadelspur
aus planungsrechtlicher Sicht zurzeit bereits
als faktische Verkehrsflache eingeschatzt

werden kann. Somit wiirde die Schaffung ei-
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

1. Méglichkeit der Uberwindung (z. B. Ausnah-
_men und Befreiungen)

Uberarbeitung der Plandarstellung ,Erhaltung
von Baumen*® im Hinblick auf die tatsachliche
Lage.

Erweiterung des Geltungsbereiches um die Fla-
che der Einfadelungsspur in den Konrad-Ade-
nauer-Ring.

ner zuséatzlichen Einfadelspur aus planungs-
rechtlicher Sicht nicht mittels Bebauungs-
plans gesondert festgestellt werden miissen.
Die 6ffentliche Verkehrsflache ist auf Ebene
des Bebauungsplans flachig festgesetzt und
die exakte Straflenraumaufteilung ist Be-
standteil der spateren detaillierten Straf3en-
Ausfiihrungsplanung. Die in der Planzeich-
nung hinterlegten weiteren StralRenraumauf-
teilungen entsprechen lediglich dem derzeiti-
gen Zustand der StraRenraumaufteilung (Ka-
taster).

Nach § 17 (1) der Trinkwasserverordnung ist die
Trinkwasserinstallation nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen
und zu betreiben.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen.

Die aufgeflihrten Hinweise werden bei der
konkreten Hochbauplanung beachtet.

Es wird angeregt, innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflache und im Sondergebiet
SO1 Fahrradabstellplatze zuzulassen, wenn sie
fur ein Bikesharing-System bestimmt sind. Die
potenzielle Flache sollte mdglichst zentral und
gut sichtbar gelegen sein. Falls eine neue Bus-
haltestelle geplant wird oder eine bestehende
im/am Baugebiet liegt, idealerweise in deren un-
mittelbarer Nahe.

Dartiber hinaus ist mindestens ein Stellplatz fir
Carsharing oder E-Carsharing wiinschenswert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die aufgeflihrten Hinweise werden bei der
konkreten Hochbauplanung beachtet.
Fahrradabstellplatze bzw. Bikesharing-Sys-
teme und Car-Sharing-Systeme sind generell
im Plangebiet zulassig.

Es wird angeregt, die Betrachtung der OPNV-
Anbindung insbesondere den barrierefreien Aus-
bau der Bushaltestellen zu bericksichtigen und
aufgrund der Uber6rtlichen Funktion von Wiesba-
den als Oberzentrum auch eine gute Busanbin-
dung an die Verknlipfungspunkte zum Regiona-
len Bahn- und Busverkehr zu prifen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Der barrierefreie Ausbau der Bushaltestellen
ist kein Gegenstand des Bebauungsplans.

Das Gesamtensemble der hohen Baume "im
besten Alter" und die Griinanlage inclusive der
heutigen Parkplatze sind zu erhalten.

Der Anregung wird
teilweise entspro-
chen.

Die Badume unmittelbar an der Holsteinstralie
und im Erlenweg bleiben erhalten. Um die
Tiefgaragenzufahrt herstellen zu kdnnen,
koénnen einzelne Baume an dieser Stelle des
Plangebiets nicht erhalten werden.

In der Planzeichnung sind bereits Flachen,
zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und die zu erhaltenden Baume, auf der
Stellplatzflache festgesetzt. GemaR Ziffer A
10.3.1 sind zum Erhalten festgesetzte
Baume bei Abgang mit heimischen, standort-
gerechten Baumen zu ersetzen.

Das Platzangebot in der Tiefgarage und die ge-
plante Anlage mit 10 Platzen, werden bei weitem
nicht ausreichen. Die Nutzung des Sportparks
wird sich deutlich von der bisherigen unterschei-
den, weil die Nutzungen bisher am Wochenende
und zu Trainings erfolgten. Das Hallenbad dage-
gen hat eine tagliche Nutzung, ebenso die Eis-
bahn wahrend der Wintermonate.

Statt bei Eintreten der hdheren Parkaktivitat erst
spater weitere Flachen zu versiegeln, sollte jetzt
die Griinflache incl. der Parkplatze fir die Natur
und fiir besseres Klima erhalten bleiben und fiir
die Gebaude Platz auf den bisherigen Sportplat-
zen gesucht werden.

Den Bedenken
wird nicht gefolgt.

Es steht ein ausreichendes Stellplatzangebot
zur Verfuigung. Gemal der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Wiesbaden sowie der
HBO werden PKW-Stellplatze flir die neuen
Nutzungen sowie fiir die entfallenden Stell-
platze der Sporthalle in der Tiefgarage bzw.
im Bereich des Vorplatzes geplant.

Zur Prifung der Auslastung der Tiefgarage
wurde ein Verkehrsgutachten Neubau Sport-
park Rheinhéhe in Wiesbaden, Teil: Prifung
Mitnutzung der Tiefgarage durch Anwoh-
ner*innen des Bliros Habermehl & Follmann
Ingenieurgesellschaft mbH aus Rodgau er-
stellt.

Ergebnis des Gutachtens: Die Stellplatz-
nachfrage des Sportparks Rheinhdhe an be-
sucherstarken Werktagen wird vollstandig
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Freizeitbad-Sportpark Rheinhéhe*

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

durch die Stellplatzkapazitat der Tiefgarage
abgedeckt (bei einer Auslastung der Tiefga-
rage von etwa 80 %). Zur Deckung der Stell-
platznachfragespitze zwischen 15 und 16
Uhr an besucherstarken Sonntagen bei Vol-
leyball-Spieltagen der 2. Bundesliga der
Frauen (alle 2 Wochen) werden zuséatzlich 22
Parksténde der 6ffentlichen Parkplatze am
Bypass belegt.

Bei den Ranken an Bauwerken ist auf Efeu zu
verzichten und stattdessen Wein vorzusehen.
Efeu schadet mittelfristig der Bausubstanz durch
Einwuchs und er hélt durchgéangig wahrend des
gesamten Jahres die Wénde feucht.

Die Hinweise
werden

zur Kenntnis
genommen.

Die aufgeflihrten Hinweise werden bei der
konkreten Ausflihrungsplanung beachtet.

Die Ansiedlung der Verwaltungsbiiros und der
Tausch der Bauhdfe sollte aus Kostengriinden
und zur Vermeidung einer Verdichtung mit be-
bauter Flache unterbleiben. Der Platzgewinn
musste dem Erhalt von Sportflachen im Freien
zugutekommen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

Ein Tausch von Bauhdfen erfolgt durch die
Planung nicht. Ein Platzgewinn wird durch
den Vorschlag in der Stellungnahme nicht
gesehen. Die Verwaltung ist im Oberge-
schoss und der Thermalbauhof im Unterge-
schoss des Freizeitbades untergebracht und
es ergibt sich somit keine zusatzliche Bebau-
ung oder Verdichtung durch eine bebaute
Flache.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternativen fur die Realisierung der Vorhaben stehen im Innenbereich nicht zur Verfiigung. Die Inan-
spruchnahme von Auflenbereichsflachen stellt keine Alternative dar, da die Eingriffe in die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts voraussichtlich nicht kompensierbar wéaren.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen daher unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses Bauleitplans nicht in Betracht.
Das Bauleitplanverfahren verfolgt das Ziel, den bereits bebauten und versiegelten Bereich neu zu ordnen
und stadtebaulich aufzuwerten. Das sportliche Angebot wird zusétzlich durch eine Schwimm- und Eisport-

halle ergéanzt.
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