Planzeichen gemaR Planzeichenverordnung A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (1) BauGB
/|/I/C A 1. Nutzungsschablone OFFENTLICH AUSGELEGT
e/sb ) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Artenschutz
er, —— Art der baulichen Nutzung
O—‘Ki Grundflachgnzahl Das Kerngebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Im Rahmen von Umbau- und Abrissmafinahmen, inshesondere bei der Sanierung, dem Umbau oder Abriss von Dachgeschossen, Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltoezogenen Stellungnahmen nach § 3(2) BauGB
5 o4 | Geschgssﬂachenzahl Verwaltung und der Kultur. ist besonders auf Quartiere und Niststatten besonders und streng geschiitzter Arten gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 ngch Olftsfj.blictler nganntmachung am 10.09.2008 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 17.09.2008 bis 17.10.2008
S Bauweise Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - hier vor allem Fledermause und Mauersegler- zu achten. Die Vernichtung oder g‘”ﬁ?h;'eﬁ"Cthﬁe”t"_Ch ?“?99"?9;”' B o nach .4 2) B 008 a1 ot Adtstellng
Im MK-Gebiet (Kerngebiet) sind gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO nur zuléssig: Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéiten dieser Arten ist gemaR § 42 BNatSchG verboten. Werden Verbotstatbestande enorden und sonstie Trager ofenticher Belange rden nach 34 (2) BauGB am 08.09.2008 an der Aufstellung des
nach § 42 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 62 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Im Pebauungsplanes betelgtund von de Ausiegung benachhtg
18 130 2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude Rahmen dieses naturschutzrechtlichen Verfahrens werden eine zeitliche Abfolge der Arbeiten und Ersatzquartiere festgelegt.
2o - . 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
69 Kemgebiet 3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe 8, Ordnungswidrigkeiten Wiesbaden, den 17.08.2009
48 18 14 . ~ 4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportiiche Zwecke s Prﬁz\“:;gm - Stadftplanungsamt
c8 f 289 1 M/Ch 1 , 5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir g
2 e elsh v 3. MaR der baulichen Nut 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ne A : : : :
W a a7 ~ 291} 10 er . MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. sonstige Wohnungen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch gez. Thomas Metz
o \0 ~ 1 2 265 ) zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (Rechtsgrundlage § 213 BauGB). Ltd. Baudirektor
2 & 1.0 max. Grundflichenzahl z.B. GRZ = 1,0 o b , . -
= 292 N 6 ' - : 1.2 Ausnahmsweise konnen gemal § 7 (3) 2 BauNVO oberhalb des 1. Obergeschosses Wohnungen, die nicht unter Ziffer 1 (5) und
%,__ 1 4 119.72Q 11951 3; ) (6) fallen, zugelassen werden.
) ® max. Geschossflachenzahl z.B. GFZ = 3,0 "
g A N 8 23/ A 18445 0\ 50 2 ® @ " Zah! der Vollgeschosse als Hichstgrenze , Hichstgrenze 2. B. I 1.3 Die in den Kerngebieten zulassigen Vergniigungsstatten sowie die Tankstellen in Zusammenhang von Parkhausern werden nach
- 2 ze, ze z.B. . ;
0 9 J L 300 N i § 1(5) BauNVO nicht Bestandeil des Bebauungsplanes. Das Plangebiet ist insgesamt Teil des Kulturdenkmals "Gesamtanlage Wiesbaden" (Kulturdenkmal i. S. d. § 2 Abs. 2 des , _, ' .. ,, ,, o
47 25 O% _ ) ) ' Hessischen Denkmalschutzaesetzes / HDSchG Den von der Anderung betroffenen Biirgern, sowie den von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
5,; 27/ D 119.45 Omacs & max. Gebaudeoberkante tiber N.N. in Meter 9 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB iV.m. § 16 BauO) essischen Denkmalschutzgesetzes / HDSchG) Belange, wurden nach § 13 (1) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) Satz 4 BauGB am 20.10.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme
A A gegeben.
. 21 EK)= i A 0 i Folgende Gebéude der Blockrandbebauung sind konstituierend fiir die Gesamtanlage und damit gemaR § 11 HDSchG zu erhalten
T i zwingende Gebaudeoberkante Uber N.N. in Meter : ; ; ; Y Y g g )
?) 2 ~m & NN 21 az;:ﬂ;eﬁr?)ZLﬁsﬁgﬁT;:lfzbilmﬁ durch Festsetzungen der Grundffachenzafl (GRZ), der Geschossfiachenzanl (GRZ) und der pfleglich zu behandeln und unter Beachtung der im Rahmen der Einzelfallbetrachtung zu definierenden denkmalpflegerischen
a &Y T he THne= max. Trauthdhe dber N.N. in Meter g ' Anforderungen in die kiinftige Entwicklung zu integrieren: Wishaden,den 17.082009
~ & han i Nicht. 1) sind i : Der Magstrat - Stadipl t
o0 /1 - Zwingende Traufshe iber NN, in Meter 22 Flachen in Nicht-Vollgeschossen (Basement/UG/Staffelgeschoss/Technik) sind nicht auf die GFZ anzurechnen. Faulbrunnenstrae 3,5, 7, 9, 11 (jeweils die Vorderhauser) s | r:rA ufe:g; rat - Stadtplanungsam
- Mu. N. M.
24 0 - Fhinacs o Firsthihe ther NN, in Meter 2.3 Indem mit_ MK festgesetzten Gebiet kann die in .§ 17 (1) BauNVO zulssige Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung bis Kirchgasse 46, 48, 50, 52 gez. Thomas etz
=T - m . N.N. max. GFZ=4,0 Uberschritten werden, wenn dies: Kleine Schwalbacher Strake 1. 2. 4. 6. 8. 14 Ltd. Baudirektor
9 N 5 9p FR)- oende Firsthéhe tber NAL n Vet 1. besondere stadtebauliche Griinde erforden, eine Schiwalbacner Strase 1, 2, 4,5, ¢,
26 32 T ii. N. N. zwingenae Firsinone uber R.N. In Meter 2. die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt Mauritiusstrale 4, 6 (Einzeldenkmal gem. § 2 Abs. 1 HDSchG), 8, 10, 12, 14, 16 s £ BESCHLOSS
i i i . i altnisse ni intrachti il i o . ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
w & Emax = P , ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen Schwalbacher StraRe 45, 47 (jeweils die Vorderhauser).
’j L | 1 O A - m . N. N. max. Eingrifsiefen doer N.N. in Meter auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und y )
N 189 110 o 3. sonstige offentlichen Belange nicht entgegenstehen. Das Gebaude Mauritiusstrae Nr. 6 ist als Einzeldenkmal gemét § 2 Abs. 1 HDSchG ausgewiesen. Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB i Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindordnung (HGO) .. vom 07.03.2005
o/ 19 * N 4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ) . ) ) (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2007(GVBI. | S. 757) von der Stadtverordneten-
119.9 Y o6, ® 83830(\ 37 g 24 Hohe baulicher Anlagen / Gebaudehthen: Veranderungen an den Anwesen/Gebauden oder in ihrer Umgebung bediirfen grundsatzlich gem. § 16 HDSchG Abstimmung mit versammlung am 26.03,2009 unter Nr. 0121 s Satzung beschlossen.
- 2 - und der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde.
N 3 \\" N 31—%8 1186? N 9 geschlossene Bauweise Die Traufhdhe wird gemessen zwischen der Schnittlinie mit der angrenzenden Geldndeoberflache und der Sparrenoberkante in 9
© N 196733 Baulini der Flucht der Aufenwand. Als Gelandeoberflache (im Sinne des § 2 (5) HBO) wird jeweils die Oberkante der angrenzenden .
N 81 % oo A2 o auiinien dffentlichen Verkehrsflache festgesetzt Wiesbaden, den 2909
5 22 9 35 ' E. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN Der Magistrat
R Baugrenzen . "
(\ ® es] > Bauweise, Baulnien und Baugrenzen (3 9 (1) 2 BauGB) Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich aufgrund vorhandener Bebauungspléne bestehen, werden durch diesen LS gez. Miiler
" 118.4 273/1 ' - Bebauungsplan aufgehoben.
64 5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3.1 Geschlossene Bauweise g: .. PP Oberbirgermeistr
%—? 21 N ® Die Gebaude sind innerhalb der durch Baulinien/Baugrenzen dargestellten bebaubaren Flachen ohne seitlichen Grenzabstand zu
1% - s errichten, soweit die Baulinien keine Abweichung erforderlich machen.
. ]{37}3 § ’j L | 1 O 1 StraBenbegrenzungslinie | | R | | | RECHTSVERBINDLICH
NG " . \,9 . 93 besonderer Zweckbestimmung: Fubgangerzone 3.2 Slt.affelgeschosse und Technikaufbauten sind am BI"ockrand verbindlich mit Steildachern auszufiihren. Im Blockinnenbereich "
141/1 %) g ' @ 36 konnen auch andere Dachformen (Flachdach) gewahlt werden. Dgr Beschluss der Stadtverordnetenver§ammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am 13.10.2009 ortstiblich bekannt gemacht. Mit
9 besonderer Zweckbestimmung: private Verkehrsflache , . _ . _ y'rksimweédeg dke r Bfkam;” achung t.”(:tg erBB eé) auungSpllan aTé3'19'23 Win Kéaﬁ' Hbericht. sowie &
12073 0 1 3 ol 5 3.3 Staffelgeschosse und Technikaufbauten kdnnen ausnahmsweise an bestehende Gebaude angebaut werden, wenn dort eine om agefer edannEnwk?_c ung an v;lr er eE_augnr?tgp a\r; mi Itegrun Ltl)rlg (;mW' mt\aNed ené ,tsovgte einer -
! 118.16 ol ; : Zusammentassenaen Erglarung zu jedermanns cinsicnt im verwaliungsgebauae vviesbadaen, Gustav-otresemann-ning 19,
® f ' 0 24 8.3 ® 713 Einfahrtsbereich Andienung Grenzbebauung moglich ist (Brandwand, Giebelwand). bereitgehalten und Giber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Q :
0535 9 T 4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen und Tiefgaragen (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)
118.02 @ @ 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 41 Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Stellplatze und Garagen sind nur im Blockinnenbereich zulassig. Wiesbaden, den 26.10.2008
61 wu Der Magistrat - Staditpl t
* 1,0 [°] /8 s STE . 42  Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur die nach der Bausatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden erforderliche Anzahl der el SR
61 Flache LS Im Auftrag
g \ LW Stellplatze zulassig. Der Bau von Stellplatzeinrichtungen, die Gber den erforderlichen Bedarf hinausgeht, kann ausnahmsweise
L e 3 : o zugelassen werden. gez. Thomas Metz
v _1¢3 [ - o T ' 3 O Zweckbestimmung Elektrizitat g Ltd. Baudirektor
&k Iy 78 A 82 558760 258/ . .
g" ce cl 5. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
3 — | _— ‘
119.42 ‘; | 3 . /) 4 99 7. Plgnungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, 2ur Piege und zur 5.1 Als Ausgleich fiir den Verlust potentieller Lebensstatten sind insbesondere im Zusammenhang mit Abriss-, Umbau-, Sanierungs-
z s 7 Entwicklung von Natur und Landschaf (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) e . ) : L
(%) = vy . S0 und NeubaumaBnahmen Nisthilfen fiir Mauersegler und Fledermausquartiere anzubringen oder im Dachbereich einzubauen.
@ r = = 3 * 3 Geeignete Stellen sind mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
| oKmax =} 128,50 m 8. N m 7‘@ 117.38 Z Erhaltung von Baumen
’ * 75 Sind an oder in einem abzureifenden, umzubauenden oder zu sanierenden Gebaude konkret Niststatten des Mauerseglers oder )
@ \ . 80 K 1 Sch ulgass Fledermausquartiere vorhandgn, ist [echtzeitig eine Befreiur_lg von den Verboten de§ § 4? Bundesnaturfcputzgesetz (BNatSchG) UBERSICHTSPLAN
@ \ 2 20 77 1.0 8. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des nach § 62 BNatSchG durch die zustandige Naturschutzbehorde zu beantragen (s. Hinweis Artenschutz"). \ I~
X S % S 9 6-10 %5 Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) . . o . o . . N L. = T
@ \ & On E > 5.2 Um negative Auswirkungen auf die Avifauna durch Vogelschlag auszuschliefen, sind die Fassaden zu glieder. Eine ' = S /
Max S 7 3 . , . durchgangige, spiegelnde Fassade ist aus Griinden des Artenschutzes nicht zulassig. etk
@ 882 3 % Ok g ?8,50," s Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlicher Festsetzung e
' z s G, AN ) v # ,
\ Z ' 73"’150,,70 o ~ ®§’ 6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB) . f 102 _ § ’
® \ "N, - Zweckbestimmung: Heilquellengebiet . o c‘g g 1;
@ o " - 6.1 Pflanzgebot Dachbegriinung: S ;5 o §
@ \ 1% ; d % E z Dachflachen der baulichen Anlagen mit Flachdachern sind dauerhaft extensiv mit niedrigwtichsigen, trockenheitsresistenten é £  FLor 1§
L ?z ‘f . ) § 1 9, Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) Graserq und Krautern zu be_grunen und a erh_alten. A"usgeschlossen davon sind: g: T st R 2
@ ¢+ ’j L 1 O 3 4 z I3, @2 - Technikaufhauten, auch eingehaust, bis zu einer GroRe von 20 m2, o TN _ ° . 2asse]
8 ' 3 ! : . - Zur Begehung notwendiger Flachen wie Terrassen, Revisionswege. 3 )
@ 3 S > {:GZ} Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen —(;) Ly e
; i P Schu assg .
12 g,310 = (§ 9 Abs. 6 BauGB) 2 g S
Z v el £ ™ B. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN % . '
. & 2 y S < i ; ; ; " — Fl. 1 S
@ - 5 581/ @8 T [o] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) gemaB § 9 (4) BauGB : é of E .
™ 25 | R
@ : L %] 3 T konstituierende Gebaude innerhalb der Gesamtanlage ! Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen (§§ 9, 68 und 81 HBO) = © : 2
g- 3 n 0‘3 T e Bleichstralte z lt; 5 . . Fl.1
5 £ . . ?u runnenstrale |
@ v r Il 10 2@ 5 o 1. Dacher i - P 5| | NINNES T
(3] il il ki
[ L 10. Sonstige Planzeichen a : o ] g :
‘ . FD OK|max. = 133,50 m ii N.N. 1 J - Fr alle Gebaude, die an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzen ist als Dachform das Steildach (geneigtes Dach) mit einer ' A S E off-
g ] I— P . _— i i ° i °
- ;; 3 16 15 14 ok 12%%0 ) W o MK H . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Mindestdachneigung von 40° vorgeschrieben. 30 o R S - t =
SEN Pt = N asEEE— ___ > Eriedrichstra
2 v v v ) e o 1,0 Bei allen Steildachern ist eine symmetrische Neigung der Dachflachen vorgeschrieben. Begriindete Ausnahmen konnen N Platz der deutschen Einheit - E”?d = -
@ z @)= 13473m 6. NN § @)= 15302 a 133 v ol v g ' o000 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets zugelassen werden. e o
,62 m (. N. =133,50 m ii. N., = ii :
M @-ssszom o/ B @ ap b ’j L | 1 (2.B.§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO) %o
2. Fassadengliederung / Gebaudestruktur 2
119,02 8
119.34 ® FD Flachdach, ein Geflle bis max. 5 % st zuléssig | | o o o |
!,' ® q Die vorherrschende Fassadengliederung, die sich an der historischen Parzellenstruktur orientiert, ist zu erhalten und bei
s Neuplanungen ablesbar wiederherzustellen.
og SD Satteldach planung
: . 0N 51_14 43b <——) Stellung der Gebaude, Hauptfirstrichtung C. HINWEISE
N 5 S ™ _, gemaR § 9 (6)BauGB
119.19 55 . 57 @ ™ Grundsticksgrenzen AUSGEARBEITET
@@ ® |uss1 1 6 576 ?—36 1. Heilquellenschutzgebiet
® 11905 ‘ ® 91 Dieser Bebauungsplan wurde vom Biiro WerkStadt Architekten + Stadtplaner auf Grundlage des Katasters der amtlichen e oo
® 11688 10 @ Ie 4 Der Geltungsbereich liegt innerhalb des vorléufigen Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Mineral- und automatsierten Liegenschatskarte vom 27.02.2008 erarbeitet.
119.07 @ g’ TR 2 47 ® f Thermalquellen. Eingriffe in den Untergrund und das Grundwasser sind nur mit Genehmigung des Umweltamtes / Untere *
:27 o @ 102 Wasserbehdrde der Landeshauptstadt Wiesbaden zulassig. Die Planung hat in enger Abstimmung mit dem Umweltamt/untere Wiesbaden, den 17.08.2009
3 @ o %5 f}gu 12 e Wasserbehdrde und dem Landesamt fiir Umwelt und Geologie in Wiesbaden zu erfolgen. S I[:r?;\hlf;g;trat-Stadtplanungsamt Stadt' :)lanungs amt
g ||
m —
S %3 " . @ " f 2. Anlagenbezogener Gewasserschutz gez. Thomas Metz
@ el o -
\ 119.54 @ W £ 45 \_/ Sofern im Zusammenhang mit BaumaRnahmen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Ltd. Baudrektor
= 430 Stoffen vorgesehen ist, miissen die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes
S @ d 45 g , gig gesetzes, g
_E’;S) © 49 47 und der Anlagenverordnung VAWS in der jeweils gliltigen Fassung sowie erganzender Rechtsverordnungen bei Planung, B E BA U U N G S P LA N
= N 51 8 Ausfuhrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden. AUFGESTELLT
32 - 53 — ——] |
a P 57 ‘ 9% @ ‘ 3. Verwertung von Niederschlagswasser xe
= 3 ' o 29 Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 28.08.2008 Nr. 0373 nach § 2(1) BauGB
® 137 ) o (3 (3 ] B Gem. § 42 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wirtschaftliche und augestelt und am 10.09.2008 ortsibiich bekannigemacht worden. S U D LI C H D E R MAU RITI U SSTRASS E
11937 11903 (3 (3 ® u782 1753 —— gesellschaftiche Belange dem nicht entgegenstehen,
e 1998 119.63 | FriedrichStraBe Q@ 11803 117.77 I 34 .
se7 & 38 4. Archdologische Denkmalpflege Wiesbaden, den 24.08.2009 .
3 40 . Der Magistrat Im
—— 74 (Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB i. V. m. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) LS
)\ ‘ | cl gez. Joachim Pds
120.16 42 Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Stadtrat
44 179 3‘,8 Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt flir Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmalpflege Hessen,
® 120.30 ' Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziiglich zu melden. O RT S B EZ | R K M | TT E
8 Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Veranderung BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
04/1 und Zerstorung zu schiitzen. Die Anzeigepflicht gemaf § 20 HDSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen. Die
n @ mit den Erdarbeiten betrauten Firmen sind entsprechend zu belghren.
O|\ Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB fand in Form einer Biirgerversammlung am 14.05.2008 statt.
¥ 26 5. Denkmalschutz
® 190,58 ® @ Die im Geltungsbereich als konstituierend dargestellten Gebaude sind historische Objekte, die die Denkmaleigenschaft der Wiesbaden. den 17.08.2009
Gesamtanlage (§ 2 Abs. 2 HDSchG) begriinden. Sie sind gemaB § 11 HDSchG zu erhalten, pfleglich zu behandeln und unter D;f;/l:giz?r’at -egtadtplénun gsant
118.26 Berticksichtigung der im Rahmen der Einzelbetrachtung im denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 16 HDSchG zu LS Im Auftrag
500382 definierenden denkmalpflegerischen Anforderungen zu behandeln.
" . S . . gez Thomas etz Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefligt.
% 6. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB) Ltd. Baudirektor
=T Im Altflachenkataster der Landeshauptstadt Wiesbaden liegen fur insgesamt 20 Liegenschaften im Plangebiet Eintrage vor. Die Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
§- Besorgnis von relevanten, nutzungsbedingten Untergrundverunreinigungen kann jedoch weitgehend ausgeschlossen werden, da BETEILIGUNG DER BEHORDEN Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
S die jeweiligen Gewerbe entweder eine nur geringe Umweltrelevanz aufweisen, nur kurze Zeit betrieben wurden, der jeweilige Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) der Baunutzungsverordnung
< Standort zwischenzeitlich vollsténdig Gberbaut oder das jeweilige Gewerbe am Standort nur gemeldet, aber nicht ausgeiibt wurde. (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt getindert durch
@ Eine Flachenkennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist nicht erforderlich. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) und der Hess. Bauordnung (HBO) in der
0] Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
@ Der gesamte Planbereich liegt innerhalb des so genannten "Arsenbelastungsgebietes" der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die dort am 19.03.2008 beteligt Gesetzes vom 06.09.2007 (GVB. |'S. 548) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
g anbereich llegt innernalb 0es S0 g nelasiungsg P bacen. 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58).
anstehenden Bdden weisen bereichsweise einen sehr hohen, nattirlichen (geogenen) Gehalt an Arsen auf. Daher ist bei Flachen
ohne Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes, z.B. im Sinne Wiesbaden, den 17.08.2009
des Wasser- oder Abfallrechtes zu schlieffen. Bei Baumafinahmen anfallender, arsenbelasteter Aushub ist zu gegebener Zeit Der Magistrat - Stadtplanungsamt . o c .
baubegleitend und eigenverantwortlich durch die Bauherrschaft unter Anwendung der entsprechenden Rechtsvorschriften zu LS Im Auftrag Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebouungsplanes aufgrund friherer
X dhgb Fluchtlinien— und Bebauungspldne bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge—
Elly - Heuss - Schule andnaben. gez. Thomas Metz hoben.
Ltd. Baudirektor
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