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- ' % =) | N\ o= . = Planzeichenerklarun : ~ : h Textliche Festsetzunaen c SATZUNG ZUR SCHAFFUNG VON ANLAGEN ZUM SAMMELN AUSGEARBEITET
- \ ! s o - B § —r;"’"‘ o o Zeichnerische Festset g Te I I au fh e b U n g Sve rfa re n | g 9.5 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Extensive Ruderalfliche 1" ODER VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
> 3 = ’ % = = ® o oone | estsetzungen 4 : . . ODER ZUM VERWENDEN VON GRAUWASSER Dieser Bebauungsplan wurde vom Biiro Stadtbauplan auf Grundlage des Katasters der
a B (nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV) | A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die private Grinfi&iche mit der Zweckbestimmung ,Extensive Ruderalfiiche 1" ist wie folgt zu amtlichen automatisierten Liegenschaftskarte vom 23.113005 efarbitet
= ‘ € i >4 . s 9 « . gestalten und herzurichten: § 42 Abs. 3HWGi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB B & « @ - ,
_ . sl 5\ 3 V f . & o 9 ' § 9 BauGB i. V. m. BauNVO (1990) . ?—'
\ \ z 8 ] - 219 | 1. Art der baulichen Nutzung er ah renNsscCc hrltte o ! 1. Vorhandener Bewuchs ist zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Kiesbaden. den A 2. oj Z“’b
\ r \ o - G ¥ e § 9 Abs. 1 Nr. 1 . 2. Vorhandener Oberboden ist bis zu einer Tiefe von ca. 0,35 m abzuschieben und 1. Errichtung von Zisternen ) i §
\L o __TGE—— = \ % S R ( S. I BauGB und 88 1-1 1 BaUNVO) | . 1. Art der baulichen Nu‘tzung fachgerecht iy entsorgen_ g Mglstrat_stadtp|anungsamt
== - | . % 9‘7‘(;' . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO 3. Um die N&hrstoffversorgung aus dem anstehenden Boden zu unterbinden, ist Sand mit Um die Abwasseranlagen zu entlasten und zur Schonung des natlirlichen Wasserhaushaltes sind
i = " . BN A Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) A1 - WA2.2 , ST uio, - au geringem Tonanteil in einer Schichtstarke von ca. 0,20 m aufzubringen. Zisternen zu errichten, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht
O ’ n /? oS dee . ber Aufstellungsbeschluss Sl T e T 4. Auf ca. 4.100 m? ist Schotter mit einer KSmung von 32/56 in einer Schichtstarke von ca. entgegenstehen. Q-
A ; 2 y o < /) : MRS CHICIEStatt/8 ordnetS e ammilng|gsiasstiam 11.03.2021 _ _ 0,20 m aufzubringen. Weiterhin sind entlang des nordéstlichen Bereiches der Flche Sie sollen das auf den Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen. Das <t1d. Baudirektor
: - ’ 20 < re _ _ 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) Schotterhaufen, die eine Hohe von 1,5 m nicht tiberschreiten sollten, aufzuschiitten. Zisternenwasser soll als Nutzwasser oder zur Freiflichenbew#sserung genutzt werden. Bei
a6 a7 . ‘o = 49 /7 = e a1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Mi A ] ) 5. Auf den verbleibenden ca. 1.350 m? ist Sand mit geringem Tonanteil in einer Uberschreitung der Speicherkapazitit ist ein Sicherheitsiiberlauf an die Kanalisation moglich. .
E o s R * /‘47 / : " In den aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Schichtstarke von ca. 0,20 m aufzubringen. BURGERBETEILIGUNG
s T f / ) Der Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Nutzungen (Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stérende 6. Ca. 750 m? der Schotterfliche sind mit einer Schotterrasenmischung einzusaen.
§ = / /} ortstiblich bekanntaemacht am 11.11.2021 Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen) " Auf weiteren ca. 2.000 m? der Schotterflache ist Heu bzw. Heumulch von einer D KENNZEICHNUNGEN
> ~ & / 2 MaB der baU“Chen NUtZUnq 9 ' ’ ¥ nach § 1Abs. 6 Nr. 1 BaUNVO nicht Zu'éssig. Ruderalﬂéche aufzubringen_ -
WA1.1 . > (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16,17 BauNVO) 8. Auf der Schotterfiéche ist ein Bruchsteinhaufen mit einer Lange von ca. 9 m und einer § 9 Abs. 5 BauGB Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB fand in Form einer Biirgerbeteiligung
5 o 166,11 af w0 B ' : ] . Breite von ca. 1 m herzustellen. Fur die Herstellung des Steinhaufens wird empfohlen am 18.05.2006 statt.
1m Rad s R R 8 = . , i s Mischgebiet (MI) Bruchsteine vom Gelénde des ,Gterbahnhofes West" zu verwenden. GemaR Planzeichnung sind Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit
‘ (W] 4+ —"7% \ 2 / > Geschossflachenzahl als HochstmaR 2B Die Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich ! _ 9. Weiterhin ist auf der Sch otterfiiche die Unterbringung eines Totholzhaufens mit einem umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Jpe—
'_ ,,,,,, \ . _ T bekanntgemacht am 14.03.2022 4 Im Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr.8, 7 und 8 BauNVO allgemein zul&dssigen Volumen von ca. 10 m® vorzusehen. 715} AD ]'Wkesba den. den A Z o 3 z :,1,
,,,,,, WA1.2 \ eni Grundfléichenzahl als Hochstmal Nutzungen (Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergniigungsstétten im Sinne 10. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden insgesamt sechs Grundstticke umwelttechnisch A Dor Magistrat - Stadtolananasamt
i % B E \ s s s Hochstma z.B. 0,5 i des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche untersucht, bei denen der konkrete Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Bei ;"'v R g p g
= 1 ()| a : WA1.2 L w [0° ‘ Nutzung gepragt sind) nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig. fnf Grundstlicken erfolgte aufgrund den festgesteliten, und in Bezug auf die geplante Nutzung, | X 4
o \ i i ] Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal z.B. o _ _ . . 9.6 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Extensive Ruderalfliche 2" erheblichen Schadstoffbelastungen des Bodens eine Flachenkennzeichnung. Drei Grundstiicke )
Q O \ ad & 22 3 Die Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte Im Mischgebiet (MI) ist die nach §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung davon wurden mit Bescheiden des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abt. Umwelt Wiesbaden, \Q
» \ 13 i o Jr Zahi der Vollgesch : (Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 Die private Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Extensive Ruderalfldche 2" ist wie folgt zu vom 23.03.1994, 07.09.1998 und vom 21.04.1999 rechtskraftig zur Altiast erklart. Detaillierte \%.
Bt R 2g, / aht der vollgeschosse zwingend z.B. @ in der Zeit vom 22.03.2022 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig. gestalten und herzurichten: Anforderungen zur Sanierung der Kontaminationen auf zwei dieser Altiastenflachen (ehem. NS ot
. = 165,66 . g a i Gaterbahnhof West und slidwestlich angrenzender Fassreinigungsbetrieb) sind im
e . = QQQ%S; / bis einschlief3lich 21.04.2022 | 1. Vorhandener Bewuchs ist weitgehend zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Rahmensanierungsbescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abt. Umwelt Wiesbaden als ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN
- e E “sq,. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ' 2. MaB der baulichen Nutzung, HShenlage und Héhe baulicher Anlagen Vereinzelte Bdume und Stréucher sind zu erhalten. o zustandige Bodenschutzbehdrde sowie im zugehérigen Rahmensanierungsplan festgeschrieben.
- Srg : 9 Abe. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO 2 Im Bereich ndrdlich des ,Straenmahiweges" ist "“TM'“e't'a.?? auf 'szl.ght'-sét‘ggf L Der Bebauungsplanentwurf vom 05.09.2006 ist durch den Beschluss der Stadt-
. o <o e (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) ; § - TNr. uGB, §§ 16-21a Bau g,r:zgte vogfzcabz' m eine Sandschicht mit geringem Tonanteil in einer Schi e von ca. verordnetenversammiung vom 16.11.2006 Nr. 0537 nach § 3(2) BauGB zur &ffentliichen
. N 5 i i i ] 21 2R SLIZLIDEHIGON: Auslegung beschlossen worden.
Der Satzungsbeschluss geméaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 | 3 Die Flache ist dauerhaft zu erhalten. E HINWEISE
5 N 5 Offene Bauweise der Hess. Gemeindeordnung (HGO) erfolgte durch die i 21 Grundflichenzahl (GRZ)
Py o Stadtverordnetenversammlung am 15.12.2022 i
a3 = 1 2 2 : H - : = . = B - . e a= "
'. o Abweichende Bauweise . ; Die Grundflachenzahl wird flir die einzelnen Baugebiete gemaR Planzeichnung festgesetzt. 9.7 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitgérten 1. Schutz des Oberbodens
: WA2 \\ * Die Freizeitgérten sind als naturnahe Gartenfiichen anzulegen und zu erhalten. Eine bauliche GemaR § 202 BauGB ist Oberboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
. 03 |0 \ N Baugrenze P ——— ' " 22 Geschossfliachenzahl (GFZ) Nutzung der Gartenparzelle ist zuléssig, wenn die Parzellengroe 300 m? Gberschreitet. bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
| i = AU S F E RTI G U N G SV E R M E R K . . . L L . erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
% | o \ B Die Geschossflachenzahl wird fur die einzelnen Baugebiete gemaR Planzeichnung festgesetzt. Je Gartenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube einschlieBlich iberdachten Freisitzes mit Die DIN 18915 ,Bodenarbeiten” ist anzuwenden.
o \ maximal 15 m*® umbautem Raum, jedoch maximal 7,50 m? Grundfléache, zulassig.
A | < Kleingew#chsha ind auf di imale Laubengrof h
ot || / o eingewdchshduser sind auf die maximale Laubengréf3e anzurechnen. OFFENTLICH AUSGELEGT
o \ Abgrenzung Baulinie - Baugrenze 2 5.2 _ » ) L ) { 2.3 Ausnahmen (zur GRZ und GFZ) 2. Schutz der Griinbestinde
i | | : Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen .‘ Die maximale Firsthohe der Gartenlauben, gemessen ab der natiirlichen Gelandeoberkante, darf
° L L Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fur die | 231 Im Einzelfall kbnnen in den Baugebieten WA 1 gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO in 2,50 m nicht Uberschreiten. Im Geltungsbereich ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und
. R g . o _ . Rechtswirksamkeit mal3geblichen Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVO Uberschreitungen der zuldssigen GRZ bis maximal 0,45 und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" anzuwenden. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
. \ - " ~ 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen ‘ der zuldssigen GFZ bis maximal 1,35 zugelassen werden, wenn Der Anschluss der Gartenlauben an die Strom- und Wasserversorgung ist nicht zulgssig. Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.11.2006
S o 1o¢ . \ B = des offentlichen und privaten Bereichs, Fléichen fii den Gemeinbedart, Flchen Der Magistrat der Stadt Wiesbaden * in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 29.11.2006 bis 10.01.2007 einschlieRlich
’ . flr Sport- und Spielanlagen 1. besondere stidtebauliche Griinde dies erfordern, Fur Gehdlzpflanzungen sind vorrangig heimische Geholze gemaR Artenauswabhlliste 1 und 2 zu 3 MaRBnahmen zum Wasserhaushalt offentlich ausgelegen.
- | _W i (8 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauG B) ) verwenden. Das Anpflanzen von Laubziergehélzen ist mit einem Anteil von maximal 20% aller Behdrden und sonstige Tréager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
° \ 0_3 @ g \ 2. die Ubel_'schreitungen durch U!nstfé'mde ausgeglichen sinc_i oder dUF[_:h Malnahmen Gehi')lzpﬁanzungen zul@ssig. Nach § 42 Abs. 3 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei Aufstellung des Bebauungsplanes am 24.11.2006 beteiligt und von der Auslegung
Ww———"3= G—-— \ Wijo Flachen fir den Gemeinbedarf . 16,12.2022 gez. Mende ausgeglichen werden, durch <.j|e s:cherg_estellt' ist, das_s die aI_Igememen_Anforderungen . - o ) . der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht benachrichtigt.
- \ — iy Wiesbaden, den -9 an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil von maximal entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. e
ol \ T : Oberbiirgermeister Auswirkungen auf  die Umwelt vermieden und die Bedrfnisse des Verkehrs befriedigt 10% aller Gehdlzpflanzungen zul#ssig. Koniferenhecken und Weihnachtsbaumkulturen sind AAT8TY4 .
> i sss = . P 9 g 70 O Wiesbaden, den /[ -p 3 .
) % | - v werden, und unzuléssig. Dem Bauherren wird empfohlen, die Méglichkeiten einer Regenwasserversickerung zu priifen. oV “Dér Magistrat - Stadtplanungsamt
\ Eine Versickerung kann dann zugelassen werden, wenn nachweisbar sichergestellt ist, dass eine oy )
Giiterpahnhof West v - . . o - - N it " b [ p'
\ ) N A y o Schule Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 3. sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen. In den Gartenparz_ellen ist pro 200 m? Grupdﬂéche mindestens ein Obstbaumhoch- qder schadlose Ableitung von Reg(_enwassgr gewshrieistet ist und Vemassungsschaden angrenzender A ,
\ 106 | o — = 7 2212 2 halbstamm oder ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gem#R Artenauswabhlliste 1 zu Gebaudekomplexe auszuschlieen sind. \7, Cﬂ;
—— = - M <12 2022 in Kraft getreten. 232 Gem&R § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die pflanzen und zu erhalten. \ 4 M"‘O\r
o WA1 1 Sozialen Zwecken dienende Gebiaude und Ein richtungen Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Vorhandene standortgerechte, heimische B&ume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Insoweit eine Nutzwassemnutzung oder eine Versickerung nachweislich nicht bzw. nur »\J‘ ! . Baudirektor /
.. v ) P 867 hier: Kindertagesstatte 17.01.2023 B Uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR, héchstens jedoch bis Abgestorbene Obstb&ume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur nachstméglichen eingeschrainkt méglich ist, ist das anfallende Niederschlagswasser in auf dem Grundstiick zu ‘\\?: )>> g A\
i . . - Wiesbaden, den = /-Y* gez. C. Huber-Braun zu einer GRZ von 0,8, kénnen im Einzelfall fur die aligemeinen Wohngebiete gemaR §19 Abs. 4 Pflanzperiode zu ersetzen. errichtenden Speicheranlagen mit zeitverzogerter Abgabe an die Kanalisation zu sammeln. Das EINGESCHRANKTE BETE||_|GUN-E’
x @a— Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtunaen Ltd. Baudirektor Satz 2 BauNVvVO zugelassen werden, wenn die Uberschreitungen lediglich geringfiigige Volumen der Speicheranlagen hat sowohl der Spitzenentlastung der 6rtlichen Kanalisation als
e - ¥ Sl 5 hior- J 9 Auswirkungen auf die natarliche Funktion des Bodens haben. . auch der Entnahme von Wasser, z. B. zur Freiflichenbewasserung, zur Verfiigung zu stehen.
= \ vi 2 sss fer: Jugendireff ) ) 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
o \ = o 233 _ Beieinem Verzicht auf Dachbe.grUnur'vg sind die nach § 19 Abs. 4 Satzz BauNVO Boden, Natur und Landschaft Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich Den von der Anderung betroffenen Biirger sowie den von der Anderung beriihrten
pEii ) o _zuléSSIgen Uberschreifungen der Gryndﬂéche bis z2; 50 vorm Hgnder@_durch d'e. Grundﬂ_échen G verunreinigtem Niederschlagswasser gibt u. a. das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden nach § 13 (1) BauGB in
anh 2 \ | in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie weitere Uberschreitungen in 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 und Abs.6 BauGB : 9® 9 - Py '9 g ge, §13(1)
e o \ x & | 5. Verkehrsflachen . gfﬂgigém AusmaR nach §19 Abs. 4 Satz 2 BguNVO gemaR § 19 Abs. 4 Satzg BauNVO nicht § UL TR UL 2 R Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" (Deutschen Vereinigung fiir Verbindung mit § 4a (3) Satz 4 BauGB am 19.02.2007 sowie ermeut am 20.03.2007
9) 140 - - = -
o = \ 166,50 anN 9673 Z4— o (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) zuldssig. Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) nahere Informationen. Gelegenheit zur Stellungnahme gegebe:n.ﬁ
\ AT 10.1  Niederschlagswasserversickerung ,::’{5'1‘ ADR y. Z 2 J /) ’?,
® a5 y Q H A
107 = \ Q = e StraRenverkehrsflache V1. V2 S _ i 4. Archédologische Bodenfunde /oY 4 \Viesbaden, den g
B by \ & " 1.va 24 FirsthGhe (FH) ErschlieBungsfi&chen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen r~ r Magistrat - Stadtplanungsamt
Fl. 62 . | e ) ) ) sind so herzustellen, dass Niederschlagswasser breitfléchig versickern kann (z. B. in Form von Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, ‘) | Qe % uft
4 o \ S - StraRenbegrenzungslinie Far d'? allgem_eme_n Wghngebl_ete WA 1, YVA 1:1’ VYA 1.3, WA 1.4, WA 2, WA 2.1, WA 2.2 und Pflasterbelagen mit Rasen- oder Splittfugen, Schotterrasen). Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste, entdeckt 3 ? ”";k, :
// . \ Planstral s —— das Mischgebiet wird eine maximal zuléssige Firsthohe (FH) von 14,00 m festgesetzt. werden. Diese sind nach §20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, ’)v. \\ d-) o) .
s 7 107 36 o \ @ E . . . . o . Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und 2en N SO, Baudirektor
ayd ‘ 2 . \ Quartiersplatz g - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun FUr das allgemeine Wohngebiet WA 1.2 wird eine maximal zuléssige Firsthdhe (FH) von 17,00m 1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Fundstellen sind im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bzw. bis zu einer gl
—7 // 1oy M \ WA2 WA1 WA13 S - ° festgesetzt. Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). —s
/ ’ . \ 03 109 5ol Fl 04 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
/ To7 — 0 . ’ a T Die Firsth6he wird gemessen zwischen dem in der Planzeichnung angegebenen zukinftigen
/ . . \\ L 08 @ a lip| o " StraBenniveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen und der Oberkante Dachhaut des 5 Schutzzonen unterirdischer Leitungstrassen
o e . g . . ) ) ) .
\ = 6. Versorgungsanlagen Firstes. Das StraBenniveau zwischen den angegebenen HShenpunkten kann interpoliert werden. 11 Gehrecht zugunsten der Alilgemeinheit . o . Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtvero rdnetenversammiung
% L (8 5Abs.2Nr. 4 ;89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ) o o o In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs méglich. Bei geplanten am 28.06.2007 unter Nr. 283 als Satzung beschlossen.
. \ = & . GemaR Planzeichnung wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dabei st die AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Kabeltrasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume
B \ 2 3. Bauweise Lage des festgesetzten Gehrechts als prinzipielle Lage anzusetzen. Aus erschlieRungstechnischen einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungskabeln aufweisen miissen. Wird dieser
K’ \ = Elektrizitat O § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO Grlnden ist es zuléssig, dass festgesetzte Gehrecht um bis zu 25 m nach Norden oder Siiden zu Abstand unterschritten, so sind die Kabel gemaR ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
\ 3 verschieben. Ver- und Entsorgungsanlagen” (Forschungsgeselischaft fir Stralen- und Verkehrswesen) gegen
e \ 5 6 I Wurzeleinwirkung zu sichemn oder die Standorte der Bdume dementsprechend zu verschieben.
o 166,21 / 7. Griinflichen 3.1 Abweichende Bauweise (a) 9 B
- ) irate E (3634) / v 59 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 12. Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz PflanzmaRnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit den zusténdigen Stellen
W ’ : : In den Baugebieten WA 1, WA 1.1, WA 1.2, WA 1.4, WA 2.2 und MI wird eine abweichende vor schidlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes- abzustimmen.
GNN _WA1 - Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, bei der die Lange der Immissionsschutzgesetzes
: 04 B o - infla Geb&dudeauBenwiande bis zu 75m zulassig ist. AuRenwénde mit einer L&nge Gber 50 m sind in
Offentliche Grinflache . . A
\ @ a /BRGL Abschnitte von weniger als 50 m L&nge zu gliedern. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6. Lagerung wassergefihrdender Stoffe
\ / : . -
\ / Zweckbestimmung: = . . Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Stilllegung, die (Neu-) Errichtung und der Betrieb RECHTSVERBINDLICH
\ / = 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche Geréusche sowie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, ist auf von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, miissen die
172,20 GNN \ / oo Ein Zuricktreten von C:.‘-ebéu'detenl_en von den festgesetzten_ Baulinien ist auf einer Lénge bis Die Larmschutzwand ist von Nord nach Stid mit einer GesamtiZnge von insgesamt 110 m zu zuletzt gedindert durch Verordnung vom 05.02.2004, GVBI. I, S. 62) sowie erganzender 24.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der
. \ maximal 3,00 m und einer Tlef? b}S maximal 1,75 m zul&ssig. Der Anteil der zuldssigen errichten. Dabei sind die ersten 70 m mit einer Mindesthhe von 4,00 m und die weiteren 40m mit Rechtsverordnungen bei Planung und Ausfiihrung der Anlagen beachtet werden. Bebauungsplan am 24.08.2007 in Kraft.
\ AT 2 . y Sport- und Spielanlagen Q Ruckspriinge darf maximal 30 % je Fassade betragen. einer Mindesthdhe von 5,00 m Uber dem westlich angrenzenden StraRenniveau auszufiihren. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begrindung und
\ WA2 — 1 g : ; ; ; ; . . . . . o Umweltbericht, sowie einer zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im
0.4 : / \ Ein Vortreten von Geb#udeteilen von den festgesetzten Baugrenzen ist auf einer Lange bis Die Vorgaben unter 2. der Satzung ber die Gestaltung baulicher Anlagen sind zu beachten. 7. Ordnungswidrigkeiten , . i e . -
_M \ 03 08) @ ~ / - \ maximal 3,00 m und einer Tiefe bis maximal 1,00 m zul&ssig. Der Anteil der zuldssigen L e ::igf:"t;%i?::fsgﬁ::'iibzz‘:&nt;JStaVeig:sema"" Ring 15, bereitgehalten und dber
% e \\ Wi — = ) Vorspriinge darf maximal 30 % je Fassade betragen. Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b . gegen
_mja \ c® K \ P Private Griinflache 13. Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
\ \ ; / \\ _- - 4 Fikchen i Neberard und sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, leabadentaan i Z =0 j 21,1
: ' : dchen fiir Nebenanlagen : ; . g : :
\ g _ Zweckbestimmuna: g T T — wesentlich beeintrachtigt oder zerst6rt werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). r Magistrat - Stadtplanurigsamt
\ // oo o 2 . SR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO
\\ 7 - oo relzeriganten Fur anzupflanzende Geholze sind nachfolgende Bestimmungen zwingend zu beachten. Ein
e - Abweichen von den Qualititsangaben nach unten (geringere Qualitat) ist nicht zuldssig. Ein F ARTENAUSWAHLLISTE , /"\O-\r
\ : s B \ -7 v w W w W 4.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen Abweichen von den Qualititsangaben nach oben (hdhere Qualitat) ist zulassig. Nicht zulassig ist udirektor
- \ 3 /'/ P extensive Ruderalfische R1, R2 - o o o o ) das Anrechnen einer verwendeten hoheren Qualitat auf die Verwendung einer niedrigeren , SRRV R eI g e e
j 165,22 D [ v W W w T 0 HPVO0AT | Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, auch solche fiir die Kleintierhaltung, sind gemaR § Qualitat. 1 Biume fiir den Stralenraum o o\ \\:\/_ Vyi%\\ﬁ‘&j%ﬂ Y )
\\ - Dotzheimer Wééhm‘ \\E} \,@\ WD 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Folgende grundsétzlichen Gltebestimmungen sind einzuhalten: ) o JAED:’EEE% = -/’/
= i g 5 . . DR Es sind Laubbdume I. Ordnung als Hochstdmme aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang < =8 RPN
-7 extensive Wiesenflache v ' Stralle Bei der Neupflanzung der Laubb&ume und Straucher sind die ,Giitebestimmungen far von mindestens 20-25 erm. 4 xgverpﬂanzt mit Drahtballierung zu pflanzen. lfies sl J
= / PR 4.2 Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen Baumschulpflanzen” (Ausgabe 2004) der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung ; e .
Y « - LA : . b Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:
\ WA2.2 ¥ b Landschaftsbau e.V.) einzuhalten. Sie sind Bestandteil der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
\ 03 [08) \ ’ Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitst, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung Landschaftsbau Pflanzen und Pflanzarbeiten" und damit auch der Aligemeinen Technischen Acer platanoides Spitz-Ahorn
N \\ “ula \ < 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahrmen von Abwassgr dienenden Nebe_nanlager} sind nach §_14 Abs.2i.V.m. §23 AbsS BauNVE) in Vertragsbeqmgungen far Bauleistungen ATV DIN 18320 ,,Landschz.a_ft§bauarbeiten" des Teiles C ) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
g % —— L \ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den Baugebieten ausnahmsweise auch in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. der VOB. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, vor Beschadigungen zu schiitzen und bei Carpinus betulus Hainbuche
: \ -~ ?B \ (S 9 Abs. 1 Nr 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien. Ausfall zu ersetzen. Quercus petraea Trauben-Eiche
\\ . . \ / ' o ' Folgende Qualitdtsangaben fiir anzupflanzende Gehélze sind zwingend zu beachten: Quercus robur Stiel-Eiche
h / ’ " - . Tilia cordata Winter-Linde
N / 164 } ) ) 5. Flichen fiir den Gemeinbedarf o B&ume flr den StraRenraum (Artenauswahlliste 1)
\ 2 | Umgrgnzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und »S0zialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen” Es sind Laubb&ume |. Ordnung als Hochstdmme aus extra weitem Stand mit einem
\\- \ / sonstigen Bepflanzungen Stammumfang von mindestens 20-25 cm, 4xverpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen. 2. Biume fiir den Hausgarten
N \\ . \ o / § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . B&ume flr den Hausgarten (Artenauswahlliste 2)
\ _7.* \ / Darstellung bei schmalen Fli . . . . . Es sind Laubb&ume II. Ordnung als Hochstdmme mit einem Stammumfang Es sind Laubb&ume II. Ordnung als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20cm, 3x
o \ \ / . arstellung bei schmalen Flachen ©oooco0000 Far das ehem. Stellw_erk (Jugendtreff) sind bauliche Erweiterungen b_IS zu einer von 18-20cm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen. verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen.
s ' \ \ \ | / | Gesamtgrundfiéche (inkl. des Gebdudebestandes) von 150 m? méoglich. o Freiwachsende Stréucher (Artenauswahlliste 3) Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:
s ’ 12 \| \ | Straucher sind als verpflanzte Straucher mit einer Mindesttriebzahl von 5 Trieben und
3 7 - | / N o einer H6he von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Acer campestre in Sorten Feld-Ahom
\ / Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die E , 6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind . Geschnittene Heckenpflanzen (Artenauswahlliste 4) Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
% — \ / Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen , Heckenpflanzen missen durch ihre Anzucht fiir eine Heckenpflanzung vorbereitet und Betula pendula in Sorten Sand-Birke
Va ‘ < o { § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von unten gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb haben. Sie Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
%e» // b AL \ cole’e / % \ / sind als 3 x verpflanzte Heckenpflanzen mit einer H5he von mindestens 125-150 cm zu Malus in Sorten Apfel
X \\\ \ . / b AW / Auf den festgesetzten Flachen sind keine baulichen Anlagen zuléssig. Da die Festsetzung andere pflanzen. Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc.
N Ny N V1 | e L/ 9. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz § o g\ \ (#/7 | Homburger |- fldchenhafte Festsetzungen tberlagert, ergibt sich die zuldssige Nutzung aus der Festsetzung der . Fassadenbegriinung (Artenauswahlliste 5) Pyrus in Sorten Birne
e \ / vor schidlichen Umwelteinwirkungen | APSA & 4 StraRe N Jeweils Gberlagerten Flache. Schling- und Kletterpflanzen missen mindestens zwei kraftige Triebe haben. Sie Salix fragilis Bruch-Weide
3 \ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) ) \{i)\'\ [ : missen in Tépfen oder Containern kultiviert worden sein. Bruchempfindliche Arten und Sorbus aucuparia Eberesche
\ \ | - ' =i~ \ 7. Verkehrsflichen Sorten milssen gestibt sein.
) \
- \ I T A A § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB = Frohraciende SR T
I 7 . —- ! 131 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
408 5 L O / Die Auswahl enthalt heimische und Uberwiegend auch radikalen Riickschnitt vertragende Arten,
5 = 1 . . . il Anpflanzungen Die bezeichneten Fléchen sind als Heckenpflanzung mit einer Dichte von 1,5m? nach die Wuchshdhen von max. 5-7m erreichen. Flachwurzelnde Arten, die far die Uberpflanzung
" ) J 10. Sonstige Planzeichen . ) . . o ) Artenauswahlliste 4 (siehe G) zu bepflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu unterirdischer Leitungen geeignet sind, sind besonders gekennzeichnet (fw). Straucher sind als
1 K y 4 Innerhalb der dffentlichen StraBenverkehrsfléchen ist auf jeder Straenseite je 20 laufende m ein ersetzen. verpflanzte Strducher mit einer Mindesttriebzahl von 5 Trieben und einer H6he von mindestens
‘ N grof3kroniger, hochstdmmiger Laubbaum nach Artenauswahlliste 1 (siehe F) zu pflanzen, zu 100-150 cm zu pflanzen.
7 - Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen S — pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Vorgaben zu den Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:
/ V1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Aoonooann anzupflanzenden Gehélzen unter.13. sind zu beachten. 132  Dachbegriinung
3 Aus technischen Erfordernissen ist eine Abweichung von den festgesetzten Baumstandorten, bei Comus mas Kornelkirsche
o, Darstellung bei schmalen Flschen ~— __ _ _ __ __ l Beibehaltung der Gesamtanzahl der festgesetzten Baume, zuléssig. Dies gilt auch fur den Bereich Dachflichen sind zu mindestens 30 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
. figy. NN S o Faeflungberschmalen Flachen o oo Ik’ notwendiger oder geplanter Ein- bzw. Ausfahrten. Corylus avellana Gewshnliche Hasel (fw)
5994 _ = : : z . Prunus spinosa Schlehe
S ' - S --Lweckbestimmung: { 7.2 Offentliche StraRenverkehrsfliche ,,V2" 13.3  Fassadenbegriinung Rosa canF:na Hunds-Rose
5994 2 = LIy . | ) - - -
= S < Geh inhei 4 .. ) . i . ) Salix aurita Ohr-Weide (fw)
an > ehrecht zugunsten der Allgemeinheit G Die dﬁentllcr_\e S_traBenverkehr§ﬂéche mit der Bez_elchnung V2" ist zu 'begrunen'. A!s Begrﬂr_\ung Fassaden sind auf mindestens 10% ihrer Flsiche gemaR Artenauswahliiste 5 (siehe F) zu Salix caprea Sal-Weide (fw) s
e ! Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Stadtbaupl an Tel: 06151-99570 vorzusehen ist eine mehrschrige Rasenflache. Eine fuBlgufige ErschlieRung mit einer maximalen bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen sind gleichartig zu Salix purpurea Purpur-Weide Stadtbau plan el 6151-
= o ! = : . " GL ) Fax: 06151-995730 Breite von 2,00 m ist zuléssig. ersetzen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder (fw) , Fax: 06151-995730
L 2 und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager RheinstraRe 40 - 4 Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Begriinung sowie die fuBl&ufige ErschlieRung bis zum Eintritt Rheinstral®e 40 - 42 www.stadtbauplan.de
: . 2 www.stadtbauplan.de
In ¥er Radggwamy & 64283 Darmstadt T dtbauplan- de des nachfolgend beschriebenen Umstandes zul&ssig. 64283 Darmstadt info@stadtbauplan.de
5 % ’ Mit der Entscheidung, die gemaR der Darstellung in der 1. Fortschreibung des Rahmenplanes 14. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 4. Geschnittene Heckenpflanzen
L [ g Q ~Glterbahnhof West" vorgesehene Anbindung an die StraRe ,Im Rad" umzusetzen, ist die mit ,V2" von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
— o . & Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind N bezeichnete Fléche als Sffentliche StraRenverkehrsfiiche herzustelien. Heckenpflanzen miissen durch ihre Anzucht fir eine Heckenpflanzung vorbereitet und von unten i
SN VW W w W Walds " & (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb haben.
NS N iR T age I I | | l I N . Sie sind als 3x verpflanzte Heckenpflanzen mit einer Héhe von mindestens 125 - 150 cm zu
Fl. ¢ £33 - W W w e 8. Fiihrung von Versorgungsleitungen Die Flachen sind zu 50 % mit Gehélzen nach Artenauswahlliste3 (siehe F) zu bepflanzen, zu pflanzen. '
) 6138 > o 3 B i ) 2 - flegen und auf Dauer zu unterhalten. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen. Bereits vorhandene Folgende Heckenpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
foé Es,lag ;ebns dSe'r\Iern 388(:31?)?6;23032? ét) S el asen SttishibslasiStiSing § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB geeh%lzstmkturen sind zu integrieren und auf den angupﬂanzgrden Anteil anzurechnen. Die 9 P 99
6133 ¥ ' ' ' . . . Lo Vorgaben zu den anzupflanzenden Gehélzen unter 13. sind zu beachten. Acer campestre Feld-Ahorn
‘ s Q,’?' _ Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Die verbleibenden 50 % sind im Sinne einer extensiven Ruderalfiiche bzw. gehdlzfreien Buxus sempervirens Buchsbaum
& oz, o, ! sis2 o{", \ Y N Sukzessionsfldche nach Artenauswahlliste 7 (siehe F) zu gestalten. Die Flachen sind durch Carpinus betulus Hainbuche
L 5 & Vi A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans .& ‘. - abschnittsweise Mahd dauerhaft gehélzfrei zu halten. ‘l' 4‘
- A & : \ (§ 9 Abs. 7 BauGB) T 5 . S O
iy 7% a2 ' i} ” = ’ ofe § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ’3!{'
= §Q H & ( : \%\ & . o terschiedlicher Nut hd B SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN 5. Fassadenbegriinung
N ) , % > . grenzung unterschiedlicher Nutzungen .
& . 60'5{@ g @‘9\’0 9 ~ 2Ga o (8 1 Abs. 4,816 Abs. 5 BauNVO) 9.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz" § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB Schling- und Kletterpﬂanzen mssen mindestens zwei krﬁﬁjge Triebe haben. Sie miissen in
CE g %%%7 s & N AN 7 Topfen oder Containern kultiviert worden sein. Bruchempfindliche Arten und Sorten missen
n der Radgd : O J* Q){?’ RN o7 4 Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ~Quartiersplatz” ist im Sinne eines gestibt sein.
oz /o 4., . ) N . ;i \ stadtischen Platzes zu gestalten. Befestigte Flachen sind mit einem Iuft- und wasserdurchldssigem 1. Grundstiicksfreiflichen
=2 3 y & N “ NZ AN Belag zu versehen. Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
: 571/2 < © 580 & \ 11 Hinweis B b I . = . . . . Die nicht von baulichen Anlagen tiberdeckten Grundstiicksflachen (nach § 19 BauNVO) sind zu B b I
ahsa, £ — / 2 0 J.’o \ «)0\\ —IWelse e a u u n g s p a n | Der ,Quartiersplatz" ist zu mindestens 50 % gértnerisch anzulegen. Die gértnerischen Anlagen mindestens 80 % gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich) e a u u n s a n
LHA : 180 @ o N | sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
R g i 8 g & % 3 b Aristolochi hyll Pfeifenwind
s11z AR ] e 1 7 & <, Pl O e on e . Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache oder mindestens pro Grundstiick ist ein Laubbaum ristolochia macrophylla eifenwinde
T 3 % e o / e "~ N Franashehe OK Farbahn 169:22 NN : An Ausstattung sind insbesondere vorzusehen: Spielgeréite und B&ume nach Artenauswahlliste 2 nach ?—\rtenguswahlliste 2 (siehe F) oder sind alternativ zwei G?of&stréucher nach Artenauswahlliste Celastrus orbiculatus Baumwiirger
0 6112 o s T N R, : (siehe F). Fir die Bepflanzung des ~Quartiersplatzes" ist aus gestalterischen Griinden die 3 (siehe G) zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
LN L N 4 o"’" | Verwendung nur einer Baumart (bzw. sorte) zul&ssig. Die Vorgaben zu den anzupflanzenden Lonicera in Arten und Sorten GeiRblatt
e st g Nn e Y x it ° - i % ' - - ' : Gehdlzen unter 14. sind zu Mindestens 10 % der Grundstlicksfreifidchen sind mit einheimischen, standortgerechten Polygonum aubertii Knéterich ¥ K - I = I ¥
o ’ A et efelie // N N Ku n Stl e rVIe rtel | beachten. Strauchern nach Artenauswahlliste 3 (siehe F) zu bepflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten _ u nSt e rVIe rte
sz T NWV;R2’ w S m ¢ i N " | und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Hierauf anrechnungsfahig sind Flchen, die gemaR den Selbstklimmer .
6112 7 262 wW w 578 | . . .
o & <G 7 o d g ‘ . . Festsetzungen zu A 13.1 und A 14. schon mit einem Anpflanz- bzw. Bindungs- / Erhaltungsgebot d g
N ) @;*‘zg K 7 1 - A n e r u n | 9.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Spielanlagen” belegt sind.g : L Lo Hedera helix Efeu 1 . A n er u n
d — %ao“‘b 4 . | Die &ffentliche Granfiéich Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie .
' o s71/4 ' m ie 6ffentliche Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen” ist zu mindestens Die Vorgaben zu den anzupflanzenden Gehélzen unter A 13. sind zu beachten. Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein M
o & % ' e o TellanhebUﬂgSVGY fahren I 50 % zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Befestigte Flachen sind mit einem Iluft- und = Ph I
s s1ss = Q""»% whza, 7 69 © wasserdurchldssigem Belag zu versehen.
s00 ! st ~ ’ o _ ) 2. Gestaltung der Vorgartenzone / Einfriedungen 6. Extensive Wiesenfléche
. - . 4 é’? ( Bereich (Flur 63, Flurstiicke 110/4 und 1014/97) des ' An Ausstattung sind insbesondere vorzusehen: ein Spieffeld fir Ballsportarten, Spielgerate und ¢ i =
S % % 3 - . " Anpflanzungen mit Gehélzen der Artenauswahllisten 1 4 (siehe F). Die Vorgaben zu den it i . ; i i i S t sollte in Anleh Glatthaferwiesen meist trockener Standorte beschaffen sein. .
(S0 80 18 e N = . . Soweit nicht durch eine andere Satzung eine abweichende Regelung getroffen wird gelten die Das Saatgut sollte in Anlehnung an Glatthaferwiesen m ockel
L © S %% m = Bebauungsplans Kunstlervngrtel ,der von den Festset ,IA O r_t S b ezir k anzupflanzenden Gehdlzen unter,13. sind zu beachten. nachfolgenden Regelungen zur Gesta,t%ng der Vorgartenzone / Einfriedungen. Bei Ausbringung von Regelsaatgutmischungen (RSM) gemaR Arbeitskreis fiir O r‘tS b eZzir k
= si08 Sl < R g Bl ° zungen herausgenommen wird. Regel-Saatgut-Mischungen kommt insbesondere eine Mischung nach RSM 7.2.2
. : : 78 % a1 s - . ; . S . . Entlang der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsstraRe im Bereich nérdlich des (Landschaftsrasen Trockenlagen mit Kriutern) in Betracht. Im Ubrigen muss sich die Einstellung = 5
h o 3 % / R h e I n a UVI e r-t e I / H O l I e r b O rn 9.3 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ~Parkanlage” Quartigrsplatzes sind in der Vorgartenzone keine Einfriedungen zulassig. Zur Abgrenzung der Artengemeinschaften Uber die natirliche Ansiedlungsdynamik in Verbindung mit den R h e N g a UVI e rte I / H O I I e rb O rn
. I < ® 1 ’ X g ‘ ] . . . . . zwischen 6ffentlichem StraRenraum (FuBweg) und privater Flachen sind fir den Bereich der PflegemaRnahmen (Mahd) aliméhlich einpendein. Es kénnen und sollen dabei auch Teilflichen im
o S %, i Die &ffentlichen Granflédchen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind im Sinne einer Vorgérten gértnerisch angelegte, eingefasste Hochbeetebis zu einer Héhe von 50 cm zuldssig. Zuge der gelenkten Sukzession, d. h. ohne Einsaat, nur tiber das Steuern des nattrlichen
o c1oe \ % / N extensiven, baumbestandenen Wiesenflache im besiedelten Bereich zu begrlinen und dauerhaft Aufwuchses durch Mahd zu extensiven Wiesenflachen entwickelt werden.
e - a0y 9 TN » | zu unterhalten. Befestigte Fldchen mit einem luft- und wasserdurchléssigem Belag sind bis zu Vorgartenbereiche, die sich zum Quartiersplatz orientieren, sind ebenengleich mit dem &ffentlichen o
EN : N e N\ AR » ) l maximal 10 % der jeweiligen Granfléche zulassig. StraBenraum (FuRweg) als wassergebunde Decke oder gepflastert zu erstellen. Einfriedungen Hinweis: Auf sandigen Flachen oder Magerstellen mit geringer oder fehlender Bodendecke kann
NG / i as i D T ) 4 S sind nicht zul&ssig. es im Verlauf der natlrlichen Entwicklung zu Anki&ngen von Trocken- bzw. Halbtrockenrasen mit
— O, & % . 01 = Auf 10 % der Fléche sind lockere inselhafte Initialpflanzungen mit Gehdlzen der zum Teil fehlendem Bewuchs kommen. Diese Vegetationsgesellschaften trockener und warmer
= ” . o % “ s Artenauswahllisten 1 4 (siehe Anlage F) vorzunehmen. Die Vorgaben zu den anzupflanzenden Standorte stellen wertvolle Bereicherungen dar, die keinesfalls gediingt und / oder bewassert
N = %, a2 Geholzen unter 13. sind zu beachten. Die restliche Fliche ist mit einer standortgerechten 3 Lirmschutzwand werden sollten.
% : ; . . h :
o . - W P, Mischung nach Artenauswahlliste 6 (siehe F) als extensive Wiesenflache anzulegen.
s , NG . Sich einstellender Gehdlzaufwuchs st bi ) e . 30 % zu duiden. Di Die Larmschutzwand ist aus Holz bzw. Holzwerkstoffen zu erstellen oder damit zu verkleiden. Bei - . e
= £ Y i i i i 0 ig awwuchs Ist bis zu einem Flachenanteil von ca. 30 % zu dulden. Die Farbbehandlung sind lasierende Erdtone zu verwenden. 7. Extensive Ruderalflichen bzw. Sukzessionsfldchen
P . a, . T . Diesem Plan sind Textliche Festsetzungen und eine Begrindung beigefigt. restlichen Flachen sind durch abschnittsweise Mahd in mehreren Absténden von Geholzaufwuchs a 9 Diesem Plan sind Textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.
i &l Dem Teilaufhebungsverfahren ist eine Begrindung beigefigt. Di - . freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Dingung, die Beweidung, die Anwendung von ; ; i : ; i d i Diese Flachen entwickeln sich in der Regel ohne Einsaat. Die Artengemeinschaften der hier zu
. o 5 ieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der F . . Lo ; 4 . . Die Wande sind hochschallabsorbierend an der StraRenseite zu verkleiden, und missen ein iese Flacl eg eng nschatiten de
” E 2 L _ o o : der Bekanntmachung vom 23 geptembe§r 20034 (BGUBS»;I sSe 24$Z)ezsu(letiltj ge:;r:ge: Ziu?:r? e Pflanzenschutzmitteln, die Be- urtd Entwésserung sowie die Bodenbearbeitung sind nicht zuldssig. Fléchengewicht von mindestens 15 kg/m? Wandfliche aufweisen, um zusatzliche erwartenden hochstaudenreichen ausdauernden Ruderalfluren mit sich teilweise einmischenden Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
) » L] ,§?@ Die Anderl_J ng __betrnfft ausschlief3lich die zeichnerischen Festsetzungen Artikel 1 des Gesetzes vorm 2 1 12.2006 (BGBI. | S. 33 1 6). s Béunutzungsvemrd"”ng L&rmeinwirkungen zu verhindern. Arten der (Glatthafer-) Wiesen werden sich in der Regel aus der Umgebung aus Samenvorraten Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des
N, o = . R éf' und Planeintrage. (BauNVO) in der Fassung vom' 23-01 prtlns (BéBl 'I P 13.2) s ) o ) v des aufgebrachten Oberbodens einfinden. Soweit die Bodenverunreinigungen dies zulassen, kann Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
y i (Ief" vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466 4.,.'9) ’ der Hessisci'len 'Bauo’rdnung (HBO) in der Fassung vom ) 9.4 Private Griinflaiche mit Ider Zwecl;bestlmmung »Extensive Wiesenfliache™ An der Larmschutzwand dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden. auch auf Saatgut/Schnittgut aus den Flachen des Plangebietes zurtickgegriffen werden. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
G : Ve, ¥/ = 18.06.2002 (GVBI. | S.274), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GBI, | S, 662) ’ ie privater Griinfiachén mi ibesti e L 5. 486, 479), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. 1 5.274),
M 1:1000 o s, 7 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) : Die privaten Griinfideheén mit der Zweckbestimmung ,Extensive Wiesenfiche" sind mit einer Die Larmschutzwand ist beidseitig mittels Kletterpflanzen gem&R Artenauswahlliste 5 (siehe F) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662) und der Planzeichenverordnung
B N % . g 2. ) . 98). i standortgerechten Mischung nach Artenauswahlliste 6 (siehe F) anzulegen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen. (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
‘ a B 108 e \ Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufarund friiherer ’ du!'ch maximal 2-malige Mahd P e (Zakpunkts Juni / Oktober) von Gehoize chs
0 10 30 50 - e L < : e & 4 Fluchtlinien- und Bébauungsplén f?bestehen g cgi’iéezen Bebat?ungsplan éufge- ; freizuhalten. Das Méhgut ist zu entfernen. Die Dingung, die Beweidung, die Anwendung von Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friherer
N P N 5 o 5 % el , ; Pflanzenschutzmitteln, die Be- und Entwasserung sowie die Bodenbearbeitung sind nicht zul&ssig. Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.
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