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ZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSLEISTE

nach derF

g vom 18.D 1990

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Kerngebiet (Zweckbest. s. Texttl. Festsetzung Ziff. 1 1)
§ 7 BauNvOo

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesstzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

1,0  Grundfiachenzahl, z.B. GRZ 1,0

Geschossflachenzahl, z.B. GFZ 0,7

Vil Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, Hochstgrenze z.B. VII
@ zwingende Zahl der Vollgeschosse, z.B. IV

Héhe baulicher Anlagen:
OKme:=153,0 max. Gebéudeoberkante (iber N. N. in Meter z.B. 157,0 m U. N. N.

UKme=122,1 max. Gebéudeunterkante {ber N. N. in Meter z.B. 122,17 m {i. N. N.
UKmr=126,5 min. Gebdudeunterkante tber N. N. in Meter z.B. 126,5m {i. N. N.
THmx=137,0 max. Traufhdhe Gber N. N. in Meter z.B. 137,0 m (i. N. N.
FHme=146,7 max. Firsthdhe Uber N. N. in Meter z.B. 146,7 m (. N. N.

(©R)=1620 zwingende Gebéudeoberkante iber N. N. in Meter z.B. 162,0 m ii. N. N,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

~---~ Baugrenze
-------- - Baulinie
g geschlossene Bauweise

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

§9Abs. 1Nr. 5 BauGB

2l Bibliothek

5. Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsfléchen

Besondere Zweckbestimmung:
FuBgénger

StraBenbegrenzungslinie
Ein-/Ausfahrt

VaA

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs. 1 Nr., 13 BauGB

unterirdisch

o—0—

7. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflachen

8. Anpflanzungen von B&umen sowie Bedingungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Béumen
§9 Abs. 1 Nr.25 a + b BauGB

Anpflanzung und Erhaltung eines heimischen standortgerechten

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9

Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Das Kerngebiet MK1 dient vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft,
der Verwaltung und der Kultur.

In dem mit MK1 gekennzeichneten Bereich sind zuléssig:

1) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

2) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

3) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetrisbe

4) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

5) Weohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

6) sonstige Wohnungen

1.2 In dem mit MK2 gekennzeichneten Bereich sind oberhalb des 1. 0G
(im 2. OG und héher) nur Wohnungen sowie Réume fiir freie Berufe
(§ 13 BauNVO) zulassig (§ 7 (4) 1 BauNVO bzw. § 1 (7)i. V. m. (9)
BauNVO).

1.3 Die in den Kerngebieten MK1 und MK2 zul3ssigen Vergniigungs-
stétten sowie die Tankstellen im Zusammenhang von Parkh&usern
sind nach § 1 (5) BauNVO unzuléssig.

Die § 7 (3) Nr. 1 BauNVO vorgesehene ausnahmsweise Zuléssigkeit
von Tankstellen in Kerngebieten wird fiir die Kerngebiete MK1 und
MK2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) BauNVO).

2. _MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Hohen der baulichen Anlagen
bestimmt. Hiervon abweichend wird die Briicke Uber die Schwalbacher
StraRe durch die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hhe bestimmt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen / Gebaudehdhen
Bei notwendigen Treppenhdusem und Technikrdumen sind gréBere
Geb&udehdhen zuléssig, wenn sichergestellt ist, dak die Grundfliche
nicht mehr als 30 m? betrdgt und die Hdhe des Aufbaus nicht mehr als
3,0 m liber OKmax des dazugehdrigen Baukdrpers liegt.

3. _Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB

3.1 Geschlossene Bauweise (g)
Die Geb&ude sind innerhalb der durch Baugrenzen / Baulinien
dargestellten bebaubaren Flache ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten, soweit die Baulinien keine Abweichung erforderlich machen.

3.2 Baugrenzen:
An der Schwalbacher Strale kann das zweite Staffelgeschoss
(OKmax 151,1 m @i. N. N.) filr Treppenhéuser bis auf 1,0 m Abstand zur
Baulinie (StraRenseitige Gebéudekante) vorgezogen werden, wenn
die Gesamtlange des Vorsprunges nicht mehr als 25% dieser
Fassadenlénge betrégt.
An der Luisenstrale kann das zweite Staffelgeschoss (OKmax151,1 m
. N. N.) fiir Treppenh&user bis auf 1,0 m Abstand zur Baulinie
(Stralenseitige Gebdudekante) vorgezogen werden, wenn die
Gesamtlénge des Vorsprunges nicht mehr als 35% dieser
Fassadenlénge betrégt.
Die max. Breite eines Treppenhauses darf 17,0 m nicht iiberschreiten.

10. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
beim schmalen Fléchen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
FD  Flachdach, ein Gefélle bis max. 5 % ist zulassig
SD  satteldach
<4— Stellung der Hauptgebaude
+—e—= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

@ OPNV - Haltestelle

Laubbaumes, Hochstamm, Stammumfang 25 - 30 cm byt
- 3
U NN
9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz H
§9 Abs. 6 BauGB S S H
7 ' y
Eir die dem D hutz unterliegt oK tstm H
Grundriss | (Er

3.3 Dachiibersténde:
Dachiibersténde sind nur zuléssig am obersten Geschoss. Ausge-
nommen davon ist das Technikgeschoss. Die Vorderkanten der
Dachiibersténde missen mind. 1,0 m gegeniber der darunter
liegenden Geb#udevorderkante zuriickspringen.

nde

Vordécher:

Im Bereich der Rheinstrale, Flurstiick 1/6 ist ausnahmsweise an der
siidlichen Geb&udeseite sin max. 3,0 m tiefes Vordach zuléssig, wenn
seine Gesamtlénge 20,0 m nicht Uberschreitet, ein Mindestabstand
zum Gebaude der Hessischen Landesbibliothek (Flurstiick 65/1) von
4,0 m eingehalten und oberhalb des 3. OG angeordnet wird.

Erker:

Zur Ausbildung von Erkemn oberhalb der Erdgeschosse ist eine
Uberschreitung der Baulinie um 2,0 m ausnahmsweise zuldssig,
wenn die Erkerlénge von 7,1 m und die Konstruktionshéhe von 6,8 m
nicht dberschritten wird.

4. Fléache fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

4.1 Stellplétze, Garagen, Parkhauser und Tiefgaragen sind nur innerhalb
der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4.2 Zufahrten und Abfahrten zu Garagen, Parkhéusern und Tiefgaragen
sind nur zuléssig an im Bebauungsplan mit Ein-/Ausfahrt
gekennzeichneten Stellen.

7. __Anpflanzen und Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

7.1 Pflanzgebot 1
Anpflanzen von Kletter- und Rankgehdlzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ungegliederte,
geschlossene Fassadenteile mit einer MindestgroRe von 50 m? mit
Kletter- und Rankgehdlzern gemaR folgender Liste zu begriinen und
zu erhalten.

Beispielhafte Gehdlzarten:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus-Arten)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

7.2 Pflanzgebot 2
Dachbegriinung

Dachflachen der baulichen Anlagen mit Flachdéchern sind dauerhaft
extensiv mit niedrigwiichsigen, trockenheitsresistenten Grasern und
Krautern zu begriinen und zu erhalten. Ausgeschlossen davon sind:

- oberste, nicht Uberdachte Parkdecks,

-Technikaufbauten, auch eingehaust, bis zu einer GréRe von 20 m?,

- zur Begehung vorgesehene Flichen wie Terrassen, Revisionswege.

Die Dachflédchen der mit A gekennzeichneten Staffelgeschosse
sind zu 100% dauerhaft intensiv zu begriinen.

Die Dachfléche des mit B gekennzeichneten Staffelgeschosses
(OKmax = 138,0 m 4. N. N.) ist mit 50% der Gesamtfléche
dauerhaft intensiv zu begriinen.

FESTSETZUNGEN VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN
REGELUNGEN (§ 9 (4) BauGB und § 51 (3) HWG)
GemaR § 51 (3) des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist im Falle

einer baulichen Veranderung zu priifen, ob eine Niederschlags-
wasserverwertung moglich und umsetzbar ist.

. HINWEISE

1. Archéologische Denkmalpflege
(Nachrichtliche Ubernahme geméR § 9 (6) BauGB i. V. m. § 20 Hess.
Denkmalschutzgesetz (HDenkmalSchG))
Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmaéler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde wie Scherben,
Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt filr Denkmalpfiege,
Abteilung Archéologische Denkmalpflege Hessen, Schiof} Biebrich,
65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden.
Funde und Fundstellen sind im unverénderten Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Die
Anzeigepflicht geméaR § 20 HDenkmalSchG ist in zu erteilende Bau-
genehmigungen aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten betrauten
Firmen sind entsprechend zu belehren.

2. Altlasten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt direkt an der Grenze
zum sogenannten "Arsenbelastungsgebiet” der LH Wiesbaden. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, daR der Untergrund einen
hohen Arsengehalt natiirlichen Ursprungs aufweist. Dies ist bei Erd-
arbeiten sowie bei der Anlage &ffentlicher Griinflachen zu beriick-
sichtigen.
Weiltere Untergrundbelastungen aus friiheren gewerblichen Nutz-
ungen bestehen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht.

Ordnungswidrigkeiten

3. Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Badumen und Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich besintréchtigt oder zerstort werden.
{Rechtsgrundlage § 213 BauGB)

IV. Nachrichtliche Obernahme

Das Plangebiet ist insgesamt Teil des Kulturdenkmals "Gesarr

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde vom Biiro Werkstadt Architekten und
Stadtplaner auf Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten
Liegenschaftskarte vom 26 .03.2003 erarbeitet.

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschluss der Stadtverordnet-
enversammiung vom 16.10.2003 Nr. 380 gem. § 2(1) BauGB aufgestellt
und am 16.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 3c.c6. 2004

Der Magjistrat
et Pro} Dr~lug. Tos
Stadtrat

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blirger gemaf § 3(1) BauGB fand in Form einer
Birgerversammiung am 01.10.2003 statt.

Wiesbaden, den 20. 06 2cc 4
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

ez, Hek

Ltd. Baudirektor

ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Der Bebauungsplanentwurf vom 15.09.2003 ist durch den Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 04.12.2003 Nr. 421 gem. § 3(2)
BauGB zur éffentlichen Auslegung beschlossen worden.

Wiesbaden, den ©6 .0%. 2c0 ¢-
Der Magistrat ;

gez. Mol Dr.»\wﬁ- Tos
Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3(2)
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 06.01.2004 in den
Wiesbadener Tageszeitungen und der Aligemeinen Zeitung - Mainzer
Anzeiger - vom 16.01.2004 bis 16.02.2004 einschlieBlich &ffentlich
ausgelegen.

Behdrden und Stellen, die Tréger &ffentlicher Belange sind, wurden an
der Aufstellung des Bebauungsplanes am 09.01.2004 beteiligt und von
der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 2¢. 06 2op 4
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

g, Hetz

Ltd. Baudirektor

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

Den von Anderungen betroffenen Biirgern, sowie den von der Anderung
bertihrten Tragemn &ffentlicher Belange, wurden nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 03.03.2004 in den Wiesbadener Tageszeitungen
gemaR §13(2) BauGB durch erneute 6ffentliche Auslegung vom
11.03.2004 bis zum 25.03.2004 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wiesbaden, den 20.0¢ .20c
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

opz. Mek

Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemagR § 10 BauGB in Verbindung mit § 5
der Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1993, zuletzt ge-
andert am 20.06.2002 von der Stadtverordnetenversammlung am
03.46.200£-unter Nr..3#Z als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 02 .o0%. 2004
Der Magistrat

ez Diel)
Oberblirgermaister

Wiesbaden" (Kulturdenkmal i. S. d. § 2 Abs. 2 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes / HDSchG).

Die Anwesen Rheinstrafe Nr. 55 - 57, Rheinstrafe Nr. 59 und
KarlstraRe Nr. 6 sind Einzeldenkmaler i.S. d. § 2 Abs. 1 HDSchG.

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde gem. § 10 (3)
BauGB am Z2¢.2¢.200¢£ ortsliblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden
der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan am.25"¢€.200£in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriind-
ung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebéude Gustav-Stresemann-
Ring 15 bereitgehalten und Gber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Wiesbaden, den So. 6. 20 4.
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

ez Metz
S
Ltd. Baudirektor

e

» WIESBADEN

LANDESHAUPTSTADT

UBERSICHTSPLAN

4.3 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekfrizitit, Gas, Wérme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 2 BauNVO) werden in den Kerngebieten MK1 als
Ausnahme zugelassen.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.1 Es sind Nisthilfen fiir Mauersegler und Fledermé&use anzubringen.

5.2 Um negative Auswirkungen auf die Avifauna durch Vogelschlag
auszuschlieRen, sind die Fassaden zu gliedern. Eine durchgéngige,
spiegeinde Fassade ist aus Griinden des Artenschutzes nicht zuléssig.

6. _Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

6.1 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Teilflache
des Flurstlickes Nr. 125/2 (Parkhaus Dotzheimer Str. 8 - 9) dient zur
Unterbringung einer Busstation fiir den OPNV.

Die Festsetzung gilt nur fir den erweiterten Erdgeschossbereich
zwischen UKmax = 122,1 m {. N. N. und OKmax = 128,0 m {i. N. N..
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Diesem Plan ist eine Begriindung beigefigt.

Der Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137) zuletzt geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer Richtlinien zum
Umweltschutz vom 23.7.2002 (BGBI i.S. 2850), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) 1990 zuletzt geéndert durchn Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 468, 479) und der Hess. Bauordnung (HBO) 2002.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbersich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friherer Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, werden
durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.




