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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Moltkering- Nordteil 1. Anderung” in Wiesbaden

. PLANUNGSRECHTLICH FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VON 1990

1. Bauweise (§9 (1) 1 BauGB I. V. mit § 22 (4) BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und einer
Lange von tber 50 m zuléssig.

2. Flichen fiir Stellplidtze (§ 9 (1) 4 BauGB . V. mit § 9(1) 25 a u. b BauGB

PflanzmaBnahmen - Stellplétze -

Far die Baumanpflanzungen sind hochstammige und groRkronige StraRenbaume
gemaR Artenliste 2 zu verwenden. Diese sind dauerhaft und fachgerecht zu
unterhalten. Die Mindeststammumfang der Baume betragt 18-20 cm gemessen in 1
m Hohe Gber dem Boden. Bereits vorhandene Geholze und anzupflanzende
Einzelb4ume gemaR sonstiger Festsetzungen (Erhalt von Einzelbdumen,
Anpflanzung von Einzelbdumen) werden auf die zu pflanzenden Gehdize
angerechnet. Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplétze sind entsprechend
den Regelungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
vorzunehmen.

" hi

3 Ruckhaltung und \ ung von Ni g (§9 (1) 14 BauGB)

MaBnahmen zum Wasserhaushalt-

Das auf unbegriinten Dachfléchen anfallende Dachflachenwasser ist Uber ein separates
Leitungsnetz in Zisternen zu leiten. Diese wasserdurchlassigen Anlagen sind mit einem
Uberlauf an vegetationsbedeckte Mulden zur Versickerung von Niederschlagswasser zu
versehen. Die Sickermulden sollen einen Mindestabstand von 6 m zwischen
Sickeranlage und Gebaude aufweisen und sind ihrerseits mit einem Uberlauf an den
StraRenkanal anzuschlieRen. Die Entnahme von Brauchwasser (z. B. zur
Grinflachenbewasserung) ist zulassig und wird empfohlen.

4. Flichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind (§ 9 (1) 21
BauGB)

Das fiirr den Abwasserkanal festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht darf nicht
uberbaut oder mit tiefwurzelnden Béumen Gberpflanzt werden. Die Kanalschachte
miissen fir das Betriebspersonal auch mit Fahrzeugen jederzeit zu erreichen sein.

5. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 (1) 25 a + b BauGB)

5.1 Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen" sind Anpflanzungen mit mind. 80 % einheimischen Laubgehdizen
gemaR Artenliste 1 herzustellen. Diese sind dauerhaft und fachgerecht zu unterhalten.
Fir die Anzahl der zu pflanzenden Geholze wird festgesetzt:

- mindestens pro 100 m? ein groBkroniger Laubbaum (STU 16/18)
- mindestens pro 2 m? ein Strauch (mind. 2 x verpflanzt, Hoéhe 100 — 150cm).

Bereits vorhandene Gehblze und anzupflanzende Einzelbdume gemal sonstiger
Festsetzungen (Ziffern 5.7, 5.8 Erhalt von Einzelbdumen; Anpflanzen von Einzelbdumen)
werden auf die zu pflanzenden Gehdlze angerechnet. Im Bereich von fuBlaufigen
Zuwegungen darf die Pflanzflache in notwendigem Umfang unterbrochen werden.

5.2 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Die ,Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen* sind gértnerisch anzulegen oder als Wiesenfiéche oder Krautfluren
herzustellen. Diese sind dauerhaft und fachgerecht zu unterhalten. Innerhalb der Flache
sind zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Alleebaumen mind. 8 weitere Baume
gemaR Artenliste 3 zu pflanzen. Bereits vorhandene Baume werden hierbei angerechnet.
Strauchpflanzungen sind unzuléssig.

5.3 Artenliste 1 — Einheimische und standortgerechte Geholze

Feldahomn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanius
Héngebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Komelkirsche Comus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus spec.
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Apfelbaum Malus domestica
SuRkirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Schlehe Prunus spinosa
Bimbaum Pyros communis
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Lederblattrige Rose Rosa caesia
Hundsrose Rosa canina

Rosa corymbifera
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Hecken Rose
Schwarzer Holunder
Trauben Holunder

Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Feld-Uime Ulmus carpinifolia
Flatter-Uime Ulmus laevis

Viburnum opulus
Vibumum lantana

Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

5.4 Artenliste 2 — Laubbdume zur Uberstellung von Stellplétzen und fir den StraRenraum

Spitzahomn Acer platanoides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Platane Platanus acerifolia
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Winter-Linde Tilia cordata

5.5 Artenliste 3 — Einheimische und standortgerechte Einzelbdume
Spitzahomn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Hénge-Birke Betula pendula
Baum-Hasel Corylus colurna
Rot-Buche Fagus silvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Apfelbaum Malus domestica
Zitter-Pappel Populus tremula
SuR-Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Birnbaum Pyrus communis
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Feld-Uime Ulmus carpinifolia
Flatter-Uime Ulmus laevis

5.6 Artenliste 4 — Geholze fur eine Stitzwandbegrinung

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Wald-Rebe Clematisi.A.

Efeu Hedera helix

Lonicera Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata
Knéterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinensis

5.7 Erhalt von Einzelbdumen

Die festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
unterhalten. Wahrend der BaumaBnahmen sind sie nach DIN 18920 vor schadigenden

ANDERUNGS— UND OFFENLAGEBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 28.09.2000 beschlossen, den Geltungsbereich
des zur Anderung B lanentwurfes zu teilen und die Offenloge
durchzufiihren.

Wiesbaden, den 15.10.2003
Der Magistrat

gez. Pos
Stadtrat

Einflissen zu schiitzen. Abgestorbene B&ume sind durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen. Diese sind dauerhaft und fachgerecht zu unterhalten. Der
Mindeststammumfang der Baume betragt 25-30 cm gemessen in 1 m Hohe Gber dem
Boden.

5.8 Anpflanzung von Einzelbdumen

Fir die geman Planzeichnung anzupflanzenden Einzelbdume sind hochstammige und
groRkronige Alleebaume geman Artenliste 2 zu verwenden. Diese sind dauerhaft und
fachgerecht zu unterhalten. Der Mindeststammumfang der Baume betrégt 20-25 cm
gemessen in 1 m Héhe dber dem Boden.

5.9 Pflanzqualitdten

Straucher sollen, soweit nicht anders festgesetzt, mindestens zweimal verpflanzt sein
und eine Mindestgréfe von 80 cm haben.

Baume sollen, soweit nicht anders festgesetzt, mindestens dreimal verpflanzt sein und
soweit nicht anders festgesetzt einen Mindeststammumfang von 16-18 cm gemessen in
1 m Hohe Gber dem Boden aufweisen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BAUGB
IN VERBINDUNG MIT § 81 HBO

1. Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiicksfreiflichen ohne Nebenanlagen sind zu 100 % als Vegetationsflachen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich von unverstellten, von Bebauung freibleibenden, Beliftungsschneisen sind
quer zum Hang verlaufende hochwichsige oder dichte Hecken und Bepflanzungen
unzuldssig, die ein Hindemnis fur die abflieBende Kaltluft darstellen kénnen. In Bereich
von Beliftungsschneisen sind lediglich lickige Strauchpflanzungen und Einzelbaume
zuldssig.

Der Anteil an Nadelgehélzen an der Gesamtpflanzung darf max. 10 % betragen. Auf den
nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist pro 150 gm Grundstiicksfléche ein Laubbaum
gemaR Artenliste 3 oder Obstbaum zu pflanzen. Bereits vorhandene oder gemaf
sonstiger Festsetzungen anzupflanzende Baume werden hierbei angerechnet.

2. Oberflichenbefestigung Stellplitze (i. V. m. § 9 (1) BauGB)

Oberirdische freie Stellpldtze dirfen nur wasserdurchidssig befestigt und begrint
ausgebaut werden (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel etc.)

3. Dachbegriinung

Flache und flach geneigte Décher sind zu mindestens 50% extensiv zu begriinen. Die
Décher sind entstprechend statisch zu bemessen. Der Schutz der Dachhaut muss
durch Einbau von Trenn-, Drain- bzw. Filterschichten gewahrieistet ein. Der
Schichtaufbau muss eine Mindeststarke von 8 cm aufweisen.

4. Wandbegriinung

Stutzwinde sind ab einer Hdhe von einem Meter gemaR Artenliste 4 zu begrinen. Als
Richtwert gilt eine Pflanze pro zwei Meter Wandlénge.

5. Schutz des Oberbodens

Der im Geltungsbereich befindliche Oberboden ist bei Bautétigkeiten entsprechend
DIN 18915 zu sichemn. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind
untersagt. Abgehobener Oberbaden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf Mieten
von hdchstens 2 m Héhe und 4 m Breite aufzusetzen.

6. Stellplitze far Miill- und Abfallbehilter

Stellplatze fur Mill- und Abfallbehélter sind durch Strauchpflanzungen oder intensiv
begrunte Einfriedungen optisch abzuschirmen.

7. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind ausschlieflich Heckenpflanzungen
(Geschnittene Hecken) aus einheimischen Gehdlzen bis zu 90 cm Hohe sowie
Trockenmauern bis 50 cm Hohe zuléssig. Diese sind entsprechend zu pflegen und zu
unterhalten. Zaune aus Metall, Kunststoff und Holz sind nicht zuléssig.

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken, begriinte oder in Hecken gefuhrte
Maschendrahtziune, ausnahmsweise auch als Stabgitterzaune aus Metall zuldssig.
Mauer mit einer maximalen Hohe von 1,0 m entlang der &ffentlichen Straen.

Die maximale Hohe der Einfriedungen betragt im Vorgartenbereich 1,10 m entiang
offentlicher Flachen und ansonsten 1,90 m.

1. HINWEISE

1. i bzw. photovoltai auf den
Dachflichen werden empfohlen.
Solarthermische bzw. photovoltaische Energiegewinnungsanlagen auf den Dachflachen
werden dringend empfohlen. Die Art und GroRe dieser Anlagen sind mit dem

Energietisch bzw. mit der Energieagentur abzustimmen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass
alternativ andere MaRnahmen zu einer CO,-armen Energieversorgung ergriffen werden,

z. B. durch Installation eines Blockheizkraftwerkes.

Energieg g

2. Der Geltungsbereich wird von einem Haup der Kanalisation gequert. Die
Regelung bzgl. einzuhaltender Abstandsflichen sind zu beachten.

1. Bodendenkmiler

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste sind
dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archéologische Denkmalpflege Hessen,
SchioB Biebrich, 656203 Wiesbaden unverziglich zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
belehren.

2. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z. B. Lager- und
Abfiillaniagen far Motorenél, Altdl, Farben, Lacke, Losemittel etc. miissen entsprechend
den materiell-rechtlichen und formal-rechtlichen Anforderungen der Anlagenverordnung
VAwWS vom 16.09.1993 (GVBL. 23/93, S. 409, zuletzt geandert durch Verordnung vom
31.03.2000 (GVBL. 11/00, S. 269)) errichtet und betrieben werden.

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der iiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach § 3(2)
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 02.10.2000 in den Wiesbadener
Togeszeitungen vom 10.10.2000 bis 02.11.2000 einschlieBlich Gffentlich ausgelegen.
Behdrden und Stellen, die Tridger Gffentlicher Belange sind, wurden on der Aufstellung
des Bebauungsplanes om 02.10.2000 beteiligt und am 02.10.2000 von der Auslegung
benachrichtigt.

Wiesbaden, den 14.10.2003
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Boudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemd8 § 10 BouGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1993, zuleizt geindert am 20.06.2002 von
der Stadtverordnetenversammiung am 12.02.2004 unter Nr. 053 als Satzung

beschlossen.

Wiesbaden, den

Der Magistrat

gez. Diehl

Oberbiirgermeister
RECHTSVERBINDLICH
Der der Stadh wurde gem. § 10 (3) BouGB am
29.04.2004 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Wir den der Bekantmachung tritt

der Bebauungsplan am 30.04.2004 in Kroft.
Vom Tage der h an wird der mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebdude Gustav— Ring 15 itg
und iiber seinen Inhalt auf Verlongen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 07.05.2004

Der Magistrat — Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz

Ltd. Boudirektor

Mafstab 1:2500

.+ WIESBADEN

* . LANDESHAUPTSTADT

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschluss der
vom 14.09.1995 Nr. 241 nach § 2(1) BauGB aufgestellt und om 26.06.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 13.10.2003
Der Magistrat

gez. Pés
Stadtrat

Bebauungsplan

Moltkering — Nordteil —
1. Anderung

WIESBADEN

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirger nach § 3(1) BauGB fand in Form einer Biirgerversammiung
am 18.07.2000 stott.

Wiesbaden, den 14.10.2003
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
Im Auftrog

gez. Metz
Ltd. Boudirektor

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.

Der Plan enthlt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. iS
2141) zuletzt getndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP—Anderungs—
richtlinie, der IVU—Richtlinie und weiterer Richtlinien zum Umweltschutz vom 23.7.2002
(BGBI i.S. 2850), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 und der Hess. Bauordnung
(HBO) 2002.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien— und Bebauungspline bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge—
hoben.
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