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Zeichenerklarung
(Planzeichenverordnung 1990 - PlonzV S0)

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wonngebiete

2. Bauwelse, Baullnien, Baugrenzen

E Baulinie
E Baugrenze

WR
0,25[0,75
] o

3. Einrichtunger und Anlagen zur Versorgung mit
GuUtern und Dienstleistungen des gffentlichen
und privaten Bereichs, Fldchen fur den
Gemeinkedarf, Flachen fur Sport- und Spiel-

Art der kaulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ>| Geschossflichenzahl (GFZ»

Bouweise o = offene Bauweise
a=abwelchende Bauweise

Anzahl der Vollgeschosse

anlagen

[ @ o] Flichen fir den Gemelnbedarf

und Einrichtungen
Krankenhaus

4, Verkehrsfldchen

| Strassenverkehrsflichen
E Strasserbegrerzungslinie

[ - ]Enfahrt / Ausfahrt

El unterirdisch

Flachen fir MaBSnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

den Denkmalschutz

led, die ocem Denkmalschutz unterliegen

8. Sonstige Planzeichen

des Bebauungsplanes

Pims Kanaldeckel mit Geldndehohe G. NN

% Larmschutzwand

anlagen

Abgrenzung des Mafies der Nutzung
innerhalb eines Bougekietes

belastende Fldchen zugunsten der

Wiesbaden

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gekdude

S, Houptversorgungs- und Houptabwoasserleitunge

6. Planungen, Nutzungsregelungen MafBnakmen und

7. Regelungen fur die Stodterhaltung und fur

Einzelanlagen (unkewegliche Kulturdenkmo-

Grenze des radumlichen Geltungskereiches

Umgrenzung von Flachen fur Nebenonlagen,
Stellplatze Garagen und Gemeinschafts-

Mit Geh- Fohr- und Leitunhgsrechten zu

Entsorgungsketriebe der Landeshauptstady

Diesem Plan ist eine Begriindung besigefiigt. Der Plan snthdlt Festsstzungen nach § 9 des
Bougesetzbuches in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBI. | S 2141, ber. BGB. 1998 | S. 137)
zuletzt gedndert durch Artikel 12 G zur Umsetzung der UvP-Anderungsrichtinie, der
IMU-Richtlinie und weiterer EG-Richtiinier zum Umweltschutz vom 27.7.2001 (BGBI. | S.
195C), der Baunutzungsverordnung {BauhVO) 1990 und der Hess. Bauordnung (HBO) 1993.

Die Fi gen, die im G ich dieses B aufgrund friiherer
Fluchtlinien— und Bebauungspkine bastehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge—
hoben.
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Bebauungsplan (1.Blatt )

Entwurf vom 21.03.2002

Ostlich der Mainzer
Strafle und der Paulinen-

straRe - 2. Anderung:

Bereich St.
Josefs-Hospital

in
Wiesbaden

o e % Langenbeckplatz
. ‘
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Il HINWEISE
AUFGESTELLT
zum Bebauungsplanentwurf 1. Meldungen von Bodendenkmélern
Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschluss der Stodtverordnetenversammiung . . ‘ i : i
vom 16.11.2000 Nr. 431 gem. § 2(1) BouGB aufgestellt und om 21.02.2001 orts— "Ostlich der Mainzer StraBe und der PaulinenstraBe - B‘:ﬁﬁ:&fg;‘s‘:ge .o amee: aind nach § 20
: ¢ . o unverziiglich dem -
liblich bekanntgemacht worden. 2. Anderung: Bereich St. Josefs-Hospital plage Hessen, Schiof Biebrich, 65203 Wiesbaden, zu melden.
Wiesbaden, 09.04.2002
Der Magistrat In Wiesbaden
gez. Prof. Dr. Pds 2. Schutz gegen Flugldrm
Stadtrat Im Hinblick auf die Nahe des Flughafens Wiesbaden-Erbenheim
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN wird den Bauherren vorsorglich empfohlen SchallschutzmafRinah-
nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 und der men vorzusehen.
BURGERBETEILIGUNG Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Beteiligung der Blirger gemdB § 3(1) BauGB im Rahmen einer Biirgerversammlung 1. Art und MaR der baulichen Nutzung 3. Bauschutzbereich (Flugplatz Wiesbaden — Erbenheim) nach
am 08.11.2001 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) dem Luftverkehrsgesetz (LuftvG) in der Fassung vom
Wiesbaden, 08.04.2002 1.1 Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse in den Fldchen fiir Ge- 14.01.1981
Der Ma ist‘rut o ;Sta diplanungsamt meinbedarf sind durch Planeintrag festgesetzt. Dachaufbauten sind
i.g A in Form erford_enicher technischer Anlagen (Aufbauten) als Aus- Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des
nahme zuldssig. (§ 16 (6) BauNVO) Bauschutzbereiches des Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim. Wird
gez, Dr. Bohr die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse / Trauthéhe iiberschrit-
ten, ist die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung IV als militéri-
Ltd. Vermessungsdirektor 2, Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks- sche Luftfahrtbehorde erforderlich.
i flichen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
4. MaBnahmen zum Wasserhaushalt
OFFENTUCH AUSGELEGT 21 Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) kann im Bereich der Fl4-
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3(2) BauGB nach che fir den Gemeinbedarf durch die Grundfiéichen von Garagen Gem. § 51 (3) HWG (Hessisches Wasser Gesetz) soll Nieder-
ortsilblicher Bekanntmachung am 07.02.2002 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom und Stellplatzen mit ihren Zufahrten gemaR § 19 (4) BauNVO bis zu schlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet wer-
15.02.2002 bis 15.03.2002 einschlieBlich Gffentlich cusgelegen. 50 von Hundert iiberschritten werden. den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange dem
Behtrden und Stellen, die Trdger Gffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung ‘ . nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in
des Bebauungsplanes am 06.02.2002 beteiligt und om 06.02.2002 von der Auslegung 2.2 Die Baulinien und Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bau- geeigneten Fallen versickert werden. Den Bauheren wird empfoh-
benachrichtigt. teilen (Erker, Hauseingénge, Treppenanlagen) um bis zu 1,00 m len, die Méglichkeiten einer Regenwasserversickerung zu priifen.
uberschritten werden. Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versik-
1 . : ) kerung von nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswasser gibt
Wiesbaden, 08.04.2002 2.3  Gebaudegruppen innerhalb der ab\:felchendan Bauweise (a) sind u.a. das Arbeitsblat! ATV-A 138 (Abwassertechnische Vereinigung-
Der M:;g\sA(rat - Stadtplanungsamt mit seitlichem Grenzabstand auch tber 50 m Lange zuldssig. Arbeitsblatt 138) n&here Information.
gez. Dr. Bohr 3. Fldchen fiir Stellplitze und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB) 5. Durch logistische MaBnahmen ist sicherzustellen, dass die Abgas-

Ltd. Vermessungsdirektor

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

GemdB § 3 (3) und § 13 BauGB wurde aufgrund von Anderungen eine eingeschréinkte
Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentlimer und Trdger dffentlicher Belange in der
Zeit vom 01.03.2002 bis 20.03.2002 durchgefiihrt.

Wiesbaden, 08.04.2002
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
i A

gez. Dr. Bohr

Ltd. Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGQ) i.d.F. vom 1. April 1993, zuletzt gedndert am 23.12.1999
von der Stadtverordnetenversammiung am unter Nr. als Satzung
beschlossen.

Wiesbaden, 05.07.2002
Der Magistrat

gez. Diehl

Oberbiirgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde gem. § 10 (3) BauGB am
10.07.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan am 11.07.2002 in Kraft.
Vom Toge der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebdude Gustav—Stresemann—Ring 15 bereitge—
halten und (ber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, 23.07.2002

Der Magistrat — Stadtplanungsamt
i. A

gez. Dr. Bohr

Ltd. Vermessungsdirektor

3.1 Tiefgaragen in den Fléchen fir Gemeinbedarf sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen im Bereich stidlich des Siid-
fliigels zuléssig, dabei ist die GRZ entsprechend 2.1 einzuhalten

3.2  Soweit eine Befestigung fur Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu
befestigende Grundsticksfreifiachen erforderlich ist, sind diese so herzu-
stallen dass Rraanwasser varsickern kann (7 R in Form van wasser-
gebundenen Decken, Pflasterbeléigen mit Rasenfugen, Schotterra-
sen elc.)

Auf diese Befestigungen in versickerungsfahiger Form kann ver-
Zichtet werden, wenn betriebliche Belange entgegenstehen.

4. Flachdachbegriinung (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Dachfl&chen von Gebduden mit Flachdach und geneigten D&-
chem bis 20° Neigung mit einer Grundflache von mehr als 15 m?
sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten, Aus-
nahmsweise kénnen max. 20 % der Dachflche auch als begehba-
re Dachterrasse oder als Glasdach ausgebildet werden.

5. Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

5.1  Lérmschutzvorkehrungen
Der geplante Wirtschaftshof ist durch eine 4m hohe L&rm-
schutzwand gegen die entlang der Humboldtstrafie und der Beet-
hovenstraRe angrenzende Nachbarschaft schalltechnisch abzu-
schirmen.

5.2 Die geplante Tiefgarage ist an ihrer West- und Ostseite schalltech-
nisch abzuschliessen.

6. Verwendung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) 20 BauGB
i.V.m. §87 (2) 3 HBO

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfl4chen elnschlieflich
Dacheinschnitte ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz auf zu errich-
tende Zistemen bzw. Riickhaltebecken zu leiten und anschliefend
als Brauchwasser (z.B. Gartenbewésserung) zu nutzen. Bei Uber-
schreitung der Speicher- und Versickerungskapazitét ist ein Sicher-
heitstiberlauf in den StraRenkanal méglich.

18 AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN
{§ 9 (4) BauGB und § 87 Hess. Bauordnung (HBO)

1. Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachform

Im Bereich der Fl&chen fiir den Gemeinbedarf sind Flachdicher
und flachaeneiate NDacher 7uldssia

Im Bereich des Reinen Wohngebietes sind nur Walmdécher zulés-
sig.

1.2 Fassaden

Die Fassaden der Geb&ude sind hinsichtlich Material und Farbe
einheitlich zu gestalten. Bei Geb&udeldngen tiber 40m ist die Fas-
sade durch Verspringe oder Versatze zu gliedem.

Als Materialien sind Ziegel und Klinker sowie artverwandte Materia-
lien zuldssig.

Die Fassade des Sildfliigels Ist Im Sockelgeschoss in dunkelbrau-
nen bis rotbraunen Farben, die weiteren Fassadenteile und Fassa-
den der anderen Gebaude sind in hellen, ockerfarbenen bis rétlich-
braunen Tonen zu gestalten.

1.3 Grundstiicksfreiflichen

Nicht liberbaute Grundstiicksteile sind zu begriinen und gértnerisch
anzulegen.

LANDESHAUPTSTADT 3%5&0

belastung durch den Anlieferverkehr sowohl fir die Anwohner als
auch fir die Patienten minimiert wird.

WIESBADEN

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt. Der Plan enthdlt Festsetzurgen nach § 9 des

Bebauungsplan (2.Blatt )

Entwurf vom 21.03.2002

Ostlich der Mainzer

Strafe und der Paulinen-

strafe - 2. Anderung:

Bereich St.
Josefs-Hospital

in
Wiesbaden
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Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBI. | S 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)

zuletzt getindert durch Artikel 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der

IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.7.2001 (BGBI. | S.
1950), der Baunutzungsverordnung {BauNv0) 1990 und der Hess. Bauordnung (HBO) 1993.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer

Fluchtlinien— und Bebouungspléne bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan oufge—

hoben.



