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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB8)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB)

Die Flachen im Geltungsbereich sind ausschliefilich fur den Gemeinbedarf "t ffentiiche Verwaitung”
und "Schulsporthalle” zugelassen

“alk ger baulichen Nutzung (§3(1) 1 8auGBiV.m §
2.1 Grundflachenzahl

£s ist eine Grundfiachenzah! von 0 25 bzw 'm Bereich der Schulsporthalle von 0 4 festgesetzt

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundftichen von Stelipistzen um bis zu 50 vorn Hundent
Uberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl
Es ist eine Geschossflichenzahl! von 1,0 bzw._ 1,2 festgesetzt

3. Bauweise (§9(1) 2 BauGB)
Es ist eine "Offene Bauweise" festgesetzt

4 Fldchen fur Steliplatze {§9 (1) 4 BauGB)

S erZien icnen Zudssig

Oie im Bereich der nordwestichen Grenze des Geltungsbersichs mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
des Eigentumer, Pdachter und Nutzer des Flurstucks 74/67 festgesetzte vorhandene private Verkehrsfldche
dient gleichzerig der Erschhieflung des Flurstucks 74/68 (Hauptstaatsarchiv)

Die an der norddsthchen Grenze des Geltungsbereichs mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
EigentUmer, Pachter und Nutzer des FlurstOcks 74/67 festgesetzte private Verkehrsflache ist als Ersatz

fur die Uber das Baufenster verlaufende Zufahrt zur ehemaligen Ziegelei in einer Breite von 4,0 m
entsprechend Bestand als Asphaltfliche neu herzustellen und an die bestehenden Zufahrten anzuschiieen.

Entiang der nerdwestlichen Baugrenze der Schulspoerthalie ist ein Leitungsrecht zugunsten des Flur
stucks 74/58 festgesetrt
3 Flachen oder Malnanmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Soden MNatur und
Landschaft (§9¢1) 20 BauGB)
5.1 Der Oberboden von den zu cebauenaen F st in einer Starke von 20-25 cm abzuheben
vam tbngen Aushub zu L \ g
Aushubmatenal st s

jetrennt

» DANSGnenzZziiagern

Jas antailende

3.2 Das anfallende Oberflachenwasser der Dacnfldchen st Uber ein getrenntes Letungssystem in ene
wf dem Grundstick zu ernchtende Zisterne zu leden Entnahme von Srauchwasser ist zuifssig Bel Uber-
schreitung der Speicher- und Versickerkapazitat ist ein Sicherheitstberiauf in den Straenkanal moglich

7. Anpflanzen und Erhaitung van Baumen. Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9(1) 25 BauGB)

7.1 Die im Plan festgesetzten bestehenden Pflanzfiichen und Einzelbdume sind zu schitzen und dauerhaft
Zu unterhaiten

7.2 Die gemal B 1.1 gannensch anzulegenden Grundstucksireifldchen und die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdaumen und Straucharn sind mit Landschaftsrasen mit Anteil an heimischen Krautern
anzusahen

7.3 Dachbegrunungen sind bei eventueller Abg#ngigkeit innerhalb eines Jahres durch gleichartige
Pflanzen zu ersetzen

7.4 Pflanzgebole

Pflanzgebot 1

Fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist entlang der norddstlichen sowie der
sOdésthichen Baugrenze der Schulsporthalle die im Plan dargestellte Menge an ortstypischen Obstbaum-
hochstdmmen zu pflanzen. i

Obstbaume als ortstypische Sorten: Apfel, Birne, Kirsche: mind. StU 18/18

Pflanzgebot 2

Die gem. §9(1)25a BauGB festgesetzten Flchen zum Anpflanzen von BAumen und Strauchern am Konrad-
Adenauver-Ring sind mit mindestens 50 vom Hundernt der Gesamtfliiche mit einheimischen Strauchern zu be-
Jilanzen

~flanzgebot 3

2ie Dachflachen der baulichen Antagen mit Fiacndachern und geneiglen Cachflachen bis zu 20% Meigung
na aausrhan extensiv mit niedngwuchsigen, rockenhedsresistenten Grasern. Mocsen. Stauden und
echtan zu begrinen und so dauernaft zu unterhaiten. Cabe: sind mindestens 30%- ausgenommean Flachen

‘Ur technische Autbauten, Anlagen zur Gewinung van Sonnenenergie u.d - der begrunbaren Dachflache zu

cagrunen Bei erhéhter Brauchwassernutzung (z 8 Toilettsnspulung) wird der Begrinungsanteii auf 45%

reduziert
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B. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN nach § 9(4) BauGB und § 87 HRO
1. Gastaltung der Grundstlcksfreiflachen

1.1 Die Flachen, die fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonsliger
Bepflanzung festgesetzt sind, sind gartnensch anzulegen.

1.2 Die Befestigung von Grundstucksfreiflachen ist nur zulassig, wenn dies wegen der Art der
Nutzung erforderlich ist. FUr Stellplatzflachen sind wasserdurchiassige Belage zu verwenden

1.3 Die Ernchtung von Einfriedigungen ist nicht zulassig

1.4 Die durchzufihrenden MaBnahmen sind in einem Freifiichengestaltungspian zu den Bauvorlagen
nachzuweisen

2. Gebdudebegrunung

Siehe Festsetzungen unter Ziff. A7, Pflanzgebot 3. Fensteriose Wandflachen Gber 100 qm Grolke
und Wande ohne Fenster sind mit rankenden oder schiingenden Fflanzen (z.B Efeu, Blauregen, Wilder
Wein) zu begrunen.

3. Herstellungspflicht

Alle Grunflachen und Pflanzungen auf den bebauten Grundsticken sird innerhalb eines Jahes nach
der inanspruchnahme des Gebaudes herzusteilen Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Grunde
um ein Jahr verlangert werden (§11{1) HBO)

Ordnungswidng im Sinne des §82(1) Nt 19 HBO handelt. wer den Verptichtungen dieser Satzung
nientinnernalb der vorgenannten Frist nachkommt Oie Crdnungswidrigkeit kann mit einer Geld-
bulie geman § 82(3) HBO aeahndet werden

C. HINWEISE

1. Schutz gegen Flugliarm
'm Hinblick auf die Niihe des Flugbafens Wiesbaden-Erbenheim wird dem Bauherrn vorsorglich empfohien,
Schallschutzmanahmen vorzusehen. :

2. Archdologische Denkmaipflege

(Nachrichtiiche Ubernahme gemaR §9(6) BauGB i.V.m. §20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDenkmalSchG)
Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmale, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und Fundgegen-
stdnden wie Scherben, Steingerste, Skelettreste sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung
Archdologische Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverzuglich zu melden
Funde und Fundsteilen sind in unverdndertemn Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen Die Anzeigepfiicht gemaf § 20 HDenkmalSchG ist in zu erteilende Bauge-
nehmigungen aufzunehmen Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind ebntsprechend zu belehren.

3. Bei der Ermittiung der Grundfidchen kénnen die Grundflachen der Flachen gem. §§ 20 und 25 BauGB angerechnet
werden.

4 Malinahmen zum Wasserhaushalt
Gem. §51 (3) HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfilit, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darUber hinaus
in geeigneten Fdllen versickert werden Den Bauherren wird empfohlen, die Moglichkeiten einer Regenwasserver-
sickerung zu prufen. Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidiich
verunreinigtem Niederschlagswasser gibt ua. das Arbedsblatt ATV- A 138 (Abwassertechnische Vereinigung-
Arbeitsblatt 138) nahere Informationen.

5. Anlagebenbezogener Gewisserschutz
Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Aniagen zum Umgang mit wasser-
getdahrdenden Stoffen wie z.B. Heizollageranlagen, Tanksteilen, Kalteanlagen, slhydraulische Aufzugsanlagen und
Parksysteme vorgesehen ist, mlssen die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hess. Wassergesetzes
und der Anlagenverordnung-VAwS bei Planung, Ausfuhrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden
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nach der Planzeichenverordnung vom Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch- BauGB- §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
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Abs 1

Flache fur den Gemeinbedarf gem. §9
hier: Umgrenzung

Flache fur den Gemeinbedarf gem. §9 Abs.1 Nr.5 BauGB
Nier: Zweckbestimmung offentliche Verwaltung

D Flache fur den Gemeinbedarf gem. §9 Abs.1 Nr.5 BauGB
hier: Zweckbestimmung Schulsporthalle

N ISR

2. Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

59 Abs.1 Nr 1 Baugesetzbuch- BauGB- §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BaulNVoO -
und §9 Abs.1 Nr.2 BauBG, $322 und 23 BauNVO

: 1 Dffane Rauwsaise
; 2 ‘ahl der Vollgeschosse Hachstarenza z 3111
4 & iy e i - =
% 3. 0.4 orundflachenzahl. z 8. GRZ 0.4
1 g Y A e o A by o e e o > o, SR S B
- L SeSCHOssiacnenzan, 2. .o. L J
iy Saulinie
A Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie ;
Max. Gebaudehdhe Uber NN in Metern

H max.= 158,00

Goer NN
3. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und ‘
Landschaftsschutz
59 Abs.1 Nr 20 25 und Abs.© Baugesezbuch- BauGR-
t_mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von neimischen
i standortgerechten Baumen und Strauchern
igiagi Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von heimischen,
RYTYYY

standortgerechten Baumen und Strauchern

Anpflanzung eines heimischen, standortgerechten
e hochstammigen Obstbaumes (2.0rdnung)
z.B.Apfel, Birne, SGRkirsche |

Erhaltung von Baumen

4. Sonstige Planzeichen

sTsTE, Flachen fur die Herstellung von Stellplatzen fur

""" : PKW (ST) und Fahrrader(STF), Ausfuhrung in Schotterrasen

P ;,’ Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

s §9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB

{2 Mit Geh- Fahr- und Laitungsrechten zu belastende Fldchen !
>3 Abs 1 Nr. 21 und Abs.& RauGB

4 Zinfahrtsbereich
g Grenze des raumlichen Seltungsberesiches des 3ebauungsplans|
siamand iS Abs 7 BauGB

L = I )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

KD 148,58
Uber NN

Hohe Kanaldeckel Uber NN in Metern

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festselzungen, die im Geltungsvereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friherer Fluchtlinien-
und Bebeuungspldne bestehen, werden durch diesen Bebauungspian aufgehoben

UBERSICHTSKARTE

VERFAHRENSLEISTE

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungspian ist durch Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom 14.03.2002 Nr. 110 gem. §2(1) BauGB aufgestellt und am 27.03.2002 cortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Niesbaden. sen 28.06.2002

Der Magistra

gez. Prof. Dr. Pis

sladatrat

BURGERBETEILIGUNG

Beteiligung der Burger gem. §3(1) BauGB im Rahmen einer Sitzung des Ortsbeirates
am 31.01.2002

Wiesbaden, den 27 .(6.2002
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
i A

gez. Dr. Bohy

Nessungsairexto
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Cer Entwurf des Babauungsplans hat mit der Begrlindung gem. §3(2) BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung am 27.03.2002 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 03.04,2002
bis 03.05.2002 einschiieiich &ffentlich ausgelegen.

Behérden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt und am 25.03 2002 von der Auslegung benachrichtigt.

‘Wiesbaden. den 27.06.2002
~er Magistrat-Stadtplanungsamt

gez. Dr. Bohr

Lid. vem "SS‘.JHI}!H}WOKI' 2

ALS SATZUNG SESCHLOSSEN

! Dieser Bebauunasplan wurde gem. §10 BauGB i.V.m. §5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)
‘ idF vem 01.041893, zuletzt geandert am 23.12.1999

von der Stadtverordnetenversammiung am 24.06.2002 unter Nr. 346 als Satzung beschiossen

Wiesbaden, den (5.07.2002
Der Magistrat

eecz. Diehl

! Cberburgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnelenversammiung wurde gem. § 10(3) BauGB8

am .09.07,.21)2ortsablich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 10:07.2002. in Kraft.
Yom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begritndung zu jedermanns
Linsicht im Verwaltungsgebdude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehaiten
und Gber seinen Inhait Auskunft erteiit.

‘Miesbaden den 23.07.2002
Jer Magistrat-Stadtpianungsamt

gez. Dr. Bohr

Lid. Yermessungsairektor

KATASTERGRUNDLAGE

Amtliche, automatisierte Liegenschaftskarte

Stand: Wiesbaden. den 29.10 2001
Der Magistrat
der Landeshauptstadt Wiesbaden

-Vermessungsamt-

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN
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| in Wiesbaden

Diesem Plan ist eine Bagriindung beigefugt

. Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach §9 des Baugesetzbuches (BauGB vom 27.08.1997
| (BGBLLS. 2141),

vom 23.01.1990 und der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993.

Zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie und weiterer
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.02.2001 (BGBI. 1 S. 2031), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
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