SGEARBEITET:
TEXTTEIL 2.2 Anlagen der AuBenwerbung 5 sbaden. den 01.03.1990
L ? ermessungsamt Dezernat VI
Anlagen der AuBenwerbung gem. § 15 HBO sind nur .an 3) ; 4
der Stdtte der Leistungdes Werbenden und nur auf \'“ &/ \ L —
g ¢ ; o v |
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB f:‘;s?;” Straden sudeweraben Soteradec EubaUde 2l G {tc} 1 A

L = T Sie dirfen nur unterhalb der Fensterbristung des Vermessungsdirektor Stadtrat—

1. Obergeschosses angebracht werden und durfen wesent-
liche Bauteile nicht verdecken oder Uberschneiden.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und Sie missen sich nach GroBe, Material, Farbe und Ge- AUFGESTELLT: |
§ 1 (6) 1 BauNVO0). staltung den Bauwerken unterordnen. 2
- : Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschlu
17 Im Reinen Wohngebiet, zwischen WesterwaldstraBe Im Ubrigen gilt § 2 der Ortssatzung Uber die &auBere der Stadtverordnetenversammiung vom 23, 11. 1978 Nr. 612
und EckernfordestraBe, wird gem. § 9 Abs. 3 Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Waren-
BauGB auf den Flursticken 676/74, 677/74 und automaten. gem,§2(1)BBauG aufgestelltundam 30.12.1978 ortsublich
678/74 in der Flur 18 bekanntgemacht worden

im Erdgeschofl "Stralenverkehrsflache" und
- ab dem 1. ObergeschoB "Reines Wohngebiet" Der Vorentwurf wurde am  22.09.1988  Nr. 442

mit GRZ 0,4, GFZ 1,8 in S-geschossiger (Hochst-

wert) geschlossener Bauweise festgesetzt. C. HINWEISE | von der Stadtverordnetenversamrmiung beschlossen.

Wiesbaden,den 1 6. NOV. 1990
Der Maggftrat

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch ausnahms-
weise nicht zulassig:

a.) Anlagen fir Verwaltungen i, Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von
b.) Gartenbaubetriebe Baumen vom 27.10.1978 gemah Ortssatzung zum Schutz
c.) Tankstellen des Baumbestandes vom 26.07.1978 (Baumschutzsatzung)

wird besonders hingewiesen.

1.3 Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind auch ausnahms- 2 Berankung von Hauswéanden I
weise nicht zulassig: '
Hauswdnde, insbesondere fensterlose Brandschutz- | BURGERBETEILIGUNG:
a.) Anlagen fiur zentrale Einrichtungen der Ver- wande, sollten mit Rankpflanzen wie | 5
g : 1 Beteiligung der Birger geméB § 2a BBauB  in Form einer Burgerver-
b.) Vergnigungsstédtten -LEfeu - Hedera-helix I :
c.) Tankstellen : - Waldrebe - Clematis - Arten und Formen l sammlung am 20.05. 1987
GeiBblatt - Lonicera |
1.4 Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind oberhalb des - Schlingenknoterich - Polygonum
Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig. - Wilder Wein - Parthenocissus

Oy Wiesbaden,den 1 6. NOV. 1830

begrint werden. LS
Der Magistrat — Stadtplanungsamt

g, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und 31 (1) BauGB

Fir nordexponierte Wande eignen sich immergrine e &1 B i A
ks Im Einzelfall kann von der Grundflédchenzahl (GRZ), der Pflanzrm wie Efeu, fOr sidexponierte Winde z. B. / B
GeschoBfléachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschos- Wilder Wein. €S &
se eine Ausnahme zugelassen werden, wenn und soweit 8,
stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen und sonstige ol
dffentliche Belange nicht entgegenstehen. = 3 Etd Baudirekt
audirektor
Stadtebauliche Grinde, die eine Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen, sind
insbesondere die Erhaltung der Geschlossenheit des OFFENTLICH AUSGELEGT:
Baublocks (Zahl der Geschosse, Traufhdhe) sowie die
Verbesserung der Wohnungszuschnitte im Rahmen der Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs.2 BauGB
M Y
9 siradcndig. ZEICHENERKLARUNG nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 02.03.1990 in den Wiesbadener Tages-
< Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 (2) und (3) BauNVO) zeitungen und-derAllg Zeiung—MairzerAnzeige—vom 12.03.1990
Gebaudevorspringe wie Erker, Loggien und Treppenhduser % bs 12100 1000 o il sieiien @ ede
sind im Vorgartenbereich zuléssig, soweit sie die fest- | Behorden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstel -
gesetzte Baulinie um nicht mehr als 1 m iberschreiten ! i
: ; i 2 ung des Bebauungsplanes am 28.11.1988 betelligtund am 27.02.1990
und hdchstens die Hdlfte der zugehdarigen Gebaudebreite i i
einnehmen, ohne daB hierdurch die zulassige GeschoB- Planzeichen nach der planzeIChenverordnung von der Auslegung benachrichtigt.
fléchenzahl Uberschritten wird. Fallen StraBenbegren- vom 30. Juli 1981 (BGBI. Teil I S.833) . Wiesbaden,den 22, NOV. 1890

zungslinie und Baulinie zusammen, ist ein Uberschreiten

der festgesetzten Baulinie ab dem 1. Obergeschof um o, Der Magistrat—Vermessungsamt

nicht mehr als 1,50 m zul&ssig, wenn der Gebdudevor- 5 iA
sprung hochstens ein Drittel der zugehérigen Gehdude- 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
breite einnimmt . (89 Abs 1Nr.1BauBGB u. §81-11 BauNVO)

4. Erhaltung von Baumen und Stréuchern

Reine Wohngebiete

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Ltd.Vermessungsdirektor

Baume und Strducher sind dauernd zu erhalten.
Kénnen aus zwingenden Grinden Baume nicht erhalten
werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der nicht

Aligemeine  Wohngebiete

Uberbauten Fl&che (Grundsticksfreiflache) Baume an-

zupflanzen, die dem Umweltwert der zu entfernenden Besondere Wohngebiete ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Baume entsprechen. :

Zwingende Grinde im Sinne dieser Vorschrift liegen e i

insbesondere dann vor, wenn die Erhaltung von Bgumen Dieser Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB in Verbindung mit §5 der Hess
die Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1.Juli 1960 (GVBI. 1960 S 103) durch BeschluB

(&9 Abs.1Nr.1BauGB u. §16 BauNV(O)

cE§chwerL. Neu zu pflanzende B&dume sind in einer der Stadtverordnetenversammlung vom ?ﬂ.m1991 Nr 2
Pflanzgrube von mind. 4 gm und 1 m Tiefe in aufbe-

reitetem Mutterboden zu pflanzen. GRZ03 Grundflachenzahl z. B. GRZ 03 als Satzung beschlossen :
In jeder Ph Baudurchfih ind di Wiesbaden.den 18 JULI 1991
In jeder Phase einer Baudurchfihrung sind die zu er- :
haltenden Béume vor schadigenden Einflissen zu schitzen. GFZ 06 GeschoBflachenzahl z B GFZ 06 Der Magistrat
: v Zahl der Voligeschosse {Ls) gez. £xner
Hochstgrenze z B .5

B. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4)

Oberbiirgermeister

fopraalir s s e 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs.TNr.2 BauGB. 88 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

1 Gartnerische Gestaltung der Grundsticksfreifldchen
(§ 118 (1) HBO)

———— B4 linie

1.1 Anteil der Grinflachen im Geltungsbereich des Be- ANZEIGEVERFAHREN
1 2 dz 2

e o A Das Anzeigeverfahren nach §11 Abs. 3 BauGB wurde

—  Baugrenze

1.1.1 Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grund- durchgefiihrt
stiucke (Grundsticksfreiflachen) sind in dem in & a4 “
S et et i e L 3 Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend
zulegen und zu unterhalten (zu begrinende Flache). 4. Elllgﬁlé:ﬂ%ll.lsl\_l‘%ﬂ\éléhl%QSNI_()A;:%EII\\‘IT{USNVDEEER’R%ENI}I(BEEI\QEICG#STERNUND gemacht
. A . ErlaB vom - 27 -61d 04/15- 1091 -
1.1.2 Stellplitze und Garagen sowie sonstige Nebenan- FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF 22 0KT. 1991 )Iwg‘sgm’!ﬂ:’fgfium f!a:vdlgsem‘m'c&/wgg
I lagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverardnung (89 Abs.1Nr 5 und Abs. 6 BauGB ) Hotnen ,donduwirkschaft, Rorsten o Malerschiits
sind nicht Teil der Grinflachen. im Auftrag
1.1.3 Der Anteil der zu begrinenden Fléche von der Flachen fur den Gemeinbedart gez. N¢lﬁ
nicht Gberbauten Fliche betrigt: mit Zweckbestimmung
Im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 6/10 $ /
im Besonderen Wohngebiet mindestens 5/10
im Reinen Wohngebiet mindestens 6/10 5. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs 1 Nr 1t und Abs 6 BauGB)
1.2 Vorgarten RECHTSVERBINDLICH
Die Grundsticksfreifldchen zwischen Strafie und vorderer StraBenverkehrsflachen Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB

Gebdudeflucht (Vorgarten) sind auBer den Zugdngen und
Zufahrten gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hier

am 79 72 71997  ortsiiblich bekannt gemacht

sind bevorzugt Laubbaume zu pflanzen. Stellplatze und — StraBenbegrenzungslinie Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Garagen sind im Vorgartenbereich auch ausnahmsweilse nicht 201219971 7
zulassig. am 0.72.79 in Kraft Vom Tage der Bekanntmagfiung
an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Eifsicht im
L BeanlARend o tul i aTinene A e ohal 6. FLI%\'ECHHBEEJFE[IJ_IIEIRVE'RQS(\)’RGI\IUNG\'\S’ANLAGE%FURD]EVEHWERTUNG Verwaltungsgebaude Gustav—Stresemann—Ring 15 bereitgehalten und
50 % der zu begrinenden Flachen unabhangig vom Vor- 8OWIEF3HA§LLAGGIEHL?NG%BN ASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
gartenbereich sind mit standortgerechten Strduchern (§9 Abs.1Nr.12,14 und Abs.6 BauGB) Winskadin den 79 712.7997
zu bepflanzen. Je 1 m ist ein Strauch zu pflanzen g
und zu unterhalten . Der Magistrat—Vermessungsamt
im Auftrag
1.4 Herstellungspflicht ﬁ Fliichen fiir Vi e
achen fur Versorgungsanlager L8 gez. Luft
Die Grunflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme des Gebaudes herzustellen. Die z B Elektrizitat v @ .
Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde um ein - ermessungsdirektor

Jahr verlangert werden.

1.5 Befestigung der Grundsticksfreiflachen 7. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs 1Nr 13 und Abs.6 BauGB)

Die Befestigung von Grundsticksfreifldchen sind nur
zulassig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser
Flachen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung :
erforderlich ist, sind hierfior wasserdurchlassige -0— 0—0- unterirdisch

Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die besandere Gas (G), Kanal (K), Wasser (W)
Zweckbestimmung der Flache eine andere Befestigungs-
art notwendig macht.

| 1.6 Stellplatze fior Abfallbehalter
b 8. GRUNFLACHEN LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

MG11- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (§9 Abs 1Nr 15 und Abs 6 BauGB)
der Abschirmung muB bei GroBraummilitonnen mindestens

(Mauern, Zaune oder ahnliches) und geeigneten immer-
Grunflachen mit Zweckbestimmung B E BA U U N G S P LA N
1,60 m betragen und bei sonstigen Behaltern 60 cm

grinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe
Uber der Behdlteroberkante liegen. Im Obrigen sind
die Vorschriften der Anlage zu § 11, Abs. 1 der W

"Ortssatzung Uber die Abfallbeseitigung im Gebiet der 9.REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ
Landeshauptstadt Wiesbaden" vom 24.12.1974 zu be- UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN
achten. auGB)

1.7 Einfriedungen Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale ),

die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem . '1] D u re r p I at Z / Sedan p IatZ :

Denkmalschutz unterliegen

1.7.1 Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von
Vorgérten und sonstigen Flachen an der Strafien-
flucht dirfen 90 cm in der mittleren Hohe nicht
Uberschreiten. Massive Sockel und geschlossene
Elemente dirfen 30 cm mittlerer Hdhe nicht Ober-
schreiten. Lebende Hecken an der StraBenbegren-
zungslinie diorfen maximal 1,50 m hoch sein.

10. SONSTIGE PLANZEICHEN i n

1.7.2 Zur Abgrenzung von Grundstucksbereichen, die
nicht an eine Verkehrsflache anschlieBen sind

offene Einfriedungen bis 1,50 m Hche zulésswg =
e = ; . /
- MBE o ERkilos dev Sibputabipnn Yasiehink e Wiesbaden -Westend

1.7.3 Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig. 2B 1307 m G.NN
.B. N i}

1.7.4 StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Ge- Bl : h B

staltung aufeinander abzustimmen. mmm mmm mmm Crenve des riumlichen Gelungsbereiches elc Stra e

des Bebauungsplanes i

2% AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 118 (1) HBO)
2.1 Fassadengestaltung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2.1.1 Vorhandene Gestaltungsmerkmale wie

- stehende Formate bei Tiren und Fenstern

- plastische Rahmungen der Wanddéffnungen

- architektonische Gliederung der Fassade
durch Vorlagen, Pfeiler, Saulen, Gesimse
Hauptgesimse als eindeutiger AbschluB der
Fassade
einheitliche Gestaltung der Fensterfront
sind zu Ubernehmen.

StraBenbegleitgriin

2.1.2 Die AuBenwande m - 3 tzt od Ver- H inh & +
sl gl S e e e b e Planzeichen nach der Zeichenvorschrift fiir Kataster- Aufhebung bestehender Festsetzungen
fuhrt werden. Andere Materialien kdnnen aus- karten und Vermessungsrisse
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Stein- 9 Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
charakter entsprechen und sich in die Umgebung aufgrund friiherer Fluchtlinien- und Bebauungsplanen bestehen,
E einordnen. werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

= Flurstlicksgrenze
Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur gedeckte

Farbtdne zu verwenden, die im Einzelfall mit dem ————— Flurgrenze : . s id > =
Stadtplanungsamt abzustimmen sind. s Diesem Plan ist eine Begriindung beigefigt.

2.1.3 Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuléssig el Gebaud Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach§9de5 Bau-
und in GréBe und Proportion auf den Malistab des e gesetzbuches vom 8.Dez. 1986 (BGBI. | S.2253), der
Gebiudes abzustimmen. ; ! e !
Maverpfeiler missen mindestens 50 cm breit sein. Rl Baunutzungsverordhung (BauNVO) gﬂd der Hess.

TTFW oschungen
2.1.4 Dacher sind als Satteldacher auszubilden und Bauordnung vom 31AUg1976 (HBO) Aﬁp

habén sich 1n Neigung, Material und Farbe ach
der vorhandenen Nachbarbebauung zu richten. oot Bodiente
Dachflédchen sind jeweils durch einheitliches
Material zu schliefBen.

bestehender Baum: geschiizt durch

-2.1.5 Die Firstrichtung der von offentlichen Flachen : die Baumschutzsatzung der Landes-
;} aus sichtbaran Dacher muB parallel zur Strafie hauptstadt Wiesbaden
verlaufen. : 2

£
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