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Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstandenem
stadtischem Kartenwerk durch das Stadtver—
messungsamt Wiesbaden,
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203,2 : Ltd.Vermessungsdirektor

(Vermessungsdienststelle nach § 8 Nr.3 Kataster—

Wiesbaden, den 17.11.1988
DerMagistrat-Vermessungsamt
iLA.

ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981
(BGBI. Teil 1 S.833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine
L ha e

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohngebiete

Mischgebiete

GRZ0,35

Grundfldchenzahl z.B. GRZ 0,35
GFZ 0,7 GeschoBflachenzahl z.B. GFZ 0,7
m Zahl der Vollgeschosse

Hochstgrenze z.B. Il

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
——.——- Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs.1Nr.1 und Abs.6 BBauG)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2.B. Festplatz

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB Fla
andleVerkehrsfléechgg Lo e ]

zB.Ein-und Ausfahrt

Bereicheiner Ein-und Ausfahrt

5. HAUPTVERSORGUNGS - UND H,
(89 Abs.1Nr.13 und Abs.6 BBauG )A A TADNARSRRLENGEN

o —o——o0 — unterirdisch

¢ —o0— o —. z.B.Kanal mitFlieBrichtung
— -

6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR E
(89 Abs.1Nr 20,25 und Abs 6 BBauGZ)U b

c O0000000
- Um%gnzung von Flachen zum Anpflanzen
0~000ci o von Béaumen und Strauchern

@ Anpflanzen zB. Baume

<:/I Erhaltung v. Baumen
@ Erhaltung v. Strauchern

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen zB. Straucher

o

Uml?re_nzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze

Garagen

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrecht
2u belastende Flachen

l des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Béu ebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutgung mnerhalbgemes Baugebiets

vorhandene Gebéude

geplante Gebaude

Mauer mit Pflanzkubel

—w—w—n Pergola
M Milltonnenstandplatz @) Bushaltestelle der ESWE
200,4 Gelandehohe

StraBenbegleitgrun

vorgesehene Elgsntumsgrenze(unverblndlich)

Bebauungsplantextteil
S A L e B U P

A. Planungsrechtliche FESCSetzungen nach § 9 Bau-

gesetzbuch (BauGB) und der Baunut.zungsverordnung
BauNVD

o Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
sowie § 1 (6) BauNVO0)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbau-
bgtriebe, Tankstellen und Stalle fir Klein-
tierhaltung auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Im Mischgebiet (MI) sind Tankstellen, Pornoshops,
Pornakinos und SprelAaller  picht zulsssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1
BauGB, §§ 20, 21 a (4) BauNV0)

Im Bereich der geplanten Reihenhauser 6stlich

der Graf-von-Galen-StraBe kdonnen bei der Er-
mittlung der GeschoBflache (§ 20 BauNV0) die
Flachen der im UntergeschoB festgesetzten Garagen
unbericksichtigt bleiben. In diesem Fall ist das
GaragengeschoB auf die Zahl der im Bebauungsplan
festgesetzten Vollgeschosse nicht anzurechnen.

3. Bauweise

(89 (1) 2BauGB sowie §§22u.23 BauNVO)

m Bereich der abweichenden Bauweise (a) sind
Gebdudezeilen mit seitlichem Grenzabstand (Bau-
wich) als Hausgruppe iber 50 m Lénge zulassig,
Grenzanbau von Einzelgebiduden aber nur in Aus-
nahmefdllen.

. % Nebenanlagen
(§§14(2)u23(5) BauNVO)
Nebenanlagen mit Ausnahme der in § 14 (2) BauNV0
genannten Anlagen sind in den Vorgartenbereichen
nicht zul&ssig.

4.2 Die der Versorgung der Baugebiete dienenden
Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuléssig,
auch soweit fir sie in diesem Bebauungsplan
keine besonderen Fléchen festgesetzt sind.

5, Anpflanzungen von B&umen und Strauchern
(89 (1) 25 aund b BauGB)
Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen
sind in eine Pflanzgrube von mindestens 2,00 m x
2,00 m und 1,00 m Tiefe zu pflanzen und dau-ernd
zu unterhalten.

5.1 Entlang der Graf-von-Galen-StraBe Laubbiume der
Baumart Stieleiche (Quercus pedunculata) mit einem
Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1 m Héhe.

| 5.2 Entlang der Stellpl&tze fir das Ladenzentrum,

1 auf der Nordseite des Supermarktes um im Haus-
garten des ersten Reihenhauses entlang der
Goerdeler StraBe einheimische Laubb&ume der
Baumart Ahorn (Acer) mit einem Stammumfang von
16/18 cm, gemessen in 1 m HGhe

5.3 Auf den Flachen mit der Festsetzung Anpflanzen
und Erhaltung von B&umen und Strduchern ist je
1 gm 1 Gehdlz der Straucharten wie:

Feldahorn (Acer campestre)

Felsenbirne (Amelanchier canadensis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kornelkirche (Cornus mas)

Bluthartriegel (Cornus sangiunea)

Hasel (corylus avellana)

Immergriner Liguster (Ligustrum vulgare
Atrovierens)

Hundrose (Rosa canina)

Salweide (Slix caprea)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)

zu pflanzen un zu erhalten.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 (4)
BauGB und § 118 HBO in Verbindung mit § 1 der Verordnung
Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
Tungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.1977

2 2% AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 118 (1) Hessische Bauordnung (HBO)

Die Gestaltung der Baukdrper hat sich nach dem
kubischen Grundformen auszurichten. Sie sind auf-
einander abzustimmen. Sockelhdhen von 0,30 m
dirfen nicht Uberschritten werden. Fléachdéacher
sind fir alle Bauten festgesetzt. Bristungen sind
aus nicht glédnzenden Elementen auszufihren. Die
Gebdude sind farblich so zu gestalten, daB sie
sich der Gesamtanlage anpassen.

48 Fléchen fir private Wege, private Platze und
Stellplatze

2.1 Private Wege sollen sich gestalterisch den
offentlichen Wegen anpassen.

2.2 Der private Platz vor dem Wohn- und Geschaftshaus
siUdlich des Festplatzes hat sich diesem in Material
und Ausbildung anzugleichen. Als optische Trennung
ist eine Pergola vorzusehen, die um den bestehenden
offentlichen Platz fortgesetzt werden muB.

2.3 Der zum Ladenzentrum gehdrende private Park-
platz muB sich in material und Ausbildung an die
Gesamtanlage anpassen (Begrinung der Pergola siehe
unter B 3.4 der textlichen Festsetzungen)
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Gartnerische Gestaltung und Einfriedung der
Baugrundsticke

Anteil der Griinflichen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grund-
sticke (Grundsticksfreifldchen) im Sinne des § 10
(1) HBO sind in dem in Absatz 3 festgelegten Min-
destumfang gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten (zu begrinende Flache).

Stellplétze und Garagen sowie sonstige Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Teil der Grinfléachen.

Der Anteil der zu begrinenden Fliche an der nicht
Uberbauten Fldche betragt

im Allgemeinen Wohngebiet mind. 5/10
im Mischgebiet Ladenzentrum mind. 3710

Vorgérten

Die Grundsticksfreiflédchen zwischen StraBe und vor-
derer Geb&dudeflucht (Vorgarten) sind auBer den Zu-
gdngen und Zufahrten gértnerisch anzulegen und zu
urterhalten. Stellplétze und Garagen fir Pkw werden
im Vorgartenbereich nicht zugelassen.

Bepflanzung der zu begrinenden Fléichen

1/5 der zu begrinenden Flache ist mit standortge-
rechten, heimischen Strduchern zu bepflanzen. Auf
dieser Flache ist pro m2 ein Strauch zu pflanzen
und zu unterhalten.

An die im Bebauungsplan ausgewiesene Pergola ist
je Stitze abwechselnd eine Schlingpflanze der
Pflanzarten Efeu (Hedera helix), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia engelmannii) oder
Waldrebe (Clematis sp. + ssp.) zu pflanzen.

Herstellungspflicht

Die Grinfléchen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme der Geb&dude herzustellen. Die Frist
kann bei Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr
verlédngert werden.

Befestigung der Grundsticksfreifléchen

Die Befestigung der Grundsticksfreiflachen sind

nur zuléssig, wenn dies wegen der Art der Nutzung
dieser Flache erforderlich ist. Soweit eine Be-
festigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
durchléssige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die
besondere Zweckbestimmung der Flache eine andere Be-
festigungsart notwendig macht.

Stellplatze fir Abfallbeh#dlter

Mi11l- und Abfallbeh&lter sind mit ortsfesten An-
lagen (Mauern, Z&une o. &.) und geeigenten immer-
grinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die
Hohe der Abschirmung muB bei GroBraummilltonnen
mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen Be-
h&ltern mindestens 60 cm Uber der Behalterober-
kante liegen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften der Anlage zu

§ 11 Abs. 1 der "Ortssatzung Uber die Abfallbe-
seitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden"
vom 24.12.1974 zu beachten.

Einfriedungen

Die durch Vor- und Rickspringe, Ausrundungen und
Durchlésse gestaltete Mauer an der GoerdelerstraBe,
der Graf-von-Galen-StraBe und dem Weg unterhalb des
kath. Kirchenzentrums darf eine max. Héhe von 1,60 m
nicht Uberschreiten.

Lebende Hecken an der StraBenbegrenzungslinie dirfen
max. 1,90 m hoch sein.

Zur Abgrenzung von Grundstiicksbereichen, die nicht
an eine Verkehrsfldche anschlieBen, sind offene
Einfriedungen bis 1,50 m Héhe zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléassig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in Ihrer Gestal-
tung aufeinander abzustimmen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20
der Hessischen Bauordnung handelt, wer den Ver-
pflichtungen nach § 2, § 3, § 4, § 7 und § 8
dieser Satzung nicht innerhalb der Frist des § 5
nachkommt .

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
gem. § 113 Abs. 3 Hess. Bauordnung geahndet wer-
den.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-

lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
————————=—_""7 go-rolZenen restsetzungen

Agf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von
Baumen vom 27.10.1978 gem. Ortssatzung zum Schutz
des Baumbestandes der Landeshauptstadt Wiesbaden

vom 28:07.1978 (Baumschutzsatzung), wird besonders
hingewiesen.

AUSGEARBEITET:
Wiesbaden, den 18. Januar 1989
Stadtplanungsamt Tiefbauamt Bauaufsichtsamt Griinflachenamt
iV.
gez.Heydock gez.Schaaff Richter de la Chevallerie
Ltd. Baudirektor Ltd. Baudirektor Bauoberrat Ltd Gartenbaudirektor
Vermessungsamt Dezernat ||
iV.
(LS) L
982 LUt gez . Seibert
Ltd.
Vermessungsdirektor Stadtrat

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach §11 Abs.3 BauGB wurde
durchgefihrt.

Die Verletzung von Rechfsvorschriften wird nicht geltend
gemacht. -

ErlaBvom 2&. Janva, 1990 —VC24-61d 04/15-40/90-

Ressisches Minjgterium des Innemn
Auftrag

’

( Dr.Daum )

BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Biirger gemaB §3(1)BauGB in Form einer Biirgerver-
sammlung am 15. Marz 1988

Wiesbaden,den 18. Januar 1989

Der Magistrat — Stadtplanungsamt
LA

gez.Heydock

(LS)

Ltd. Baudirektor

AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB
der Stadtverordnetenversammlung vom 14 . Mai 1987 Nr. 163
ortsiiblich

gem. § 2 (1) BauGBaufgestellt und am 1. Juli 1987
bekanntgemacht worden.

Der Vorentwurf wurde am 14. Juli1988 Nr.365
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
ktober1989

RECHTSVERBINDLICH

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB & 12 BauGB

am15.Februar 1990 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

am 16.Februar1990 in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung

an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im

Verwaltungsgebdude Gustav—Stresemann—Ring 15 bereitgehalten und

liber seinen Inhalt auf Verlangen Augkunft gegeben

Wiesbaden, den 16.Februar 1990

Der Magistrat—Vermessungsamt
im Auftrag

Qi
Ltd. Vermess¥ngsdirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Billigung durch die Stadtverordneten-

versammiung mit der Begriindung gem. § 3(2BauGB  nach ortsliblicher Bekanntma-
MM

chung in den Wiesbadener Tageszeitungen und-der-Allgemeinen-Zeit
Anzeiger am 1. Februar 1989 in der Zeit vom 13.Februar1989 bijs 13 Mérz 1989
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Behorden und Stellen die Trager offentlicher Be-
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt
Wiesbaden,den 3.April 1989
Der Magistrat — Vermessungsamt

LA

LtdVermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde geméB § 10BauGB in Verbindung mit §5 der Hess
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1.Juli 1960 (GVBI. 1960 S. 103) durch BeschluB
der Stadtverordnetenversammlung vom 28.Sept. 1989  Nr.220

als Satzung beschlossen.

Wiesbaden,den 9.0ktober 1989
Der Magistrat

A

Oberbiirgermeister

Ubersichtsplan

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN
ENENCRE

8. Anderung Klarenthal
. Am Zentrum Mitte” in
Wiesbaden

mit integriertem
Landschaftsplan

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friiherer Fluchtlinien-und Bebauungsplénen bestehen,
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefugt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Bau-
gesetzbuches vom 8.Dez.1986 (BGBI. | S.2253),der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Hess.
Bauordnung vom 31. Aug. 1976 (HBO).




