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ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981
(BGBI. Teil | S 833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 4 Ny 1BBouG u 88 TBaulN

Allgemeine Wohngehiete

Besondere Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ0.6 Grundfl; B GRZ 06

GFZ 24 GeschoBflachenzahl 2 B GFZ 24

m-1v Zahl der.Voligesct @ als Mindest: und Hochstgrenze
@ 4N "z B. zwingend

.BAULINIEN, BAUGRENZEN

3. BAUWEISE
(§9 Abs 1 Nr 2 BBauG §8 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTL. UND PRIVATEN BEREICHS.
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

ES

emembedarf

z B sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einnchtungen

Strabenbegrenzungshme

. z B FuBgangerbereich

; \CHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE VERWERTUNG
» FOLSER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs 1Nr 12.14 und Abs 6 BBauG)

Flachen fur Versorgungsanlagen

2 B Elektrizitat

7 HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs 1Nr 13 und Abs 6 BBauG)
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8. GRUNFLACHEN
Grunflachen mit Zweckbestimmung

» B Kinderspielplatz

9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT.
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§9 Abs 1 Ni 16 und Abs 6 BBauG

r\nn@u\n.m Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

10. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

N
o | Erhaltung z B Baume
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@ Anpflanzen 2B Baume

11.REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG. FUR DEN DENKMALSCHUTZ
UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN
§9 Abs 6 §39h Abs 1BBauG §10 Abs 1und 2 StBauFG )

zu erhaltende Gebaude und sonstige bauliche Anlagen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale )
die dem Denkmalschutz unterhegen

Umgrenzung der Sanierungsgebiete

Zu beseitigende Gebaude und sonstige
bauliche Anlagen im Bebauungsplan fr
formlich festgelegte Sanierungsgebiete
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@ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

¢ 9 e

12. SONSTIGE PLANZEICHEN

. Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
4 des Bebauungsplanes S
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\III Boschungen

Stutzmauer

StraBenbegleitgru

Abgrenzung unterschiedlicher Nutz. B von Baugebieten

der Abgrenzung des MaBes der Nu

i s Bordkarte

Flurstucksgrenze

R Flurgrenae

Hohenlage der anbaufal
81356 uber NNz B 7139,6m

/A\ Abbruch wegen schlechter Bausubstanz

Teilabbruch wegen Widerspruch zur Festsetzung

|SA Gelandeschnitte

M Stellptatz fir Millbehalter

g mnerhalb eines Baugebiets

Textteil

A.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BBauG und § 1 (6) 1 BauNV0)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch ausnahmsweise
nicht zuldssig:

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
c) Stdlle fiir Kleintierhaltung

Im besonderem Wohngebiet (WB) sind auch ausnahmsweise nicht

zuldssig:

a) Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung
b) Vergniigungsstatten
c) Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 und § 31 (1) BBauG

Von der Festsetzung der GeschoBflachenzahl, der Grund-
flachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse kann gemdB

§ 31 BBauG eine Ausnahme zugelassen werden, wenn und

soweit stidtebauliche Grinde - bedingt durch die Sanierungs-
ziele - dies rechtfertigen und sonstige dffentliche Belange
nicht entgegenstehen. Stddtebauliche Griinde, die eine Ab-
weichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes recht-
fertigen, sind insbesondere:

a) Die Erhaltung der Geschlossenheit der Baubldcke
(z. B. Zahl der Vollgeschosse, Traufhohe bei
Eckgrundstiicken)

b) die Verbesserung der Wohnungszuschnitte und
Gewerberdume im Rahmen der Modernisierung.

Zahl der Geschosse
(§ 17 (5) BauNVv0)

Soll bei bestehenden Gebiude!;r eine Modernisierung durch-
gefiihrt werden, so kann die Zahl der mindest festgesetzten
Vollgeschosse vermindert werden, soweit dies aus zwingenden
technischen Grinden erforderlich wird.

Oberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 23 Abs. 2 u. 3 BauNV0)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze bzw.

die Baulinie bis 1,50 m kann zugelassen werden, soweit

dies durch ModernisierungsmaBnahmen bzw. zur gestalterischen
Gliederung der Fassade notwendig wird.

Im Block 18 wird im Bereich Webergasse 44 bis
58 das MaB der baulichen Nutzung im riickwidrti-
gen Grundstiicksbereich eingeschossig festge-

setzt,

"Auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen ist eine
erdgeschossige Bebauung mit begriintem Flachdach
zuldssig. Aus schallschutztechnischen Griinden
ist entlang der riickwdrtigen Baugrenze auf die-
ser Dachfldche eine Bebauungstiefe (Abstellr&ume)
von héchstens 2 m zuldssig. Die max. HShe dieser

Bebauung betrdgt 2,20 m".

Anpflavsen und Erhalten vor *'umen

(§ 9 {1) 25 a + b BBauG)

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Stell

J von mindestens 16

ben

in Pflanzgr

1 gn und 1 m Tiefe zu pflanzen und dauernd

1 unterhalten sind.

Abstandsflachen
(§ 118 (1) 6 HBO)

Zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart der Blockstruktur
konnen an den offentlichen Verkehrsfldchen geringere, als
in den §§ 7 und .8 HBO oder in einer Rechtsverordnung auf-
grund des § 8 (2) 4 HBO geforderten Abstandsflachen zuge-
lassen werden. s

~

2. HKuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 118 (1) HBO)

~
—

Gebdudebreite

Von 6ffentlichen Fldchen aus sichtbare Fassaden missen
gestalterisch so gegliedert sein, daB die durch diese
Gliederung ablesbare Gebdudebreite hochstens 18,0 m
betragt.

.2 Sockelhdhe

Die Hohe des Sockels darf im Mittel einer Gebdudebreite
(s. Ziffer 2.1) hdchstens 1,20 betragen.
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2.3.1 AuBenwdnde

2: 4

2.4

~

Bei AuBenwdnden und Sockel sind nur natiirliche Materialien
mit matter Oberfldche (Putz, Ziegel, Kalksandstein) zu ver-
wenden.

Farbgebung

8ei der Farbgebung der Gebdude sind nur gedeckte

Farbtone zu verwenden die im Einzelfall mit der
Bauaufsichtsbehorde abzustimmen sind.

.3 Schaufenster

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig,
in GroBe und Proportionen auf das Gebdude und seinen
MaBstab abzustimmen.

Die Mauerdffnung darf dabei insgesamt nicht mehr als
3/4 der Gebdudebreite (S. Ziff. 2.1) einnehmen.

Die Pfeiler miissen mindestens 0,50 m breit sein.

In begrindeten Ausnahmefdllen z. B. bei bestehenden

guBeisernen Stiitzen o. &., kdnnen geringere Breiten

zugelassen werden.

Dach

.1 Dacnform

Dacher sind als Satteldacher auszubilden.
Sonderdachformen wie z. B. gegeneinander versetzte
Pultddcher, sind zuldssig.

Der HOohenversatz darf dabei gemessen vom Frist

zum Dach-Wand-AnschluB, 1,80 m nicht iberschreiten.
Dacheinschnitte sind zuldssig.

.2 Dachneigung

Der Dachneigungswinkel muB zwischen 30 Grad und 60
Grad (alter Teilung) liegen.

Fiir Seitengebdude kdonnen hiervon Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die stdadtebauliche Situation (ausreichende
Belichtung und Besonnung der Grundstiicke) dies er-
fordert.

.3 Dachdeckung

Bei der Dachdeckung sind nur Ziegel, Pfannen,

Natur- und Kunstschiefer oder d@hnliche kleinmaB-
stabliche Materialien mit matter, natur- oder dunkel-
farbiger Oberfldche zu verwenden.

.4 Firstrichtung

Die Firstrichtung der von offentlichen Flldchen
aus sichtbaren Dacher muB parallel zur StraBe
verlaufen.

Traufndhen

Traufen dirfen nur im Bereich einer Gebdudebreite

(s. Ziffer 2.1) auf gleicher Hohe liegen.

Der Hohenversatz der Traufen angrenzender Gebdude muB
mindestens 0,50 m betragen.

Anlagen der AuBenwerbung gem. § 15 HBO sind im Geitqus-
bereich des Bebauungsplanes nur an der Stdtte der Leistung
des Werbenden und auf der den StraBen zugewandten Seite

der Gebdude zuldssig. Sie dirfen nur unterhalb der Fenster-
bristung des ersten Obergeschosses angebracht werden, je-
doch nicht an Tiren und Toren. Sie miissen sich nach GrdBe,
Material, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen
und dirfen wesentliche Bauteile nicht verdecken oder iber-
schneiden. Fiir jeden gewerblichen Betrieb ist nur eine
Werbeanlage zuldssig.

Unzuldssig sind:

1. GroBflachenwerbung

2. Werbeanlagen mit wechselnden u. bewegten_Licht

3. Lichtwerbung in grellen Farben (Richtlinien der
Gesellschaft fiir Ordnung in der AuBenwerbung).

Die HGhe von Werbeanlagen und Schriften soll in
der Regel bei bandartigen Werbeanlagen 0,40 m,
bei Einzelschildern 0,60 m nicht Uberschreiten.

Auslegerschilder und Transparente dirfen bis
1,00 m vor die Gebdudefront ragen, missen je-
doch 0,70 m hinter der Fahrbahnkante liegen;
ihre Unterkante soll mindestens 3,00 m hoher
als der Gehsteig sein. Sie missen sich dem
Bauwerk und der Umgebung anpassen und sind
nach Moglichkeit handwerklich zu gestalten.

Plakatieren ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur an den von der Stadt ‘Wies-
baden festgelegten Stellen zuldssig.

Falls keine Gemeinschaftsantenne fiir den Jjeweiligen
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine AuBenan-
tenne zuldssig.
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Als Einfriedigungen sind nur Ziune aus Maschendraht
bis zu eine Hohe von 1,00 m zuldssig.

Ausnahmen kdnnen (bis zu einer Hohe von 2,50 m) zuge-
lassen werden, wo sie dem Schallschutz dienen.

Hinweise

Bei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten und

bei der Durchfiihrung von ModernisierungsmaBnanhmen an
vorhandenen baulichen Anlagen sind ausreichend Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge entsprechend der Ortssatzung
iiber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen
im Sanierungsgebiet Bergkirche nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten, bei

der Durchfihrung von ModernisierungsmaBnahmen an vor-
handenen baulichen Anlagen wund bei bestehenden Ge-
bauden ist ausreichender Spielplatz fiir Kinder nach-
zuweisen.

Soweit die Herstellung des Kinderspielplatzes auf dem
Einzelgrundstiick nicht durchfiihrbar ist, missen die
Herstellungspflichtigen ihre Pflichten durch Nachweis
eines entsprechenden Flachenanteils an dem in Block 14
geplanten Gemeinschaftskinderspielplatz nachkommen.

Der Nachweis von Flachenanteilen an dem Gemeinschafts-
spielplatz soll durch Erwerb eines dinglichen Rechtes
an dem Grundstiick des Kinderspielplatzes erfolgen.

Das Planungsgebiet liegt in der Mittelzone des Schutz-
gebietes fiir die staatlich anerkannten Mineral- und
Thermalquellen der Stadt Wiesbaden.

Fir die Bauarbeiten im Heilguellenschutzgebiet sind
besonders zu beachten:

3.1 Die'Richtlinien fir Heilquellenschutzgebiete" vom
Februar 1978

3.2 Die "Verordnung iiber Anlagen zum Lagern, Abfiillen
und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbetrieben (Anlagenverodnung -
VAWS )" vom 23. Mdrz 1982 (GVBL I Nr. 5, S. 74)

3.3 Die "Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten", herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fiir das StraBen-
wesen e. V. Kdln, (Ri St Wag, Ausgabe 1982) soweit
sie sinngemdB und anwendbar sind.

3.4 Fiir jedes konkrete Bauvorhaben im Planungsbereich ist
festzustellen, ob die beabsichtigte MaBnahme eine Ge-
fahrdungsmoglichkeit fiir die staatlich anerkannten
Wiesbadener Mineral- und Thermalquellen darstellt.
Hierfiir ist jeweils das Hessische Landesamt fiir
Bodenforschung und das Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden
zu hdren.

3.5 Der Entwurf der Entwdsserungsanlage jeder einzelnen
MaBnahme ist dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden zur
Prifung vorzulegen.

. Gelandeschnitte

Die in der Planzeichnung eingetragenen Geldnde-
schnittlinien (SA, SB etc.) bestimmen die Lage
der als Anlage zur Begriindung beigefiigten Ge-
ldndeschnitte. Die Schnittzeichnungen stellen
eine Orzientierungshﬂfe liber die ortlichen Ge-
ldndeverhdaltnisse und fiir den Vollzug der Bau-
leitplanung dar.

AUSGEARBEITET:
Wiesbaden,den 20.12.1984

BEITRITTSBESCHLUSS:
Der Auflage des Hess Minister des Innern vom 17 Mérz 1987
wurde beigetreten
Die Anderung beaeht sich aufeine Erganzung desTextteiles unter Abschnitt C.Hin-
weise und wurde gemal §10 BBauG durch die Stadtverordnetenver-
sammlung am 27.08.1987  Nr312 beschlossen

Wiesbaden den 8.10.1987

Der Magistrat

Burgermeister

Stadtplanungsamt Tiefbauamt Bauaufsichtsamt Vermessungsamt
/
ded) Q;ﬁ/ WMty
Lt Baudrektor Lt Baudirektor Baudirektor Vermessufgsdirektor
BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Biirger gemaf § 2a BBauG in Form einer Burgerver-
sammlung am 5.2.1980

Wiesbaden.den 20.12.1984
Der Magistrat — Stadtplanungsamt

LA
Lt Baud:réktor
AUFGESTELLT:
Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschlu
der Stadtverordnetenversammlung vom 5.7. 1979 Nr. 432
gem.§ 2 (1) BBauG aufgestellt und am 31.7.1979 ortsublich

bekanntgemacht worden

Der Vorentwurf wurde am 10.11.1983 Nr 412
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen

Wiesbaden,den 28.11.1986
Der Magstrat

k. NQ&MAMM,

(L.8) gez.Dr. Wallmann

Birgermeister

RECHTSVERBINDLICH:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 12 BBauG

am 19.11,1987 ortsiiblich bekannt gemacht

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

am 20111987 rechtsverbindlich geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an
wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungs-
gebaude Gustav — Stresemann —Ring 15 bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben

Wiesbaden,den 20111987

Der Magistrat — Vermessungsamt
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Vermessungsdirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung gem. § 2a (6) BBauG
nach ortsublicher Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen uac-desii-
= Lty Anzeiger— vom 18.1.1985 bis 18.2.1985
enschlieBlich offentlich ausgelegen Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Be-
lange sind. wurden an der Aufstellung de¢ Bebauungsplanes beteiligt und von

der Auslegung benachrichtigt

Wiesbaden den 21.02.1985
& Der Magsstrat — Vermessungsamt
4 LA

(L.S) gez. Luft

Vermessungsdirektor

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG:

MalBstab 1:2500

GemaB § 2a(7) BBauG wurden aufgrund von Anderungen zwei eingeschrankte
Beteiligungen der betroffenen und benachbarten Grundstlckseigentiimer
in der Zeitvom  22.10.1985 bis  15.11.1985 und am 23.1.1986
durchgefuhrt
Wiesbaden. den 7.8.1986
Der Magstrat - Vermessungsamt
iA

(L.S)gez Luft

Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG in Verbindung mit §5 der Hess
Gemeindeordnung (HGO) i.d F vom 1 Juli 1960 (GVBI. 1960 S 103) durch BeschluB
der Stadtverordnetenversammilung vom 25.9.1986 Nr. 1052
als Satzung beschlossen

Wiesbaden.den 5.11.1986

Der Magstrat

(L.S)) gez. Exner

Oberburgermeister

GENEHMIGT

durch Erlaly VE11 61d04/15-6/87

Wiesbaden.den 17 Mérz 1987
Der Hessische Minister des Innern

Im Auftrag

gez. Raabe
( Raabe )

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

An der Bergkirche -
Blocke 18,19 und 20

in Wiesbaden

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund
riherer Fluchtlinien - und Bebauungsplénen bestehen, werden durch diesen
Bebauungsplan aufgehoben.

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach §9 des Bundesbaugesetzes
vom 18 Aug. 1976 - BGBI.S.2256,3617 zuletzt geandert durch Art.1
des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.Juli 1979
(BGBI.I S.949 ), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

der Hess.Bauordnung vom 31 Aug.1976 (HBO).




