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, Offentliche Griinflache
Sportplatzanlagen

Flanunterlogen hergestetlt nach dem upter Zugrundelegung '
der Flurkarte enfstondenen sidotischen Korfenwerk durch
[ oes Sledfrermessungsemt Wiesbaden (Verm. Drensisietie

{ nach $ €, Nr 3, Kot. Ges.)

! : Wiesbaden, den /6.9, 1960
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Ma,Bstab 1:500

Kaiser - Friedrich - Ring (8B 54)

Hess. Ministerium fur
Wirtschaft u. Technik

AUSGEARBEITET:
Wiesbaden den  &. 10. 7980

Agritf Bauaufsichisamt Varmessungsamt
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Lt Baudirerior Lt Badd fe tor
DEZERNAT Vil
LS
gez. Thiels
y Statrat
BURGERBETEILIGUNG

Betedigung der Birger gemal § 2 BBauG in Form einer Blirgenaer-
sammiungam 3. 1. 7977

L Wiesbaden den 5./40. 1980
Der Magistrat — Stacktolanungsamt
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Lt Baudirektor

Hauptpost

Baugrundstiick fiir den

Gemeinbedarf

Schule
GRZ 0,25
! GFZ 1,0 £
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Baugrundstiick
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Gemeinbedarf
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AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan st durch Grundsalzbeschiull

der Stadverordnetenversemmiung vom  18.3. 1921 N 129
gem § 2(1) BBauG aufgestelt und am 25,8 . J9P7  orsiblich
pekanmgemacht worden

Der Vorentwurf warde am - 6-9- 7979 N 498
von der Stadtver ordnetenvessammiung beschiossen

Nr gem § 2 (8) BBauG geandert und erganstworden und

Wiesbadon den
Der Magistrat
LS
7 M
gez. Thiels ’ |
Stacat > ﬁ »?
™
Dieser Entwurf des Bebavungsplanes vom / ,
ist durch den Beschiufl der Stadrarordnatenversammiung vom ; 7

soll gemall § 2a (8) BBauli emeut offentich ausgelegt werden
Wiesbaden den
Drer Magistrat

Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwinr des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung gem & 2a (6)BBauG
niach artstblicher B wing in den W 3! Tagesreiungan s

Ak

Zitung—Makaortaseme wom 6. 10 . be 6.77. 7980

ensuhlieBich offenthch ausgelegen Behorden und Stoflen die Trager affenticher Be

lange sind, wargen an der Aufsteliing des Bebauungsplanes beteligt und von
der Auslegung benachrichiig
Wiestader den 7. 27. 7980

Der Magistrat - Vermessurigsamt
1A
LS.
gez. Luft
Vermessungsdirekior
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
Dieser Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG in Verbindurg mit 45 der H

Gameindenrdnung (HGO) 1 F vom 1 Jull 1960 LGVB! 1960 S 103) durch Beschiull

der Stadverordneterversammiung vam %5 /987 Nt
als Satzung beschiossen
Wieshaden den

Der Megistrat
LS
gez. Oschatz
Oberburgermeister
Genahmigt

mit ErlaB vom 30.11. 1981
-V C 21-61d 04/15-10/81—
Wieshaden, den 30.11.1981

Der Hessische Minister des Innern

Im Auftrag

gez. Miiller
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RECHTSVERBINDLICH:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes warde gemab § 12 BBauli
am 26.1.1982  ortsublich biekanal gemach!
Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachiung st der Bebauungsplar

am 2711882  rechtsverbinclich geworden Vom Tage der Bekanstmachung an

wird der Bebauungsplan mit Begrundung zo jedermanns Einsicht im Verwaltungs
gebaude Gustav - Strasemann - Ring 15 beratgehalten und dber seinen Inhalt auf

Verlanger Auskunit gsgeben
Wieshaden den 28, 1, 1982
Der Magistrat - Vermessungsamt

LS. A

gez. Luft

Vermessungsdicektor

ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19. JANUAR 1965

BGBLIS.21

o
| - Aligemeinas Wohngabiet
Uberwisgand enheir

o BTN B

ME, | ohngchaude mi s mete sl 2 Wobnun
o
uo J' Derigebiet
m Mischgabiet

$O (ZWECK) } Sondargebiet
-SO @WECK) Sonoergebiet § 1 BauNvO)

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
olters Bauweise
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Textteil
Pi he Fi nach 59 B BauG

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Im Einzelfall kann von der GeschoBflichenzahl , der
Grundflichenzah] und der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme nach § 31 (1; BBauG zugelassen werden, wenn
und soweit stddtebauliche Grinde dies rechtfertigen
und sonstige dffentliche-Belange nicht entgegenstehen.

1.2 Stidtebauliche Griinde, die eine Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen,
sind insbesondere die Erhaltung der Geschlossenheit
des Baublocks (Zahl der Geschosse, Traufhihe) sowie
die Verbesserung der Wohnungszuschnitte im Rahmen
der Modernisierung.

2. Oberbaubare Grundsticksflachen 9 (1) 2 BBauG i.V.m.

§ 23 (2) S. 3 BauNV0)

2.1 Ausnahmen von den festgesetztem Baulinien kénnen zu-
gelassen werden, wenn Gebiudevorspringe wie Erker,
Loggien und Tnprnhluur im Vorgartenbereich die
festgesetzte Baulinie um nicht mehr als 2 m Uber-
schreiten und héchstens die Hilfte der zugehdrigen
Gebdudebreite einnehmen und die mach Ziffer 2 als
Ausnahme zuldssige Zahl der Vollgeschosse insgesamt
nicht iiberschritten wird, Fallen StraBenbegrenzungs-

- linie und Baulinie zusammen, kann ein Oberschreiten
der festgesetzten Baulinie ab dem 1. Obergeschof

um nicht mehr als 1,50 m zugelassen werden, wenn der
Gebaudevorsprung hdchstens ein Drittel der zugehd-
rigen Gebdudebreite einnimmt.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVvo)

In der abweichenden Bauweise ina werden die GebZude mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhduser.
Doppelhiuser oder als Hausgruppen mit einer Linge von
héchstens 90 m errichtet.

B Auf L beruhende F

(§9(4) BBau G in Verbindung mit § 1 der Verordnung
iiber die b von auf Landesrecht beruhend
Balcn it din Bk 3

1. KuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Bepflanzung
im Vorgartenbereich

1.1 Folgende Gestaltungsmerkmale der vorhandenen
Bebauung sind zu Ubernehmen.

F:sndcn sind durch pragende Gestaltungsmerkmale
wie

stehende Formate bei Tiren und Fenstern,
plastische Gliederung der Fassade ;
Heuptgesimse 2ls eindeutiger Abschiuf
der Fassade >

gegliedert.

S

7Y Fidchen for Abgrabungen oder far die
‘!.‘-;—3‘" Gowinnung von Bodenschitzen

" R o e

Fltichen for die Landwirtschaft

13, SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
rrTOT T
:fi TERRT ﬂ_‘ Fisdhar, fr Slscne

TR
tlildgggel o ils Flachen fir Gemainschaftsstaliplatza
LT 4mi Eifohtten

S RUSRER e

Liligillil Fiachen fir Garagen
(-

e

Bevgrundsibche v besondere; huiliche: Anle-
gon, e privanwirlichaltichen Zwacken dianen

Mit G - Laitungsrechter

inaFachan ™ lrrehien = belo
Von der Bebatiung freizvhaltende Grundsticke
Ab unterschiedlicher Nutzung, 2. B.
der Nurzung i eines iwnnlmiu

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des
Bebaungsplones

% Von_ der Bebauung freizuhallends Schutz-

14, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
FLKCHEN, DIE DEM NATUR- ODER LANDSCHAFTSSCHUTZ

Noturschutzgebiet

Dem Landschaftsschutz untediegende Flichen

—— ——— Flichen bei deren Bol besondere bo
o ol o ey e 4
baul ﬁdmvm»‘;:dmmmunm

- gowalten erford sind

FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
F %
) Fughefen
& i
[ ) tondeplai
ol o
15. WEITERE UND
=—r=—t=——-—  Gemarkungsgrenze
s Flurgrenze
Eigentumsgrenze
——————  Flursticksgrenze
——— e Muver
foeex . _w. Zoun
_____ Bordkante usw.

Vorhandene Gebéuds, 2. B. 3geschassig

Geplonte Gebude Aumod umeebindic
il Haustrichtung vebinotion
Lund Wohneinhoifon luwsdiadici

Arkade, oHens Halle, Dyrchfohrt

Satteld. Dachfarm (2. B. Satteldadh)
30° Dachneigung (. B. 307}
EG. =200  ErdgaschoB-Hahe her NN (x. B. 2100)
Hy Haltestellen der 8ifantl. Verkehrsmittel
Anschlagséulen
Haherlage der anbaufahigen Verkehrsflachen
oo - i
Fehentine
& 4031 Gelandehshe
e 20 und Austahinerbot
[ ] Baurie au gl
) Ba Geman §8 Abs |
¢ ok L Ziior 253 und &
Anpanzen und Ertalung BBauG
van Baumen und Strdiuchern
Ubersichtsplan

& N
9//"'&“ 7 ;
(((

1.2 Material bei Fassaden

Die AuBenwinde miissen verputzt oder aus Verblend-
material in Ziegel oder Naturstein ausgefiihrt
werden. Andere Materialien kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie dem Steincharakter
entsgrechen und sich der Umgebung unterordnen.

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur gedeckte
Farbtine zu verwenden, die im Einzelfall mit der
Bauaufsichtsbehtirde abzustimmen sind.

-1.3 Gestaltung der Dicher
Die Dicher missen geneigt sein und sich in Neigung,

Material und Farbe nach der vorhanmdenen Nachbar-
bebauung richten.

Vordicher sowie Oberdachungen von Balkonen und
Dachterrassen 2us Kunststoffen sind unzuldssig.

1.4 Antennenanlagen

Falls keine Gemeinschaftsantenne fir den gesamten
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine AuBen-
antenne zuldssig, die auf der hofseitigen Dach-
fléche anzubringen ist.

1.5 Vorgérten und Einfriedungen

Vorhandene Yorgdrten und Einfriedungen sind als
Bestandteile der baulichen Anlagen zu erhalten.

Als Einfriedung an der StraBenbegrenzungslinie
und zwischen den Parzellen sind lebende Hecken
und offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von
max. 110 cm zu errichten. Die massiven Stein-
sockel diurfen eine mittlere HBhe von 50 cm nicht
iUberschreiten [ausgenommen Stiitzmavern).

Aufer den Zu%;lngcn und Zufahrten sind alle nicht
iberbauten Fldchen im Vorgartenbereich ziergdrti-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

Vorgérten und Einfriedungen im Yorgartenbereich
haben sich nach Struktur, Material und Gestaltung
der Architektur des zugehiirigen Bauwerkes anzu-
passen.

1.6 Anpflanzung

In den im Bebauungsplan bezeichneten Fl¥chen wird
das Anpflanzen von Biumen und strXuchgrn in fol-
gendem MaBe festgesetzt, daB je 150 m¢ ein groB-
kroniger Laubbaum wie

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Sommerlinde (Tilia platyhyllas) oder
Stieleicne (Querus robur)
mit einem Stamuufagg von 16/18 cm, gemessen in
1,0 m Hihe und je m¢ ein heimischer Strauch zu
pflanzen und zu unterhalten ist.

1.7 Uffentliche Grunfliche - Kleingartnerische
Dauernutzung - Gartentyp A -

1.7.1 Die GrundsticksgrsBe 1fegt zwischen 300 mé
und 400

1.7.2 Bauliche Anlagen

Je Grundstlck ist eine nicht unterkellerte
Scnu:zhﬂl{e aus Holz ohne Feuerstatte mit
max. 30 m€ umbautem Raum 2ulidssig.

Kleingewdchshiuser werden auf die max, Hit-
tengrofe angerechnet.

Die Firsththe der Schutzhiitte darf 2,20 m,
ihre Dachneigung 209 nicht Ubersteigen.

Die Schutzhiitte hat efnen Bauwich von min-
destens 3 m einzuhalten. Sie soll den topo-
graphischen Verhdltnissen angepaBt sein.
Verdnderungen der Grundstiicksoberfliche sind
auf das unbedingt erforderliche Ma3 zu be-
schrénken.

1.7.3 Einfriedungen

Die Gesamtanlage ist mit einer offenen Efn-
friedung zu versehen, die 1,50 m Hohe nicht
Ubersteigen darf.

Die Einfriedung ist auf eine Mindestbreite
von 2 m mit heimischen Gehdlzen abzupflanzen.

Innerhalb der Gesamtaniage diirfen nur offene
Einfriedungen bis 0,80 m HBhe errichtet werden.

1.7.4 Befestigung

Die Befestiqung von Gartenflichen ist auf
das unbedingt erforderliche Maf zu beschrin-
ken. Sie darf nur mit wasserdurchlissigen
Baustoffen hergestellt werden.

1.8 Private Griinflache - Kleingdrtnerische Dauernutzung

Die Errichtung von umbauten Riumen oder sonstigen
baulichen Anlagen ist unzuldssig.

Offene Einfriedungen der Gdrten mit Ziunen und
Toren aus Winkeleisen und Maschendrahtgeflecht oder
Wildgatterdrafitgeflecht oder geschnittene oder
freiwacnsende Hecken aus Feldahorn, Hainbuche,
immergriner Liguster oder &hnlichem einheimischen
Gehglzen sind zuldssig. Die Hihe der Einfriedung
darf 1,50 m nicht iiberschreiten.

Aufschilttungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Befestigungen der Gartenfldchen sind unzuldssig.

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des Gesetzes zum Schutze der
Kulturdenkmdler vom 23.09.1974 (Hessisches Denkmal-
schutzgesetz) und auf die Bausatzung vom 24.02.1972
zur Knderung der Bausatzung der Landeshauptstadt
Wiesbaden, Anlage 111 iiber schutzwiirdige Bau- und
Kulturdenkmale sowie auf den “"Denkmalschutzplan® |
und die “Liste der denkmalgeschiitzten Gebdude" wird
verwiesen.

2. Jeder Neubau, Ersatz- und Umbavantrag sowie Fassaden-
renovierungen, wie z. 8. die Erneuerung von Fassaden-
anstrichen, setzt eine besondere Bauberatung, unter
Beriicksichti unz des gesamten StrafSenbildes und der
Belange des gzn malschutzes voraus.

(Die Bauberatung erfolgt durch das Stadtplanungsamt
und das Landesamt fir senkmlpﬂmo,) % S

: H.gon der Zuldssigkeit der Werbeanlagen wird auf
§ 2 Abs. 7 der Gestaltungssatzung verwiesen.

4. Bei der Errichtung von Neubauten wird Baugrundunter-
suchung empfohlen.

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN
CENTWURF

.Mosbacher StraBe”
in Wiesbaden

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach §9 des Bundesbaugesetzes
vom 18.Aug. 1976 -(BGBI.S. 2256,3617 zuletzt gedndert durch Art 1
des Geselzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Ereich-
terung von Investitionsvorhaben im Stédtebaurecht vom 6. Juli 1979
(BGBLI S.949 ff),der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

der Hess. Bauordnung vom 31.Aug, 1976 (HBO).




