180 < 216
7 214 @\ 223

213 20 O
58 223

212 = 223

179 59 7
100195
100192 20199
178 223 22 °
60 211\ o \1oo196 21 9 ' 249

62 2 AS 3 25
339 223 7
210 \% 10

271
63 338

> 210
100193 61 249 5

Sy 209 219 4
9

ol

ZEICHENERKLARUNG

(nach PlanZV vom 18. Dezember 1990)

>
©
&

64 249 10019 2

o5 208 217
1 174
4 )gewagn 9 169
66 207 o =
249
173 100177 -

206
I 67
A
205 169
172 o 200 74 )
0181 176

171 203 14

68 e o € o 100184 , 169

169 4 202 176 176 s
0183 24 15 < 74

- 201 76 2 i
168 69 4 176 * i |
82 i’ 200 >3
2 6.G v » 176 169
.Gewann =7
100180 17 —_—
oL 7 190 174 6 FuBweg

70 - B A
81 7 198

L

VERKEHRSFLACHEN
(§9 (1) 11 und (6) BauGB)

3
5

170

Wirtschaftsweg

WY

00003
(-]

. A ) " RN ° : HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
7 4 w w w m (§ 9 (1) 13 und (6) BauGB)

/ 195

N\
N
3
o

Y

jpos7

0182 182

O 3 21
% ﬁ 100186
& 20 Q 1 :
7.Gewann e £ 2 %
m 6 112 < A 176 d}}, 74
2 1 o S - > 14
% z 2 169 36
@, ®

ar9 16 21
s R 13 8

Niederspannungsfreileitung, oberirdisch, zu Gunsten ESWE

o\,

/ 184 18

7 182
f‘% 90000 - 114 ) & . .
' 7 N & s AN ‘ GRUNFLACHEN Ubersichtsplan MaRstab 1 : 10.000
? ° B (§9 (1) 15 und (6) BauGB)

O 7 116 Buchen 3.Gewann 185 1 '
g grrir

75

. y ‘ , .
1_19 2 163, 7 . . .
B £ 31 16 2 2 3 ; Private Griinflache

Jsloo
[N}
=
@

o3
©

Y

56 179 165

/ FI 187 10 247

73

120/1 188
189 7 o
’ = ] Freizeitgarten

> A3 i 190 247 *
/ & 1 o7 o \Jue? 260 15
s D 191
L / 192 253

10016 _

Hausgarten

193

N\
-l
9T

259 221

/ 128 2

Ve 194 Lo
v " A2 129 T Kleintierhaltung - Taubenzuchtanlage

254
z %43 258 p
/ ﬁ 130 100173

S / o Z " A FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
122 o0 ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
L / ) 27 7 (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

)
7.Gewann L / <<e\6\“® 157

~ — 134 100156

C4

Rambacher | 5"
Strasse ’

i Buchen 1%6 221

2.Gewann
135

N\ 99 von Boden, Natur und Landschaft

2 34 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

53
N
N

100155

2371 136

\ / \ i
100 ? FI - ¢ \ 2 A ﬁ , & ].- . o s
+ 9 2 o Streuobstwiese N : % ) 3
N 137 154 : > ¢ A o A
(]

101 410

T 04 O g ‘ ‘ Burschgartenstrasse

244
6.Gewann 38 153 —_ 14

> 16 . [ . a
i ewann 152 S X Feldgeh0|z @ ‘ /
104 103 139 151

e 357 150 o -~
0 « % 106 00 38 w00 N\ 412

140

o » XX wl & % N . .. ..
. . '6 _ ¥ & L o - FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
. e /() > D oy I SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FUR BINDUNGEN FUR
) Q_ : @ Z / = BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

|2
3
123
w
o

Wi - Sonnenberg

141

53
N
N

413

34 2 Q

T S . » 2 | (§ 9 (1) 25a und b und (6) BauGB) -

35 / 3 370 g
{ < N ) WIESBADEN
371
% NN 1068 % O 96 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr
s ot

: 25601 a5 4 A STRAUCHERN SOWIE VON GEWASSERN

Nl
wIN

N 5.Gewann o 146 40 die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

) 3 1p0142 406
37 'S ‘\ N .
sowie von Gewassern

T

38

N
2
wlw
oINn
&
©
S
N :
o
Al B
We?
a
92

39 93

. 252 . Biirschga O
3 4 7 / o 5 127 148 ° 405 416
/ %0 = 100709 1
5 89 Xo B 91 [e]e]e)
) 89
7
3
6

100139 & 68 =
Q % \ 100141 - 4

a D o il BEBAUUNGSPLAN
22 & ¥ — =3 Landschaftsschutzgebiet

/ 2339 fGowann . <6 T 403 * & / , ﬂ | | | | | |: (Umgrenzung)

1
6 4 F >
7.Gewann 3 g 395 85 1 ¥
88 " \g 419 420
8 \~ 7> T \

// \ 86

/ B \ 82 / 50

; 218 ‘ : N 100135 88 87 : 421 !

°/ 100132 12 o 6 o 426 :,
1 % 2
46 e 183/1 NG
4 100134 50 4
45 / 9 S 422 2 7/
'.' \ 81 402 0/ 100122 /I ﬂ J
44 / 10 M 7 iy, 62 8
3

43

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE
FESTSETZUNGEN. NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM

NATURSCHUTZRECHT.
(§ 9 (6) BauGB)

23

w
[N
AN

%‘u

v/w
g
=
3

~in

&

&

7N\
\ L / Landschaftsschutzgebiet - einstweilig sichergestellt

o " NORDOSTLICH DER
st HIRTENSTRASSE "

Im
78 80 @ Geschiitzter Lebensraum und

N h % T p Y Am Heiont Landschaftsbestandteil O RT S B E Z I R K
“ 181 N _ \\ i 77 34 T 0 50 Q:a 7 278 %
40 423 21 & E

\
) =\ E e u XN N =) SONSTIGE PLANZEICHEN
16 . RN 3 £ 2 Sonnenberg

04 S s & 50 18 7 N === Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
» & s VN a0 < ) _ (§ 9 (1) 21 und (6) BauGB)

70
205 ° 4 7413 = ° W i /
21 \ ° 3 ) g
0 (
100111 7
7
o
\ 2 14 57112 50 \ 3

6.Gewann 5 N e 7 57114 T s 7 —e—e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
12 57/10 14 100123 \

//) o (z.B.§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO)

Z
a9 a 50 ey 2
2 AN . 3 ° ke 7 a 4

178 AN % A% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

A4
|oo
2
N
w
()
2
=
=}
o
w

>

%
-]
o

011

42

g
3
/
o=
7
&
8
7
N

==

J
©

vl

AD0| 500,

e
Q “3(5 23 27 k
. N a“e(\s 231 %0 2 S 3 2 I (§ 9 (7) BauGB)
- AN 73 > - © i O 50 21 B
09647 \ 1 = ey ° = 1 2
2 2 232/15 oV 12 28
FI. 18 \ ; A . . . . ) -
176 % M AN 5 (" ) z 2 Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.
Ur: 232/27 N L)
» \ . Chgartensyron o\ A g2
175 24

AN 0005°6° ,/\\\ ] 3
4 \ == == 232 4 25
32 AN 100004 = \ %6 56 0
" AN 7 N 100097 6 55 of
/ N 7 54

31 > 13

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), der Hess. Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2005 (GVBI. | S. 662) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

Fe/d"l/eg

173 30 Z N \ 3 %
5.Gewann N R 13

=2

° T "
7 P \ N o/ U4 118 /

N & d
= N\¢” AN ¥ 3 A M.: 1:1.000

<0
170 100089 : 199

o N\ S A S _Q = Hirscheb o 19 20 30 40 50

' 164 p 120
p 26 ¢ 1L 5
y 768 6 2

8B

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan auf-
gehoben.

25 100005 73

, oy, % » TN L S = AN AKX N,
o0 28




Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Wirtschaftsweg

Die Wirtschaftswege werden als Schotter- oder Graswege erhalten bzw. ent-
sprechend den technischen Anforderungen des Wegebaues befestigt.

1.2  Wirtschaftsweg/FuBweg

Der Charakter des FuRweges als Hohlweg ist zu erhalten. Der Weg sowie typische
wegebegleitende Strukturen, wie Saum- und Gehdlzstrukturen, sind auf der ge-
samten Lange zu erhalten. Die befestigte Ausbaubreite darf 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.1 Private Griinflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten

Die Freizeitgarten sind als naturnahe Gartenflachen anzulegen und zu erhalten.

2.1.1  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine bauliche Nutzung der Gartenparzelle ist zulassig, wenn die Parzellengréf3e
400 m? Uberschreitet. Je Gartenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube ein-
schlieBlich Uberdachtem Freisitz mit maximal 15 m® umbautem Raum, jedoch
maximal 7,50 m? Grundflache, zulassig. Uberschreitet die ParzellengréfRe 500 m?,
ist je Gartenparzelle die Errichtung einer Gartenlaube einschlieRlich Uberdachtem
Freisitz mit maximal 30 m®* umbautem Raum, jedoch maximal 15 m? Grundflache,
zulassig. Kleingewachshauser sind auf die maximale Laubengréle anzurechnen.

Die maximale Firsthdhe der Gartenlauben, gemessen ab der naturlichen Gelan-
deoberkante, darf 2,50 m nicht Uberschreiten.

Ein Anschluss der Gartenlauben an die Strom- und Wasserversorgung ist nicht
zulassig.

2.1.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fur Geholzpflanzungen sind vorrangig heimische Gehoélze gemall Pflanzenliste 1
und 2 zu verwenden. Das Anpflanzen von Laubziergehdlzen (Pflanzenliste 4) ist mit
einem Anteil von maximal 20% aller Gehdlzpflanzungen zuléssig.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil
von maximal 10% aller Gehdlzpflanzungen zuldssig. Koniferenhecken und
Weihnachtsbaumkulturen sind unzulassig.

In den Gartenparzellen ist pro 200 m? Grundflache mindestens ein Obstbaumhoch-
oder -halbstamm oder ein standortgerechter, heimischer Laubbaum geman
Pflanzenliste 1 und 3 zu pflanzen und zu erhalten. Entsprechende vorhandene
Baume in den Gartenparzellen werden angerechnet.

Im Bereich von 5,00 m parallel zur nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze ist pro
Garten je ein Obstbaumhochstamm oder ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum (Pflanzenliste 1 und 3) zu pflanzen bzw. bereits vorhandene zu erhalten. Die
Nadelgeholze in diesem Bereich durfen nach Abgang nur durch Laub- oder
Obstbaume ersetzt werden.

Vorhandene standortgerechte, heimische B&dume und Straucher sind zu pflegen und
zu erhalten. Abgestorbene Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur
nachstmadglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

2.2 Private Griinfliche, Zweckbestimmung -Kleintierhaltung/Taubenzuchtanlage-

Die Taubenzuchtanlage ist naturnah anzulegen und zu erhalten.

2.21 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FUr die Errichtung der Taubenschldge sind maximal 3 Gebaude zuldssig. Insgesamt
darf der umbaute Raum 150 m?® nicht Gberschreiten.

Die maximale Firsthéhe der Taubenschlage, gemessen ab der natlrlichen Gelan-
deoberkante, darf 2,50 m nicht Uberschreiten.

2.2.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fur Gehdlzpflanzungen sind vorrangig heimische Gehdlze gemal Pflanzenliste 1
und 2 zu verwenden. Das Anpflanzen von Laubziergehdlzen (Pflanzenliste 4) ist mit
einem Anteil von maximal 10% aller Gehélzpflanzungen zulassig.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil
von maximal 5% aller Gehdlzpflanzungen zulédssig. Koniferenhecken sind unzu-
lassig.

Pro 200 m? Grundflache ist mindestens ein Obstbaumhoch- oder -halbstamm oder
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemall Pflanzenliste 1 und 3 zu
pflanzen und zu erhalten. Vorhandene standortgerechte, heimische B&dume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Abgestorbene Baume sind durch ent-
sprechende Neupflanzungen zur nachstmaéglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

2.3 Private Griinfliche, Zweckbestimmung Hausgarten

Die Hausgarten sind als naturnahe Gartenflachen anzulegen und zu erhalten.

2.3.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fur Gehoélzpflanzungen sind vorrangig heimische Gehdélze gemal Pflanzenliste 1
und 2 zu verwenden. Das Anpflanzen von Laubziergehdlzen (Pflanzenliste 4) ist mit
einem Anteil von maximal 20% aller Gehdlzpflanzungen zulassig.

Das Anpflanzen von Nadelgehélzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil
von maximal 10% aller Gehdlzpflanzungen zuldssig. Koniferenhecken und
Weihnachtsbaumkulturen sind unzulassig.

In den Hausgarten ist pro 200 m? Grundflache mindestens ein Obstbaumhoch- oder
-halbstamm oder ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemafn Pflanzenliste
1 und 3 zu pflanzen und zu erhalten. Entsprechende vorhandene Baume in den
Garten werden angerechnet.

Vorhandene standortgerechte, heimische Baume und Straucher sind zu pflegen und
zu erhalten. Abgestorbene Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur
nachstmdglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Flachen fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz- und Dlingemitteln
nicht zulassig.

Feldgeholz

Das bestehende Feldgehdlz ist zu erhalten und der naturlichen Entwicklung zu tUberlassen.
Krautige Saume entlang des Gehdlzes sind zu erhalten und abschnittsweise jahrlich zu
pflegen. Pflegeeingriffe sind nur mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Streuobstwiese

Die Streuobstwiesen sind zu erhalten und zu entwickeln. Die Wiesen sind extensiv zu
nutzen, d.h. 1- bis 2-mal jahrlich zu mé&hen, die Mahdzeitpunkte liegen im Juni und im
September. Die Dingung der Wiesen ist mit der unteren Naturschutzbehotrde
abzustimmen. Die Obstbdume sind fachgerecht in regelmaRigen Abstanden zu pflegen.
Abgestorbene Obstbaume sind durch entsprechende Neupflanzungen (Obstbaum-
Hochstamme) gem. Pflanzenliste 3 zur nachstmdglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Abgrabungen/Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in dem flr die Gartenlauben unbedingt

erforderlichen Umfang zuldssig, der Erdmassenausgleich hat auf der Gartenparzelle zu
erfolgen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind alle Laub- und Obstbaume mit einem Stammumfang von
80 cm in 1 m Hohe zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen. Bei mehrstdmmigen Baumen
entscheidet die Summe der Einzelstdmme. Liegt der Kronenansatz unter 1 m Héhe ist der
Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz ausschlaggebend. Nadelbaume mit
einem Stammumfang von 100 cm in 1 m Hoéhe sind zu schitzen, zu erhalten und zu
pflegen. Gehdlze, die durch naturlichen Abgang oder durch genehmigte Beseitigung
verloren gehen, sind durch entsprechende Neupflanzungen in der nachstméglichen
Pflanzperiode zu ersetzen.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 HBO)

Bauliche Anlagen

Die Gartenlauben sowie die baulichen Anlagen der Taubenzuchtanlage sind in einfacher
Holz- oder Lehmbauweise zu errichten. Eine Unterkellerung sowie die Einrichtung einer
kamingebundenen Feuerstelle sind nicht zulassig. Das Abstellen von Campingwagen und
Containern als Gartenlaubenersatz sowie das Lagern von Baumaterialien ist unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken oder als Maschendrahtzdune in einer Hohe bis maximal
1,50 m zulassig. Maschendrahtzaune sind in Gehdlzpflanzungen zu integrieren oder mit
Kletterpflanzen zu beranken. Die Einfriedung ist mit einem unteren Abstand von
mindestens 0,10 m zur natirlichen Gelédndeoberkante zu errichten. Massive Mauern,
Bretter- oder Lattenzdune, Stacheldraht, massive Metallzdune oder —tore sowie
Zaunsockel sind nicht zulassig.

Stellplatze

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen kann auf den Gartenparzellen erfolgen. Je Garten-
parzelle ist die Errichtung eines Stellplatzes in wasserdurchlassiger Bauweise (vorzugs-
weise Schotterrasen) zulassig.

Grundstiicksfreiflichen

Befestigte Wege innerhalb der Gartenparzellen durfen nur der ErschlieBung der Garten-
laube dienen. Dabei ist eine wasserdurchlassige Bauweise und eine maximale Wegebreite
von 1 m einzuhalten. Sitzplatze sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise mit einer Flache
von maximal 10 m? zulassig.

Grenzbebauung

Der Mindestgrenzabstand fur Gartenlauben wird auf 1 m festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der einstweiligen
Landschaftsschutzgebietes ,Wiesbaden® (vom 04. Juni 2002).

Sicherstellung des

Geschiitzte Lebensraume und Landschaftsbestandteile
Unter den besonderen Schutz gemaf § 31 HENatG sind folgende Bereiche gestellt:

- Streuobstwiesen

Hinweise
Gartengrundstiicke
In den Freizeitgarten sollte die Parzellierung der einzelnen Garten 400 - 700 m? betragen.

Die Gartenparzellen sollten unter den Gesichtspunkten des integrierten Pflanzenschutzes
und des 6kologischen Pflanzenanbaus bewirtschaftet werden. Auf die Anwendung von
Pestiziden und das Aufbringen und Lagern von Jauche und Gulle sollte verzichtet werden.
Pflanzliche Abfélle sollten kompostiert, nicht verrottbare Abfélle missen ordnungsgeman
beseitigt werden.

MaBnahmen zum Wasserhaushalt

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll ortlich versickert oder in
geeigneten Behaltnissen (z.B. Regentonnen) aufgefangen und im Sinne des § 42 (3) HWG
als GieRwasser im Garten verwendet werden.

Gartenbrunnen

Das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist vor Beginn der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Die gesetzliche Grundlage bildet § 38 HWG.

Niederspannungsfreileitung

Unterhalb der Niederspannungsfreileitung solte auf eine Bepflanzung mit hoch
wachsenden Gehdélzen verzichtet werden.

10.

Schutzstreifen

Entlang der Gashochdruckleitung der Stadtwerke Wiesbaden (ESWE), die im nérdlich an
den Geltungsbereich angrenzenden Wirtschaftsweg verlauft, ist ein Schutzstreifen von
beidseitig 4,00 m von tiefwurzelnden Baumen und nicht kurzfristig abraumbaren baulichen
Anlagen freizuhalten.

Vertragsnaturschutz

Die LH Wiesbaden - Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde - unterstitzt die Extensi-
vierung der Mah- und Streuobstwiesen. Sie bietet zum einen die Beratung zur Pflege und
Bewirtschaftung und zum anderen einen Extensivierungsvertrag fur die Grundstlicksnutzer
auf freiwilliger Basis im Rahmen des stadtischen Vetragsnaturschutzprogramms an. Auch
kénnen entsprechende Landesprogramme nach Vermittlung durch das Umweltamt genutzt
werden.

Allgemeiner Schutz von Pflanzen, Tieren und Lebensraumen

Nach § 36 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 04. Dezember
2006 ist es u. a. verboten, Hecken, Gebische, Wiesen usw. abzubrennen oder dort durch
das Ausbringen von Stoffen die Pflanzen- und Tierwelt erheblich zu beeintrachtigen und
landschaftspragende Hecken, Geblsche, Feld- und Ufergehdlze oder Einzelbaume zu
beseitigen.

Abwasserentsorgung

Trockentoiletten sind unzuldssig. Chemietoiletten sind bei fachgerechter Entsorgung
zulassig.

Bodendenkmailer

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegensténde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem

Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmalpflege Hessen, Schloss
Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverzuglich zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemal § 20 Denkmal-
schutzgesetz ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erd-
arbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

VerstoRe gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 (funfhunderttausend) Euro geahndet werden (§27 HDSchG).

Ordnungswidrigkeiten (nach § 213 BauGB)

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden handelt ordnungswidrig.

Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer den genannten
Regelungen nicht innerhalb der zuvor gesetzten Frist nachkommt (§ 76 Abs. 1 Nr. 20
HBO).

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal® § 76 Abs. 3 HBO mit einem BuRgeld geahndet
werden.

Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplans: Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1: Heimische Laubbdume

Feldahorn Acer campestre Traubeneiche  Quercus petraea
Spitzahorn Acer platanoides Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus Mehlbeere Sorbus aria
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica Speierling Sorbus domestica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Elsbeere Sorbus torminalis
Walnuf Juglans regia Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 2: Heimische Striaucher

Kornelkirsche Cornus mas Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Eingriffl. WeiRdorn  Crataegus monogyna  Salweide Salix caprea

Zweigriffl. Weilkdorn Crateagus laevigata
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gem. Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 3: Obstbdaume
Apfel

Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparméne, Geheimrat Dr.
Oldenburg, Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop,
Gewdrzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccal-
maglio, Gloster

Birne
Gute Graue, Pastorenbirne, Grune Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frihe von Trevoux, Clapps Liebling

SiiRkirsche
Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche

Zwetschge
Erfinger FrUhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frihzwetschge, Mirabelle von
Nancy

Pflanzenliste 4: Laubziergehdlze
Felsenbirne Amelanchier in Sorten
Schmetterlingsstrauch Buddleia alternifolia

Ranunkelstrauch Kerria i.S.
Perimuttstrauch  Kolkwitzia amabilis

Sommerflieder Buddleia davidii Pfeifenstrauch Philadelphus i.S.
Buchsbaum Buxus sempervirens Deutzie Deutzia i.S.
Zierjohannisbeere Ribes i.S. Rose Rosai.S.
Forsythie Forsythia i.S. Spierstrauch Spiraea i.S.
Hortensie Hydrangea i.S. Flieder Syringa i.S.

Echter Jasmin Jasminum nudiflorum

Verfahrensvermerke

AUSGEARBEITET

Wiesbaden, den 28.08.2006

Landeshauptstadt Wiesbaden
Umweltamt
Fachbereich Landschaftplanung

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom 17.12.1992 Nr. 554
bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 27.10.2008
Der Magistrat

L. S. gez. Joachim Pos

Stadtrat

nach § 2 (1) BauGB aufgestellt und am 05.01.1993 ortsublich

Ubersichtsplan MafRstab 1 :10.000

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in Form einer Biirgerversammlung

am 16.01. 2007 statt.

Wiesbaden, den 27.10.2008
Der Magistrat - Stadtplanungsamt i.A.

L. S. gez. Thomas Metz
Ltd. Baudirektor

ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Der Bebauungsplan vom 28.08.2006 ist durch den Beschluss der Stadverordneten-
versammlung vom 13.12.2007 Nr.597 nach § 3 (2) BauGB zur offentlichen
Auslegung beschlossen worden.

Wiesbaden, den 27.10.2008
Der Magistrat

L.S. .
S gez. Joachim Pos

Stadtrat

Rambacher | /. -
Strasse ’

Birschgartenstrasse

Wi - Sonnenberg

-

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung und den umweltbezogenen

Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung am 24.01.2008

in den Wiesbadener Tageszeitungen und der Allgemeinen Zeitung - Mainzer Anzeiger -
vom 04.02.2008 bis 04.03.2008 einschliel3lich offentlich ausgelegen.
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der

Aufstellung des Bebauungsplanes am 21.01.08 beteiligt und am 21.01.08 von der

Auslegung benachrichtigt.
Wiesbaden, den 27.10.2008
Der Magistrat - Stadtplanungsamt i. A.

L. S. gez. Thomas Metz
Ltd. Baudirektor

I
WIESBADEN

-

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach §10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
am 25.09.2008 unter Nr.457 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 30.10.2008
Der Magistrat

L. S. gez. Dr. Muller
Oberblrgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde nach § 10 (3) BauGB am 07.10.2008 ortsublich

bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
am 07.10.2008 in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umwelt-

bericht, sowie einer zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im

Verwaltungsgebaude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und uber

seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 27.10.2008
Der Magistrat - Stadtplanungsamt i. A.

L.S.
gez. Thomas Metz

Ltd. Baudirektor

BEBAUUNGSPLAN

" NORDOSTLICH DER
HIRTENSTRASSE "

im
ORTSBEZIRK
Sonnenberg

Blatt 2/2

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.

I S. 132), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), der Hess. Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2005 (GVBI. | S. 662) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan auf-

gehoben.




