' AUSGEARBEITET
B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach 81 Hessischer Bauordnung Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten
e n n e E . C E | - n e rl | n (HBO) von 2002 i.V.m. § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) und § Liegenschaftskarte vom 20.10.2003 erarbeitet.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
| 1. Baugestaltung A.U FGESTELLT . . -
Dieser Bebauungsplan ist durch einen Anderungs— und Offenlagebeschluss der
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunut- 1.1 Dachneigung und Dachform Stadtverordnetenversammlung vom 04.05.2005 Nr. 150 nach § 2(1) BauGB
1 i - s zungsverordnung (BauNVO) 1990) aufgestellt und am 25.05.2005 ortsiiblich bekonntggmocht worden.
Auf den Hauptgebduden sind nur gleichschenklig geneigte Dacher als Sattel- oder Wiesbaden, den 19.05.2005
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 1 (6) BauNVO) Walmdacher mit einer Neigung von 30-44 Grad zulassig. Fur das Grundstick Der Magistrat
Flurstick 403/3 kann eine Dachneigung Uber 44 Grad zugelassen werden, wenn eine
1.1 Diein § 3 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind auch ausnahmsweise nicht zulas- Einfigung in die unmittelbare Nachbarbebauung gegeben ist. gez. Joachim Pos
sig.
= T - o s 1.2 Gebauderichtung und Firstrichtung Stodtrot
1 —_ ! }‘ L | 8 Ao 1.2 Essind gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB nur 2 Wohnungen je Wohngebaude zul&ssig. OFFENTLICH AUSGELEGT
442 - T anp /eichenerklarung Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebaudehauptrichtung gilt auch fur die : .
/) — = (Pl ch d 1990 — Pl \V/ 90D 1.3 Die Anordnung von Garagen bzw. Stellplatzen auf den Grundstiicken ist auf der Firstrichtung. Der Entwu'rf ‘des Bebauungsplanes hat mit der Begr}mdung n'qch § 3(2) BauGB
‘ A\ 1 anzeicnenveroranung anz Grundlage der Vorgarten- bzw. Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden nach ortstblicher Bekanntmachung am 25.05.2005 in den Wiesbadener Tages—
/ < 409 N\ y Ao vorzunehmen. 1.3 Dachdeckung zeitungen vom 03.06.2005 bis 17.06.2005 einschlieBlich offentlich ausgelegen.

/ X 1 R4 o Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung
| / o 1.4 Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen Die Dacheindeckung in Material und Farbgebung hat sich dem vorhandenen Bestand des Bebauungsplanes am 31.05.2005 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.
2| N 406 . zuléssig. entsprechend einzufugen. Fur Solaranlagen Wintergéarten und

443 ,
l 3 : L. Art und Mafl der baulichen Nutzung Energiedachkonstruktionen, die der Energieversorgung des Hauptgebaudes dienen, Wiesbad den 20.06.2005
‘ J WR kénnen Ausnahmen zugelassen werden. \esbacen, den 2L.Jo.
N __WR 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 19 und 20 BauNVO) Der Magistrat — Stadtplanungsamt
N 7 015103 Art o baulich NU+ Im Auftrag
L a ‘x\ /" I 0 a er autichen Uutzung 2.1 Dgs festgesetzte Ma!& dgr Nutzung einsch_]iel&lich de.l' in§ ?9 (4) Nr. 1.—3 BauNVOlbe— 1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
A o A 3 SN e zeichneten Anlagen ist einzuhalten. Eine Uberschreitung bis zu 50 % ist unzuléssig. gez. Thomas Metz
Grundflochenzohl (GRZ)D Geschossflochenzohl (GF 7D ) . . . 1.4.1 Es sind Schleppgauben oder Giebelgauben und Dacheinschnitte bis zu einer Breite Ltd. Baudirektor
408 A \\\\ 2.2 Flachen im Dachgeschoss werden nicht als Geschossfléche angerechnet, sofern von 2,5 m zulassig. Die Gauben und Einschnitte einer Dachflache durfen insgesamt
T 5 geLnaB Punkt B 1.1 der textlichen Festsetzungen eine Dachneigung von mehr als héchstens 1/2 der jeweiligen Geb&dudeldange einnehmen. |lhre Hohe darf 1/4 der ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
————————————————————————————————————————————————— 44° zugelassen wird (§ 20 (3) BauNVO). Die TraufhShe ist grundsétzlich einzuhalten. Dachhéhe, gemessen in der Senkrechten zwischen der Héhe der Dachtraufe und Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
- dem Dachfirst, nicht Uberschreiten. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005, zuletzt gedndert durch Gesetz
¢ Anzahl der Vollgeschosse of fene Bauweise 3. Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) _ : . _ _ ) _ vom 21.03.2005, von der Stadtverordnetenversammlung am 17.11.2005 unter
) 1.4.2 Die Seitenwénde von Dachgauben und Dacheinschnitten missen von Giebeln, Nr. 461 als Satzung beschlossen.
101 4 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Gr?rtentund. Kehlen mindestens 2 m, waagerecht in Traufhohe der Gaube gemessen, Wiesbaden, den 26.01.2006
4 . Satteldach / Walmdach entiernt sein. Der Magistrat

1.4.3 Die vorderen Ansichtsflichen von Dachgauben sind als Fenster auszubilden.

4. Hoh lichen Anl 16 (2) Nr. 4 BauNV 1
Begrenzung der Hohen von baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr auNVOund §18 Austritte vor Dachgauben sowie hinter die Dachhaut zurickgesetzte AuRenwande

gez. Hildebrand Diehl
. (1) BauNVO)

6 2. Bouweise, Baulinien, Buugr‘enzen sind hlr_wrg zctjjlagagr,mwinq hctil_t_ab vorgelagerten Brustungen mit ihrer Hohe die Oberbiirgermeister
1 Die Traufhéhe darf bergseits 5,0 m im Mittel nicht Giberschreiten (gemessen von der anschiieliende Dachhaut nicht Ubefragen. RECHTSVERBINDLICH
# Batu':t]chen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Aullenwandflucht mit der 15 Dachbegriinung Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung wurde nach § 10 (3) BauGB am
419 achhaut) 15.12.2005 ortsublich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekantmachung
L—Frenger—gte"ge S Nnur Einzel— und Doppelhauser zulassig Samtliche flachgeneigte Dachflachen, auch die von Garagen, sind bis zu einem tritt der Bebauungsplan am 15.12.2005 in Kraft. ' .
Car 8 5. Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) 25 a und b Dachneigungswinkel von 26 Grad als extensive Dachbegriinung auszufihren. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu
11 / BauGB) jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebdude Gustav—Stresemann—Ring 15 bereit—
1.6 AuBenwinde gehalten und lber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
403 Q 5.1 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen Wiesbaden. den 26.01.2006
A und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind 1.6.1 Die Fassadenoberflaichen der Hauptgebdude sind in Putz und heller Farbgebung Der Ma -SJEmt _ Stlodt. lanunasamt
R e —— B Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Baume und Straucher auszufiihren. Fur untergeordnete Bauteile ist die Verwendung anderer Farben m A ftgl P E
’j L 1 7 augrenze sind umgehend zu ersetzen. Firr die Ersatzpflanzungen sind heimische Gehélze der zulassig. m AUTtrag
! Pflanzliste A 6.1 zu verwenden.
14 1.6.2 Materialien und Konstruktionen, die andere vortauschen, sind nicht zulassig. gez. Thomas Metz
) 4 5.2 Vorhandene Obsthochstdmme sind zu erhalten und zu pflegen. Abgestorbene Obst- Ltd. Baudirektor
woo — 12 14 3. Verkehrstlachen baume sind durch Obsthochstamme umgehend zu ersetzen. Bei der Pflanzung sind 1.6.3 Fensterlose Fassadenabschnitte Uber 50 m? sind mit Fassadenbegriinung der
' r% 8 Lokalsorten der Pflanzliste A 6.3 zu verwenden. Eine volle Kronenentwicklung ist zu Pflanzliste A 6.2 zu versehen. Mindestens eine Hausfront ist davon unabh&ngig zu ..
217 » 13 gewahrleisten. begriinen. Carports sind zu beranken. UBERSICHTSPLAN
4] =
102 - 2 15 ) . N - : =
0} Lo 5.3 Alle verwendeten Baume und Strducher mussen den Qualitdtsbestimmungen des @ @ SA
% % 15 ! Strassen beg renzun QSLII’W e Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen. 2.  Verinderung der Oberflichen e OO 2 & NS ?9
4 & & &
g 5.4 Das Anpflanzen von Koniferen und buntlaubigen Gehdlzen ist nicht zuldssig mit Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniiber dem natiirlichen Gelande sind nur bis 00 s QO &
7 Ausnahme von Eibe (Taxus baccata). . . ] & Y &
1,00 m Hohe zulassig. & X INALL
4
5.5 Wahrend der Bauausfihrung sind die zu erhaltenden Gehdlze gemal DIN 18920 vor L. %O O < S g
2 4. Planungen, Nutzungsregelungen MafBnahmen oder schadigenden Einfliissen zu schiitzen. 3. FEinfriedungen D oY S
I 1 (] D )
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 3.1 Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgarten und sonstigen Flachen an - KD Q‘b S (gb 2 QYN
< und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6. Pflanzlisten der StraRenflucht sind bis 0,90 m Hohe im Mittel, z. B. als Holz-Staketenzaun N U & 5 LS
14 _ _ _ zuladssig. Massive Sockel und geschlossene Elemente durfen 0,30 m nicht n; o b / & oY & g@
6 16 Auf 6ffentlichen und privaten Flachen wird folgendes festgesetzt. Uberschreiten (ausgenommen sind notwendige Stiitzmauern). Lebende Hecken an & YOI G % X0
46 , o , ) ) , der StralRenbegrenzungslinie dirfen max. 1,50 m hoch sein (siehe Pflanzenliste). , 0 7> s A V& <
S —— U Clach + Bind fr Bo— Die Artenauswahl orientiert sich weitgehend an der potentiellen und natirlichen AT & & QZ
R A 4 4 Mmgrenzung von acnen mi iInaungemn ur e Vegetation. ) _ o _ ) =11@ o 0 ‘?Q
15 = ® ® pF[QMZUhQ@h und flUr die EV‘hQ[‘tUhQ von Boumen 3.2 Zur Abgrenzung von Grundstucksbereichen, die nicht an eine Verkehrsflache oder & D 0 9] WYY O
6 e ® y , A Hierfur werden Pflanzen der folgenden Pflanzlisten empfohlen: die freie Landschaft anschlielen, sind offene Einfriedungen (z. B. griin ummantelter 77 4 5 ) D>
| P4 e Stroucher und SOMS‘tIQE’h BepFLQhZUMQ@h, sowle Maschendraht) bis 1,50 m Hohe oder lebende Hecken zulassig. D\ \ SV A4S QN \INLY & Q
> ® eescee Cowd 6.1 Geholzflichenliste | =\ ST : NN Y A
16 16 - von ewassern 1 Hausgarten 2 Vorgartenbdume 3 Hecken 3.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig. I S s 3\ X & %
35 38 4 Strallenbdume 5 Gehélzflachen 6 Gewaéasserrandstreifen 1 ! - - < & QS &
3.4 StraRenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. ‘\ \ \ \ ' Hohenstrae i3\ (& D Y,
Botanischer 1 2 3 4 5 6 Deutscher | \ ® (g o &/ > ¢
y Pflanzenname Pflanzenname | | {TennelbachstraBe | Oy D Q
Erhaltung: Baume ‘ N7
9 4. Vorgarten und nicht bebaute Flachen der Baugebiete | @m@ S Q
16 Acer campestre X X X X Feldahorn ‘ 2 2
37 Acer platanoides X X X Spitzahorn 4.1 Die gesamte Grundstucksfreiflache ist gartnerisch anzulegen (i. V. m. § 9 Abs. 4 H Q&x“@ @ ¥ O% {
Acer pseudoplatanus X X X X X Bergahorn BauGB). Die von Versiegelung freizuhaltende Flache darf 0,6 GRZ nicht \ S O Zg .
Alnus glutinosa X X X X Hainbuche unterschreiten. T - Q N 2 T
1441 S, Sonstige Planzeichen , , U.@&; > Danziger StraBe °
— Castanea sativa X Esskastanie 42 Di " " . o : N it P
402 ) . : ie Gehdlzpflanzungen missen auf der Grundsticksfreifliche zu mindestens 60 % b 6
417 Cornus sanguinea X X Bluthartriegel d .. : N &l )
417 en Gehdlzarten der oben angegebenen Liste fur Hausgarten, Vorgarten bzw.
a7 Corylus avellana X X X Hasel , s , =
4 ' —— . Crataegus monogyna X X X X Weikdorn Hecken entsprechen. Empfohlen werden ersatzweise hochstdmmige Obstgehdlze. = . 9/ -
I I Grenze des raumlichen Ge[tungsber\eches des Evonymus europaeus X Praffenhatchen 4.3 Im Vorgarten ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Empfohlen
Bebouun Qsp lones Fagus sylvatica X Buche wird ersatzweise mindestens ein hochstammiges Obstgehdlz.
hemem i Frangula alnus X X  Faulbaum . . ‘ o
Fraxinus excelsior X X X Esche 4.4 Zur offenen Landschaft ist eine mindestens dreireihige Abpflanzung als
:;igusltrum vulgare X X ; Iéigusfgr fzrl?igri(:réinde Hecke der unten angegebenen Artenliste zu pflanzen und dauerhaft *
opulus tremula spe/Zitterpappel .
LANDESHAUPTSTADT
Prunus avium X X Vogelkirsche
, , Prunus spinosa X Schlehe C. Hinweise
D Houptfirstrichtung Quercus robur X X Stieleiche )
Rosa canina X X X Hundsrose 1. Archéaologische Denkmalpflege (Nachrichtliche Ubernahme gemal § 9 (6) BauGB
Sal . « Salweid i. V.m. § 20 HDSchG)
a !X cgprea alwel e GS
Salix cinerea X Grauweide Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, BEBAUUN PLAN
! Salix triandra X Mandelweide Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
A Sorbus aucuparia X X X X Vogelbeere/Eberesche sind dem Ladesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege,
J Tilia cordata X X X Winterlinde unverziglich zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
Viburnum opulus X X  Wasserschneeball erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die
397 391 fournum opuld Anzeigepflicht gemall § 20 HDSchG ist in zu erteilenden Baugenehmigung

- — aufzunehmen, die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.
c 6 6.2 Kletterpflanzen P

Clematis montana rubens (Anemonenwaldrebe), Clematis vitalba (Gemeine 2. Anlagenbezogener Gewasserschutz
Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen), Lonciera caprifolium
(Jelangerjelieber), Partenocissus tricuspidata “Veitchii“ (Selbstklimmender Wein),
Vitis-Vinifera-Hybriden (Weinrebe)

Sofern im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, missen die
einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung VAwS sowie erganzender
Rechtsverordnungen bei der Planung und der Ausfiihrung der Anlagen berlcksichtigt
werden.

Tennelbachtal — 2. Anderung
Bereich nordlich der HohenstraBe

6.3 Lokalsortenlisten der fiir den Wiesbadener Vortaunus

Hochstammgeholze

geeigneten

3. MaRnahmen zum Wasserhaushalt
6.3.1 Apfelsorten

Gemal} § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser von im
394 N Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und .
= N\ Winterzitronenapfel, Brettascher Apfel, Geheimrat Oldenburg, Goldparméne, gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll Ortsbezirk Sonnenberg
AN Gravensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepesch, Roter Boskopp, darlber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
N Gewdrzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette,
N Zuccalmaglio, Gloster. Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen einschlieldlich Dacheinschnitte
\\ kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz auf zu errichtende Zisternen bzw. Rickhalte-
N 6.3.2 Birnen becken geleitet und anschlieRend als Brauchwasser (z. B. Dach- und
S~ Grunflachenbewasserung, Toilettenspulung) genutzt werden.
Gute Graue, Pastorenbirne, Grine Jagdbirne, Gréffin von Paria, Gute Luise, 9 P 9)9
Eggﬁrence, Gellerts Butterbirne, Bosc's Flaschenbirne, Frihe von Trevoux, Clapps Aufgrund der unginstigen Standortbedingungen wird eine Regenwasserversickerung
9. nicht empfohlen. Eine Versickerung kann nur dann zugelassen werden, wenn
Hommersheck 6.3.3 Zwetschge/Pflaume nachweisbar durch den Bauherrn sichergestellt ist, dass eine schadlose Ableitung

von Regenwasser gewahrleistet ist und Verndssungsschaden angrenzender Diesem Plan ist eine Begriindung beigefligt.

Ersinger Friihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frilhzwetschge, Mirabelle Gebéudekomplexe auszuschliefien sind.

von Nancy. Der Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), der Baunutzungs—
verordnung (BauNVO) 1990 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479) und der Hess. Bauordnung (HBO) 2002.

6.3.4 Kirschen

Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frahe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

O. "o
% Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund
o) friherer Fluchtlinien— und Bebauungspldne bestehen, werden durch diesen Be-—
/\ \S\K bauungsplan aufgehoben.
/S




