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Planunterlagen hergestellt nach -dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen
stadtischen Kartenwerk durch das Vermessungsamt
Wiesbaden

(Vermessungsdienststelle nach § 15 Abs. 1 Nr. 3
Hess.Vermessungsgesetz vom 02.10.1992)

Wiesbaden, den 21,12.1993

Der Magistrat-Vermessungsamt
Im Auftrag

Ltd. Vermessungsdirektor
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ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.Dezember 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,35 Grundflachenzahl z.B. GRZ 0,35

GFZ 04 Geschofflachenzahl z.B. GFZ 0,4

max. 160.,0 m  als Hochstmal

u. NN Maximale Geb&audehohe z.B. 160,0 m Uiber NN
O.k. Dach Oberkante Dach

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DE3 OFFNTL. UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flachen fir den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung

VEKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie
VA Ein- bzw. Austahrten und Anschluf3

anderer Flachen an die Verkehrsflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE e
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

Flachen flr Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

O Gasreglerstation
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—o==o— unterirdisch (Abwasserkanal mit FlieBrichtung)

GRUNFLACHEN

Grunflachen mit Zweckbestimmung

e U

Anlagenweg mit Sitzecke

WASSERFLACHEN

Umgrenzung von Wasserflachen
-Bestand-

Umgrenzung von Wasserflachen
-Planung-

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

® O @ 0O @
I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
Erhalten von Baumen und Strauchern

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Staucher

Erhaltung: Straucher

. SONSTIGE PLANZEICHEN

vorhandene Gebaude

geplante Gebaude
(Ausmaf unverbindlich)

Thermalschwimmbecken

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaflsanlagen

————— geplante Grundsticksgrenze
St (20) Stellplatze (Anzahl)
—— - ——  Gemarkungsgrenze

«+o—... —  Flurgrenze

Boschungen

r Bushaltestelle
G

TEXTTEIL

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind nur
Nutzungen zuldssig, die im direkten Zusammen-
hang mit dem Thermalbad stehen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Der maximale Versiegelungsgrad einschliefflich
der unter § 19 (4) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) genannten Anlagen darf eine
Grundflachenzahl von 0,7 nicht lberschreiten.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Im Bereich der abweichenden Bauweise (a)
kénnen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
(Bauwich) auch mit einer Lange von ilber 50,0 m
errichtet werden. :

4. Offentliche Griinfliiche - Parkanlage (5 9
(1) 15 BauGB)

4.1 Die Errichtung baulicher Anlagen ist, mit
Ausnahme notwendiger Wegefldchen und
Sitzpl4tze unzullssig.

4.2 Der Anteil standortheimischer Gehdlzarten
soll mindestens 70 % betragen.

4.3 Kaltluftentstehung und -abfluff dirfen
durch Neuanpflanzungen nicht beein-
trachtigt werden.

5. Wasserflichen mit naturgeméBem Ausbau
(59 (1) 16 BauGB)

Zur Gestaltung des naturgemaBen Ausbaues ist ein
landschaftspflegerischer Begleitplan erforderlich.
Er sollte folgende Rahmenvorgaben

beinhalten:

- die Trassierung des neuen Bachverlaufes mufR
so erfolgen, daff schiitzenswerte wildlebende
Pflanzen und Tiere nicht beeintrachtigt
werden.

- Ausbau, Gestaltung von Sohle und Ufer darf
nur mit natlrlichen Baustoffen/Substraten
erfolgen. Technische Befestigungen sind nur
zuldssig, soweit zwingend erforderlich.

- Die Ufer sollen mit standortheimischen
Gehdlzen in lockerem Stand bepflanzt werden.
Durch die Uferbepflanzungen darf keine
Beeintrichtigung des Kaltluftabflusses
erfolgen.

6. Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biiumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a + b
BauGB) .

6.1 Auf den zeichnerisch festgesetzten
Standorten sind B&dume, Striucher und
sonstige Bepflanzungen anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf.
zZu ersetzen.

6.2 Der Anteil standortheimischer Gehélzarten
soll mindestens 70 % betragen.

6.3 Die Laubbdume sind auf den zeichnerisch
festgesetzten Standorten in Pflanzgruben
von mindestens 2,0 m x 2,0 mund 1,0 m
Tiefe, in der Qualitit "Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb/Stammumfang
mindestens 16/18 cm in 1,0 m Hbéhe
gemessen, anzupflanzen.

6.4 Straucher sind mindestens in den Grd&Ren
2 x verpflanzt, 60-100 cm anzupflanzen.
Alle Gehélze missen den Qualitdts-
kriterien des Bundes Deutscher Baumschulen
entsprechen.

6.5 Ist nach Mafigabe des § 3 der Baumschutz-
satzung die Entfernung von Gehdlzen zu
genehmigen, sind als Ersatz wieder Gehdlze
anzupflanzen, die dem stadtebaulichen und
6kologischen Wert der entfernten Gehdlze
entsprechen.

6.6 In jeder Phase einer Baudurchfithrung sind
die zu erhaltenden B&ume und Strducher vor
schédigenden Einfliissen wirkungsvoll zu
schiitzen.

Pflanzliste vorwiegend standortheimischer
Arten:

6.7 Laubbdume

Spitzahorn - Acer platanocides
Bergahorn - Acer pseudplatanus
Feldahorn - Acer campestre
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Silberweide - Salix alba
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde —:Filra cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos

6.8 Strducher

Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Sommerflieder - Buddleia in Sorten
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Pfaffenhlitchen - Eucnymus europaeus
Eibisch - Hibiscus in Sorten
Hortensie - Hydrangea in Sorten
Stechpalme - Ilex agquifolium
Echter Winterjasmin - Jasminum nudiflorum
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Kriechende Rose - Rosa arvensis
Heckenrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Weigelie - Weigelia in Sorten

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
nach § 9 (4) BauGB und §87 Hessische Bau-
ordnung (HBO)

1. Vorgirten und nicht bebaute Fliiche der
Baugebicte

1.1 Die nicht mit baulichen Anlagen (d. h.
Gebdude, Nebenanlagen, Stellplitze,
Zufahrten etc. vgl. §§ 19 (2) und (4)
BauNVQ) tilberdeckten Grundstiicksfrei-
fléchen sind zu 100 % zu begriinen.

1.2 Die Befestigung von Grundsticksfrei-
flachen ist beziliglich Flachengrofie und Art
der Materialien nur in dem Mafe zuldssig,
als dies wegen Art der Nutzung der Flachen
sowie aus Grinden des Boden- und Grund-
wasserschutzes erforderlich ist. Wasser-
durchlédssige Beldge wie offenfugige
Pflasterungen, Rasensteine und wasser-
gebundene Decken sind, soweit o. g. Griinde
nicht entgegenstehen, zu bevorzugen.

1.3 Die Vorgartenfldche an der LeibnizstraRe
ist mit Ausnahme notwendiger Zugdnge und
Zufahrten gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung
von Stellplatzen, Garagen, Carports etc.
mit Ausnahme der Einrichtung einer
Bushaltestelle fiir den 6ffentlichen
Personennahveérkehr ist unzuldssig.

2. Einfriedungen

2.1 Im Vorgartenbereich sowie im Bereich der
offentlichen Grinflichen sind keine
Einfriedungen zuldssig.

2.2 Offene Einfriedungen bis zu einer Hbhe von
1,50 m gind‘lediglich im Bereich der
studlichen Abgrenzung der "Flache fir den
Gemeinbedarf - Thermalbad"
zuldssig. Diese sind mit vorwiegend
niedrigwachsenden, standortheimischen
Gehdlzen sowie Schling- und
Kletterpflanzen beidseitig zu begriinen.

2.3 Fir die 4stlich auf der "Flache fiir den
Gemeinbedarf - Thermalbad"im
Bereich der Sauna notwendige
Sichtschutzmauer ist eine maximale Hdhe
von 2,50 m zuldssig. Diese Mauer ist auf
der Westseite alle 2 m mit Schling- und
Kletterpflanzen zu bepflanzen. Zwischen
dem vorhandenen Weg und der geplanten
Sichtschutzmauer ist ein mindestens 3 m
breiter Pflanzstreifen, mit vorwiegend
standortheimischen Gehdlzen und
Staudensdumen anzulegen.

3. Fassadenbegriinung

Die Fassaden sind zu mindestens 30 % zu
begriinen.

4. Flachdachbegriinung

Die Dachfldchen der geplanten Gebdude sind
flachendeckend zu begrinen.

C. Hinweise
15 Wasserreéhtliches Plangenehmigungsver-
fahren

Die geplante Verlegung des Baches erfordert
ein wasserrechtliches Plangenehmigungsver-
fahren.

Dieses Verfahren ist parallel zur teilweisen
Anderung des Bebauungsplanes zu betreiben.
Hierbei sind die Grundsatze fir eine

-natirliche Gestaltung von FlieRgewdssern im

Rahmen des Hess. Landesprogrammes "Natur-
nahe Gewdsser" zu beachten (St. Anz. 21/1992,
8 s

2. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen

Fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft werden
im dstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bebauungsplan
"Aukammtal” auf den Grundsticken in der Gemarkung Bierstadt,
Flur 59, Flurstiicke Nr. 419, 420, 421 und Flur 57, Flurstiicke Nr 22 23,
24u 40 Festsetzungen getroffen

3. Baumschutzsatzung

Auf die als zu erhalten festgesetzten Baume und Stréucher sind
die Vorschriften der §§ 2-8 der Wiesbadener Baumschutzsatzung
anzuwenden, weitere Vorschriften der Baumschutzsatzung
bleiben hiervon unberihrt.

AUSGEARBEITET:
Wiesbaden, den 10. Feb. 1994
Vermessungsamt
Dezegnat VI
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Ltd. em{\éssungsdi rektor Stad%_

AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschlu3

der Stadtverordnetenversammlung vom 20.06.1991 Nr.262
gem. § 2 (1) BauGB aufgestellt und am 14.08.1991 ortsiiblich
bekanntgemacht worden

Der Vorentwurf wurde am 23.09.1993 Nr. 234
von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen

Wiesbaden, den 11. Feb.1994

Der Magistrat
(DS)
gez. Dilger
Stadtrat

BURGERBETEILIGUNG:
Beteiligung der Birger gemaB § 3 (1) BauGB in Form einer
Birgerversammlung am 15.06.1992

Wiesbaden, den 11.Feb 1994
Der Magistrat- Stadtplanungsamt
LA

(DS)
gez Koops

Stv. Amtsleiter

OFFENTLICH AUSGELEGT: 32

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB
und dem BauGB - MaBnahmengesetz - nach ortsiiblicher Bekanntmachung

am 25 Feb. 1994  in den Wiesbadener Tageszeitungen urd

B i Fesragir—folas - iger—vom 11. Marz 1994

bis 11. April 1994 einschlieB3lich offentlich ausgelegen‘

Behorden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, wurden an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 15.12 1993 beteiligt und

am 21.Feb.1994  von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 18 April 1994
Der Magistrat- Vermessungsamt
LA

(DS)
gez. Ehling

Vermessungsoberrat

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde gem4aR § 10 BauGB in Verbindung mit

§ b der Hess. Gemeindeordnung (HGO} i.d.F. vom 1.April 1993 geandert durch Art
1 des Gesetzes zur Anderung Kommunairechtlicher Verschriften vom 21.12.1994
von der Stadtverordnetenversammiung am 17 111994 unter Nr 378  als Satzung
beschlossen.

Wiesbaden, den 1712.1994
Der Magistrat

L3S gez. Exner

Oberbirgermeister
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ANZEIGEVERFAHREN:

Das Anzeigeverfahren nach §11 Abs 3 BauGB wurde durchgefihrt

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht
Verfugung vom 22121995 Az . IV/34-61d04/01- Sonnenberg -1-
LHEGIEHUNGSPHASIDIUM DARMSTADT A ge: Gross LS

RECHTSVERBINDLICH:

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemal § 12 BauGB

am 01 Feb 1996  ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

am 02 Feb. 1996 in Kraft.Yom Tage der Bekanntmachung an wird der
Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebaude
Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgenalten und Gber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 0202.1996
Der Magistrat-\Viermessungsamt
LA,
li s gez. Luft

Lia. Vermessungsdirektor

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Landschaftsplan

“"Erweiterung Thermalbad"

Anderung des Bebauungsplanes
“Aukammtal - Westteil"

in

Wiesbaden und Wiesbaden-Sonnenberg

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefugt.
Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches vom

vom 8. Dezember 1986 (BGBI.IS 2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

und der Hess.Bauordnung (HBQ).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friherer Fluchlinien- und Bebauungspléne bestehen, werden
durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.




