VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Zeichenerklarung -
geman Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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Textliche Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Am Sonnenhang”
in
Wiesbaden—Rambach

A P htliche F
1. Art der baulichen Nutzung § 8 (1) 1 BauGB

gemiR § 9 Absatz 1 BauGB

Im ,Allgemeinen Wohngebiet' § 4 BauNVO Abs. 3 werden alle ausnahmsweise
igen Nutzungen aL

2. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO

Bei Gi Jung von Dx n ist ein Var- und Zurcckspringen der Baukorper
und die damit teilweise freie Grenzbebauung innerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen § 9 (1) BauGB / § 16 (4) BauNVO

31 Be\ bauhchen Anlagen mit gen Gl Jung sind die F 1 der
de und deren Erschi en al .

3.2 Die maximale Hohe der Attika betragt 8.50 m tber Straenniveau im

et

3.3 Die 1 im Hat ich des Ert , betragt
1,40 m uber Gehwmnberkante

4. Stellpldtze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB

4.1 Garagen sind nur auf den Oberbaubaren Grundsticksflachen ader den mit Ga
bezeichneten Flachen zulassig

42 Steliplatze sind nur auf den Oberbaubaren Grundstucksfldchen oder den mit St
bezeichneten Flachen zulassig

S. i von Ni

§9 (1) 14 BauGB

Das anfallende Restniederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und der Garten —
bewasserung zur Verfugung zu stellen, bzw. kann als Brauchwasser fur WC Spulung
sowie fur Waschmaschinen verwendst werden. Ubsrschuwasser aus den Zisternen
ist in Rigalen zu versickern. Ein Notoberlauf an das sffentliche Kanalnetz ist vorgesehen

8. fiir die und das
(1) 25 BauGB

von Biumen und Striuchern § 9

6.1 Baume 1. Ordnung StU 20125 (Standorte gemal Ausgleichsplan)

Spitzahorn Acer plantanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Gewdthnliche Erle Alnus giutinosa
Gewthnliche Esche Fraxinus exelsior
StielEicke Quecus robur

6.2 Baume 2. Crdnung StU 20/25 (Standorte geman Ausgleicheplanung)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Campinus betulus
Eingriffeliver Weidorn Crataequs monoavna
Eberesche Sorbus aucuparia
Rotdorn

6.3 Cbstgehoize StU 18/20 (Standorte gemaf Ausgleichsplan)

Apfel in Sorten
Birmen in Sorten

Quitten in Sorten
Kirschen in Sorten
Vogelkirsche Prunus avium
Walnul Juglans regia

6.4 Straucher
Feldahorn Acer campestre
Roter Hartriege! Cornus sanguinea
Kommel Kirsche Cornus mas
Haselnul Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weidorn Crataaegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymusb europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Rainweide Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
HundsRose Rosa canina
FeldRose Rosa arvensis
EssigRose Rosa gallica
WildBrombeere Rubus fructicosus

Geringfugige Abweichungen der Pflanzungen van Ausgleichsplan  sind statthaft

B. Aufl echt gen nach § 9 (4) BauGB und §87
Hess. Bauordnung vom 28, 12 1993

Die Dacher der Wohngebaude und der oberirdischen Garagen sind als Flachdacher bis max.
9° anzulegen und extensiv zu begrtinen. Teilfldchen darfen als Terrasse aus Holzrosten
oder Plattenbelag erstellt werden.

2 Als Einfriedungen der sind aL 1+ 1zungen
(Geschnittene Hecken) aus einheimischen Gehslzen bis zu 90 cm Hohe sowie
Trockenmauern bis 50 cm Hohe zulassig. Diese sind entsprechend zu oflegen  und
zu unterhalten. Zaune aus Metall, Kunststoff und Holz sind nicht zulassig

3. Wege- Zufehrten- Stellplatz- Terrassen- und Malitonnenplétze sind aus
lassigem Pflaster . Hierbei konnen Terrassenfidchen aus
Holzrosten erstellt werden.

4. Die Fassaden sind in Teilflachen zu begronen, die Mallplatze mit Pergolen zu
uberstellen. Die Anlagen sind zu pflegen und zu unterhalten.

5. Bodenaushub/ Mutterboden
Der vorhandene Oberboden des Grundstlcks ist entsprechend zu behandeln und soweit
maoglich zur Wiederverwendung 2u lagern. Bei dem Aushub anfallende Bodenmassen
aind anwait méalich 71ir Widenamandiina 711 lanem

Hinweise
Auf den mit der F wng 1998/ und 1899/2, 1997, 2001/1, 2000/2
sind Ab Diese drfen aufgefillt werden sofern
L] hicht werden
Fir die textlichen me ich 1 F gilt clas

Mittel des jeweili s dem Umfeld der
Abgr:bungan Deer natlriche Galﬂnuavsr\auf istin u&eum Barsich durch Interpolation zu
ermittein.

Der Ruhedruck in den verhandenen Wasserlenu ngeﬂ beﬂgt 3 1 bar. Bei der Errichtung der

neuen Gebéude ist auf eine zu achten

Sollte trotz allem der nicht i , istin i mit der ESWE zur
der in den eine Dr

einzubauen.

Ausgearbeitet
Wiesbaden, den 10.05.2001

Architekturblro Baumhauer
Sudetenstrasse 2, 65207 Wiesbaden-Igstadt

Aufgestellt

Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluR der
Stadtverordnetenversammiung vom 17.5.1999 Nr. 110
gem. § 2 (1) BauGB aufgestelit und am 5.2.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 17.11.2001
Der Magistrat

gez. Joachim Pés
Stadtrat

Einleitung

Dem Antrag auf Einleitung eines Satzungsverfahrens fir den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist durch die Stadt-
verordnetenversammiung am 15.2.2001 Nr. 110 zugestimmt
und am 28.05.2001 ortstiblich bekanntgemacht

worden.

Wiesbaden, den 17.11.2001
Der Magistrat

gez. Joachim Pts
Stadtrat

Burgerbeteiligung
Beteiligung der Biirger gemag § 3 (1) BauGB in Form einer
Birgerversammlung am 13.2.2001

Wiesbaden, den 15.11.2001
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
A

gez. Bohr
Vermessungsdirektor

Offentlich ausgelegt

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung

am 29.5.2001 in den Wiesbadener Tageszeitungen

vom 6.06.2001 bis 6.07.2001 einschlieRlich &ffentlich
ausgelegen.

Behérden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind,
wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes am 1.06.2001
beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 15.11.2001
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
iA

gez. Bohr
Vermessungsdirektor

Als Satzung beschlossen

Dieser Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 BauGB in
Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)
i.d.F. vom 1.April 1993, zuletzt geéndert am 23.12.1999
von der Stadtverordnetenversammiung am... ... Unter Nr,
......... als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den
Der Magistrat

Oberblrgermeister

Rechtsverbindlich

Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemat
§ 10 BauGB am......... ortstiblich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan am.. in Kraft. Vom Tage der
Bekanntmachung an wnrd der Bebauungsplan mit Begriindung
zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebdude
Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten und Gber seinen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
iA

Vermessungsdirektor

Landeshauptstadt
Wiesbaden @

®@

Bebauungsplan

Am Sonnenhang

In

Wiesbaden — Rambach

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefligt.
Der Plan enthdit Festsetzungen nach § 9 des Bougeseizbuches vom 27.8.1997 (BGBI IS
2141) 2uletzt getindert dumh Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der

r IVU=Ri linie und weiterer Richilinien zum Umweltschutz vom
2707 2001 (BGBI i.S. 1950) der Baunutzungsverordnung (BouNVO) 1930 und der Hess.
Bouordnung (HBO) 1993.

Die die im dieses Bebauungsplanes aufgrund
frilherer Fluchtlinien— und sebuwng-pmn. bestehen, werden durch diesen
Bebauungsplon aufgehoben.
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