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o 1 . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
| 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG) s
2 9EZ./7
1.1 GemdB § 1 (6) und § 4 (3) BauNV0 sind im Allgemeinen Kleinsied|ungsgebiet
3 Wohngebiet (WA) auch ausnahmsweise nicht zuldssig: Sttt
i
a) Gartenbaubetriebe Reines Wohngebiet %
b) Tankstellen BURGERBETEILIGUNG:
i c) Stdlle fir Kleintierhaltung : = { Y
Allgemeines Wohngebiet Beteiligung der Blirger gemal § 2a BBauG in Form einer Biirgerver-
2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) BBauG) sammlung am 28.2.1979
Das im Bebauungsplan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung Uberwiegend Familienheime
| kann um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Ge- (§ 9 Abs. 1 Ziffer6 BBauG) v
lindeoberflache hergestellt werden, iiberschritten werden
‘ (§ 21 a (5) BauNV0). Wohngebéude mit nicht mehr als 2 Wohnun- Wiesbaden,den /2. November /980
i 2 % gen { hier im renen Wohngebiet) i
Pro unterirdischem Einstellplatz sind 30 m" GeschoBfliche Der Magistrat — Stadtplanungsamt
zusatzlich zuldssig. :
: 3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG i. V. m. § 22 (4) BauNVv0)
3.1 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a) sind [7 MI J Mischgebiet gez. Heydock
j B Gebaude in Atriumbauweise (Gartenhofhduser) ohne S
f seitlichen Grenzabstand (Bauwich) zu errichten.
| 5 MK Kernaebiet Lt Baudirektor
1 3.2 In den Gebieten mit abweichender Bauweise %r) ist die &
b Zeilenbauweise mit Reihenhdusern und Winkelbungalows i = .| AUFGESTELLT:
| zuldssig. Es dirfen die inneren Hauser ohne Bauwich 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .
und die duPeren Hiuser (Eckhduser) mit Bauwich als 5 1 Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschiuB
| Hausgruppen mit einer Gesamtldnge auch iiber 50,00 m Hes Badiar ihealerammllingam SIS R 7T N- 600
ac | errichtet werden. Zah! der Vollgesch ; s :
= o e volgedhoss ) gem §2(NBBauG aufgesteltundam 25/ /978 ortsiblich 25.1,1978
3.3 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (z) ist die i i
[ Zeilenbauweise mit Hausgruppen mit einer Gesamtldnge @ Zwingend z. B. Il bekanntgemacht worden
| von liber 50,00 m unter Beibehaltung der seitlichen ' $ 7 9
l Grenzabstinde (Bauwich) zulassig. GRZO3  GrundHachenzohl 2. B. GRZ 03 BV et s o 327 hir a0
I von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
| 3.4 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) ist die GFZ 06 GeschoBflachenzah! z B. GFZ 0,6 Wieatien ey

halboffene Bauweise zuldssig. Hierbei ist die Grenzbe-

bauung an einer seitlichen Grundsticksgrenze zuldssig, 2 Der Magistrat
d k zu der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze ist der BMZ 07 Baumassenzahl 2B, BMZ 07
BauQrun stuc seitliche Bauwich einzuhalten.
| Gemeinbed il
| \ 4. Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
S King 1 ° offene Bauweise
=2 chule u._lnjerga an den im Bebauungsplan festqesetzten Baumstandorten sind : . Stadtrat
SRt S Laubbdume mit einem Stammumtang von mindestens 16 cm, i
| T s GRZ04,GFZ 10 15916) 25/2° gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und dauernd zu 2 RS b s OFFENTLICH AUSGELEGT:
{ 518 3 SR e T SD/F r:achl unterhalten. abweichende Bauweisen
7 = EIChOthdhe/'S( = s 2 / L eitunel Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem § 2a (6) BBauG
Sheeai s 0Be rafle i B. Auf L beruhende F B Atriumbauweise (Gartenhofhauser) nach ortsiiblicher vachung in den Tageszeitungen re-derAd
1 i Cabigiens e b i - : . 4 Mai 2
i 15 X 7 : ‘= A I \ (§ 9 (4) BBau6 in Verbindung mit § 1 der Verordnung D halboffene Bauweise e S ; .’.ms {2'12.'1”0
: Lt et Lplioat iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re- . Zellenbateise it Relharauser = einschlieBlich offentlich ausgelegen. Behdrden und Stellen, die Trager dffentiicher Be-
1 i ick ‘ﬂlraen &St gelungen in den Bebauungsplan) 50m Gesamtlange SlheohaLsem. aucn lber 1| lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von
il spielpla’® 1. Die nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke z Zeilenbauweise mit Hausgruppen iber 50m Ge - der Auslegung benachrichtigt
650 | 649 ) ! ! unterliegen folgenden Bindungen S. iffer 5 HBO bl £ e Wiesbaden, den
5 i i & U Der Magistrat—Vermessungsamt
1.1 Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke @ gl .
(Grundstiicksfreiflachen) sind gartnerisch anzulegen und Bt Siniel e Dorpelhitoer auidssia LA
1 — zu unterhalten. Es sind mindestens 15 % der Grundsticks- :
| freifliche in der Weise zu begriinen, daB je m2 der zu A Nor Hausgruppen zuléissig
————— begriinenden Flache ein Strauch zu pflanzen und dauernd gez Luft
g zu unterhalten ist. Es sind vorrangig Strducher nach T e e U R
oe Ll standortgerechten, heimischen Arten auszuwzhlen. Die
Jepflanzung soll unter den Gesichtspunkten "Ldrm- und Raograima Vermessungsdireklor

Sichtschutz, Gliederung und Abschirmung der Kinderspiel-
plidtze und Pkw-Stellplatze, Eingriinung von Miilltonnen-
platzen, Griingestaltung des StraBenraumes" erfolgen.

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FUR DEN GEMEINBEDARF

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG in Verbindung mit §5 der Hess.
Baugrundstick fir den Gemeinbedarf Gemeindeordnung (HGO)i.d.F.vom 1Juli 1960 (GVBI. 1960 S 103) durch BeschluB
it Zecchestimening der Stadiverordnetenversammiung vom  13.5.1962 Nr. 197

als Satzung beschlossen

1.2 Soweit die Grundstiicksfldche es zuldpt, ist je ange-
fangerie 300 m? Grundstiicksfreifldche mindestens 1 Baum
mit einem Stammumfang von 14 cm, gemessen in 1 m Hohe,
zu pflanzen und zu unterhalten.

Béume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in 1 m -
Hohe und Strducher iiber 2 m Hohe sind zu erhalten, so- 5. FLACHEN FUR DEN UBERGRTLICHEN VERKEHR Wiesbaden,den 45 F- 7962
weit der Zustand von Baumen und Strduchern keine Gefahr UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE Der Magistrat

[Far. liche Sirafien, die nach anc ‘Bestimmnngs B

fir die Sicherheit und Ordnung bildet. Wm doren gosezlichen on fostgesetat sind,

|
e e

w

Konnen aus zwingenden Griinden Baume und Straucher nicht
erhalten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der
nicht tberbauten Grundstiicksfreifldache Bdume und Strdu-
cher anzupflanzen, die dem Umweltwert der zu entfernen-
den Bduwe und Strducher entsprechen. Zwingende Griinde

im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere dann vor,
wenn die Erhaltung von Bdumen und Strduchern die Durch-
fuhrung z2uldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert.

Sigs

oder iche StraBen ! gez. LV _/ocaé

Oberbiirgermeister

Sonstige @berdriliche i
oder nliche Hauptverkebrsstraien e

»

1.4 In jeder Phase einer Baudurchfilhrung sind die zu erhal- VERKEHRSFLACHEN
tenden Bdume und Strducher vor schddigenden Einfliissen ; 5,,,;/7,7,,‘9{ Qurch Friald

zu schitzen.
StraBenverkehrsfldchen ve 2t -61d O4/I5 -10/82
Wiesbaden, den 03 Nov 1952

2. KuBere Gestaltung baulicher Anlagen
; - Offentliche Parkfldchen Der Hessische Minister des Jnneren

2.1 Restaltung der Ddcher
- Jm Autirag
2.1.1 Die Dachformen sind entsprechend den Festsetzungen
4m Bebauunjsplan auszufiihren. g¢z. Dr. Daum
Es bedeuten: FD
SD

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
= Flachdach
= Satteldach

StraBenbegleitgrin

s e " SAGIEN A ISSOIDUNCMAGE D0, |
In Gebieten, in denen Sattel- oder Walmdach vorge- WASS
schrieben ist, sind Dachneigungen bis 35 Grad ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN 1

zuldssig. RECHTSVERBINDLICH:

39 7

S
-
£

Ausnahmen von der festgesetzten Dachform und der
festgesetzten Dachneiqung kdnnen zugelassen werden,
wenn stddtebauliche Grinde es erfordern und sicher-

Die Genehmigling des Bebauungsplanes wurde gemaB § 12 BBauG
am 3ONov. 1982 opsiblich bekannt gemacht 3

fiir
oder fir die Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen

» gestellt ist, daf mindestens drei unmittelbar an- Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
: :‘lnqndﬁr g\je;zg:d; ‘%undstiziikﬁ,hdiebg(ge 99§tql; 8. FUHRUNG DER VERSORGUNGSANLAGEN UND am o Dez /952 rechtsverbindlich geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an
e £ % icher i %
i D::A:g r; o ;g i :|e\' gl} ngegebm i wgr;‘gﬁ ; uaen gte HAUPTABWASSERLEITUNGEN wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungs-
ﬁ gebaude Gustav — Stresemann —Ring 15 bereilgehallen und iiber seinen Inhalt auf
; " o 2.1.3 Dachgauben L st Otieindscne giipen Verlangen Auskunft gegeben
| Planungsunterlagen he-gestelt nach dem unter Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Wohnge- _ ZWECK Yimefiische Laftungen Wiesbaden,den 7012 &2

Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen bauden zuldssig.

stadtischen Kartenwerk durch das Stadtver - Der Magistrat— Vermessungsamt

2.1.4 Drempel (Kniestcke) 9 GRUNFL’K;:HEN v

messungsarmt Wiesbaden, “
gmsx?sdnnswwhnachﬁ&m”ﬂ- ~ \ 2.1.4.1 Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebauden :
. | H 2 . Hove
| 7 sADrcMpelypiehtelisss 1. Gronflachen mit Zwedkbestimmung gee. Zu//‘
Wiesbaden.den 70.Morember /980 "/ 2.1.4.2 Bei eingeschossigen Gebduden sind Drempel 3 > {
| B Mesiiin: Vonsiea taantt \ biz zu einer Hdhe von max. 0,65 m gestattet. b Vermessungsdirektor
L i ¥
. LA 2.1.4.3 Ausnahmen von 2.1.4.1 und 2.1.4.2 kénnen ' 13. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN I
bei dud i 1 Rl vERiEEnEuE
‘ e {{LLITGIITT nt ttone
) i Griinde nicht entgegenstehen. bomoeos J”S‘Adgfars;n ¥ i
=iy e FATrT e b Austan Ubersichtsplan
‘ermessungsdi i ;\xxx;‘u’r‘.li;.“ o Fl&dwar} f':ir Gemeinschafisstellplitze - .
| ; G AL R mit Einfahrten Sk
| ©.2 Einfriedungen '_hr*r_'_‘_‘_‘_:’ uAusfahrien {8 <7 T
2.2.1 In den Bereichen, in denen ein- oder zweigeschossige HJ-A-J-&;'-LLLJ'FJ_&:F\Mfﬂchmgbn ! 5;;:.:'\ /
e L y Bauweise ausgewiesen ist, sind an der StraBenbe- Lo___27 _ __l» mit Einfahrien /A
| et i i) 3 - 3 q # grenzungslinie und zwischen StraBenbegrenzungslinie FTRThI Flafhfgne 4 i
- 55 i g a = 2 : % A N | //
; o \F | __ @+~ gst ol - ‘ 5 . Jos ur_\dfsgraﬁinsmgjger Gebdudeflucht (Vorgartenbereich) Ll glGal L1y Fla E?:inh:os:r;\n\:shﬁ ragen 0
fite - —iGst10) h | 9 . & \ Einfriedungen bis 0,80 m mittlere HGhe, zuldssig. i Mo () agugubinn Al - Vool 7
\GSHI0) | | e \—*"‘ o o gengs : 4 3 - Massive Sockel und geschlossene Elemente (die Ein- ! § /
= | ' e i | 'y friedung gilt dann als geschlossen, wenn der Anteil Baugrundstick fur_besonderen Nut- A
- 4 : der Uffnungen weniger als 50 % betrdgt) dirfen zungszweck (§9(1) Ziffer 9 BBauG ) /
nicht mehr als 0,30 m hoch sein, Datsp g
Lebende Hecken bis 0,80 m HBhe sind zuldssig. 5 i a der Heil // 39%
Innerhalb der einzelnen Hausgruppen (Reihenhaus- x’,’,,f:}'igj,“,','," und Leitungsrechten zu belo- Joas
zeile, Einzelhduser an der gleichen StraBe) sind B
\ die Einfriedungen einheitlich zu gestalten. \Vavavawawaw
’ > g m Von der Bebauung freizuhaltend Grundstocks
J - 2.2.2 In den fiir mehrgeschossige Bebauung ausgewiesenen NaVAVAVV
Bereichen sind an der StraBenbegrenzungslinie und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
: zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger vmBﬂue:giamlﬂderAb‘%mqmn%:s!Mgﬁu
X Gebaudeflucht (Vorgartenbereich) Einfriedungen nicht _ der baul:Nutzung innerhalb eines Baugebietes
g zuldssig. Ausgenommen sind lebende Hecken bis zu E .
_-- Siver HEBs Vano0. a0 B | Grenze des riumlichen Geltungsboreiches des
i— s . | | Bebauungsplanes
( ? :
1 = - 5
R y = ZV(Y4A-GFZO . ) o AGlarnsehutzantage Yon,der Bebauung frizuhalionde Schutz-
6 Z (GFZ0\8 E it y : e 7
gy f - Entlang der K 663 ist, entsprechend der Festsetzung. e
1. SD./O\ | } ein Lirmschutzwall nach den Regeln des Landschaftsbaues 15. WEITERE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
: IL (Aufbau und Profilierung) herzustellen. Er ist ca. 4,00 m It
b \ hoch auszubilden, Bdschungsverhdltnis 1 : 2 mit s-formi- — ==~ Gemarkungsgrenze ﬁ%\\
}_ gen Bdschungen und fuBseitigen Mulden. — e —ooo——  Flurgrenze | ym/‘QQ 70 /9
N nal i ¥ ) Eigent / // /- Autmkis 87 774
el 1 Der festgesetzte Ldrmschutzwall ist zur Erreichung eines } SR i o A
Ttgaragt f hohen Larmminderungswertes mit nachfolgenden Baum- und ————— Flurstiicksgrenze o — A\(\
: ¢ = i
Uﬂ Straucharten zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten: = Maver n// I Bodsn AnschiuBstelle \\
4 s a) Auf der siidlichen Boschungsfliche, im unteren Bereich, e . 2 ¢ Wellordenstaot JHE " ) R
> 3 vl J: 15,?:m StraBes]'ﬂ'nge 2 Bdume der Baumarten Berg- Bordkante usw. - e B— —
i ahsin cer pseudoplatanus), Sommerlinde (Tilia = Vﬂ - =
5 platyphyllos) oder Stieleiche (Quercus robur), mit cHondl M N L
-x‘ : einem Stammumfang von mindesteas 16/18 cm, ggmessen YpriCens Gandads/m b Sey - k’ ,E' < ,)’,‘? 3
x i1 i | in 1,00 m Hohe.
________ ‘ g | S i o el 5
e 1 m“ ein Strauch der Straucharten Grauerle (Alnus ety rHohet s
. {uwerbindiich]
- g5 i i incana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Stechpalme AR
(Ilex aguifolim), Wolliger Schneeball fViburnum Askads; offens Halls, Durdifikcs LANDESHAUPT~§TADT WIESBADEN
lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hain- digied B
buche (Carpinus betulus), Immergrine Rainweide (Ligust-
'::?'. r;m S:u]gare”AtrovHens”?, HaselnuB (Corylus ave?una) 30° Dachneigung (z. B. 30°) U U S PLAN
WR B I gder:Steauchrose; (Rosa multiflora). EG.=2100  ErdgeschoB-Hahe ober NN (z B. 2100)
GRZ 04 :GFZ 1.1 K : : ’ 2 3 | () Halrestellen der offentl. Verkehrsmiltel e aaiw ]
: . : : : i & Anschlagsaul
s [MFVIL; FD; z; : = . ‘ v A . v HINWEISE o i
& ©F 36 oWk b . g 1455 6 der i L
1 g 1. Schutz_gegen Fluglirm : aber NN (z. B. 1455 m)
{ ”
Dieses Baugebiet liegt in der Ndhe des Flughafens Wiesbaden- i H
Erbenheim. Obwohl der Flugbetrieb seit einiger Zeit ruht, E e ikt n er orc eimer
muB - solange der Flugplatz und die dafiir erlassenen Be-
stimmungen nicht aufgehoben sind - damit gerechnet werden, _— X Gelindehshe
:AB eines Eaaies wieder Flugldrm entsteht. Deshalb wird den Bau- e D - an 't}
erren empfohlen, vorsorglich SchallschutzmaBnahmen vorzu- = Auiddusiaie W - 2 A d
i sehen. Dabef 5|‘nc’i die Schallschutzanforderungen unter Be- 'ese . n erung
. a::_t_!‘n[l\g des Standes der Schallschutztechnik im Hochbau zu @ Baume 2u erhalien
erfu en. -
| (3 Baume zu pflanzen gemaB §9 Abs.1
; Ziffer 25a und b
2 Arpflanzen und Erhaltung BBauG
| vonBaumen und Strauchern 3 =
{ “. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb in
des Umkreises von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um den Flug- SD Satte'dach
7 :;fenzﬁzuasp:n:t. Die maximale BauhBhe betrdgt hier 185,0 m FD ’ .
/ iiber . Wir iese BauhOhe iberschritten, so ist die Zu- Flachdach \A’ o
________ —— stimmung der Luftfahrtbehtrde erforderlich (§ 12 (3) la Luft- W Ieshaden NordenStadt
b fahrtverkehrsgesetz (LuftVe). WD Clll g
; ¥ Die Hthenbegrenzungen gelten sinngemdR auch fir B&'ume;
{ § Freileitungen, Masten u.a. (§ 15 (1, 2) LuftVG). Bie
e e i Zustimmung erteilt die Wehrbereichsverwaltung als mili-. TR
2 ! térische Luftfahrtbehdrde. : i i
e " ¢ : i
= I f: e
; g | ' i 3 e tz % 3 ;
i I ) | i
. | g | o IH ’ Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im
A I ; 7 H W Flur n / Wasserschutzgebiet fiir die Trinkwassergewinnungsanlage
i 1! 1 ! I| 7 } der ehgmahgen Gemeinde Delkenheim, und zwar innerhalb
& } lz ' ||| .“ Flur 16 ! der weiteren Schutzzone (Zone III B).
Sl : ¥ L 14N : 4 | Die vom Regierungsprasidenten in Darmstadt dazu erlassene ;
k; 1 ; % i ? Schutzverordnung vom 25.09.1972 ist im Staatsanzeiger fir
3 M - -~ . il | £ das Land Hessen Nr. 45 auf den Seiten 1896 bis 1988 abge-
o | a s 0 L] a i W 2 o ‘ druckt.
X S : ¢ 4 !
= | I
e = ! |
32 L, -+ — T ¥ = " i 1 i
5 105280 10 20 30 40 " S0m , : I | Plani
h i | i S f’ ; I | Dizsem Plan ist eine Begriindung beigefugt
55 : @S X — ) 7 e y | Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach §9 des Bundesbaugesetzes
= X 2 _Elur 24 J i = 2 .. 2 | ; ) } U vorn 18.Aug. 1878 - BGBI.S.2256,3617 zuletzt geandert durch Art.1
5 Ll = ] 3 | 2= des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Ereich-
CipCE s — b ‘ t i ’ ; ' terung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.Juli 1979
5 ! ! + (lFJGBI. 15.949 0, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v, 1977und
] | der Hess. Bauordnung vom 31.Aug,.'976 HBO),




