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Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen
stadtischen Kartenwerk durch das Vermessungs-

amt Wiesbaden 288
(Vermessungsdienststelle nach § 8. Nr. 3 Ka- )
tastergesetz) Sp ortplatz

Wiesbaden. den 24 Febr /989
Der Magistrat-Vermessungsamt
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ZEICHENERKLARUNG

CH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981

"“%}

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs 1Nr.1BBauG u §16 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs 1Nr.1BBauG u. 8§1-11BauNVO)

GRZ03

GFZ 06

I

max.,TH 45m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(89 Abs.1Nr.2 BBauG. §§ 22 und 23 BauNVO)

=—=—:——:= Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs 1Nr 11und Abs 6 BBauG)

o

-bzw. Ausfahrten :

v

AUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ¢
§9 Abs.1Nr.13 und Abs.6 BBauG)

—0—0—0o-

Kanal,
A ey SRR

6. GRUNFLACHEN
(89 Abs.1Nr 15 und Abs 6 BBauG)

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 Abs.1Nr.16 und Abs.6 BBauG)

Wasserflachen mit Zweckbestimmung
z B.: naturnaher Bachausbau

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§9 Abs.1Nr.20,25 und Abs.6 BBauG)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

PE _____"‘: Umi renzung von Flachen fir Nebenanlagen,
: e Steﬁ}p1atze‘ aragen und Gemeinschaftsanlagen
mit Zweckbestimmung
zB.: St Stellplatze
Ga Garagen

=

= Flurgrenze

(BGBI. Teil 1 S.833)

Allgemeine  Wohngebiete

Reine Wohngebiete

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze

Traufhohe in m uber der mittleren
nattirlichen Gelandeoberkante

Nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

ErschlieBungsweg

zB Einfahrt

unterirdisch

z.B.Kanal (mit FlieBrichtung)

Grunflachen mit Zweckbestimmung

2 B. private Grunflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Ides Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

vorhandene Gebaude

Hinweis: z.B. 3 Geschosse, 2 Wohneinheiten,

Geplante Geb&dude (AusmaB unverbindlich)
mit Hauptrichtung (verbindlich)

vorgesehene Eigentumsgrenze (unverbindlich)

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen in m
aber NR

Bordkante

Flurstiicksgrenze

Textliche Festsetzungen
1. 44
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bau-
gesetzbuch (BauGB und der Baunutzungsverordnung
(BauNV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB, sowie §§ 1 (6) 1 und 1 (9)
BauNV0)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbau-

betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Im Reinen Wohnaoebiet (WR) sind nur Familienheime
zuléssig

Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen
Begrenzung der Héhen von Gebauden
dirfen in dem

2::040 Die+Aul

nwande der Wohngebd

Reinen jebiet (WR) und zeichneris
festgelegten Teil des Allge nen Wohng

(WA) an den Traufseiten eine max. Héhe von
4,50 m Gber Geldnde (gemessen von der ratir-
lichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt

der AuBenwand-Flucht mit der Dachhaut) cht

Uberschreiten.

2.1.2 Es ist qrundsé&tzlich nur die Mindestsockel-

hdohe gestat. t, die sich aus den
jrlichen Entwas
osses ergibt.

zu einer na

sern ist ein grundrifima

ens 0,50 m einzuhalten

Bei den Doppelha

satz von min

Anpflanzen und Erhalt

T lanzen von Bdumen und Strauchern
gemaB § 9 (1) 25 s B

Auf den in dem Bebauungsplan
sind in eine Pflanzgrube von
und 1,00 m Tiefe zu pflanzen
ten:

heimische groBkronige Laubbiume der

Stz

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinos excelsior)

n hinter den Stellpl

Auf den Pflanzflich e qm
1 Strauch der Straucharten wie

Sa (Salix caprea)

Tmmerariner Liguster (Ligustrum vulgare “Atrovirens’

Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Private Grinfléchen - G7rten ohne Hitten

Die Errichtung von umbauten Raumen oder sonstigen
baulichen Anlagen ist unzulassig.

Die Befestiqung der Flachen ist unzulédssig.

Auf La srecht beruhende Festsetzungen nach § 9

(4) BauGB und § 118 Hess. Bauordnung (HBU) in Ver-
bindung mit & 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in de Bebauungs-
plan vom 28.01.1877

Baugestaltung

D neigung und Dachform
Fur die Wohngebaude sind gl

ichschenklige Sattel-
décher mit einer beidseiti gleichen Dachneigung
bis 38 Grad zuldssig. Alle Wohngeb3dude des Reinen
Wohngebietes missen die gleiche Dachneigung besitzen
Krippelwalme sind nicht zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hauptrichtung

der qeplanten Gebadude gilt auch fir die Hauptfirst-
richtung (8118 (1) Ziffer 1 HBO).

Dachdeckung

-Zur Einflgung in das Ortsbild sind nur rote oder in
Baullicken rothraune Materialien zu verwenden. Inner-
halb einer Hausgruppe sind die Dacher in Material und
Farbe zinheitlich zu gestalten.

Dachauftauten und Dacheinschpnitte

Es sind Schleppgauben und Dacheinschnitte bis zu

einer Breite von 2,5 m zuldssig. Ihre Héhe darf 1/4

der Dachhdohe, gemessen in der Senkrechten zwischen

der Hohe der Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht Uber-
schreiten. Die Seitenwdnde der Gauben sind senkrecht
auszufihren und missen von Giebeln, Graten, Kehlen

und anderen Gauben mindestens 2 m, waagerecht in Trauf-
hohe der Gaube gemessen, entfernt sein. Die vorderen
Ansichtsfléchen von Dachgauben sind als Fenster aus-
zubilden.

Die einzelnen Gebdude des Reinen Wohngebietes sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Die fassadenoberfldchen der Wohngeb&ude sind in
Putz auszufihren.

Verénderung der Oberfldchen (§ 10 (8) HBO)

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis 1,00 m
Héhe zulédssig.

Anteil der Grinfl

bauungsplanes "Stei

hen im Geltungsbereich des Be-
SRR IS R MR e

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grund-

stucke (Grundsticksfreifldchen) im Sinne des § 10
(1) HBO sind in dem in Absatz 3 festgelegten Min-
destumfang gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten (zu begrinende Flache).

Stellplatze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind
nicht’ Teil der Grinflachen.

Der Anteil der zu begrinenden Fl&che von der nicht
Uberbauten Flachen betrégt:

im Reinen Wohngebiet mind. 6/10;
im Allgemeinen Wohngebiet mind. 5/10.

Vorgarten und StraBenbepflanzung

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraBe und
vorderer Gebdudeflucht (Vorgarten) sind auBler den
Zugangen und Zufahrten gdrtnersich anzulegen und

zu unterhalten. Stellplatze und Garagen fur Pkw
kénnen 1im Vorgartenbereich nicht zugelassen werden.

4.2 Auf den Grundsticksfreifldchen entlang aller grund-
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stiucksbegrenzenden Straflen sind im Abstand von 1,50 m
von der Birgersteigkante alleeartig zu pflanzen und
davernd zu unterhalten:

Je angefangene 25 m Grundstickslange groBkronige
Laubbdume der Baumarten wie:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Esche (Fraxinus excel sior)

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen -in
1,00 m Héhe oder je 2 kleinkronige Laubbdume der
Baumarten wie:

Grauverle (Alnus_incana)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Ebere_sche (Sorbus aucuparia)

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in
1,00 m Hdohe.

Bepflanzung der zu begrinenden Flachen

I rinenden Fldche ist mit standortge-
heimischen Strduchern zu bepflanzen. Je gm
he nach Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen
unterhalten.

wird empfohlen, u. a. auch Bienenf
Buddleia davidii (Schmetterling
flanzen.

pflanzen
h) zu

Auf den Garagenddchern ist eine fléchige
“xtensivbegrinung mit Stauden nachfolgender
Leitpflanzen anzulegen und dauernd zu unter-
halten, wie:

Hauswurz (Sempervivum-Arten)

Eiskraut, Maverpfeffer-Arten (Sedum-Arten)
Thymian (Thymus serphyllum)

Silberwurz (Dryas octopetala).

Auch die Anlage von Grasdichern ist mdglich.
Die zu begrinende Dachflache muB fir die Be-
pflanzung eine Gesamtaufbauhdhe von mindestens
30 cm fir Oraénschicht, Filterschicht und vege-

tationstragende Bodenschicht aufweisen.

H

stellungspflicht

Jie Grinflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die
Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde um ein
Jahr verlangert werden.

Befestigung der Grundsticksfreifldchen

Die Befestigung von GrundstlUcksfreiflachen sind
nur zuldssig, wenn dies wegen der Art und Nutzung
dieser Flache erforderlich ist. Soweit eine Be-
festigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
durchléssige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht
die besondere Zweckbestimmung der Flache eine an-
dere Befestigungsart notwendig macht.

Stellplatze fir Abfallbehdlter

MiI1- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen
(Mavern, Z3une o. &.) und geeigneten immergrinen
Pfianzen ausreichend abzuschrimen. Die Hohe der Ab-
schirmung muB bei GroBraummulltonnen mindestens

1,60 m betragen und bei sonstigen Beh&dltern mindes-
tens 60 cm Uber die Behdlteroberkante liegen.

Im brisen sind die Vorschriften der Anlage zu § 11,
Abs. 1 der "Ortssatzung Uber die Abfallbeseitigung im
Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden" vom 24.12.1974
zu beachten.

Exnteaedungen

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vor-
garten und sonstigen Fldchen an der StraBenflucht
dirfen 0,90 m in der mittleren Héhe nicht iber-
schreiten. Massive Sockel und geschlossene Elemente
dirfen 0,30 m mittlere Hohe nicht iberschreiten.
Lebende Hecken an der StraBenbegrenzungslinie dirfen
maximal 1,50 m hoch sein. =
ckshereichen, die nicht an
sind offene Einfrie-

Zur Abgrenzung von Grundsti
eine Verkehrsflache anschl
dungen bis 1,50 m Hdhe (ulé:

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Ge-
staltung aufeinander abzustimmen.

Jeonupgewidrigketlen

.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20

der Hess. Bauordnung handelt, wer den Verpflich-
tungen nach § 2, § 3, § 4, § 7 und § 8 dieser
Satzung nicht innerhalb der Frist des § 5 nach-
kommt .

.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe

gemaB § 113 Abs. 3 Hess. Bauordnung geahndet wer-
den.

Hinweise

S

Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutze von
Baumen vom 27.10.1978 gemaB Ortssatzung zum Schutz
des Baumbestandes vom 26.07.1978 (Baumschutzsatzung)
wird besonders hingewiesen.

Wénde und Rankgeriste sollten mit folgenden Rank-
pflanzen begrint werden:

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Clematis-Arten und Formen (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Lonicera-Arten (GeiBblatt)

Polygonum Aubertii (Schlingenkndterich)

Parthenocissus-Arten (Wilder Wein)

der Stadtverordnetenversammiung vom
als Satzung beschlossen

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit &5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1.Juli 1960 (GVBI. 1960 S. 103) durch BeschluB

17.05.1990 Nr. 189

Wiesbaden.den /6. 27890
Der Magistrat
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%@ /) Oberburggelste'
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ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

ErlaB vom //% Oktober 1990 - V C 21 - 61 d 04/15 - 10/90 -

Hessisches Ministerium des Innern

Im Auftrag

j/i(,(/V 29

(Gilbert)

Ubersichtsplan 1: 2500

RECHTSVERBINDLICH

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB
am 07.11.1990
Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
am 08.11.1990
an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgebaude Gustav—Stresemann—Ring 15 bereitgehalten und
Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

ortstiblich bekannt gemacht.

in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung

Wiesbaden.den 08.11.1990
Der Magistrat—Vermessungsamt

_<STADy
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im Auftrag

Ltd. Vermessuhgsdirektor

AUSGEARBEITET:

Wiesbaden, den 21.04.1989

Stadtplanungsamt Tiefbauamt Bauaufsichtsamt
e .
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Ltd. Baudirektor Ltd. Baudirektor Bauoberrat

Vermessungsamt

K

Ltd.Vermessungsdirektor

AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB

der Stadtverordnetenversammlung vom 05,07.1979 Nr.397
gem. § 2 (1) BBauG aufgestellt und am 31.07.1979 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Der Vorentwurf wurde am 22.09.1988 Nr.448
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
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Wiesbaden,
Der Magisfat

N 3,00 1990
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OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem’§2a (6) BauGB
nach ortstiblicher Bekanntmachung am 11.05.1989

shdas Al . o M A
) e

in den Wiesbadener Tages-
e om 19.05.1989
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

zeitungen
bis 19.06.1989
Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden an der Aufstel -
lung des Bebauungsplanes am 12.05.1989  beteiligt und am 12,05,1989

von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden,den 31.01.1990

Der Magistrat—Vermessungsamt
ir %é. iA
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e Ltd. Vermessungsdirektor

Landeshauptstédt Wiesbaden

Bebauungsplan

Steinritz - Ostteii

In

Wiesbaden-Naurod

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friiherer Fluchtlinien-und Bebauungsplanen bestehen,
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Bau-
gesetzbuches vom 8.Dez.1986 (BGBI. | S.2253), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Hess.
Bauordnung vom 31.Aug. 1976 (HBO).




