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A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNvO) 1990

1.1 Im "Mischgebiet” (MI) werden die nach § 6 (2) 3-8 BauNVO zuldssigen
Nutzungen sowie die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

1.2 Im "Mischgebiet” (MI) sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2
Wohnungen (max. 2 WE/DH — Hdlfte, max. 3 WE/Einzelhaus) zuldssig
(§ 9 (1) 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 19 und 20 BauNVO)

21 GeschoBfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen (§ 20 (3)
BauNVO) miissen nicht auf die GFZ angerechnet werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)
3.1 Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern ist ein Vor— und Zurlickspringen

der Baukdrper und die damit verbundene, teilweise freie Grenzbebauung
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB) i.V. mit § 16 (2) 4 BauNVO

4.1 Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hohen—
lagen der baulichen Anlagen zueinander und zu der Hoéhenlage der
ErschlieBungsfldche abzustimmen.

4.2 Die max. Firsthohe wird pro Gebdude auf 11,00m festgelegt, gemessen an
der Schnittkante der vorderen Gebdudekante (Baulinie, Baugrenze) mit der
mittleren natiirlichen Geldndehohe (Urgeldnde).

5. Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO)

GemdB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen i.S. des § 14
(1) BauNVO nur innerhalb der Ulberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind

6. Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB u. § 23 (5) BauNVvO)
Garagen und Stellpldtze sind nur auf den Uberbaubaren

Grundstiicksfldchen oder den extra in den Abstandsfldchen
festgesetzten Fldchen zuldssig.

7.  Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB sowie § 9 (1) 25a + b BauGB)

7.1 Offentliche Griinfldche — Pflanzstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe
(§ 9 (1) 15 BauGB)

7.1.2 Die offentliche Griinfldche entlang der ErschlieBungsstraBe ist als Pflanzstreifen

mit Bdumen und Strduchern anzulegen und dauernd zu unterhalten
Der Pflanzstreifen ist mit drei Gehdlzen je Ifd. m. anzulegen.

Es sind Pflanzen der folgenden Arten zu pflanzen:

7.2

7.2.1

Bdume 2. Ordnung:

Feldahorn — Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Wildkirsche — Pirus communis
Wildapfel — Malus silvestris

Vogelkirsche — Prunus avium

Strducher:

Bluthartiegel =

Cornus sanguinea
Hasel =

Corylus avellana

Schlehe — Prunus spinosa
Feldahorn — Acer Campestre
Holunder — Sambucus nigra

wolliger Schneeball — Virburnum lantana

Hundsrose =
WeiBdorn Arten -
Kornelkirsche —
Pfaffenhiitchen =
Liguster —
Heckenkirsche -
Schwarze Johannisbeere —

Rosa Canina
Crataegus spee
Cornus mas
Enonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind naturnah zu begriinen oder
gdrtnerisch zu nutzen. Vorgdrten sind, mit Ausnahme der Garagenzufahrten
und Hauszugdngen, als Griinfldiche anzulegen und zu bepflanzen.

Die im Plan festgesetzten Anpflanzungen sind entsprechend der jeweiligen
Artenliste herzustellen und zu unterhalten.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Bdumen sind unter Beibehaltung
der Anzahl geringfiigige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig.

Fiir die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt:
Mind. je 100 gm Pflanzfldche 1 Laubbaum (auch Obstbaum).

An Obstbdumen werden folgende Sorten empfohlen:

Apfel —  Goldparmdne, Klarapfel, Berlepsch, Winterrambour,
Jakob Lebel, Bohnapfel, Schafsnase

Birne o Bosc ‘s Flaschenbirne, Pastorenbirne, Gellerts Butter—
birne, Gute Luise, Clapps Liebling

Zwetschge —  Hauszwetschge, Erfinger Friihzwetschge

Mirabelle - Nancy—Mirabelle

Kirsche - Haumdiiller, Hedelfinger—Riesenkirsche, Ludwigs Frihe,
Morellenfeuer

Quitte —  Portugiesische Birnenquitte

Ansonsten gilt die Pflanzliste wie unter 7.1.2

8.2.

2.2

2.3.

24,

3.1

3.2.

4.2.

MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 20 BauGB) 5.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfldchen (einschl. Dacheinschnitte) 5.1.

ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf dem Grundstiick zu errichtenden,
Zisternen bzw. Riickhaltebecken zu leiten.

Diese wasserundurchldssigen Anlagen sind durch Sicherheitsiiberlauf an

den StraBenkanal anzuschlieBen. Das Riickhaltefassungsvermdgen hat

mind. 50 1/gm horizontal projizierte Dachfliche zu betragen.

Das Zisternenwasser ist zur WC — Spiilung und zur Gartenbewdsserung zu
nutzen. Weitere Arten der Verwertung (z.B. Waschmaschine) sind zuldssig.

5.2.
Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB und § 87 Hess. Bauordnung vom 28.12.1993
Orientierung der Wohn— und Aufenthaltsrdume 6.

Sdmtliche Wohn— und Aufenthaltsrdume sind nach Siidwesten zu
orientieren.

Dachausbildung

Die Gebdude sind mit einem Satteldach auszufiihren mit einer beidseitig
gleichen Dachneigung von max 38,
Ausnahmen sind bei untergeordneten Dachfldchen mdglich.

Die Dacheindeckung darf nur aus natiirlichen Materialien oder aus einge—
farbten kiinstlichen Dachplatten in den der landschaftlichen Situation
angepaBten Farbtdnen braun, braunrot, ziegelrot und schiefergrau
ausgefiihrt werden

Die Verwendung von Zink ist bei untergeordneten Dachflichen mdglich.

Innerhalb einer Gebdudegruppe (Doppelhduser und Garagen) sind die
Ddcher in Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Dachgauben und Dacheinschnitte sowie Drempel sind zuldssig.
Fassaden

Die Fassaden sind untereinander abzustimmen und haben sich harmo-—
nisch dem Orts— und Landschaftsbild anzupassen.

Naturnahe Materialien wie mineralische Putze, Ziegel, Kalksandstein und Holz
sind bevorzugt zu verwenden, asbesthaltige Materialien sind ausgeschlossen.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung von Grundstiicksbereichen, die nicht an eine Verkehrs—
flache anschlieBen, sind offene Einfriedungen bis 1,50 m HGohe zuldssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung aufeinander ab—
zustimmen und dirfen 0,90 m in der mittleren Hohe nicht Uberschreiten.

Grundstiicksfreifldchen

Die nicht iberbauten Fldchen der bebaubaren Grundstiicke (Grundstiicks—
freifldchen) i.S. des § 9 (1) HBO sind mit Ausnahme der Fldchen fiir
Garagen und Stellpldtzen gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Mind. 20% der Griinfldche sind mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen.

Je Quadratmeter der im vorherigen Satz bezeichneten Fldche ist ein
Strauch zu pflanzen und zu unterhalten (s. auch Pkt. A 7.2.).

In diesem Zusammenhang wird auf die vorliegende Eingriffs— Ausgleichs—
planung und Fldchenbilanzierung verwiesen.

Herstellungspflicht

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme der
Gebdude herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um
ein Jahr verlingert werden (§ 9 (1) Satz 4 HBO).

Sicherung von Oberboden

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautdtigkeiten
entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.

Abgehobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten von
hdchstens 2,00 m Hohe und 4,00 m Breite aufzusetzen.

Aufschiittungen dirfen nicht zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen
herangezogen werden (s. Pkt. A 4.).

Abgrabungen zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im KellergeschoB sind
nicht zuldssig (§ 4 (4) HBO).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ostlich der WeitzbachstraRe" , Mafstab 1:500
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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

. f | SRR
Mischgebiet : GA :

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o

GeschoBfldachenzahl

0,3 Grundfldchenzahl

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
————— Geplante Grundstiicksgrenzen
1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB Hauptfirstrichtung
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
SD Satteldach
38 Dachneigung
o Offene Bauweise

ZEDN

= e Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

6. VERKEHRSFLACHEN

I:I StraBenverkehrsfldchen

I:' Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung : Offentliche Parkfliche
P Stellpldtze

StraBenbegrenzungslinie
¥ Ein— bzw. Ausfahrten

8. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

4—  Kanaltrasse
-—=  Frischwasserversorgung
-<—<  ElektroanschluB

o Revisionsschacht
9. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfldchen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Anpflanzen von Bdumen

m Anpflanzen von Strduchern

m Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet

AUSGEARBEITET

Wiesbaden, den 09.07.1999 Architekturbliro Michael Frohlich

TurmstraBe 18a, 65205 Wiesbaden

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch EinleitungsbeschluB der Stadtverordnetenver—
sammlung vorm 11.05.1999 Nr.147

gem. § 2(1) BauGB aufgestellt und am 30.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Die Beteiligung der Biirger gem. §3 (1) BaouGB erfolgte am 26.08.1999

Wiesbaden, den 11.05.2000
Der Magistrat

Biirgermeister GoBmann

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 01.09.1999 in den Wiesbadener Tageszeitungen

Flur 1, Parzelle 242/3
Wiesbaden-Medenbach
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vom 15.09.1999 bis 15.10.1999 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.
Behdrden und Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange sind, wurden an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 27.08.1999

beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 11.05.2000
Der Magistrat—Stadtplanungsamt
iA.

Vermessungsdirektor Ehling

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ostlich der WeitzbachstraRe"
in
Wiesbaden - Medenbach

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1.April 1993 zuletzt gedndert am

23.12.1999 von der Stadtverordnetenversammlung am 20.06.2000 unter Nr. 253
als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 28.06.2000
Der Magistrat

Oberbiirgermeister Diehl

RECHTSVERBINDLICH

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches

vom 27. August 1997 (BGBI. IS 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1990 und der Hess. Bauordnung (HBO) 1993.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friherer Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, werden
durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemdB § 10 BauGB

am 05.12.2000 ortsiblich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 06.12.2000

in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung
zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebdude Wiesbaden, Gustav—Stresemann—Ring 15,

michidanl Trolllen
architekt stadtplaner

dipl.—ing.

bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 06.12.2000
Der Magistrat—Stadtplanungsamt
i.A.

Vermessungsdirektor Dr. Bohr
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