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Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen

stadtischen Kartenwerk durch das Vermessungs-

amt Wiesbaden
(Vermessungsdienststele nach § 8 Nr 3 Ka-
tastergesetz)

Wieshaden.den 15.11. 1988
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und

§ 1 (5) und (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
1.1. Fir das Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO0):
Nicht zuldssig sind:
Veragnligungsstdtten, insbesondere Spielhallen
1.2, Fir das Mischaebijet (§ 6 BauNVD):
1.21 sind zuldssig:
1. Geschdftsgebdude, souweit sie fir friedhofsge~
bundene Betriebe genutzt werden,
2. Einzelhandelsbetriebe, soweit sie friedhofsge-
bundene Betriebe sind.

1.22 kiénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
1. sonstige Geschifts- und Blrogebidude,
2. sonstige Einzelhandelsbetriebe,
3. sonstige Gewerbebetriebe,
4. Anlagen flUr kulturelle und soziale Zuecke.

1.23 sind nicht zulissig:
1. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, .5
2. Veranligungsstdtten, insbesondere Spielhallen
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir gesundheit-
liche und sportliche Zuecke
4. Tankstellen.

2. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNvQ)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) kénnen Gebiude
mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) auch mit einer Linge
von mehr als 50,00 m errichtet werden.

3. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor

(1) 264 BauGB

Flir das Gewerbegebiet gelten folgende maximale flichenbe-
zogene Schalleitungspegel:

= nicht eingeschrinkter Bereich des GE-Gebietes:
tags : Lw = 60 + 10 lg (F) dB(A)
nachts: Lw = 50 + 10 1lg (F) dB(A)

- Bereich des GE-Gebietes, indem nur picht wesentlich stéirende
Geuwerbebetriebe zuldssig sind:

tags : Lw = 60 + 10 lg (F) dB(A)

nachts: Lw = 45 + 10 1lg (F)dB(A)

(Lw = Gesamtschalleistung eines Betriebes in dB(A)

(F = Grundstiicksfliche eines Betriebes)

4. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Striuchern

(8§ 9 (1) 25 a+b BauGB)

Zur Einbindung und zur Abschirmung der Baulichkeiten sind auf
den Gehdlzstreifen entlang den Grundstiicksgrenzen zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten:

Je am ein Strauch der Straucharten Wie:

(ACER CAMPESTRE)
(AMELANCHIER CANADENSIS)
(CARPINUS BETULUS)
(CORNUS MAS)

(CORNUS SANGUINEA)

Hasel (CORYLUS AVELLANA)
Stechpalme (ILEX AQUIFOLIUM)
Immergriner Liguster(LIGUSTRUM VULG. ATROVIRENS)
Rote Heckenkirche (LONICERA XYLOSTEUM)
Vogelkirsche (PRUNUS AVIUM)
Wasserschneeball (VIBURNUM OPULUS)
Schlehe (PRUNUS SPINDSA)
Kirschpflaume (PRUNUS CERASIFERA)
Hundsrose (ROSA CANINA)

Kreuzdorn (RHAMNUS CATHARTICA)
Salweide (SALIX CAPREA)

Roter Holunder (SAMBUCUS RACEMOSA)
Wolliger Schneeball (VIBURNUH LANTANA)

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Bluthartriegel

je 10 lfdm Linge gruBkronige Laubbdume der Baumarten wie:

(ACER PLATANDIDES)
(ACER PSEUDOPLATANUS)
(FRAXINUS EXCELSIOR)
(PRUNUS AVIUM)
(QUERCUS ROBUR)
(QUERCUS SESSILIFLORA)
(TILIA CORDATA)

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

mit einem Stammumfang ven 16718 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
i i a der Baumarten wie:

(ACER NEGUNDD)
(ALNUS INCANA)
(BETULA VERRUSCOSA)
(SORBUS AUCUPARIA)

Eschenahorn

Grauerle

KeiBbirke

Eberesche
mit einem Stammumfang von 14/16 cm. gemessen in 1,0 m Hihe.
Im Einzelfall kann als Ausnahme gem3B § 31 Baugesetzbuch
einer Verlegung der Pflanzgebotsfliche zugestimmt werden,
wenn deren festgesetzter Standort

- die erforderliche Erweiterunyg eines bestehenden ge-
werblichen Betriebes

oder

- die notwendige ErschlieBung des Grundstlickes unzumut-
bar erschueren wiirde.

Der neue Standort der Pflanzgebotsfliche muB nach Lage und
GréBe eine ausreichende Kompensation zur Erreichung der pla-
nerischen Zielsetzung darstellen.

5. Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

Im nichtiiberbaubaren Bereich cder Baugrundsticke , zwischen

ndrdlicher StraBenbegrenzungslinie der Hochheimer StralRe

(B 40) und der im Abstand von 16 m parallel dazu verlaufen-
den Baugrenze , sind Nebenanlagen gemiB § 14 (1) BauNV0 un-
zuldssig. Notwendige ErschlieBungsanlagen sind dort jedoch

zuldssig.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB

1. Anteil der Grinflichen

1.1 Die nicht Gberbaubaren Flichen der bebaubaren Grund-
/stiicke sind in dem in Abs.l.3 festgelegten Mindestum-
fang gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (zu be-
griinende Fldche).
Die GréBe der iiberbaubaren Fliche ergibt sich aus dem
festgesetzten GRZ-Wert + 0,1 der Fliche des Baugrund-
sticks, die gemdB § 21 a (3) 1, Satz BauNVO nicht auf
die zulassige Grundfliche anzurechnen ist, wenn sie
mit Uberdachten Stellplétzen und Garagen bebaut wird.

1.2 Bestandteil der Grinfliche sind auch evtl. Kinderspiel-
platze und Einrichtungen zum Wischetrocknen und Teppich-
klopfen. Stellplitze und Garagen sowie sonstige Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Teil der Grinfliche.

1.3 Der Anteil der zu begrlinenden Fliche von der nicht iber-
bauten Fliche betrdgt:

im Gewerbegebiet: bei GRZ
bei GRZ

,6 mind., 6710
14 mind. 4710

"o
oo

im Mischgebiet: bei GRZ = 0,2 mind, 6710

Die nach § 9 (1) 25 BauBGB festgesetzten Pflanzfléchen
(Ziffer A &#. der textl. Festsetzungen) kénnen hierauf
angerechnet werden.

2. Vorgérten
Die Grundstiicksfreifldchen zwischen StraBe und vorderer
Gebiudeflucht (Vorgirten) sind auBer den Zugingen und
Zufahrten ziergidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Hier sind bevorzugt LaubbZume zu pflanzen.

Im Bereich der Vorgirten kinnen Stellplitze fiir PKW's
nicht zugelassen werden.

In den Vorgérten der Hochheimer StraBe und der Uthmann-
straBe sind auf den im Plan bezeichneten Standorten groB-
kronige Laubbiume wie:

(ACER PLATANOIDES)
(ACER PSEUDOPLATANUS)
(QUERCUS SESSILIFLORA)
(TILIA CORDATA)

Spitzahorn
Bergahorn
Traubeneiche
Hinterlinde

Zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stammumfang von
16718 cm, gemessen in 1,0 m Hihe.

In den Vorgirten im lbrigen Geltungsbereich sind je
Grundstick mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum wie:

Eberesche
Grauerle

(SORBUS AUCUPARIA)
(ALNUS INCANA)

2zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stammumfang von
14716 cm, gemessen in 1,0 m Hihe.

3. Bepflanzung der zu begrlnenden Flichen

Mit Ausnahme des Vorgartens sind je angefangene 500 qm
mind. 1 groBkroniger Laubbaum der Baumarten wie:

(ACER PSEUDOPLATANUS)
(ACER PLATANDIDES)

Bergahorn
Spitzahorn

Esche (FRAXINUS EXCELSIQOR)
Krimlinde (TILIA EUCHLORA)
Holl. Linde (TILIA INTERMEDIA)

mit einem Stammumfang von 16718 cm, gemessen in 1,0 m
Hihe oder 2 kleinkronige Laubbiume der Baumarten wiet

(SDRBUS AUCUPARIA)
(ALNUS INCANA)

Eberesche
Grauerle

mit einem Stammumfang von 14716 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe: zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

275 der zu begrinenden Fliche ist mit standortgerechten
Strduchern zu bepflanzen.

Je qm der Fliche nach Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen
und zu unterhalten.

Es Wwird empfohlen, u. a. auch Bienenfutterpflanzen wie
Schmetterlingsstrauch (BUDDLEIA DAVIDII) zu pflanzen.

3.3 Berankuna von Minden und Rankaeriisten:

Je 20 am fensterlose Gebiudefliche ist 1 Stck. Selbst-

klimmer, wie Hilder Hein (PARTHENOCISSUS-ARTEN) oder

3 Stck Efeu (HEDERA HELIX) zu pflanzen.

An Rankgeristen:

Pfeifenwinde (ARISTOLOCHIA DURIOR)

Clematis-Arten
Lonicera-Arten
Schlingenkndterich (POLYGONUM AUBERTII)

4. Herstellungspflicht
Die Griinflichen sind innerhalb eines Jahres nach Inge-
brauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die Frist kann
bei Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr verlingert
werden.

5. Befestigung der GrundstUcksfreiflichen

Die Befestigungen von Grundsticksfreiflichen sind nur
zuldssig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser
Fldchen erforderlich ist.

Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfir
wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die
besondere Zweckbestimmung der Fliche eine andere Befe-
stigungsart notwendig macht,

o™

Stellpldtze fir, Abfallbehdlter

MiUll- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern.
Zsune o. a.) und geeigneten immergriinen Pflanzen ausrei-
chend abzuschirmen.

Die Hihe der Abschirmung muB bei GroBraummiilltonnen min-
destens 1,60 m betragen und bei sonstigen Behiltern min-
destens 60 cm lUber der Behidlteroberkante liegen.

7. Einfriedigungen

7.-1. Die vorderen und seitlichen Einfriedigungen von Ver-
gdrten und sonstigen Flichen an der StraBenflucht
diirfen im Gewerbegebiet 1,50 m und im Mischgebiet
1.1 m in der mittleren Hihe nicht Uberschreiten.
Massive Sockel und geschlossene Elemente dirfen 0,50 m
mittlere H5he nicht lUberschreiten. Lebende Hecken an
der StraBenbegrenzungslinie dirfen maximal 1,90 m
hoch sein.

7.2 Zur Begrenzung von Grundstiicksbereichen, die nicht
an eine Verkehrsfliche anschlieBen, sind offene Ein-
friedungen bis 1,50 m Hohe und lebende Hecken bis
1,90 m Hihe zuldssig.

7.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

7.4 StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung
aufeinander abzustimmen,

8. Ordnungswidrigkeiten

8.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20 der
Hess. Bauordnung handelt, wer den Verpflichtungen
nach Ziffer B 2, B 3, B 4 und B 7 dieser textlichen
Festsetzung nicht innerhalb der Frist nach Ziff. B 4
nachkommt .

8.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe gemidB
§ 113 Abs. 3 Hess. Bauordnung geahndet werden.

©

Ausnahmen

Von den textlichen Festselzungen k&nnen in besonders be-
grindeten Einzelfidllen Auspahmen zugelassen werden, wenn
erhebliche Grinde daflr sprechen und stidtebauliche Grlnde
nicht entgegenstehen.

C. Hinuweise

1. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses
Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser der
Dachflichen (einschl. Dachgauben und Dacheinschnitte) lber
ein getrenntes Leitundsnetz in auf dem Grundstiick zu er-
richtenden Zisternen bzw. Riickhaltebecken zu leiten. Diese
wasserundurchldssigen Anlagen sind durch Uberlauf an den
StraBenkanal anzuschlieBen. Das Rickhaltefassunasvermdgen
sollte mindestens 50 Lfam horizontal projizierte Dachfliche
betragen.

Entnahme ven Wasser als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbe-

Wdsserung) ist zuldssig.
Besonders zu beachten:

Fir die Errichtung o. a. Anlagen ist ein wasserrecht-
liches Genehmigungsverfahren durchzufiihren. Von § 3
(Befreiung von AnschluBzwang) der Ortssatzung iUber die
Entwdsserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden
kann, nach Priifuna des Antrages auf Errichtung einer
Zisterne bzw. Rickhalteanlage, durch das Tiefbauamt Ge-
brauch gemacht werden. Fiir den Bau einer Versickerungs-
anlage ist die Genehmiguna bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

N

Flachdachbegriinung

Alle Flachdicher sind nach Méglichkeit fldchendeckend zu
begriinen. Die zu begriinenden Dachfichen sollten fiir die
Bepflanzung eine Gesamtaufbauhihe von mindestens 60 cm
fir Drainschicht, Filterschicht und vegetationstragende
Bodenschicht aufweisen,

Geeignete Pflanzen zur Begriinung sind:

Stauden:

Eiskraut (SEDUM)
Hauswurzarten (SEMPERVIVUMARTEN)
Katzenminze (NEPETA)

Salbei (SALVIA)

Sonnenhut (RUDBECKIA)

Bodendeckende Strducher:

Schneebeere (SYMPHORICARPUS CHENAULTI)
Juhanniskraut (HYPERICUM CALYCINUM)

Efeu (HEDERA HELIX)

Zuergmispel (COTONEASTER DAMMERI)
Heckenkirsche (LONICERA PILEATA)

Miedrice Striucher:

Spiere (SPIRAEA VANHOUTTEI)
Blutroter Hartriegel (CORNUS SANGUINEA)
Kolkwitzie (KOLKWITZIA AMABILIS)

Wasserschneeball (VIBURNUM DPULUS)
Alterpnative:

Bedenaufbau mind. 5-10 cm Oberboden.
Geeignete Pflanzenarten hierflr sind:

Eiskraut (SEDUM)

Hauswurzarten (SEMPERVIVUMARTEN)
Katzenmiinze (NEPETA)

Salbei (SALVIA)
Johanniskraut (HYPERICUM CALYCINUM)
Efeu (HEDERA HELIX)

Dariber hinaus Sukzessionswuchs.

3. Bauschutzbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bau-
schutzbereich des NATO-Flugplatzes "Wiesbaden-Erbenheim".
Bauliche Anlagen dirfen eine Hihe von 175 m iiber NN
nicht iiberschreiten.

Ubersichtsplan MaBstab 1:10000

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen nach der Planzeichenverordnung
vom 30.Juli 1981 (BGBI. [ S.833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
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7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen
* 68.3 iber NNz 8 88,3
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, zB. von Baugebi
s ader Abgrenzung des Mabes der Nutzung innerhalb eines ets

StraBenbegleitgrun

Planzeichen nach der Zeichenvorschrift fiir Kataster -
karten und Vermessungsrisse

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

vorhandene baude

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Billgung durch die Stadtverordneten
versammiung mit der Begrundung gem § 3(2)BauGB  nach ortsublicher Bekanntma-
chung in den Wiesbadener Tageszeitungen und der Aligemeinen Zeitung - Mainzer
Anzeiger am  17.11.1988 28.11.1988 bis 28.12.1988

enschhieBich offentlich ausgelegen Behorden und Stellen die Trager offentiicher Be-

in der Zeit vom

lange sind. wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteilgt und von der
Auslegung benachrichtigt
Wiesbaden den 05 01.1989
Der Magistrat - Vermessungsamt
1A

gez. Luft

Vermessungsdirektor

GEANDERT UND ERGANZT:

Dieser Entwurt des Bebauungsplanes vom  11.12.1989
st durch den Beschlul der Stadtverordnetenversammlung vom 17, 05,1990
Nr. 18§ gem § 3(3)BauGB geandert und erganzt worden und

soll gemal § 3(2)BauGB  erneut offentlich ausgelegt werden
Wiesbaden den 07 081990

Der Magstrat
gez Dilger
Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Biligung durch die Stadtverordneten-
versammiung mit der Begrundung gem & 3(2)BauGB  nach ortsublicher Bekanntma
chung in den Wiesbadener Tageszeitungen und der Aligemeinen Zeitung ~Mainze:
Anzeiger am 24, 08. 1990 03.09.1990 bis 03.10.1990
enschlieBlich offentlich ausgelegen Behorden und Stellen die Trager offentlicher Be

in der Zeit vom

lange sind. wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der

Auslegung benachrichugt
Wiesbhaden den 09.04.1991
Der Magistrat - Vermessungsamt

1A

gez Luft

Ltd Vermessungsdirektor

ElNGESCHRANKTé BETEILIGUNG :

Gemah §5 3.(3) und 13 (1) BauGB wurde aufarund von Bnderunaen sine
eingeschrankte Betsiliqunn der betroffe Chrunditichasicaniimacimd
Triager offentlcher Belange in der Zeitvom  25.02.1981  bis 11.03.1991
durchgefuhrt
Wieshader den 09.04 1991
Der Magistrat — Vermessungsamt
gez Luft

Ltd Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauu lan wurde gemal § 10 BauGB in Verbindung mit §5 der Hess
Gemeindeordnung (HGO) i d F vom 1.Juli 1960 (GVBI 1960 S. 103) durch Beschiuf
der Stadtverordnetenversammlung vom 21,05, 1982 Ny 227

als Satzung beschlossen

Wiesbaden,den
Der Magistrat

07.07.1982

gez. Exner

Oberbirrgermeister

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs 3 BauGB wurde
durchgefuhrt

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht
ErlaB vom 27 Okt.1992 VIl 61- 61d 04/ 15~ 10/92

geltend gemacht.

Hessisches Ministerium f. Landesent -
wicklung, Wohnen, Landwirtschaft,
Faorsten u. Naturschutz

LA.

gez. Gilbert

RECHTSVERBINDLICH

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB §12 BauGB
am 15.12,1992
Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

am  16.12,1992

ortsublich bekannt gemacht

in Kraft Vom Tage der Bekanntmachung

Hinweis: z B. 3 Geschosse. 2 Wohneinheiten, 7
arage an wird der Bebauungsplan mit Begrundung zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgebaude Gustav—Stresemann - Ring 15 bereitgehalten und
- —— — — Bordkante uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
Br. Wiesb 16.12.1992
» Brunnen Der Magistrat - Vermessungsam
im Auftrag
gez Luft
Ltd. Vermessungsdirektor
AUSGEARBEITET:

Wiesbaden, den 15.11. 1988 /20.06.1989
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Burgermeister

Vermessungsamt

Vermessungsdireklor

BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Biirger geméB & 2a BBauG in Form ener Burgerver-
sammlung am 06.03. 1986

Wiesbaden.den 15.11.1988
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
LA

gez Heydock

Ltd Baudirektor
AUFGESTELLT:
Dieser Bebauungsplar ist durch Grundsatzbeschiull
der Stadtverordnetenversammiungvom 10,02, 1983 Nr. 22
gem. § 2 (1) BBauG aufgestellt und am  12.03. 1983 ortsublich
bekanntgemacht worden
Der Vorentwurf wurde am 05,11,1987 Nr. 460

von der Stadtverovdnetenversammlxmg beschlossen
Wiesbaden den 15,11 1988
Der Magstrat

gez Dr Wallmann

Burgermeiste:

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN
e

\Verlangerung Wald-

hofstralBe’

mit integriertem Land -
schaftsplan

in
Mainz- Kostheim

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund fruherer Fluchtinien- und Bebauungsplanen bestehen
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Bau-
gesetzbuches vom 8. Dez 1986 (BGBI. | S.2253). der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. Sept. 1977
und der Hess. Bauordnung (HBO) v. 31. Aug.1976.




