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Textliche Festsetzungen
- Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG -

I. Ant der baulichen Nutzung

(¢ 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit § 4 Abs. 3
Ziffern 4 und 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaube-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrund-
stiicken (§ 21 a Abs. 2 BauNV0)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche sind die
Grundstiicksfldachen der im Bebauungsplan festgesetzten
Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen
(GGa) mit Einfahrten sowie die privaten Zuwegungen und
Zufahrten den Flichen der Baugrundstiicke anteilig zuzu-
rechnen.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) kdnnen
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) auch mit
einer Ldnge iiber 50 m errichtet werden.

4. Uffentliche Griinfldche - Griinanlage
(5 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG)

Die offentlichen Grinflachen - Grinanlagen sind so zu ge-
stalten, deB sie die dkologischen Funktionen erfiillen, die
fiir die Erhaltung des Kleinklimas, die Aufrechterhaltung
des Kaltluftistromes sowie fir die Erhaltung der Tier- und
Pflanzenwelt insgesamt erforderlich sihd. Die Gffentlichen
Griinfldchen |- Grinanlagen sind mit einer standortgemdBen
Grasvegetation zu bepflanzen und zu unterhalten.

5. Private Griinfldche - Kleingdrtnerische Dauernutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG; § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung
mit § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

- GVB1, I S. 102 - in Verbindung mit § 118 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

5.1 Auf den Grundstiicken innerhalb der privaten Griinflachen
fiir kleingdartnerische Dauernutzung sind die Errichtung
von Schutzhiitten und sonstigen baulichen Anlagen sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs unzu-
ldassig.

Die Gdrten diirfen nur mit offenen Zaunen und Toren aus
Winkeleisen und Maschendrahtgeflecht oder aus Wildgatter-
drahtgeflecht oder geschnittenen oder freiwachsenden
Hecken aus Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche oder @hnlichen
heimischen Geholzen eingefriedet werden. Die HGhe der
Einfriedungen darf 1,50 m nicht lberschreiten.

Befestigungen der Gartenfldchen, die die Wasserdurch-
ldssigkeit des Bodens wesentlich mindern, sind unzuldssig.

6. Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 BBauG)

Im gesamten Verlauf des Waschbachtales sind.an den Ufer-
.rindern GehiGlze der Auebdden wie z.B. Erlen, Weiden und
Pappeln anzupflanzen und zu unterhalten.

Diese Bepflanzung ist gleichzeitig fiir die Uferbefestigung
erforderlich.

7. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. I Ziffer 25 a und b BBauG)
Auf den im Bebauungsp]sn als solchen bezeichneten Flachen-
streifen sind je 100 m¢ ein Baum und je 1 m2 ein Strauch an-
zupflanzen und zu erhalten. Es diirfen nur heimische Gehdlze
verwendet werden.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen aufgrund § 9 Abs. 4
BBauG

(§ 9 Abs. 4 BBauG n Verbindung mit § 1 der Verordnung iber
die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan)

1. Dachneiqung (§ 113 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 20 bis 38 Grad zuldssig. Dies
gilt nicht fiir Reihenhausgruppen.

2. Gartanerische Gestaltung der Baugrundstiicke
(§ 118 Abs. 1 Nr. 3 und § HBO)

2.1 Anteil der Begriinungsflichen 7

2.1.1 Die nichtiiberbauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke (Grundstiicksfreifldchen im Sinne des § 10
Abs. 1 Hessische Bauordnung -HBO- sind in dem
in Ziffer 2.1.3 festgelegten Mindestumfang gdrt-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1.2 Bestandteil der Begriinungsfldche sind auch Kin-
derspielpldtze und Einrichtungen zum Waschetrock-
nen und Teppichklopfen. Stellpldtze und Garagen
sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sind nicht Teil der Begrii-
nungs flache. \

2.1.3 Der Anteil der Begrinungsfldche an der Grundstiicks-
freiflache betragt:
- im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens 5/10,
- im Dorfgebiet (MD) mindestens 6/10,
- im Mischgebiet (MI) mindestens 4/10.

2.2 Vorgdrten
Die Grundstiicksfreiflichen zwischen StraBe und vor-
derer Gebdudeflucht (Vorgirten) sind auBer den Zu-

gangen und Zufahrten ziergartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Bepflanzung der Begriinungsfldchen

2008 Fir jede angefangene 300 m2 Grundstiicks frei-
flache ist mindestens 1 Laubbaum mit einem
$tammumfgng von mindestens 16 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA), im Dorfgebiet
(MD) und im Mischgebiet (MI) sind 1/5 der
Begrindungsflache mit standortgerechten heimi-
schen Strdauchern zu bepflanzen. Je 1 mé der
Flache nach Ziffer 2.3.1 ¥st ein Strauch zu
pflanzen und zu unterhalten.

2.4 Herstellungsfrist
Die Begriin-ungsflichen sind innerhalb eines Jahres
nach Ingebrau;hnahme des Gebdudes herzustellen. Die
Frist kanp bei Vorliegen besonderer Griinde um ein
Jahr verldngert werden.

Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

Die_Befestigung von Grundstiicksfreiflachen ist nur
zu]ass1g,~wenn dies wegen Art und Nutzung dieser Fldchen
grfordgrl\ch ist. Soweit eine Befestigung erforderlich
ist, sind hierfiir wasserdurchlassige Baustoffe zu ver-
wenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der
Flache eine andere Befestigungsart notwendig macht.

Stellpldtze fiir Abfallbehidlter

Mil1- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zdunen o. d.) oder geeigneten immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Ab-
schirmung muB bei GroBraummiilltonnen mindestens 1,60 m
Qetragen und bei sonstigen Behdltern mindestens 60 cm
Uber der Behdlteroberkante liegen.

~N
~

Ordnungswidrigkeiten

2.7.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20
HBO handelt, wer den Verpflichtumgen nach Zif-
fer 2.3 und 2.6 dieser Satzung nicht innerhalb
der Frist der Ziffer 2.4 nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemiB § 113 HBO

mit einem BuBgeld bis zu 10.000,-- DM geahndet
werden.

Hinweise

1. Die vorgesehenen Parkfldchen sind nach der Stellplatz-
satzung einzugriinen.

2. Auf die unter Denkmalschutz stehenden Bereiche wird
hingewiesen.

Im Bereich des Hausgrundstiickes Bierhausweg 12 sowie
im Bereich des geplanten Birgerhauses wird ein frankischer
Friedhof aus dem 6. - 7. Jahrhundert n.Chr. vermutet.

Vor Beginn der Erdarbeiten zur Bebauung eines der ge-
nannten Grundstiucke ist das Landesamt fiir Denkmalpflege
in Hessen, SchloB Biebrich/Westfliigel, 6200 Wiesbaden,
rechtzeitig zu benachrichtigen.

ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG
VOM 19. JANUAR 1965 (BGBITIS 21)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

(| Allgemeines Wohngebiet

Uberwiegend F?milienhelme

(§ 9 Abs.1 Ziffer 6 BBauG)

Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnun-
gen (§3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 Baunutzungs-VO)
| Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

| Gewerbegebiet

Industriegebiet

Wochenendhausgebiet
isib e

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

b ey U

@; Zwingend z. B. IIL
GRZ 03 Grundfléchenzaoh! z. B. GRZ 0,3
GFZ 06 GeschoBflachenzohl z. B. GFZ 0,6
BMZ 07 Boumassenzahl z. B. BMZ 0,7

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o tfene Bauwe|se
g gescnlossene Bauweise
h abweichende Bauweise

N
A

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

-— Baoulinie

Baugrenze

4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FUR DEN GEMEINBEDARF

"8 Bougrundstick fur den Gemeinbedarf
® mit Zweckbestimmung

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE 1
{Fay Sberdaliche Strofen, d o nodh anderen gesetalichen Bestimmungen festgesetzt sind,

Autobahnen oder autobohndhnliche Strofien

Sonstige Uberdrtliche
i oder ortliche HauptverkehrsstroBen

6. VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflédchen

Offentliche Parkfléchen ..

e=gEmgE e

Strafenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

- Strafienbegleitgrun

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER
ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN

~ .4 Baugrundsticke fiir Versorgungsanlagen
nler far die Beseiligung voo Abwaster
1 oder festen Abfallstoffen

8. FUHRUNG DER VERSORGUNGSANLAGEN UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

L LU D eitingen

Unterirdische Leitungen
(her mo FlieBrichiung)

9. GRUNFLACHEN

Grinfldchen mit Zweckbestimmung

10. WAsszuer(':ugNAu#D FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCH,
9 Abs.1 Ziff. 16 BBauG)

l l Wasserflachen, Hafen usw.

Flachen fur Wasserwirtschaft

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN,
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

~

ZWFCK

Flachen fiir Aufschittungen

b
>
p
d £
).

Flachen fir Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschdtzen

!

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE
FORSTWIRTSCHAFT

Flachen fir die Londwirtschaft

Flachen fur die Forstwirtschaft

13. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Flachen fur Stellplétze

LS 50 S it Elnfahien
hz ..... Flachen fir Gemeinschaftsstellplétze
L 4mit Einfahrten
L JGg- « +— Flachen for Garagen
¥ 4mit Einfahrien
-G Ga « -~ Flachen fir Gemeinschaftsgaragen

4mit Einfahrten

47 Die i ] angegebens Anzahl ist vaverbindiih
DT oo o009 .
o ZWECK o Bougrindsticke fir besondere bauliche Anlo-
KaEan g gen die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen

——————————— Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zu bela
____________ stende Flfichen(§9,Ab5,1ZﬁfHZIBBuu6 )

VAT avavavay |
; Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke

1 Abgren)d{g unterschiedlicher Nutzung, z. B,
von BGugebieten, oder Abgrenzung desMafles
e | der baul.Nutzung innerhalb eines Bougebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Von der Bebouung freizuhaltende Schutz-
fidichen ;

14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FLACHEN, DIE DEM NATUR- ODER LANDSCHAFTSSCHUTZ
UNTERLIEGEN

TV T THA T

% 3 Naturschutzgebiet
ST 1T

LR L L

E (O 4 Dem Londschoftsschutz unterliegenda. Flichen
[T TR T )

FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

E §3 é Wasserschutzgebiet

= -

Quellenschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet

Sanierungsgebiet
(Nochr chtlich ous dem Flachenmutzungsplon)

Baufléichen fir die eine zentrale Abwasser-
beseitigung nicht vorgesehen ist
(Nochricht'ich ous dem Fl ton)

Flachen bei déten Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind

A
FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
P @

FYB T i

15. WEITERE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Flachen fur Bahnanlagen
nach §9Abs 6 BBau G

—— e — Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Figentumsgrenze
——  Flursticksgrenze
Maver

Zaun

Bordkante usw.

Gesch
h Vorhandene Gebaude, z. B. 3geschossig

Geplante Gebdude tAusmos unvarbindiich)
mit Houptrichtung (verbindlich
und Wohneinheiten lunverbindlich

117 we)

[C<I 7= T =7 Arkade, offene Halle, Durchfahrt
Sotteld Dachform (z. B. Satteldach)
30° Dochneigung (z. B. 30°)

E.G. = 2100 ErdgeschoB-Hshe tber NN (z. B. 210,0)
(_; Haltestellen der &ffentl. Verkehrsmittel
@ Anschlagsaulen
1455 Héhenlage der anbaufa)}ﬁgen Verkehrsflchen

Uber NN (z. B. 1455 m
. Baume zu erhalten ]
|

{ gem.89,(1),
. Baume zu pflanzen 7’” ol 25; i
Y ”’ﬂ Anpflanzenu Erhaltung BBauG
.} mit Baumenu Strauchern
b
—— —— 222— —Hdhenlinien (z.B. 222m i. NN)

—e s __ e e Wanderweg

1942 //

Aufhebung bestehender Festsetzungen 7

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund fritherer Fluchtlinien- und Bebauungsplénen bestehen,
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

AUSGEARBEITET:

Wiesbaden den 25. Januar 1980
Stadtplanungsamt Amt f. Verkehrswesen Bauautsichtsamt Vermessungsamt
5 o
\'le d;\l/’y{) C/a \\/\/ U\( . ;
’W
AUFGESTELLT:
Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB3
der Stadtverordnetenversammlung vom 20, Dez. 1978 Nr. 726
gem. § 2 (1)BBauG aufgestelit worden.
Wiesbaden.den 25. Jan. 1980

Der Magistrat

LS
gez. Thiels

Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplares hat mit der Begrundung gem § 2a (6) BBauG

gr

nach ortsuiblicher Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen ere-gesdd
B b b vom 19.2.1980 bis 19.3.1980
einschlieBlich offentlich ausgelegen Behorden und Stellen. die Trager offentlicher Be

lange sind. wurden an der Aufstellung des Beba

der Auslegung benachrichtigt

ungsplanes beteligt und von

Wiesbaden.den 20.3. 1980 ;.
Der Magstrat - Vermessungsamt

LA
LS
gez. Luft
Vermessungsdrektor
GEANDERT U_ND ERGANZT:

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes vom  25.1.1980
ist durch den BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 29.1.1981
Nr. 45 gem. § 2 (6) BBauG geandert und ergénzt worden und
soll geméB § 2a (6) BBauG emeut offentlich ausgelegt werden
Wiesbaden.den 25.3. 1981
Der Magistrat

LS
gez. Thiels

Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Biligung durch die Stadtverordneten- -
versammiung mit der Begriindung gem. § 2a (6) BBauG nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung in den Wiesbadener Tag Ingen ere-der-Llg i

Anzeiger am  26.3.1981 inder Zeitvom 8.4.1981 bis 8 5.1981
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Behorden und Stellen die Trager offentlicher Be-
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt

Wiesbaden.den 11.5.1981
Der Magistrat — Vermessungsamt
LA

LS
gez. Luft s,

Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

.

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG in Verbindung mit §5 der Hess.
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Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. wom 1.Juli 1960 (GVBI. 1960 S. 103) durch BeschluB 4‘ ra
der Stadtverordnetenversammiung vom 18, Feb. 1982 Nr. 54 {"’ :’.&
als Satzung beschlossen i ‘
Wiesbaden,den 12. Mérz 1982 . J
Der Magistrat
LS .
gez. Oschatz
Oberbiirgermeister
GENEHMIGT |
durch Erlah VC21-61d04 15 10 82 l
Wiesbaden.den 23. Juli 1982
g S )
Der Hessische Minister des Innern !
Im Auftrag :
(Dr. Daum ) l
RECHTSVERBINDLICH:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 12 BBauG

am 27 Aug. 1982 ortsiiblich bekannt gemacht

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

am 28 Aug. 1982 rechtsverbindlich geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an

wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungs-

gebaude Gustav — Stresemann — Ring 15 bereitgehalten und ber seinen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben :

Wiesbaden, den 30. August 1982 \

Der Magistrat — Vermessungsamt

LA

LS <

gez. Luft

Vermessungsdirektor

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

Kloppenheim-West"
in Wi = Kloppenheim

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.

Er enthalt Festsetzungen nach & 9 des Bundesbau -
gesetzes vom 18. Aug. 1976 -BBauG- (BGBI.| S. 2256

u. 3617) gedndert durch Artikel 9 Nr.1 der Verein-
fachungsnovelle vom 3.Dez. 1976 (BGBI. | S. 3281).

der Baunutzungsverordnung vom 15. Sept. 1977 -BauNVO/
und der Hessischen Bauordnung vom 31. Aug. 1976
~HBO ~-.




