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Plananioriage1 hergesteitnach dem unier Zugrurdel
Gor Lisganschatiskarta antstandenen stécschen Kat
durch das stadisene Vermessungsamt Viasbader
‘Wiesbadan, dan 21.82001

Zeichenerklarung

= i
nach der Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 000000 08 Ulr.ngrenzung“ vonkidchen zum.Anpﬂanzen von
3 Bédumen, Strauchern und sonstigen
P cooogod] Bepflanzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
? al Erhaltung von Baumen
Mischgebiet | FD=Flachdach
MI 1 FD | o
GRZ GFZ Grndféchenzhl | - Geschobfichenzali Anpflanzen von Baumen
”+ D a @eschosse+Dach | a=abw. Bauwalse
8. Schutzgebiete uund Schutzobjekte im Sinne
Galande Firsthéhe des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
98,0 1 0515 dber Nr\i® uber NN

Fléche fiir Abwasserbeseitigung

Hochwasserpumpwerk)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

3. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfldchen

private Verkehrsfidche

Strassenbegrenzungslinie

Strassenbegleitgriin

St Stellpldtze

TGa

Tiefgarage

4. Flachen fir Versorgungsanlagen

©

Elektrizitét

5. Griinflachen

oSffentliche Grinflache

(Pumpstation, Regentiberlaufbecken,

6. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und
Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

#J.J.J.J.+
L H

FrrTT

zum Schutz, zur Pflege und zur

@ Grenze des Uberschwemmungsgebietes

Grenze des Hochwasserabflussgebietes

Umgrenzung von Fléchen flir MaBnahmen

Entwicklung von Natur und Landschaft

Besonders geschiitzte Lebensrdume und
Landschaftsbestandteile gemaB § 23 HENatG

9. Sonstige Planzeichen

J - -
i E Geh-, Fahrrecht zugunsten der
:Innﬂnnnr Anlieger

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebisten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerh. eines
Baugebistes

Gh Gartenhitten

s 87,97 Héhenangabe in m Gber NN
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BURGERBETEILIGUNG

Beteiligung der Blrger geméB § 3(1) BauGB in Form einer
Birgerversammlung am 23. Jan. 2001

Wiesbaden, den 17.12.2002
Der Magistrat -
Stadtplanungsamt

i A
gez. Dr. Bohr
Ltd. Vermessungsdirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
gem. § 3(2)BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
28.6.2001 in den Wiesbadener Tageszeitungen und der Mainzer
Aligemeinen Zeitung vom 6.7.2001 bis 6.8.2001einschlieBlich
&ffentlich ausgelegen. Behdrden und Stellen, die Trager
éffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des
Bebauungsplanes am 4.7.2001 beteiligt und am 4.7.2001

von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 17.12.2002
Der Magistrat -
Stadtplanungsamt

i A
gez. Dr. Bohr
Ltd. Vermessungsdirektor

VERKURZTE OFFENLAGE

im Sinne einer eingeschréankten Beteiligung nach § 13 BauGB und
Beteiligung der von der Anderung beriihrten Tréger offentlicher
Belange vom 22.05.2002 - 5.06.2002

Wiesbaden, den 17.12.2002
Der Magistrat -
Stadtplanungsamt

i A
gez. Dr. Bohr
Ltd. Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BauGB in Verbindung
mit § 5 der Hess. Gemeingeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April
1993, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.2002, von der
Stadtverordnetenversammiung am 12.12.2002 unter Nr. 580
als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 2.01.2003
Der Magistrat

gez. Diehl
Oberbiirgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3)
BauGB am 14.01.2003 artsiiblich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der Bebauungs-
plan am 15.01.2003 in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung an
wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Verwaltungsgebéude Gustav-Stresemann-Ring 15
bereitgehalten und Gber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft

geg: 1.

Wiesbaden, den 17.01.2003
Der Magistrat -
Stadtplanungsamt

i. A
gez. Dr. Bohr

Ltd. Vermessungsdirektor

Textliche Festsetzungen 4. Dachbegrinung
zum Zwingende Gronde im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere dann vor, wenn die
Bebauungsplanentwurf Erhaltung von Baumen und Strauchern die Durehfiihrung zuléissiger Bauvorhaben Flachdacher bis 10" und Pultdécher bis zu einer Dachneigung von 20 sind mit einer
o T unzumuthar erschwert. geltender fachlicher Grundsatze zu ver-
»Biebricher Stasse 1. Anderung (An der Helling) sehen. Der Substrataufbau hat dabel mindesters eine Starke von 8 om aufzuweisen.
in Mainz-Kastel In jeder Phase der sind die zu Baume und Stréucher mit Grasern, Wil und Sedum so zu
geman DIN 18920 vor schadigenden Einflussen zu schitzen. s eine usg sind
. Fldchen far noiwer\dlge Dachaufbauten, Behchtungselemaaia ua.
Pla Fi (gem. § 9 (1) BauGB) - Artenauswahlliste -
i ) 5. Fassadenbegrinung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Auf den im Flichen sind flanzen und
. § } i dauerhatt zu unterhaiten; von mehr als 20 m? Fische sind
Das Plangebiet wird als Mischgebiet mit der Glisderung MI-1, MI-2, MI-3 und als fidchig und dauerhaft zu begranen
Gewerbegebiet GE festgesetzt. Pflanzliste 1: Laubbdume |. Ordnung der Arten wie: Als Rank-, Schling- und Kletterpflanzen kommen Arten in Betracht wie:
Mischgebiete 6 Bauvo Stieleiche - Quercus robur . i i
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird fesigesetzt, daf fiir das gesamte Mischgebiet folgende Berganom i S g:i';g?:: E;";Z‘:m:: u. ~Hybriden
Arten von Nutzungen nach § & Abs. 2 BauNVO nicht zuléssig sind, auch nichi I e Efe i
ausnahmsweise. Spitzahom - Acer platanoides LII . - Hedera Helix X
- Schank- und Speisewirtschalten sowie Betriebe des i - Priinus avigm Schiingkndterich - Polygonum auberti
 Carshbaiboricba Wilder Wein - Parthenccissus-Arten
© Tankstellen Winterinde - Tiia cordsta Kietterhortensie - Hydrangea petiolaris
- Vergni it : :
rgniigungsstitten Esche - Fraxius excelsior 6. AuBere Gestaltung
Das MI Geblet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wie foigt gegliedert: Nussbaum - Juglans regia
6.1 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung
In dem gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als MI-1 Teil des 21 1. Ordnung - auch
sind nur Geschafts- und Burogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr 2) und sonstige 16- 18 cm der Arten, wie: Fur Gebaude mr dle eine maximale Gebaudshohe festgesetzt ist, betragt die maximale
Gewerbebetriebe (nach § 6 Abs. 2 Nr. 4) zuldssig rad. Fur Wot sind mit einer Dz
» von 28 bis 42 Grad zuléssig. Ebenfalls zulssslu sind Pultdécher, deren Firsthdhe die
Indem gemant § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als MI-2 gegliedarten Teil des Baugsbiatas Feidahiom fceT campestre durch die Neigung der Firsthdhe nicht
sind nur Wohngebéiude nach (§ 6 Abs. 2 Nr.1 BauNVO) zulassig. P — . Garpinus betulus tberschreiten durfen.
In %em gemdR § 1 Abs. 4 Nr. 2 EauNVO als MI 3 geglledansn Tell des Baugebietes Saulenhainbuche - Garpinus betulus 62 Kniestocke/Drempel
sind nur
zuldssig. ) o « sFasiete’ Ebereschs *HABOR B Kniestécke/Drempel sind bis maximal 0,90 m zuléssig, gemessen in der Flucht der
Entlang der Biebricher Strasse sind in den Wohngebauden nur nach Stiden bzw. zur Mehibeere - Sorbus aria AuBenwand zwischen deren Schrittpunkten mit der OK-Rohbaudecke und der
strabenabgewandten Seite ausgerichtete Wohnraumfenster zuldssig. ) Dachhaut
Nach Westen ausgerichtete Wohnraumfenster sind nur zulassig, wenn der Abstand Scharlachdorn - Crataegus coccinea .
zur Blebricher Strasse mehr als 30 m betrégt oder wenn die Sicht zur Biebricher o 7 Einfriedunaen
Strasse durch ein Haus ur hen Ist (: Wirkung). Wildbirne - Pyrus pyraster =iniriedungen
or B e SO0 KT Em‘; edsi',mss bt dienen, werden mit einer Gesamtgrofie Einfriedungen sind nur als lebende Hecken, begrinte oder in Hecken gefhrte
Soret: Obslbaum (Hochsaiin) auch als aus Metall zuldssig.
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) o
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Phianzliste 3: Strauchpflanzungen, Arten wie: Mauern mit einer maximalen Héhe von 1,0 m entlang der Sffentlichen Strafen.
zulissig:
Feldatiin - Acer campestre Die maximale Hahe der Ei betragt im Vorgar 1,10 m entlang
+ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitliche Zwecke - ffentlicher Fléchen und ansonsten 1,90 m.
« Vergnigungssttien Hainbuche - Carpinus betulus )
5 . i [ nalter
Entlang der Wiesbadener Strasse sind in den Wohngebéuden nur nach Stiden bzw. Bluthartriegel - Cornus sanguinea & Stelplatze flr Abfallbenalter
Selte ssig Hase! - Corylus avellana Mall- und Abfallbehaiter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Ziune o. a.) und
" Die Hohe der
Mat der baulichen Nutzung. e
Maf der baulichen Nutzury Weilidorn Crataegus monogyna B bei 1 mindestens 1,60 m betragen und bei
Nach § 161.V.m. § 18 BauNVO werden die sonstigen Bahéltern mindestens 60 crm Goer der Behatercberkante liegen.
ez Py x " " HHEIGIUE LIy usLEr S RIGUSHUN YUIgEIy
der Festsetzungen im Bebauungsplan Oberkante iber NN Hehe festgesetzt. Dies gilt .
nicht fur notwendige technische Aufoauten wie etwa Schornsteine und Liftungsrohre. "Atrovirens” - Euonymus europaeus LR, SOV R UL AR AL C R S S,
Pfaffenhiitchen
M1 Schiehe - Prunus spinosa 9. Abgrabungen, Anschittungen
Die zulassige Grundfliche st im MI 1 durch die Grundfiichen von Stelplatzen, Hilndeross ~Rosacanbe
Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu ) tnd dos Gelindes dvan den
elner Grundfiéchenzahl von 0,8 zulfissig, RS — E—— Geléndehohsn sind unzulsssig. Er sind bis zur
Gel&ndehohs zulssig
M2 =i
Bei der Ermittiung der zulassigen Grundfiache blsiben die als private 1 . o C. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 8 Abs. 6 BauGB)
; 4 aus Gehblzen wie:
und als Fléchen unber (§19 Abs. 4 i e
BauNvO). Hainbuch - Carpinus betul e
Die Gemeinschaftsstellplatzflachen , An der Helling" werden dem MI 2 GRZ 0,4, TR RIpTHs bee ]
GFZ 1,2 zugeordnet Immergrliner Liguster - Ligustrum vulgare Die sich entlang des Rheins entwickelte und verlaufende Weichholzaue (Biotop nach
AtV S § 23 HENatG) wird unter Schutz gestlit.
Bluthartriegel
Bauwsise nach § 9 Abs 1 Nr_ 2 BauGB i V.m. § 22 BauNVC D. HINWEISE
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und 1 Bodendenkmaler
einer Lange von Ober 50 m zuldssig B. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN ‘ ) .
Die Hauptfirstrichtung verlautt parallel zur jewaeiligen Strassenanbindung nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 9,68,82 und 87 Hessische Bel 'de wis Mauern, gen,
Bauordnung (HBO) vom 28.12.1993 und wie Scherben,
Flachen fur sowie fur und Garagen sind dem Landesamt far D Abteilung Arct D
1. Nicht Oberbaubare Grundstiicksfischen Hessen, SchloR Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden.
Die Errichtung von Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs.1
BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstickfigchen zuléssig. Nicht gfd e asten (et F"‘""" “’“’B § 9 ”Eo’ mﬁde:”d F“nds‘é”eﬂ sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
berdachte Stellplétze sind hiervon ausgenommen Vei sificnaifshe (o BnaTiach g satatidis Fagh dlod m o ise bis zu einer Entscheidung zu schatzen. Die Anzeigepflicht gemal § 20
Die maximale Hohe der Anlagen nach §12 und 14 BauNVO betrdgt 3 m, bezagen auf ,,;’,g:z,,‘,‘;“‘ e e Fichen S0 Denkmals istin der zu erteilenden Baugenehmigung
die ber NN. darfen eine GroRe von 4,00 m* o) ok e bbau aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.
in der Flache und 3,00 m in der Hhe nicht Gberschreiten. 1. Ordnung gem4R Pflanzliste 1 oder je = eln
standortgerechter, einheimischer Laubbaum Il. Ordnung geman Pllanziiste 2
Verwendung von Niederschlagswasser anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 2. Erckabelnetz
nach § 9 (14) BauGB i.V.m. § 87 Abs.2 Nr. 3 HBO
2. Befestigung der Baugrundsticke In dem Galtungsbersich liegt ein 20 KV — Erdkabel der ‘Stadtwerke Mainz AG.
o] lieBlich D i Im Abstand von beidseitig 4 m zu diesem ind tie
‘s| uhgr &in getrenntes L.e-tungane(z in auf dem Grundstiick zu errichtenden Zisternen Die Befestigung der nicht Oberbaubaren Flachen ist nur zuldssig, wenn dies nicht zulassig. Vor Beginn der Arbaitsn mussen die nsch dem neuesten Stand
tzw. zu leiten und auf dem Grundstack als wegen der Art und Nutzung dieser Flichen erforderlich ist. fortgefuhrten bei der der Mainz
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewdsserung) zu nuizen. Bei Uberschreitung der Sowelt eine Befestigung fir Wege, Stellptitze, Zufahrten und sanstige 2u AG eingesehen werden.
Seeiches (i diech )il GaE Megauraae verarRa et 2B n Folm von wasssrgepumGaTen
Niedersct s al . ! 3. Femmeldeanlagen
Utarint des n dén gl Decken, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen, Schotlerrasen efc.); smung deznlegen
Im Rahmen der Freiflachenplanung ist zu Uberprifen, inwieweit die Anlage Mindestspeicherkapazitat des Aufbaus: 20 /gm oder ein mindestene 30%er i
vegetationsbedeckter Mulden méglich und sinnvoll ist. Der Uberlauf der Zisternen ist in offener Fugenanteil. Im Planbereich lisgen Fenmeldsanlagen der Deutschen Telekom A, die ggf. von
diesem Fall an die Sickermulde anzuschlieen, welche ihrerseits mit einem Uberlauf StrafienbaumaBnahmen berilhrt werden und infolgedessen versndert ader veriegt
an den Stralenkanal zu versehen sind. Diese Festsetzung gilt nicht bei Nachweis einer starken macnamchaw Beanspruchung werden mussen. Mindestens 9 Monate vor Baubeginn soll die zustincige
A mussen als werden(Text der Flédchen (z.E. oder bei der in 65205 Berliner Strale 150
und Symbol). Sie milssen auferdem gesichert sein, damit die Entnahme durch Kinder grundwassergefahrdenden Stoffen. Telefon 0611/800- 6814, informiert werden, damit alle erforderiichen MaBnahmen
verhindert wird (§ 37 fSG i.V.m. der Trinkwasserverordnung) (Bauvorbersitung, Kabelbestellung. Kabelverlegung usw.)
Anlagen und Vc,k,hmngan zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen — 3. Gelandehshen werden kénnen
—Lérm - §9 (1) 24 BauGB b0 N .
Nach §9 Abs.2 BauGB wird die Gelandehthe bezogen auf die NN Hohe festgesetat. 4. Beiden Reiher licken, die in Néhe der Grenze des Uber-
Entlang der Biebricher Strasse sind nur nach Stden bzw. zur stralenabgewandten schwemmungsgebietes liegen, bestsht die Gefahr, dal diese Uberschwemmt werden
Seite ausgerichtete Wohnraumfenster . Nach Westen ksnnen. Dies muR bei der Bauplanung berticksichtigt werden.
Wofnraumfenster werden nur zugelassen, wenn der Abstand zur Biebricher Strafie
mehr als 30 m betréigt oder wenn die Sicht zur Biebricher StraRe durch ein 5. In Uberschwemmungsgebieten ist gema® § 70 (2) HWG unter anderamm verboten
vorstehendes Haus unterbrochen ist (Schallschutz). Errichten und Erweit
. ern von baulichen Anlagen
Aulerdem “snllten die zu[Wiesbadener Strasse hin geiegenen wSchutzbedarftigen % das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf den Boden
gen' (auct mit L ‘werden, deren
Sohalldammrmass (R'w) mindssten 35 dB betragt Im Einzelfal st die erforderliohe L das A{‘:Q“- E,:’”:"";S’:’ B::""ge”dg‘" ‘:ﬂ‘;’“' “;“’ Sga“m"”a”‘:’@B“
Schalldammung der Fenster nach Tabelle 10, DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu Sowek diaa nient dém ALsbal cderdar Uintethalilip, des Gewhesats, dac
emitinin: Erhaltung oder der Wiederherstellung einer natirlichen der
Die festgesetzten Larmschutzmafinahmen beziehen sich nur auf eine jdingung des Pfiar ader dient
Net ahme d 3 ager i . ;
el L e Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Belrieb von
Durch technische und bauliche Vorkehrungen ist zu gewahrleisten, dass beim Betrieb Aniagan zum Umgeng mit wassergefibrdenden Stoflen wie 2.5 Helztllageraniagen,
61 Plmostiioh Uid des die nach dor TA Tankstellen. Kéteanlagen, &lhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme
Larm (in der jewels gultigen Fassung) fur das angrenzende Mischge biet nicnt vorgesehen ist, "‘”“e" d"’ des Wasssrhial des Hess.
Tbarschiiie q weiden: g-Vaw$ bei Planung, Ausfahrung und
Nutzung der An\agen beanhlet werden.
Anpflanzen von Bé Stréuchern und sonsti
A 0 Abs TN D50 BauGE T oonmen Antrage auf Befreiung des Verbotes nach § 70 HWG (Bauen im
Sk Uberschwemmungsbereich) sind bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.
Auf den | Flachen 2um Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
von mind. 80% :
6. Die als Ml und &ffentliche Grunflachen ausgewiesenen Flachen befindet sich auf einem

gem. der Anenauswahlllsle herzustellen. Diese sind dauerhaft und fachgarach( 2u
unterhalten. Fiir die Anzahl der zu pflanzenden Gehélze wird festgesetzt:

- mindestens pro 200 m? ein Laubbaum |. Ordnung oder mindestens pro 100 m* ein
Laubbaum II. Ordnung
- mindestens pro 2 m? ein Strauch

kénnen aus technischen Griinden

verschaben werden.

Erhaltung von Béumen und Stréuchern
nach § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

Zu erhaltende Baume sind bei Abgang durch Nachpflanzungen mit einem Baum zu
ersetzen.

Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1,0 m Hohe) und Straucher
tiber 2,0 m Hohe, sind zu erhalten, soweit der Zustand von Baumen und Strauchern
keine Gefahr fur die Sicherheit und Ordnung bildet

Kannen aus zwingenden Grinden Baume und Stréucher nicht erhalten werden, sind
als Ersatz an anderer Stelle der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfiéche Béume und
Stréucher anzupflanzen.

Altstandort (ehemalige Bootswerf}). Im Zuge von 1996 abgeschiossenen

und die Flache durch Bodenaustausch einer Sanlerung zugefuhrt. Dennech kann das
von weiteren, nicht au

werdsn (abschlieRends Stellungnahms zur Samsvung des Wassenwirtschaftsamtes

Wiesbaden vom 11.11 1996) Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher im Rahmen

nachgeschalteter fahren mit

Aufiagen zur Realisierung von Bauvarhaben zu rechnen.

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB der
Stadtverordnetenversammiung vom 30.3.2000 Nr. 121
gem. § 2(1) BauGB aufgestellt worden.

Wiesbaden, den 9.12.2002
Der Magistrat

gez. Dr. Pés

Stadtrat

LANDESHAUPTSTADT .9
WIESBADEN ¥

Bebauungsplan

Biebricher Strasse

1. Anderung (An der Helling)
in Mainz-Kastel

Diesem Plan iat eine Begrindung beigefigt.
Der Plan enthakt nach § 9 des in der
Fassung vom 27. August 1987 (BGEI. . 2141, ber, BGBI. 1998 | S.
137) zuletzt gedndert durch Artikel 12 G zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1850, der
Baunutzungsverordnung (BauNVC)1990 und der Hess. Bauordnung
(HBO) 20.12.1983.

Die dieses
aufgrund fritherer Fusttingon and Bebauungsplane bestehen, werden
durch diesen Bebauungsplan aufgehoben




