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Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung
der Flurkarte entstandenen stadtischen Kartenwerk durch
das Stadtvermessungsamt Wiesbaden (Vermessungsdienst-
stelle nach § 8, Nr. 3 Katastergesetz).
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Bebauungsplan - Textteil

T

extliche Festsetzungen

A
1.

.2 Bei allen weiteren Anbauten, Um- oder Neubauten sind

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

Von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind Ausnahmen
in der Art der Nutzung zuldssig, daB der vorhandene Betrieb
in seiner derzeitigen gewerblichen Nutzung erhalten bleibt
und Betriebserweiterungen in geringem Umfang moglich sind.

(§ 9 (1) Ziffer 1 BBauG in Verbindung mit § 14 BauNV0)

GemaB § 14 Absatz 2 BauNVO sind die der Versorgung des
Sondergebietes (SO) mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
anlagen, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind, ausnahmsweise
zuldssig.

Bauweise

(§ 9 (1) Ziffer 2 BBauG in Verbindung mit § 22 BauNV0)

In der abweichenden Bauweise (a) kinnen Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhduser,
Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Ldnge von
iiber 50 m errichtet werden.

(§ 9 (1) Abs. 25 a + b BBauG)

Zur Sicherung eines wirksamen La@rm- und Sichtschutzes gegen
das Sondergebiet wird auf den im Bebauungsplan bezeichne-
ten Flachenstreifen das Anpflanzen §on Baumen und Strduchern
in dem MaBe festgesetzt, daB je 1 m“ ein Strauch und je

150 m¢ ein Baum mit mindestens 16/18 cm Stammumfang, ge-
messen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhalten sind.

Zu pflanzen und zu unterhalten sind folgende Straucharten:
Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn),
Prunus avium (Vogelkirsche), Cornus sanquinea (Bluthartrie-
gel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus mongyna (WeiBdorn),
Ligustrum vulgare "Altrovirens" (Immergriner Liguster),

Rosa canina (Hundsrose), E onymus europaea (Pfaffenhiitchen),
Viburnum opulus (Wasserschneeball).

Zu pflanzen und zu unterhalten sind folgende Baumarten:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitz=
ahorn), Quercus petraea (Taubeneiche), Quercus robur (Stiel-
eiche oder Fraxinus excelior (Esche).
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Auf dem Flachenstreifen an der nordwestlichen Seite
des Metro-Gebdudes, der mit Anpflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern festgesetzt wird, ist eine
Wandbegriinung mit einem Mindestanteil von 50 % 1fd.

m AuBenwand an den Gebduden vorgeschrieben.

Wandbegriinungen mit dem unter 5.1 beschriebenen MaB
vorzunehmen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach §9 Abs4
Bundesbaugesetz (BBauG) und nach § 118 Hess. Bauordnung (HBO)
in Verbindung mit §1 der der Verordnung iber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977.

1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 118 (I) Ziffer 5 HBO)

Fiir die nicht iiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke
wird folgende Bindung durch Text festgesetzt.

1.1 Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(Grundstiicksfreifldchen im Sinne des § 10, Absatz 1 HBO),
sind in dem in Absatz 3 festgelegten Mindestumfang zier-
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (begriinte Fldchen).

1.2 Stellpldtze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im

“Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht Teil
der zu begriinenden Fldchen.

1.3 Der Anteil der Grinflache an den Grundstiicksfreiflachen
betragt:

1531 im Sondergebiet (SO) mind 3/10

2. Vorgdrten
2.1 Die Grundstiicksfreifldchen zwischen StraBe und vorderer

Gebdudeflucht (Vorgdrten) sind auBer den Zugdngen und
Zufahrten ziergdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3. Bepflanzung der Grundstiicksfreifldachen

3.1 Fir jede angefangenen 300 m2 Grundstiicksfreifldche
ist mindestens 1 Laubbaum I. oder II. Ordnung zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

3.2 1/5 der Griinfldache sind mit standortgerechten
heimischen Strduchern zu bepflanzen. Je m“ der
Fldche nach 3.1 ist ein Strauch zu pflanzen und
zu unterhalten.

4. Herstellungsfrist
Die zu begriinenden Fldchen sind innerhalb eines Jahres
nach Ingebrauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die

First kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr
verldngert werden.

5. Befestigung der Grundsticksfreifldchen

Die Befestigung von Grundstiicksfreifldchen ist nur zu-
ldssig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Fldchen
erforderlich ist. Soweit eine Befestigung erforderlich ist,
sind hierfiir wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden, wenn
nicht die besondere Zweckbestimmung der Fldche eine andere
Befestigungsart notwendig macht.

6. Stellpldatze fiir Abfallbehdlter

Mil1- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zdune o. a.) oder geeigneten immergriinen Pflanzen
ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung muB bei
GroBraummilltonnen mindestens 1,60 m betragen und bei
sonstigen Behdltern mindestens 60 cm iiber der Behdlter-
oberkante liegen.

Im iibrigen sind die Vorschriften der Anlage zu &bl 1)

der Ortssatzung iber die Abfallbeseitigung im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden vom 24.12.1974 zu beachten.

7. Ordnungswidrigkeiten

7.1 Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 113 (1) Nr. 20 der
Hessischen Bauordnung handelt, wer den Verpflichtungen
nach §§ 4 und 7 dieser Satzung nicht innerhalb der
Frist des § 5 nachkommt.

7.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 113 (3) der
Hessischen Bauordnung mit einem BuBgeld geahndet
werden.

v

AuBenwerbung

GroBwerbetafeln diirfen folgende MaBe nicht Ubgrschreiten:
H5h2 - 2,70, Breite = 3,70. Die Werbetafeln diirfen nicht
beleuchtet werden.

Ausnahmen sind nur fiir Eigenwerbung von Firmen auf dem
mit dem Gewerbe verbundenen Betriebsgrundstiick zuldssig.

. Hinweis

. Meldung von Bodendenkmdlern

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodender}kméler sind
nach § 20 Denkmalschutzgesetz unverzugljch‘dem Landes-
amt fir Denkmalpflege Hessen, SchloB Biebrich,

6200 Wiesbaden, zu melden.

. Wasserschutzgebiet

Planungsbereich liegt in der weiteren Schutz-
Ezgeg?igﬁgelllg deg festgesetztgn Trjnkwasserschu?zgej -
bietes der Wassergewinnungsanlage MalnzTKastel. D1e_h1erfur
ergangene "Anordnung zum Schutze der Tr1nkwassgrgﬁw1nnungs-
anlage - Wasserwerk Kastel - der Stadtwerke Mainz
(Schutzordnung) ist zu bedchten.

Bei Bauarbeiten im Trinkwasserschutzgebiet sind be-
sonders zu beachten:

.1 die "Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete"
DVGW Arbeitsblatt W 101, Ausgabe 1975,

.2 die "Verordnung iiber das Lagern wassergefdhrden-
der Flissigkeiten" VLwF) des Herrn Hess. Ministers
fiir Landwirtschaft und Forsten vom 07.09.1967 und

.3 das "Merkblatt fiir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten", herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fiir das
StraBenwesen e.V. Kdln, soweit es sinngemdB
und anwendbar ist. ¢ -

. Bauschutzbereich (Flugplatz WI-Erbenheim)

nac em verkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11.1968.
Der Planungsbereich liegt teilweise im Anflugsektor, im
Bereich Radius 1,5 km - 4,0 km und im Bereich Radius 4,0 km
- 6,0 km bezogen auf den Startbahnbezugspunkt des Flug-
platzes.

Fiir diese Bereiche sind Beschrdnkungen in der Bauhdhe iiber
NN festgelegt, die im Bebauungsplan aufgezeigt sind.

Sollten Bauwerke die nach § 12 (3) 1 a und 1 b Luftverkehrs-
gesetz (BGB1. 1968, Seite 1113) zuldssigen Hohenbegrenzungen
iiberschreiten, ist die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung
als militdrische Luftfahrtbehdrde erforderlich. Die Hohen-
begrenzungen gelten gem. § 15 Luft - VG sinngemdB fir Bdume,
Freileitungen u. a.

. Flachdachbegriinung

Alle Flachddcher sind nach Moglichkeit fldchen-
deckend zu begriinen.

. Geldndeschnitte (Ldngen- und Querprofile)

Oie in der Anlage zur 3egriindung beijefiiaten Gelandeschnitte
s:e]!§4 eine Orientierungshiife Uber die &rtiichen Gelinde-
vernditnisse und fir den Vollzug der Bauleitplanung dar. Sie
sind Hinweise fiir die Bauausfinrung und haben keinen Fest-
setzungscharakter.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friiherer Fluchtlinien-und Bebauungsplénen bestehen
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben

DESHAUPTSTAGT WIESEADEN

BEBAUUNGSPLAN

Kurt- Hebadh -StraBBe”

in Mz.- Kastel

Diesem Plan st eine Begrundung beigefuat

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach §9 des Bundesbhaugesetzes
vom 18 Aug 1976 (BGBI S 22563617 suletzt geandert durch Art 1

les Ge sur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich
terung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6 Jul 1979
BGBI IS 949 ) der Baunutzungsverordnung BauNVO) und

der Hess Bauordnung vom 31 Aug 1976 (HBO)

ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981
(BGBI. Teil | S.833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1Nr.1BBauG u. §81-1 BauNVO)

Sondergebiet
zBEinkaufszentrum und groBflachige

Handelsbetriebe

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1Nr.1BBauG u. § 16 BauNVO)

GRZ06 Grundflachenzahl z.B. GRZ 06
GFZ16 GeschoBflachenzahl z.B. GFZ 16
17.5 Héhe baulicher Anlagen tiber vorh.Geldnde

Hochstgrenze z.B. 17 5m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1Nr.2 BBauG.§§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzunyen Ifd.Nr. A3).
s =——+——" Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs.1Nr.1und Abs.6 BBauG)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. Offentl. Parkflache Parkstreifen
AV Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
v zB Einfahrt

—M_&_a_ ;B Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5.HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs.1Nr.13 und Abs.6 BBauG)

unterirdisch
e () e £ e O

z.B.Kanal

6.WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUN
(89 Abs.1Nr.16 und Abs.6 BBauG) L DES WAy e

JUUU ll”llll]_u
El“m:m Schutzgebiet fiir Grund-und Quellwassergewinnung

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR EN
(89 Abs.1Nr.20,25 und Abs.6 BBauG) btk gt

Ju

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen vonStrauchern

Erhaltung vonB&umen

Erhaltung vonStrauchern

8.SONSTIGE PLANZEICHEN

- 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L = J

Umﬁ;rgnzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

vorhandene Gebaude

StraBenbegleitgriin
Hohenlinie
s o = BordKante
87,76 Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflach
tiber NNgz. B. it %
87,89 Gelandehone

Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

AUSGEARBEITET:
Wiesbaden den 8.Mai 1980, 15August 1980 und 27.Juli 1984

Stadtplanungsamt Tiefbauamt Bauautsichtsamt Vermessungsamt
-—

Lt Baudirektor Baudirektor Vermessungsdirektor

DEZERNAT Vil

BURGERBETEILIGUNG

fer B naf § 2a BBauG mn Form emer Burger ve
1 25 April 1979 zum Bebauungsplanentwurf .Wiesbadener
StraBe - Petersweg ,1Anderung in Mz.- Kastel.

fer den 28, Juni 1981

amt

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG:

GemaB §2a(7)BBauG wurde aufgrund von Anderungen eine eingeschrinkte
Beteiligung der betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer
in der Zeit vom 10. Februar 1987 bis 24.Februar 1987 durchgefiihrt.

Wiesbaden,den 11.Mirz 1987
2 Magistrat - Vermessungsamt
%‘\.\ : i.A. s

@
Y I
$Vermessung irektor

AUFGESTELLT:
DerBebauungsplan, Wiesbadener StraBe - Petersweg" 1. Anderung

in Mz~ Kastel ist durch GrundsatzbeschluB -
der Stadtverordnetenversammlung vom 14.September 1978 Nr.46 5

gem. § 2 (1) BBauG aufgestellt und am 21.0ktober1978 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

DerVorentwurf zum Bebauungsplan »Wiesbadener StraBe - Petersweg”
1.Anderung in Mz.-Kastel wurde am 14.Mai 1981 Nr.164

von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

geédndert: Wiesbaden,den15.Dezember 19g7

Der Magistrat

Yy

Birgermeister

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes .Wiesbadener StraBe - Petersweg” -Anderung
inMz - Kastel hat mit Begriindung gem§2a(6) BBau G

nach ortsiiblicher Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen und der All-
gemeinen Zeitung —Mainzer Anzeiger —vom31.Juli 1981
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Beharden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Be:
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von

der Auslegung benachrichtigt

bis 31.August 1981

: Wiesbaden,den 1.S eptember 1981
lg Der Magistrat—Vermessungsamt

% . PA.

Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN: .

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG in Verbindung mit §5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO)i.d.F. vom 1.Juli 1960 (GVBI. 1960 S, 103) durch BeschluB
der Stadtverordnetenversammlung vom 01.0ktober1987 Ni. 387 i

als Satzung beschlossen.

Wiesbaden,den 15.Dezember1987
Der Magistrat

o) B i
y"'/ ’f%m

S — Oberbiirgermeister

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Erla8 vom 25, April 1988 - V C 11 - 61 d 04/15 - 10/88 -.

Hessisches Ministerium des Innern

RECHTSVERBINDLICH

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemal § 12 BauGB
am 14. Juni 1988 ortsiiblich bekannt gemacht

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
1m 15.Juni 1988

in wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im

in Kraft Vom Tage der Bekanntmachung

Verwaltungsgebaude Gustav - Stresemann—Ring 15 bereitgehalten und
tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
Wiesbaden den 24.Juni 1988
Der Magistrat—Vermessungsamt
im Auftrag

Vermessungsdirektor

AUFSTELLUNGS -UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS:

Aufgrund der in der Zeit vom 31.Juli 1981 bis 31 August 1981 vorgebrachten
Bedenken und Anregungen zum Teilbereich . Kurt-Hebach -StraBe wurde
dieser Bebauungsplanentwurf vom Bebauungsplanentwurf . Wiesbadener
StraBe - Petersweg "1 Anderung in Mz: Kastel abgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluf vom 12Juni 1985

Nr.97 die Aufstellung und ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
Kurt-Hebach-StraBe in Mz: Kastel beschlossen

STADP
&K o

i %)\ Wiesbaden, den 16.Juli 1985
<£ = DerMagistrat

%, 5 k

X &

\< s 7 Burgermeister

BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Biirger gemaB § 2a BBauG in Form einer Biirgerver-
sammlung am 22.0ktober 1985.

P < Wiesbaden,den 25,.0ktober 1985
N Der Magistrat — Stadtplanungsamt
Z A
Lt Baudirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 2a (6) BBauG
nach ortsubllcher‘Bekanntmachun_g in den Wiesbadener Tageszeitungen und der All-
gemeinen Zeitung —Mainzer Anzeiger —vom 19November 1985bis19.Dezembér 1985
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Be-
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von
der Auslegung benachrichtigt.
Wiesbaden,den 2 Januar 1986
Der Magistrat —Vermessungsamt

LA

Vermessungsdirektor




