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A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i Wiesbaden. den 11. Oktober 1993 Der Entwurf d&s Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gém. §3 (2) BauGB
NZEICHENVERORDNUNG VOM 18.Dezember 1990 n TAD
(L2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer | BauGB. § 4 (3) Baunutzungsverordnung i) Dachneigung ALl 4 = lE=sURgsa: 0%"‘5 4 2\ nachortstiblicher kanmmachung 2 m_d?n 5 \
(BauNVvO) e 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8. SONSTIGE PLANZEICHEN = & Dezegfat VI Wiesbadener Tageszeitungen und der Allgemeinen itung - Mainzer Anzeiger - s \
ie Dachneigung der Sattel- und Walmdiicher muf3 zwischen 35° und 45° betragen. e : x o vom S einschlieBlich 6ffentlich \
Die Dachneigung D Hinweise: s a - \
Im "Mischgebiet" (M) sind Gartenbaubetricbe, Tankstellen und Vergniigungsstitten = il : 2 : : ooy ‘,‘; (&S g ausgelegen.Behorden und Stelten, die Tra offentlicher Belange sind. wurden |
auch ausnahmsweise nicht zuliissig. 24 Dacheindeckung | Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen auf den privaten Grundstiicks- ‘Il Mischgebiete ] ST [Essckatdaiinistichiung 1)5»7 é» an der Aufstellung des Bebauungsptangsam beteiligt und |
- e i i flichen erfolet im Baugenchmigungsvertahren durch den mit Bauvorlagenverordnung = Ltd. Vermessungsdirektor \23/ Staditr] am von der AdSlegung benachrichtigt. |
% Die Dacheindeckung darf nur ;lmxbn;lllirllchrn Materialien, in den Farbtonen dunkelbraun, vorgeschrichenen Freiflichenplan g ‘
2. Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO) antrazith und schiefergrau, audgefiihrt werden. s
_ 2 ; 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S N Wiesbaden, den UBERSICHTSPLAN 1. 2500 ‘
i AuBerdem istin Verbindung mit dem Bauantrag cin Ausgleichsplan mit Fliichen % L AUFGESTELLT: |
| § Bei der Grenzbebauung innerhalb der geschlossenen Bauweise ist ein Vor- und 29 Dachgauben bilanzierung vorzulegen. aus dem die Ausgleichs- und Ersatzmabinahmen auferund des X 39 Der Magidtat - Vermessungsamt
i Zuriickspringen der Baukérper und die damit verbundene. teilweise freie G X jeweiligen Eingriffes vorechen GRZ 0,4 Grundflachenzahl z.B. GRZ 0,4 Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB3 iA.
srenzbebs innerha er Baugrenze issig achgauben als Sattel- und Schleppgauben sind zulissig. Sie miissen in GroBe und : : c : ]
{ Grenzbebauung innerhalb der Baugrenzen zulissig. Iz.u:fig:hluuf:ndﬂ;]\[;l‘:;“l"_;:r ';1 ‘:]l‘_l”»;l U“; Rt el e e £ 0 . - Ry GFz 0,8 GeschoBflachenzahl z.B. GFZ 0,8 r Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Stadtverordnetenversammiung vom 06. Februar 1991  Nr.41
‘ Austiihrung de i angepa L ‘ e 2 nAnbetracht der erheblichen Storung des Orts- und Landschaltsbildes wiire o« /u des Bebauungsplanes 5 { (DS)
36 ) gestaltet sein. begriilien, wenn das Gebiiude Burglindenstrafie 33 begriint wiirde. Das Gebiiude solle I E'thhd?r VOIIgeS%h(I)Isse L &l J gem. §2 (1) BauGB aufgestellt und am 01.Mérz 1991 ortsuiblich
= Hohenlage - bauliche Anlagen (§ 9 (2) BauGB) : aul beiden Giebelseiten mit Rank- oder Kleuerptlanzen beariint werden Geeignete ochstgrenze z.8. bekanntgemacht worden Ltd. Ver direkt
269 2.6 Drempel Arten sind: Efeu (Hedera helin) und Wilder Wien (Parthenocissus Arten) Hohe baulicher Anlagen N : vermessungsdirektor
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Abgrenzung unterschiedlicher Gebiiudehshen 3 Fassaden Landschaftsteilen im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 07.12.1966) v erliiufi 36°-44° Dachneigung Anlagen und Wald §8, Abs. 16 HBO) , und §13 (1) BauGB wurde aufgrund von Anderuagéh eine
o o lerzeit mitten durch das Planungsgebict. Nach Auskunft der Obere N < be 3 : g
Unterschiedliche Gebiiudehshen zwischen Vorderhiiusern und Nebenanlagen sind Fassaden sind in hellen Farben zu gestalten. Verkleidungen aus Kunststoffen. Aluminium :{“.:]m K \:,,1]‘;\k(;i‘|:;')% \lillt::ulxl\"EIxZ'l\( i!u»L/luII\-:;\}h“:;w; \\‘ \HI‘\.“H' R Wiesbaden, den 11.Oktober 1993 eingeschrankte eiligung der betroffenen Grundstuck§g¢g§ntumer und
(= & &.05. ) i crde . p o
= Jurch eine Perlschnur getrennt s taasatt. L GroRbabnlatien st atsesechlossen. S Trager offentlicher Be| e in der Zeit vom 4
3 durch eine Perlschnur getrennt und festgesetz oder GroBbauplatten sind ausgesc ¢ : " 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z .B. von Baugebieten, oder trat blsg S
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268 4 Nach § 23 HeNatG ist es u. . verboten. Hecken, fmlmulu. Wicsen usw. abzubrennen | Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Stellpliitze und Garagen sind als Nebenanlagen nur im Bereich Burglindenstrafie Garagen sind in den festgesetzten Bereichen oder in den L‘|1lcrgcxch<j~~en der Gebiude ! - 2 & istrat - Vermessungsamt
und hinterer Baugrenze zuliissig. zuliissig. Garagendiicher sind als Terrassen auszubilden oder zu begriinen. 5. Fliichen bei denen besondere bauliche Sicherungsmatinahmen gegen Naturgewalten e—— «— — . Baugrenze 91 adtr: >
erforderlich sind § 9 (5) BauGB
6. Verkehrsflichen. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9) (1) Nr. 11 BauGB) D Hausgiirten Umgrenzung von SchutfTichen BURGERBETE'UGUNG3 \\
= Stellpliitze und oberirdische Parkpliitze sind mit Rasenpflaster. Pflaster mit breiter Fuge, Die nicht iiberbaubaren Fliichen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreiflichen) sind im Nach §'6 Abs, 15 HBO in Verbinduhg mitdem Erlafs " Batliche Anlasen i det N o 4. VEKEHRSFLACHEN Beteiligung der Biirger gemaR §3 (1) BauBG in Form einer Ltd. Vermessungsdirektor
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Die Grisfie der iiberbaubaren Fliichen ergibt ’\Kh}"m\; Lln LT\““IL“ o ; i ol g Vermeidung einer Gefahr erforderlicher Abstand 7u wahren ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
517 Die Errichtung von Gartenlauben und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht z Bei den bestehenden Bauten sind bei Umbauten besondere technische Mabnahmen - wie . a
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% Die Errichtung von Gartenlauben und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuliissig. Die Befestigungen von Grundstiicksfreiflichen sind nur zulissig, wenn dluI \\lu::luj gen ‘1‘ Ordnunsswidsie im Sihne der Hess. Bauordnung handelt, wer den zuvor < % % ‘{_l’
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= und Nutzung dieser | l"“_h“‘ "“"dﬁrh‘h istiSowaiteing Bd.u Bung fl md(il\ l; - 'H:‘- genannten Regelungen nicht innerhalb der gesetzien Frist nachkommt 5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN %:i S 4 Wiesbaden, den 04. Februar 1994
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246 42 8. [‘vluchcn zum /\nl)ﬂl"lun[cn von Bilumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzungen stimmung der Fliiche eine andere Befestigungsart notwendig macht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit ciner Geldbule cemiily Hess. Bavordnung —o——o —o Kanal mit FlieBrichtung ’VbT < = ”/’\)i_’ Xhld,;,;_\ Der Magistrat
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2 Mab < - Anlage c de 2 - lerrassierung des Hangbereiche gecignete 8! “AlDE ndmis, X ; t :r zweiten Hiilfie des 19, J; : srob . “dliche o umecoane bl
3 / / dienen. diirfen die natiirliche ndehihe um hichstens 0.25 m veriindern. Je 150 gm abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung mul bei GroBraummiilltonnen mindestens i derzweiten Hiilfie des 19, Jahrhunderts Berebau in unterschicdlichem ( miang umgegangen nach ortsublicher Bekanntmachung am 01-November: 1993 inden ‘
244 Gartenfliche ist ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen bzw. zu erhalten und dauernd 60 cm iiber der Behiilteroberkante liegen. Im iibrigen sind die Vorschriften der Anlage zu Aus sicherheitstechnischen Griinden wird daher emplohlen. be Aushubarbeiten T Wiesbadener Tageszeitungen wae-ceAk e e Das Anzeigeverfahren nach §11 Abs.3 BauGB wurde durchgefuhrt.
aoe| 31 Kirschbs > be: ors erwiinscht si ie Pfl: o 3 der "Ortssi s iiber die Abfallbeseiticung der Landesha adt Wiesbaden" - . ‘ i
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/ und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB) 8. Einfriedungen
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an der Aufstellung des Bebauungsplanes am 19.Oktober 1993
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

beteiligt und

gleichzeitig von der Auslegung benachrichtigt.
Flach Anpfl von Baumen und ErlaB-vom 230249l VIII 61 - 61d 04/15 -10/91; -
y = m Anpflanzungen ;
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424 in griiner Farbe bis zu ciner Hohe von 1.50 m zulissig. Massive Sockel. Mauern, Pfeiler Fauchem o g P e Der Magistrat - Vermessungsamt Hessisches Ministerium fir Landesentwicklung,
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iesbad Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Ltd. Vermiessungsdirektor
B anss dorch s Votnyibinasnt Winshedn A A I on den textlichen Festsetzungen konnen gewiihrt werden, wenn Erhaltung von Baumen und Strauchern N ( Gilbert ) it in te riertem Landschaftsplan
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| Hess. Vermessungsgesetz vom 02.10.1992) - die Geliindeverhiiltnisse oder e G DERT UND ERGANZT
2 Dachausbildung - das Wohl der Allgemeinheit es erfordert. oder | Erhaltung: Baume i en
Wiesbaden. den 10.August 1993 = - damit eine unabsichtigte Hiirte gegeniiber Einzelnen vermieden werden soll. L4 Der Ent des Bebauungsplanes vom ist du d RECHTSVERBINDLICH
TAD i t‘ % bz B i l R e 7 s s 5 | BeschluB deStadtverordnetenversammiung vom R ey s " 3§12 BauGB 3
istrat-Vermessungsa 1¢ Vordergebiude (Hauptgebiiude) sind nur mit Sattel- oder Walmdiicher zuliissig. | 22 ” 5 ie Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gema au
A La¥ P SpRier Magista ! Ty s ish aann mgrenzung von Flachen zom:Anpflanzer vor'Baumen-und I NI geman §3 (3) BauGB geandert upderganzt worden _. 9 g 9 n
S 2 iA Die Nebengebiiude kénnen auch mit Pult- oder Flachdicher ausgebildet werden. Umg g plle e | : = v am_04.Mirz 1994 ortstiblich bekannt gemacht
¥ w it Kriippelwelmd:icher sind unzuliissie Strauchern und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und soll gemaB §3 (2N8auGB erneut dffentlich ausgele erden. 1
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I 2 I & | 9 g
(Hohe Giber NN). ; e Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches vom

vom 8. Dezember 1986 (BGBI.IS 2253) der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Hess.Bauordnung (HBO)
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