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. BEBALLL

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

NGSPLAN

mQuellborn”

in Wi.-Frauenstein

fiir den Bereich der Herrnbergstralle, der
QuellbornstraB3e, der Georgenborner Stral3e
und dem Grorother Hof.

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 —BBauG—(BGBI. | S. 341)
und der Baunutzungsverordnung vom 26.November 1968
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5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

(For. th?ﬂ;lﬁ. StraBen, die nach anderen gesetzlichen Bestimmungt
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Hinweis:

1e

Art der baulichen Nutzung

(5 9 (1) ziff. 1a PBaugG)

Die als Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet gemidB § 4 Absatz 3 der Bau~-
nutzungsverordnung unter Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und 2iff. 5 (Tank-
stellen) aufgezihlten Anlagen werden nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes in den Allgemeinen VWohngebieten. (§ 1 Absatz 4 BaulVo)

Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striduchern

(§ 9 (1) ziff. 15 und 16 BBaugG)

2.1 Baugrundstiicke, fir die eine offene Bauweise festgesetzt ist,
unterliegen folgenden Bindungen:

2.11 Biume mit mehr als 60 cm Stammumfeng, gemessen in 1 m Héhe,

sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 BBauG). W

2.12 Dies gilt nicht fir Obsthdume und fiir Bdume, deren Zustand
zu einer Gefahr fir Sicherheit und Ordnung wird und die nach
FPeststellung des zustidndigen Fachamtes der Landeshaupistadt
Wiesbaden beseitigt werden diirfen.

2.13 Ausnahmen sind zulissig, soweit die Erhaltung von Biumen die
Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert. In

) diesen Fillen sind als Lrsatz an anderer Stelle des Grundstiicks
Biume anzupflanzen (3 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG), die dem Um-—
weltwert der zu entfermenden Biume entsprechen.

2.14 Fir die im Bebauungsplan fiir das Anpflanzen von Biumen und
Striuchern festgesetzten Flichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG)
sind folgende Richtwerte einzuhalten:

Auf 150 gqm mind. ein Baum mit mind. 5 cm Stammdurchmesser,
gemessen in 1 wm Hohe und auf 1 gm mind. ein Strauch.

2.15 In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden
Biume vor schidigenden Einfliissen zu bewahren,

(§ 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 1 der 2. DVO des H.l.d.I.)

31 Dachl:leigu_ng
Pir die Allgemeinen jiohngehiete (Vi) und das Dorfgebiet (liD) wost-
lich des Hofgutes Groroth sind nur Satteldicher mit ciner Dach-—
neigung von 20° his 35° zulussig.

3.2 Drempel
Hohe max. 0,60 m in der Flucht der AuBenwand und der Cherkante
Dachhaut gemessen.

()

3.3 Dachdeckung

Material schiefergrau oder dunkelhrsun,

3.4 Dachgauben
ifindestabstand von Giebeln, Graten und Kehlen mind. 2,50 m (gemessen
in Héhe der Gaubentraufe).

Dachdeckung im Material des Hauptdaches.

3.5 Anlagen der AuBenwerbung
Die Anlegen der AuBenwerbung sind in jedem Falle so zu gestalten,
daB sie sich in das Gesamthild des Ortsteiles einfiigen. Sie miissen

sich in Umfane. Anordnung, Werkstoff, Parbe und Gestaltuns denr
Bauwerken unterordneri, sSi., QUricen NUr an cer Sticce Ger Leir cung
angebracht oder errichtet werden.

3.6 Linfricdigung

Hohe der straBenseitigen Linfriedigung max. 0,80 m..

Von diesen testl. Festsetzungen unter Ziff, 2 und 3 konner Ausnahmen

zugelassen. werden, sofern die stddtebauliche Zielsetzung dieser Planung
nicht beeinfluBt wird.
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Fiir die textlichen Festsetzungen unter 1fd.Br. 2.13 der textlichen Fest- |

setzungen ist die Wertberechnungsmethode nach HMaurer-loffmann anzuwenden. |
i
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Begrenzung sonstiger Verkehrsfléichen Abasanzing: untemsiiodiier A . - E.G.j 210,0 ErdgeschoB-Hshe Gber NN (z. B. 210,0) BB el & 5 i TR i i 47 300 : . .
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e i 14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE USERNAHMEN £ €o ¢4 o] Baumen und Strauchern reich der Zone 3 der Standortmunitionsniederlage Frauenstein. Die s o
[ swe lochenendhausgebie \ Auflagen der Schutzbereichsforderung vom 22.06.1965 sind zu heachten. eitungs) echt gem. s, Zifferl
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EI'I- | e l ung m e ! friheren Plénen sind hiermit aufgehoben. f
ZWECK U_nfenr'dlsd:g Leitungen f Die in diesem Plan enthaltenen Wege, die nicht als &ffentliche
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ARG s Verkehrsfldchen ausgewiesen sind, werden bei der Durchfhrung
Dem Landschaftsschutz unterliegende Fléachen dieses Planes aufgehoben.
B 9. GRUNFLACHEN 14 . {
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- ; - gewalten erforderlich sind | felr s g Vo gl Bedenken und Anregungen fesigeserzt: :
AR g T — Baulinie Fléchen fir Abgrabungen oder fir die | Landeshaupt:fagt Wiesboden - Vermessungsomt- Gustav-Stre: : 5 -} 47 100 LE L
:— —-—— Baugrenze Coiniing von-Bodenschdlzan Fléichen fiir Bahnanlagen semannRing 15 4ok enn Vorschrifien ber e Gonsli 2. Zwischen der Quellbornstrfie und den Gebsuden dles Hofqufes Graroth wird eie Larm- :
nach §9,Abs-4,BBau & worden ist. Dies gill nicht, w o 5 . £ Q
s ) | s Begayeteae und Staubschufzanloge mit Bepflanzeng in Form eines Larmsohutziwsiles ausgewresen. Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-
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