e

66

Flache fiir
Versorgungsanlagen

e -
\\\L\

W —_—
_ * GRZ 0,35 .
T ‘\GHZOJI mw ! H;o i
gt W "0 (A
\GFZ 07____ PN e g 50T

O T o

jo 06
[ Npflanzep, O

GRZ
BMZ
TH
FH

T

ofrow,g-o?d_ba_
2.Yon Béume,
~2.2.0 0 o n u

]
0000

00

5000

uisyongng

0 olo

cfooooo

ooo“oooo‘*)

00 O

00

000 00 00

o

N
o oolooooo

00

S48 ] [s5p

©0]o0 00000000 J0

it

7 s
3
68
2
e
Y
Al i
69
69
70 67
Spielpatz

51008

103

G
110 1
| 38
s L.
s G
g / i
2 = i
0378
=
)
=
% + + z
Q
)
01398 ==
Q 5
I
9703 %
11
192
L
|
9703
‘ 2 =
9703
3 9710
6 w4
9712 -
8 Tt
9716 :
5 - i 2060

5

9716 9758
e

|
|
;‘
n
‘o
Bl

TG

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen
stadtischen Kartenwerk durch das Vermessungs-
amt Wiesbaden.

(Vermessungsdienststelle nach § 8, Nr. 3 Ka-
tastergesetz).

Wiesbaden,den 03.07. 1989
Der Magistrat-Vermessungsamt
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TEXTTEIL

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNv0)

Bauweise

In den mit “a” bezeichneten Gebieten sind Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Hausgruppen mit
einer Lange von uber 50,00 m zulassig.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
gemaB § 9 (1) a + b BauGB

Anpflanzen von Strauchern (Naturnahe Pflanzung)

Zur Einbindung und Abschirmung der Raulichkeiten sind

auf dem 5,0 m und 8,0 m Flurgeholzstreifen am Rande des
ﬁlanungsberelches zu pflanzen unc dauernd zu unterhal-
en: :

Jem? ein Strauch der Straucharten wie:

(Acer Campe stre)
(Amelanchier Canadensis)
(Carpinus Betulus)
(Cornus Mas)

(Cornus Sanguinea)
(Corylus Avellana)

(Ilex Aquifolium)
(Ligustrum Vulgare)
“Atrovirens”

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Bluthartriegel

ase
Stechpalme
Immergriner Liguster

Rote Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus Avium)
Schlehe (Prunus Spinosa)
Kirschpflaume (Prunus Cerasifera)
Hundsrose (Rosa Canina)
Kreuzdorn (Rhamnus Cathartica)
Salweide (Salix Caprea)

Roter Holunder (Sambucus Racemosa)
Wolliger Schnellball (Viburnum Lantana)

Anpflanzung von Baumen

Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind
auf dem 5,0 m bzw. 8,0 m breiten Flurgeholzstreifen

zu pflanzen und dauernd zu unterhalten: Entlang der
Bebauung je angefangene 20 m Grundstuckslange und ent-
lang der Aussiedlerhofe und der Reitsportanlage je
angefangene 15 m Grundsticksldnge ein groBkroniger
Laubbaum der Baumarten wie:

(Acer Platanoides)
(Acer Pseudoplatanus)
(Prunus Avium)
(Quercus Robur)
(Quercus Sessiliflora)
(Tilia Cordata)

Spitzahorn
Bergahorn
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
winterlinde

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe oder 2 kleinkronige Laubbaume der Baumarten wie:

(Acer Negundo)
(Alnus Incana)
(Betula Verrucosa)
(Sorbus Aucuparia)

Eschenahorn
Grauerle
WeiBbirke
Eberesche

w;ﬁ einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in1,0 m
ohe.

Einhaltung von Mindestabstanden bei

Baumpf lanzungen

Bel der Anpflanzung von Bdaumen innerhalb der
Stragenflachen 1st ein Mindestabstand von

2,00 m zwischen den Baumachsen und den Ver-

sorgungsleitungen einzuhalten.

Im Berelch der Wasserleltung

zum W erzahlerschacht i1nnerhalb der
“0f fentlictien Grunflache - Naturnahe

>t die Leltungstrasse In
erderseits 1,50 m

von tiefwurzelnden Baumen und Strauchern

VO

Grunanla

einer Breite wvon

frei1zuhalten

Auf landesrecht beruhende Festsetzungen

nach ¢ 9 (4) BauGB und § 118 HBO in Verbindung mit § 1
der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.10.1977

Dachformen und -neigungen

Die Hauptdachform ist das Satteldach. Bel drei- und
mehrgeschossiger Bauweise Flachdach.

Die zulassige Dachneigung betragt:

bei zweigeschossiger Bauweise 20 - 30 Grad
bei eingeschossiger Bauwelse 20 - 38 Grad

DieDacheindeckung hat in Ziegeln, dunkler Farbe zu er-
folgen.

Ausnahmen von der festgesetzten Dachform und der fest-
gesetzten Dachnelgung konnen zugelassen werden, wenn
stadtebauliche Grinde es erfordern und sichergestellt
ist, daB mindestens drei unmittelbar aneinander gren-
zende Grundsticke, die eine gestalterische Einhelt bil-
den, mit Wohngebauden gleicher Dachform und -neigung
bebaut werden.

Dachgauben
Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Wohngebauden
zulassig.

Drempel (Kniestocke)

Bei zwel - und mehrgeschossigen Wohngebauden sind
Drempel nicht zuldssig.

Bei eingeschossigen Gebguden sind Drempel bis zu
elner Hohe von max. 0,75 m gestattet.

Ausnahmen von 3.1 und 3,2 konnen insbesondere bei

)

W

U

¥

8.1

5.2

55

o

Hinweise (gemdB § 9 Abs. 6 BauGR)

Bauschutzbereich (Flugplatz Wiesbaden-Erbenhéim)

nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vol
04.11.1968 (BGBI. I, 1968, Seite 1113) i

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt
im Bauschutzbereich des Flugplatzes Wiesbaden-
Erbenheim. Der Bauschutzbereich liegt in der Zone:

Radius 1,5 - 4,0 km vom Startbahnbezugspunkt des
Flugplatzes. Die maximale Bauhche betragt hier
53,3 m U NN. Wird diese Bauhohe liberschritten,
so ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde er-
forderlich, (§ 12 (3) 1 a LuftVG) Die Hohenbe-
grenzungen gelten sinngemdB fur Baume, Frellei-
tungen, Masten u. a, (§ 15 (1, 2) LuftVvG). Die
Zustlmmun? dafur erteilt die Wehrbereichsver-
waltung als militarische Luftfahrtbehorde.

Schutz gegen Fluglarm (Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm vom 30.03.1971)

Wegen der relativ geringen Entfernung des Bauge-
bietes zum Flugplatz und der moglichen Larmbe9
lastigung der Bewohner durch den Flugbetrieb
wird bezuglich der gesundheitlichen Interessen
der Bevolkerung darauf hingewlesen, daB Schall-
schutzmaBnahmen fur den Bau von Wohnhausern vor-
zusehen sind. (§ 1 (5) BauGB)

Die Schallschutzanforderungen sind unter Beachtun
g$gl?£§ndes der Schallschutztechnik im Hochbau zug
L Al

Berankung von Wanden und Rankgeristen

Wande und Rankgeriiste sollten mit folgenden Rank-
pflanzen begrunt werden.

Pfelfenwinde (Aristolochia Duroir)
Waldrebe (Clematis Arten + Formen)
Efeu (Hedera Hellix)

GeiBblatt (Lonicera - Arten)

Wilder Wein (Parthenocissus - Arten)
schlingenknoterich (Polygonum Aubertil)

Aussiedlerhofe und Reitsportanlage

Es wird darauf hingewlesen, daB von den Aus-
siedlerhofen und der Relitsportanlage Emissionen
verschiedenster Arten ausgehen, die sich auf
die angrenzenden Alt- und Neubaugebieten aus-
wirken konnen.

Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt mit einem GroBteil der
Flachen innerhalb der Zone III des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes “Erbenheim” der Stadt-
werke Wiesbaden

Fiir die Durchfihrung von Bauarbeiten im Wasser-
schutzgebiet sind besonders zu beachten:

die “Verordnung zum Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlagen der Stadtwerke Wiesbaden AG,
Sitz in Wiesbaden und der Europalschen Gesell-
schaft fur Kur- und Erholungshauser e.V. Wies-
baden” vom 17.12.1979 (StAnz. 2/80, Seite 55).

die “verordnung iiber Anlagen zum Lagern, Abfillen
und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbetrieben (Anlagenverordnung -
VAWS)” vom 23.03.1982 (GVBl I, Nr. 5, Seite 7).

die "Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen

an StraBen in Wassergewlnnungsgebieten”, her-
ausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
das StraBenwesen e.V. Koln (RiStWag, Ausg. 1982)
sowelt sinngemdB anwendbar .

’

cht gemaB § 20 Denkmalschutz-

Anzeigepfll

gesetz (I

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1st mit vorgeschichtlichen und romischen
Fundstellen zu rechnen. Diese sind nach

§ 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt

fur Denkmalspflege He n - Abterlung
fiir Vor- und Frihgeschichte zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unver-
ander tem Zustand zu erhalten und in
geelgneter Weise bis zur Entscheidung
Zu schutzen (§ 20, 3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gemaR & 20 DSchG
von Fundstellen i1st in den zu értei-
lenden Baugenehmigungen aufzunehmen
und die mit den Erdarbeiten Betrau-

ten sind entsprechend zu belehren.

ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981
(BGBI. Teil | $.833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

_WR Reine Wohngebiete
Aligemeine Wohngebiete

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden
konnten, ernchtet werden durfen

Sondergebiet
zB Reitsportanlage

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ0.3 Grundflachenzahl z B . GRZ 0.3
GFZ 06 GeschoBflachenzahl z B. GFZ 06

BMZ2.0 Baumassenzahl 2B 20

I Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze z B I

m-Iv Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

TH Hohe baulicher Anlagen: Traufhohe
Hochstgrenze z B 65m ub Gelande

FH Hohe baulicher Anlagen: Firsthohe

Hochstgrenze z B 120m tb Gelande

3. BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN

o Offene Bauweise

A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A Nur Hausgruppen zulassig

—— = - Baugrenze

a Abweichende Bauweise
Erlauterungen siehe Textteil
4. VERKEHRSFLACHEN :

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z B Offentl Parkflache

Wirtschaftsweg

ErschlieBungsweg FuBweg

va z B Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNG&ANLA&B% FUR DIE VERWERTUNG

ODER BESEITIGUNG VON ABWASSE D FESTEN ABFALLSTOFFE!
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN "
ek =
% Flachen fur Versorgungsanlagen
===

2 B Elektrizitat

6. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—o—o——0— untenrdisch

z B Kanal

—e—&—+— oberirdisch
"zB 20kv - Freileitung

7. GRUNFLACHEN

Grunflachen mit Zweckbestimmung

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

[JUUVUYUUUUUIUL]
m Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
Lannnanaanannd]

e e

9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

AUSGEARBEITET :

Wiesbaden, den 5 11 1990
Vermessungsamt Dezernat VI
gez. Luft gez. Dilger

Ltd Vermessungsdirektor Stadtrat

AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB

der Stadtverordnetenversammiung vom  14.09. 1978 Nr. 454

gem. § 2 (1) BauGB aufgestelit und am  11.05.1979 ortsublich

bekanntgemacht worden

Der Vorentwurf wurde am 02.02. 1989 Nr. 35
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen

Wiesbaden,den 10.04.1991
Der Magistrat

LS gez. Dilger

Stadtrat

BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Biirger gemaB §3(1)BauGB in Form einer Biirgerver-
sammlung am 05.01. 1982

Wiesbaden,den 09.04:1991
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
LA
L.S gez. Heydock

Ltd Baudirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 13.02 1990 in den Wiesbadener Tages-
- et - om 22.02.1990

zeitungen ewneeker-Adie: e
bis 22.03.1990  einschlieBlich ffentlich ausgelegen.
Behorden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind. wurden an der Aufstel -
lung des Bebauungsplanes am 23.03,1989 beteiligt und am 12,02. 1990

von der Auslegung benachrichtigt.

)

Wiesbaden, den 09.04.1991
Der Magistrat~Vermessungsamt
iA

L8 gez. Luft

Ltd Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit §5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1.Juli 1960 (GVBI. 1960 S. 103) durch BeschluB
der Stadtverordnetenversammlung vom 14.03.1991 Nr. 113

als Satzung beschlossen ;
Wiesbaden.den 12.04.1991

Der Magistrat

L.S. gez. Exner

Oberbirgermeister

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde
durchgefiihrt

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend
gemacht

ErlaB vom 26. Juli 1991 -Vl C21-61d 04/15-10/91

Hessisches Ministerium fir Landesentwicklung,
Wohnen, Landwirtschaft, Forsten u.Naturschutz
im Auftrag

LS (gez Gilbert )

RECHTSVERBINDLICH

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB
am 18.02. 1993 ortsliblich bekannt gemacht
Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
am 19.02. 1993 in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung
an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgebaude Gustav—Stresemann—Ring 15 bereitgehalten und
ber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
Wiesbaden, den 23.02.1993
Der Magistrat—Vermessungsamt
im Auftrag

L.S. gez Luft

Ltd Vermessungsdirektor

———— e ——

6.2

6.3

Gebaudevorspriingen zugelassen werden,.wenn gestal- .. . -
tt;.rﬁsche oaer. 's'fa'u'TeBag_l—u TCNE GrUNde NIChT entoegen-—-—
stehen.

Hohenlage der Gebaude

Es ist grundsatzlich nur die Mindestsockelhohe
(oberkante ErdgeschoBfuBboden) gestattet, die sich
aus den erschlieBungstechnischen und stadtgestal-
terischen Anforderungen ergibt.

Einfriedungen

In den Bereichen, in denen zweigeschossige Bauweise
ausgewiesen ist, sind an der StraBenbegrenzungslinie
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Gebdudef lucht (Vorgartenbereich) nur Einfriedungen

bis 1,10 m mittlere Hohe zuldssig. Massive Sockel

und geschlossene Elemente (die Einfriedung gilt dann
als geschlossen, wenn der Anteil der Offnungen weniger
als 50 % betrdgt) dirfen nicht mehr als 0,50 m hoch

sein.
Lebende Hecken sind zuldssig. i
Innerhalb der einzelnen Haus?ruo en (Reihenhaus-
zeile, Einzelhduser an der gleichen StraBe) sind
die Einfriedungen einheitlich zu gestalten.

In den fir mehrgeschossige Bebauung ausgewlesenen
Bereichen sind an der StraBenbegrenzungslinie und
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Gebaudeflucht (Vorgartenbereich) Einfriedungen nicht
zulassig. Ausgenommen sind lebende Hecken bis zu
einer Hohe von 1,10 m.

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke auBerhalb der Vor-
gartenbereiche sind offene Einfriedungen bis 1,50 m
Hohe und lebende Hecken bis 1,90 m Hohe zuldssig.

Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen

Anteil der Grinfldchen

Die nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(Grundsticksfreiflachen) im Sinne des § 10 Abs, 1 HBO
sind in dem in Abs. 3 festgelegten Mindestumfang zler-
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (zu begrinende

Flache).

Bestandteil der Griinflache sind auch Kinderspielplatze
und Einrichtungen zum Waschetrocknen und Teppichklopren.
Stellpldtze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im
Sinne des ¢ 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht

Tell der Griinflachen.

Der Anteil der zu begriinenden Flache von der nicht
tiberbauten Fldche betragt:

mindestens 6/10

im Reinen Wohngebiet
mindestens 5/10

im Allgemeinen Wohngebiet

vorgarten

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraBe und
vorderer Gebaudeflucht (Vorgdrten) sind auBer
den Zugangen und Zufahrten ziergartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Hier sind bevor-
zugt Laubbaume zu pflanzen,

Bepflanzung der sonstigen zu begriinenden Flache
Baumpf lanzung

Fur jede angefangene 500 m® zu begrinenden Flachen
auf den Grundsticken der freistehenden Hauser, der
Reihenhauseckgrundstiicke und der 3- und 4-geschos-
sigen Hauser, 1st mindestens 1 groBkroniger Laub-
baum der Baumarten wie:

(Acer Pseudoplatanus)
(Acer Platanoldes)
(Tilia Intermedia)

Bergahorn
Spitzahorn
Hollandische Linde

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen 1in

1,0 m_Hohe
oder 2 kleinkronige Laubbaume der Baumarten wie:

(Sobus Aucuparia)
(Alnus Incana)
(Acer Negundo)
(Betula Verrucosa)

Eberesche
Grauerle
Eschenahorn
WeiBbirke

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in

,0 m Hohe, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Im Bereich der Reihenhauser beschrankt sich die
Festsetzung auf einen kleinkronigen Laubbaum.

Strauchbepflanzung

1/5 der zu begriinenden Flache ist mit standortge-
rechten Strauchern zu bepflanzen, Je gm der Flache
nach Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen und zu
unterhalten.

Herstellungspflicht

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme des Gebaudes herzustellen. Die
Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde um ein
Jahr verlangert werden.

Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen ist
nur zulassig, wenn dies wegen der Art und Nutzung
dieser Flachen erforderlich ist. Soweit eine Be-
festigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
durchlassige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht
die besondere Zweckbestimmung der Flache eine
andere Befestigungsart notwendig macht.

Stellplatze fiir Abfallbehdlter

Mill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauer, Zaune 0. a.) und geeigneten lmmergrunen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der
Abschrimung muB bei GroBraummilltonen mindestens
1,60 m betragen und bel sonstigen Behaltern min-
destens 60 cm uber der Behalteroberkante liegen.

Im dbrigen sind die Vorschriften der Anlage zu § 11
Abs. 1 der "Ortssatzung uber die Abfallbeseitigung
im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden” vom
24,12.1974 zu beachten.
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10. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

:" PR G DD g: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
o ¢
looo0o60600ool 2urErhaltung von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

@ Erhaltung z B Baume

Landschaftsschutzgebiet

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

GSt Gemeinschaftsstellplatze

)
l:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L _§ B __§ |

SR Abgrenzung unterschedlicher Nutzung

: vorhandene Gebaude
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Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen
* 1567 (ber NNz B 1867 0
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g
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LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

_ERBENHEIM
NORD-OST”

mit
integriertem Landschaftsplan
in

Wiesbaden - Erbenheim

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friiherer Fluchtlinien- und Bebauungspldnen bestehen,
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

Diesem Plan ist eine Begriindung beigeftigt

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach 89 des Bau-
gesetzbuches vom 8.Dez.1986 (BGBI. | S.2253), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Hess.
Bauordnung vom 31. Aug. 1976 (HBO).




