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Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung
der Flurkarte entstandenen stadtischen Kartenwerk durch das
Stadtvermessungsamt Wiesbaden (Verm.Dienst.St.nach§8 Nr.3 Kat.Ges.)

Schleifmiihle

&

Wiesbaden.den 11 Juni 1981
Der Magistrat-Vermessungsamt
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BERAUWBNGSPFLAN FTEXT PELL

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG

(§ 9 (1) la BBauG i.V.m. § 1 (4) und (5) BauNv0)

1.1 In denGewerbegebieten (GE) entlang den Allgemeinen Woh——=mss= =mgebieten
(WA) konnen in einer Tiefe von 50 m nur Betriebesmm—— zugelassen

werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen, sowie Be-
triebe, die in Mischgebieten (MI) nach § & Abs. 2 Ziffer 4
Baunutzungsverordnung mdglich sind.

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) entlang des Dorfgebietes (T ™MD) kdnnen
in einer Tiefe von 50 m nur Betriebe zugelassen werden, die

das Wohnen nicht wesentlich stdoren, sowie Betrie=—= ibe, die in
Mischgebieten (MI) nach § 6 Abs. 2 Ziffer 4 Baurm——mm= =wtzungs-
verordnung moglich sind.

1.3 Das Mischgebiet (MI) zwischen dem Kreuzberger R mg wird
nach der Art der zulé@ssigen Nutzungen gegliedert——— .

Es sind nur =zuldssig:

1. Wohngebdude und Wohnungen fiir Aufsichts- und EBereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber undc—=8= Betriebs-
leiter,

Geschdfts- und Bilirogebdude,
Einzelhandelsbetriebe,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecl—=— e,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

- o s W

2. Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG i.V.m. § 22 (4) BauNVvO)
In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) k@==——=s mnen
bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand (Basss wuwich)
auch in einer Ldnge von iiber 50 m errichtet werc——= «en.

3. Appflanzen_von Bdumen_und Strduchern (§ 9 (1) Ziff.EE S BBauG)

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Fldchenstr——— =ifen fir
das Anpflanzen von Baumen .und Strduchern nach § 9 Abs. 1
Ziffer 15 BBauG wird festgesetzt, daB je 1 mé 1 Strauch

und je 150 m¢ 1 Baum mit mindestens 5§ cm Stammdu== = wchmesser,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhz=s= Tten sind.

Im Mischgebiet innerhalb des Kreuzberger Ring wess====wden die
Gewachshauser nicht auf das MaB der baulichen Nusssse = tzung
(GRZ) angerechnet.

Aufgrund des § 1 der "Verordnung vom 28. Januar 1977 iite=——== er die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in &&= en Be-
bauungsplan’ werden gemdB der §§ 9 (4) BBauG und 118 Abs=—== . 4
Sitze 1 und 3 HBO vom 31.08.1976 (GVB1. I S. 339) folge===—— mnde

Regelungen getroffen:

GroBwerbetafeln

GroBwerbetafeln diirfen die folgenden MaBe nicht iiberschms == reiten:
Hohe = 2,70 m, Breite = 3,70 m.

Die Werbetafeln diirfen nicht beleuchtet werden.

Ausnahmen sind nur fir Eigenwerbung von Fiy:mev) auf dem mit dem
Gewerbe verbundenen Betriebsgrundstiick zuldssig.

BRI NEEL SE

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich Radius 1y 5= 4,0 km
vom Startbahnbezugspunkt des Flugplatzes W1gsbaden-trb—Enhe1m;
zuldssige Maximalbauhohe 153,3 m - 183,3 m iber NN.

GemdB § 1 Abs. 4 BBauG werden Schallschutzmafnahmen fir——mme— den Bau
von Wohnhdusern wegen Flugldrmbelastigung durch den Flr === magplatz
Wiesbaden-Erbenheim empfohlen (Larmzone 1 tlw. 2).

Die in diesem Plan enthaltenen Wege, die night als off «egtliche
Verkehrsflichen ausgewiesen sind, werden bei der Durchws===—% ihrung
dieses Planes aufgehoben.

Baugrunduntersuchung wird empfohlen,

Ubersichtsplan
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MaBstab 1:7500

Aufhebung bestehender Festsetzungen
der Fluchtlinienpléne Erbenheim 1899/6 und 1921/1
und der Bebauungsplane Erbenheim 1963/6,1963/4 und 1973/2

Die Festsetzungen die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes e==—===asfgrund der
friheren Fluchtlinien- oder Bebauungspléne bestehen werden durchmss liesen
Bebauungsplan aufgehoben.

ZEICHENERKLARUNG -

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19. JANUAR 1965

(BGBL.IS.21

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{ ws Kleinsiedlungsgebiet
l WR Reines Wohngebiet
m A[Igemeine; Wohngebiet
WR Uberwiegend Familienheime
FAM.H, (8 9 Abs. 1 Nr. 1g BBauG)
WR J Wohngebéiude mit nicht mehr als 2 Wohnun-
 maxIWE gen (hier im remen Wohngebiet)
1 ;
MD | Dorfgebiet

m —_—

L MK J Kernaebiet

S e

Gl J Industriegebiet

g os g gaEpst
‘ swW Wochenendhausgebiet
bl il

| SO (ZWECK) ’ Sondergebict

" SO ZWECK) Sondergebiet § 11 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

m Zah! der Vollgeschosse (Z)
Héchstgrenze z. B, 1

Zwingend z. B. Il

GRZ 0,3 Grundfléchenzahl z. B. GRZ 0,3
GFZ 0,6 Geschoffldchenzah! z. B. GFZ 0,6
BMZ 0,7 Baumassenzahl z. B, BMZ 0,7

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

[} offene Bauweise
g geschlossere Bauweise
h abweichende Bauweise
O\ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Nur Hausgruppen zuldssig
— - — Baulinie
Bougrenze

4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FUR DEN GEMEINBEDARF

Bougrundstick fir den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung

:

5. FLACHEN FUR DEN UBEROURTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE i =
en fosigesetzt sind,

(For OberBriliche Strofien, dia nach oaderen gesetzlichen Bestimmung:
nachrichtlich]

Autobah oder bahi liche StrcBen

Sonstige Gberdriliche
oder &rtliche HauptverkebrsstraBen

6. VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfléchen

Offentliche Parkfléchen

sl
gfrgﬁgnbegleltgrlyp

Begrenzung scnstiger Verkehrsflichen

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER
ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN

Baugrundstiicke fir Versorgungsanlagen
oder fiir die Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen g

8. FUHRUNG DER VERSORGUNGSANLAGEN UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

ZWECK Oberirdische Leitungen

Unbarinelischi Lai
ZWECK el o

9. GRUNFLACHEN

Griinfléchen mit Zweckbestimmung

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT

Wasserfléchen, Héfen usw.
v
@ Fléchen fir Wasserwirtschaft

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, AIGRAI‘UNGEN,
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

m Fléchen fiir Aufschitfungen

. Flachen fiir Abgrabungen oder fir die
[ ZWECR] Gewinnung von Bodenschdtzen

12 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE
FORSTWIRTSCHAFT

13. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

=
LiiLligiiilli Flachen fur Stellplatze
B dmee e ':‘ mit Einfahrten

R e e S i}

Gukbeoyeddun
oy E B Ay G 2 . =
padd i1a) Flachen fir Gemeinschafisstellplétze
! I . Enfahrien

e e
R ET e
.ri b kg &t o Flachen fir Garagen
_________ \4mit Einfahrten
ot e
11 Ll giGgt Lt Flichen fir Gemeinschaftsgaragen
4 mit Einfahrten
tewsid ity A *  Die in () angegebens Anzshi ist unverbindlich

Baugrundstiicke fir b dere_bauliche Anla-
gen, die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Fldchen

[\ S vi

Von der Bek g Trdizohaliends Giundstbsl

AAaAANA

AL 5 Viteischiadiicher 4 =0

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles
der boul. Nutzung innerhalb eines Baugebietes

| Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Von der Bebauung freizuhaltende Schutz-
fléichen

14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FLACHEN, DIE DEM NATUR- ODER LANDSCHAFTSSCHUTZ
UNTERLIEGEN

N Naturschutzgebiet

o B
E @ i Dem Landschaftsschutz unterliegende Fléchen

FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

SN

Woasserschutzgebiet

Quellenschutzgebiet

S
4 q

Uberschwemmungsgebiet

Sanierungsgebiet
i ous dom

Baufléichen fir die eine zentrale Abwasser-
b nicht vorgesehen ist
L ichtlich aus dem
——— Fldchen bei deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-

gewalten erforderlich sind

m Fléchen fir Bahnanlagen

FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR

g
-6 Flughafen
i @ | Lendeplatz

15. WEITERE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

_______ Gemarkungsgrenze
Gl o s - S
——  FEigentumsgrenze
i —————  Flurstiicksgrenze

e Maver

Zaun

Bordkante usw.
dese Ghkaie, 1 8. %o
Geplante Gebdude (Ausma umerbindlich)
mit Hauptrichtung (verbindlich
und Wehneinheiten (umwerbindlicy)
02 e
B Avade, offens Halle, Durchfohrt

Satteld. Dachform (z. B. Satteldach)

30° Dachneigung (z. B. 30°) ;
E G.= 2100 ErdgeschoB-Héhe tber NN (z. B. 210,0) *

H) Haltestellen der Gffentl, Verkehrsmittel
:\:5: Anschlagséulen

1455 Héhenloge der anbaufdhigen Verkehrsflachen

* Gber NN (z. B. 1455 m)
80 Hohenlhinie
x 14031 Gelandehahe

. Zu- und Ausfabrverbot

‘ Baume zu erhalten

l‘ Baume 2u pflanzen gemafl §8 Abs 1
Ziffer 15 und 16
Anpflanzen und E rhaliung BBauG

von Baumen und Straucherr

bl o e b iR R SRR L e R e

Stadtplanungsamt Tiebauamt Bauaufsichtsamt Vermessungsamt
gez.: Heydock gez.:Jesse gez. Colombo gez Kiehlmann
Amtsleiter Baudirektor Baudirektor Obervermessungsrat
AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschiuf

der Stadtverordnetenversammiung vom 24, April 1969  Nr.127
gem. § 2 (1) BBauG aufgestellt und am 17 Mai 1969 ortstiblich
bekanntgemacht worden

Der Vorentwurf wurde am 24 April 1969 Nr. 127
von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen

Wiesbaden.den 21 August 1970
Der Magistrat

LS. gez . Sauer

Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 24(6) BBauG
nach ortstiblicher Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen und der All-
gemeinen Zeitung - Mainzer Anzeiger —vom 28 August 1970 bis 28.September 1970
einschlieBlich offentich ausgelegen Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Be-
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von
der Auslegung benachrichtigt

Wiesbaden,den 29, September 1970

Der Magistrat — Vermessungsamt

iA

LS gez Kiehimann

Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde geméal § 10 BBauG in Verbindung mit §5 der Hess
Gemeindeordnung (HGO) i d F vom 1Juli 1960 (GVBI 1960 S. 103) durch Beschluf
der Stadtverordnetenversammiung vom 25 Marz 1982 Nr. 119

als Satzung beschlossen

Wiesbaden.den 15. April 1982
Der Magistrat

L8 gez. Oschatz

Oberburgermeister

GEANDERT UND ERGANZT:

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes vom 24. April 1962

ist durch den BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 28.Mérz 1974

Nr. 120 gem. § 2(6) BBauG geéndert und erganzt worden und

soll gemaB § 2 (6) BBauG emeut tffentlich ausgelegt werden.
Wiesbaden, den 26.April 1974
Der Magistrat

LS. gez.:Jordan

Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Billgung durch die Stadtverordneten-
versammiung mit der Begriindung gem § 2a(6) BBauG nach ortstiblicher Bekanntma-
chung in den Wiesbadener Tageszetungen-und-gerAlig Lotk 14
Aazeger am 25 April 1974 in der Zeit vom 6.Mai 1974 bis 6.Juni 1974
einschlieBlich offentich ausgelegen. Behorden und Stellen die Trager offentlicher Be

lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt
Wiesbaden.den 7. Juni 1974
Der Magistrat — Vermessungsamt
LA

LS gez.Kiehlmann

Vermessungsdirektor

GENEHMIGT

mit ErlaB vom 28 Juli 1982
-VC 21-61d 04/15-10/ 82-
DER HESSISCHE MINISTER DES INNERN

GEANDERT UND ERGANZT:

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes vormn 28.Marz 1974
ist durch den BeschluB der Stadiverordnetenversammiung vom 16, Juni 1975
Nr. 317 gem. & 2 (6) BBauG geandert und erganzt worden und
soll gemaB § 24-(6) BBauG erneut offentlich ausgelegt werden
Wiesbaden den 24.Juni 1975
Der Magistrat

LS. gez 'Jordan

Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Biligung durch die Stadtverordneten
versammiung mit der Begriindung gem § 2a (6) BBauG nach ortsuiblicher Bekanntma

chung in den Wiesbadener Tageszelungen wad-der AllgemerrenZetung—M =
Aezeiges am 17 Januar 1978 inder Zeit vom 27. Januar 1978 bis 27 Februar 1978
einschlieBlich offentlich ausgelegen Behorden und Stellen die Trager offentlicher Be-
lange sind. wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt

shaden den 28.Februar 1978

agistrat — Vermessungsamt

ermessungsdirektor

Im Auftrag

gez.-DrDaum

( Dr. Daum)
RECHTSVERBINDLICH:
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaB §12 BBauG

am 27. 8. 1982

ortsublich bekannt gemacht

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung st der Bebauungsplan

am 28.8. 1982  rechtsverbindiich geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an
wird der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungs
gebaude Gustav — Stresemann — Ring 15 bereitgehalten und Gber seinen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben

Wiesbaden.den 30.8. 1982
Der Magistrat — Vermessungsamt
1A

LS. gez. Luft

Vermessungsdirektor

GEANDERT UND ERGANZT:

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes vom 16. Juni 1975
ist durch den Beschlul der Stadtverordnetenversammiung vom 14. Mai 1981
Nr 169 gem § 2(6) BBauG geandert und erganzt worden und

soll gemaB § 2a (6) BBauG erneut offentlich ausgelegt werden

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Billigung durch die Stadtverordneten
versammlung mit der Begriindung gem. § 2a (6) BBauG nach ortsublicher Bekanntma
chung in den Wiesbadener Tageszeitungen und der Allgemeinen Zetung — Mainzer
Aszeiger am13.0ktober 1981 in der Zeit vorm 23.0ktober 1981 bis 23 November 1981
einschlieBlich &ffentich ausgelegen Behorden und Stellen die Trager offenticher Be
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt
. Wiesbaden, deni.Dezember 1981
/\9:‘51 A“DiDQI Magistrat — Vermessungsamt
/N - \
%S' v ,_;ﬂ L A
=

Vermessungsdirektor

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

ENPADRF

Im Herzen”

in W.- Erbenheim

7982/1

Diesem Plan ist eine Begrindung beigeflgt.
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach &9 des Bundesbaugesetzes
vom23Juni 1960 (BGBI.S.341),

und der Baunutzungsverp_rdnun%(BauNVO)i.dF. der

Bekanntmachung vom 15 September 19




