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6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaffsanlagen

Stellplatze

GGa Gemeinschaftsgaragen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die texflichen Festsetzungen befinden
sich auf dem 2. Blatt des Bebauungsplanes.
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Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt. Der Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 des
Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. | S 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNvO)

1990 und der Hess. Bauordnung (HBO) 1993.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund frilherer

Fluchtinien— und Bebauungspliine bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge—

hoben.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zul3ssig

2. Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Ziffer 1BauGB, § 19 Abs. 3 + 4, § 21a
Abs. 2 BauNvO)

Im Planungsbereich darf das festgesetzte Mall der Grundflachenzahi (GRZ)
durch Anlagen gemdfi § 19 Abs. &4 Satz 1BauNV0 um maximal 50 % Uber-
schritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache (§19 Abs. 3 BauNV 0] konnen
die Flachen der Gemeinschaftsanlagen als Ausnahme anteilsmaflig
hinzugerechnet werden.

3. Bauweise [§ 9 Abs. 1Ziffer 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO0)

Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern und Hausgruppen ist ein Vor- und
Zuriickspringen der Baukorper und die damit verbundene, teilweise freie
Grenzbebauung innerhalb der Baugrenze zulassig.

& Hohenlage der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 2 BauGB)

In dem stark hdngigen Gelande wird fiir 2-geschossige Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser eine max. Traufhdhe von 6 50 m Uber mittlerer natiirlicher
Gelandeoberkante festgesetzt,

5. Errichtung von Garagen auflerhalb der iberbaubaren Flachen (§ 9 Abs. 1
Ziffer &L BauGB)

5.1 Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafur festgesetzten Flachen
zulassig.

Soweif im Bebauungsplan Stellplatze auflerhalb der iiberbaubaren Flachen
festgesetzt sind, kénnen hier auch zusammenhangende Garagen (keine
Einzelgaragen) zugelassen werden. Carports sind moglich.

5.2 Flachdachgaragen sind mit mindestens 10 cm Substrat abzudecken und zu
begrinen. Geeignete Pflanzen sind 4, a. Sedum und Sempervivumarten,
nepefa, Salvia, Hypericum calycinum, Hedera helix. Dariber hinaus
Sukzessionswuchs,

6. Verkehrsflachen {§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)

6.1 Stellpldtze und oberirdische Parkpldtze sind mit Rasenpflaster, Pflaster
mit breiten Fuge, Verbundpflaster oder als wassergebundene Decke
wasserdurchldssig auszubauen.

6.2 ErschlieBungswege und Wirtschaffswege sind versickerungsfihig
auszubauen.

7. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs, 1 Ziffer 12 BauGB)

Die vorhandene Kanaltrasse in der 5ffentlichen Grinflache - Grinanlage an
der Wilhelm-Leuschner-Strafie darf nicht mit tiefwurzelndem Gehdlz
iberpflanzt werden.

8. Mafnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen [einschliefilich
Dachgauben und Dacheinschnitte) ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf
dem Grundstiick zu errichteten Zisternen bzw. Riickhaltebecken zu leifen,
um es als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung, nutzen zu konnen.
Diese wasserundurchlissigen Anlagen sind durch Uberlauf an den Strafen-
kanal anzuschliefen

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB)
$.1 Offentliche Grunflachen - Grunanlage -

Die 6ffentliche Grinf(ache - Griinanlage ist zu bepflanzen und dauverhaft zu
unterhalten. Vorhandener Gehdlzbestand ist, soweit er nicht durch
Erschlieffungs- oder sonstige Baumafinahmen betroffen wird, nach
Moglichkeit in das Bepflanzungskonzept zu integrieren

Erholungseinrichtungen wie Ruhebinke und Sitzgruppen sind zul3ssig.

Wege- und Platzflachen innerhalb der Griinanlage sind mit einer
wassergebundenen Decke auszufiihren, Aus gestalterischen Griinden bzw.
aufgrund der topografischen Verhaltnisse sind Aufschuttungen oder
Abgrabungen bis 1,0 m zuldssig. Zur Abschirmung gegeniiber Wohnbauflachen
sind Gelandemodellierungen iiber anstehendem Geldnde bis zu einer Héhe von
15 m zulassig.

9.2 Private Grinflachen - Freizeitgarten -

Das Anpflanzen von Koniferen und buntlaubigen Gehdlzen ist nicht zuldssig.

Die GrundsticksrichtgroBe betrigt ca. 250 m*

Je Grundstick kann eine nicht unterkellerte Schutzhiitte aus
naturbelassenem Holz, lasiert oder impragniert ohne Feuerstatte mit max. 15
m® umbauten Raum errichtet werden. Die Firsthihe der Schutzhiitte darf
2,50 m nicht Uberschreiten,

Die Schutzhitten sind in einem Abstand von mindestens 3 m von den
erschlieflenden Wegen zu errichten. Zu den Nachbargrundsticken ist ein
Bauwich von mindestens 3 m einzuhalten. Der Standort der Hitte ist dabei
den fopografischen Verhaltnissen so anzupassen, dass sie optisch méglichst
wenig in Erscheinung tritt,

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur in dem fir die Schutzhitten
unbedingt erforderlichen Umfang zuldssig. Veranderungen der
Grundstiicksoberflache sind nur auf das unbedingt erforderliche Mafl zu
beschranken,

Kleingewachshaduser und Kleintierstalle sind nicht zul3ssig.
Weitere feste Bauten, wie Grillkamine etc. sind ebenfalls nicht zulassig.

Die Garten konnen mit offenen Einfriedungen aus Holzpfosten ohne
Betonsockel mit verzinktem Maschendrahtgeflecht von max. 1,50 m Hohe
oder freiwachsenden Hecken aus heimischen Gehdlzen unter Beachtung der
gesefzlichen Mindestabstande nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
eingezaunt werden. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Befestigungen von Gartenflachen sind auf das unbedingt erforderliche Mal
zu beschranken. Sie dirfen nur mit wasserdurchldssigen Baustoffen
hergestellt werden.

Eine Entsorgung mit Kanal erfolgt nicht. Notwendige Toilettenanlagen sind in
die Schutzhitten zu integrieren. Sie sind als Trockentoiletten zugelassen
Eine Versickerung menschlicher Abgange ist untersagt

10. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs, 1 Ziffer 25 a BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind zur optischen
Abschirmung und zur besseren Einbindung B3ume und Straucher wie folgt zu
pflanzen:

pro 150 m? ein Baum (Stammumfang 18-20 cm) der Arten wie:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avicum
Stieleiche - Quercus robyr
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

prom? ein Strauch der Arten wie:

Sommerflieder - Buddleia davidii
Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Weldorn - Crataequs oxyacantha
Liguster - Ligustrum vulgara "Afrovirens”
Heckenkirschen - Lonciera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa

Salweide - Salix caprea

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Woll. Scthneeball - Virburnum lantana.

Auf den festgesetzten Standorten sind in Pflanzgruben von mind, Tx im
Tiefe Baume der Pflanzenliste mit durchgehendem Leittrieb (durch die
Terminale gezogen) und einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen, zu pflegen und dauverhaft zu unterhalten.

Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden,
Aufschiitfungen oder Abgrabungen im Bereich vorhandener Baume sind
unzuldssig.

Alle Gehdlze miissen den Qualitatskriterien der Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) e. V. entsprechen. Es sind Straucher und
Mindestqualitatsanforderungen (2 x verpflanzt, 100/150¢m] zu verwenden.

Dachbeqriinung

Dachflachen von Flachdachern und geneigten Dachern bis 20 Grad Neigung
sind mit einer extensiven Dachbegriunung mit mind. 10 cm Starke eines
kulturfahigen Substrates zu versehen und mit standartgerechten Grasern,
Wildkrautern und Sedum so zu bepflanzen, dass eine dauerhafte Begrinung
gewahrleistef ist. Dabei sind mindestens 80% - ausgenommen Flachen fur
technische Aufbauten, Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie u. 8. - der
begrinbaren Dachflachen zu begriinen.

1. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ § Abs. 1 Ziffer 25 b Bau@B)

Die Baume und Straucher, die sich innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baume und Straucher befinden,
sind zu schiltzen, zu pflegen und zu erhalten.

Konnen aus zwingenden Grunden Geholze nicht erhalten werden, sind als
Ersatz an dieser oder anderer Stelle der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache Baume und Straucher lentsprechend der Pflanzliste)
anzupflanzen. Absterbende Baume und Straucher sind wertgleich zu
ersefzen

I Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs, & BauGB und §
87 Hess. Bauordnung (HBOJ vam 28,12.1993

1. Relhenhauser

Gebaude einer Reihenhauszeile sind in Form, Hohe, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.

2 Gebaudesockel

Geb3udesockel durfen im Eingangsbereich nicht hher als 030 m aus dem
anstehenden Geldnde herausragen.

3. Anordnung der Geschossebenen

Die Geschossebenen sind entsprechend des Gelandeverlaufs anzuordnen,
graBeren Hohenunterschieden ist durch versetzte Geschossebenen
Rechnung zu tragen.

4 Dachausbildung
4.1 Satteldacher

Die Dachneigung darf 35 bis 42 Grad betragen. Krippelwalmdacher sind
ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind gegenseitig versetzte Pultdacher bei
versetzten Geschossebenen miglich.

4.2 Die Dacheindeckung darf nur aus natirlichen Materialien oder aus
eingefarbten kiinstlichen Dachplatten in den der landschaftlichen Situation
angepassten Farbtdnen braun, braunrot und schiefergrau ausgefihrt
werden.

4.3 Innerhalb einer Gebaudegruppe (jeweils sowohl Wohngebdude wie
Garagen) sind die Dacher in Form, Material und Farbe einheitlich zu
gestalten

4.4 Ausgebaute Dacher konnen mit einem Kniestock [Drempel) von max. 60 cm
Hdhe ausgefiihrt werden.

4.5 Gauben sind zuldssig. Sie sollen in Grofe und Ausfihrung innerhalb der
Baukorper einheitlich gestaltet sein (siehe auch Wiesbadener Bausatzung).

5. Fassaden
Die Fassaden sind in hellen Farben zu gestalten.

5.1 Naturnahe Materialien wie mineralische Putze, Ziegel, Kalksandstein und
Holz sind bevoerzugt zu verwenden; asbesthaltige Materialien, die
normalerweise der Dacheindeckung dienen, sind ausgeschlossen.

5.2 Fensteroffnungen sind in stehenden Formaten auszufihren (Breite :
Hohe zwischen 1: 3 und 2 : 3], oder in stehenden Formaten zu gliedern.

5.3 Je 20 m? fensterlose Wandflache ist ein Stiick Selbstklimmer wie
Panthenocissus - Arten (Wilder Wein) oder 3 Stick Herera helix (Efeu) zu
pflanzen.

An Rankgerusten

- Aristolochia durior (Ffeifenwinde),

- Clematis-Arten,

- Lonciera-Arten,

- Polygonum aubertii [Schlingenknsterich),

6. Gestaltung der Grundsticksfreiflachen
6.1 Vorgarten

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen Strafe und verderer Gebaudeflucht
[Vorgarten) sind auRer den Zugangen und Zufahrten gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, Hier sind bevorzugt Laubbaume zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Je Grundstiick mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm, in
1,0 m Hohe gemessen, der Arten wie:

Feldahorn - Acer campestre
Baumhasel - Corylus colurna
Scharlachdorn - Cratargus coccinea
Eberesche - Sorbus aucuparia

6.2 Im Bereich der Vorgirten werden Stellpl3tze fir PKW s nicht
zugelassen

6.3 Bepflanzungen der zu begriinenden Fl3chen. Unabhingig vom Vorgarten

sind je angefangene 500 m” mindestens 1 grofikroniger Laubbaum der
Baumarten wie:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platancides
Nufibaum - Juglans regia
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Titia cordata

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hihe oder 2
kleinkronige Laubb3ume der unter 6.2 genannten Baumarten mit einem
Stammumfang von 14/16 cm gemessen in 1,0 m Hihe, zu -pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

20 % der zu begriinenden Flache sind mit standortgerechten Strauchern (1
Stiick pro m?) zu bepflanzen und zu unterhalten

Es wird empfohlen, u. a. auch Insektenfutterpflanzen, wie
Schmetterlingsstrauch (Buddleie davidii), Salweide (Salix caprea),
Strauchrosen und Stauden zu pflanzen

7. Herstellungspflicht
Die Grinfldchen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme des

Gebdudes herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen basonderer Grinde um
ein Jahr verlangert werden.

B8 Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

Die Befestigungen von Grundsticksfreiflachen sind nur zuldssig, wenn dies
wegen Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist. Soweit eine
Befestigung erforderlich ist, sind hierfir wasserdurchldssige Baustoffe zu
verwenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der Flache eine
andere Befestigungsart notwendig macht.

9. Stellplatze fur Abfallbehilter

Mill- und Abfallbehalter sind auf dem Grundstick so anzuordnen, dass sie
von der Strafle aus nicht sichtbar sind. Sie sind gegebenenfalls mit
ortsfesten Anlagen (Mauer, Zgune u. &) und geeigneten immergriinen
Laubgehdlzen (z. B. Liguster, Kirschlorbeer) ausreichend abzuschirmen. Die
Hohe der Abschirmung muss bei Grofiraummulitonnen mindestens 1,60 m
betragen und bei sonstigen Behaltern mindestens 60 cm iiber der
Behalteroberkante liege. Im Ubrigen sind die Vorschriften der Drtssatzung
iiber die Abfallbeseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden zu
beachten

10. Einfriedungen

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Yorgarten und sonstigen
Flachen an der Strafenflucht durfen 0,90 m in der mittleren Hohe nicht
Uberschreiten. Massive Sockel und geschlossene Elemente dirfen 0,30 m
mittlere Hohe nicht Uberschreiten. Lebende Hecken an der
Straflenbegrenzungslinie bis 2,0 m Hohe sind zuldssig.

Zur Begrenzung von Grundsticksbereichen, die nicht an eine Verkehrsflache
anschlieBen, sind offene Einfriedungen bis 1,50 m Hohe und lebende Hecken
bis 2,0 m Hohe zulissig

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Strafenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen.

11. Ausnahmen

Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen (8 31 Abs, 1 BauGB und § 68
Abs. 1und Abs. 2 HBO] kdnnen gewahrt werden, wenn

- erhebliche Grinde dafir sprechen und st3dtebauliche Grinde nicht
entgegenstehen,

- die Gelandeverhaltnisse oder

- das Wohl der Allgemeinheit es erfordert, oder

- damit eine unabsichtliche Harte gegeniiber Einzelnen vermieden werden
soll.

lll. Hinweise
1. Freiflachenplan

Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen auf den privaten
Grundstiicksflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren durch den in der
Bauvorlagenverordnung vorgeschriebenen Freiflichenplan,

2 Baumschutzsatzung

Auf die Orfssafzung zum Schutz des Baumbestandes der Landeshauptstadt
Wiesbaden wird besonders hingewiesen.

3. Schutz besonderer Lebensraume

Nach § 22 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) ist es u. a. verboten,
Hecken, Gebiische, Wiesen usw. abzubrennen oder dort durch das Ausbringen
von Stoffen die Pflanzen- und Tierwelt erheblich zu beeintrachtigen und
landschaftspragende Hecken, Geblische, Feld- und Ufergehdlze oder
Einzelbaume zu beseitigen

4. Vor- und frihgeschichtliche Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet sind bereits stein- und romerzeitliche Fundstellen nach §
19 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Werden bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so sind
diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalspflege
Hessen zu melden, Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeignefer Weise bis zur Entscheidung (§ 20 Abs. 3 HDSchG)
zu schifzen

5. Hangrufschgebief

Aus ingenieurgeclogischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
hangabwartige teile des Plangebietes instabil sind (Hangbewegungen)

Unmittelbar an den geplanten Gebaudestandorten fehlen jedoch sichtbare
Hinweise auf Hangkriechen.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1Nr. 19 der Hess. Bauordnung handelt,
wer den zuvor genannten Regelungen nicht innerhalb der gesetzten Frist
nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe geman § 82 Abs. 3 Hess
Bauordnung geahndef werden.

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsotzbeschluss der Stadtverordnetenversommlung
vom 14.12.2000 Nr. 489 gem. § 2(1) BauGB aufgestellt und am 20.03.2001 orts—
liblich bekanntgemacht worden.

Wiesbaden,
Der Magistrat

Biirgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Beteiligung der Biirger gemd8 § 3(1) BauGB im Rahmen einer Ortsbeiratssitzung
am 25.09.2000.

Wiesbaden,
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
i A

Vermessungsdirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebouungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3(2) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.03.2001 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom
27.03.2001 bis 27.04.2001 einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Behtrden und Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung
des Bebauungsplanes am 19.03.2001 beteiligt und am 19.03.2001 von der Auslegung
benachrichtigt.

Wiesbaden,
Der Magistrot — Stadtplanungsamt
i A

Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemd8 § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1993, zuletzt gedndert am 23.12,1999
von der Stadtverordnetenversammlung am unter Nr. als Satzung
beschlossen.

Wiesbaden,
Der Magistrat

Oberbiirgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde gem. § 10 (3) BouGB om
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan am in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu

jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebdude Gustav-Stresemann—Ring 15 bereitge—

halten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden,

Der Magistrat — Stadtplanungsamt
ioA

Vermessungsdirektor
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Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt. Der Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 des
Bougesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. | S 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
1990 und der Hess. Bauordnung {HBO} 1993.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien— und Bebauungspline bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge—
hoben.




