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: o i Wiesbaden.
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NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.Dezember 1990 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
des Bebauungsplanes mit integriertem Land-
3 ) schaftsplan "Oberer  Wingertsweg/ Belzbachweg"
Reine Wohngebiete in Wiesbaden-Dotzheim.
Aligemeine Wohngebiete I. Planungsrechtliche Festsetzungen Ol s s T o
nach SiXBauscretthuch(Pautsh) 9. Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) ua.: 10- Einfriedungea 5
II Mischgebiete rsd(;gléi: -;zﬂ‘isaemperwvumanen, 4 backarsbllsing Die vorderen und seitlichen Einfriedungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB 9.1 Offentiche Griinflachen T ca'lycinum von Vorgédrten und sonstigen Flichen an der
it 8 1 . StraRBenflucht dirfen 0,90 m in der mittleren
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ;dHfdberahr_\ellx, G Iachat 4.1 Satteldacher, Héhe nicht Gberschreiten. Massive Sockel und
: 5 ariiber hinaus Grasgesellschaften. & =
Tl teamueines Wolnuanet 9.1.1 Grananlage Die  Dachneigung darf 35 bis 42 Grad betra- T
GRZ 0,4 Grundflachenzahl z.B. GRZ 0,4 g E AL : 10.2 Niederschlagswasser gen. Kriippelwalmdacher sind  ausgeschlossen. e ; :
Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind Gar- Die sffentliche  Griinflache - Griinanlage A S HetEnseilig). arsetite der Stralenbegrenzungslinien bis 2,0 m Héhe
GFZ 0,7 GeschoBflachenzahl z.B. GFZ 0,7 . ter;]baubemebeT . u:;dssi Tankstellen auch aus- R bepflanzen Und. delerbatt #u Das antallende’ | Regenwasser| Ist. i Regen- Pultdacher bei aleotrton e biitaiae sind zulassig. AUSGEARBEITET:
. Zanl der Vollgesctiosse nahmsweise nicht zu g. unterhalten. Vorhandener Gehdlzbestand wasserspeichern aufzufangen. Die Vorrich- mdglich. it BaarehEin Von. Grundstiicksbersicheh. | die Wiesbaden, den 22.2. 96
Hochstgrenze z.B. Il 1.2 Mischgebiet ist, soweit er nicht durch tungen hierfir sind sicherzustellen. = d gin el anschiiet&en Veressungaunt - 4
: # IRCRgeDIe ErschlieBungs- oder sonstige BaumaBnah- 4.2 Zeltdacher niah ok eE‘ef_ der i Bt =150 Héhe T at Vi
Hone alshitchstman) & i . ; men  betroffen wird, nach Maglichkeit in Das Einleiten in die stidtische Kanalisa- sind _ offene WSIREIAgI SIS =ulid e Al e azelya
: W " g
baulicher Maximale Traufhohe z.B. 4,5 m Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaube- el b e I Einzelhi dbi. Backoates | Areiidotia und lebende Hecken bis 2,00 m Hohe zulassig. ] -
Anlagen %b?r dézr ngimﬁren natirlichen triebe  und Tankstellen auch ausnahmsweise P 9 3 G ﬂle sl ”f:’ o ::schassiger Bagweise sl (DS)
elandeoberkante i assi : * -g! = 2 : e
nicht zulassig. Erholungseinrichtungen  wie  Ruhebénke und 11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 mit Zeltdéchern zuldssig. Dl <dsrmending s o0 ik & Ltd. Vermessungsdirektor Stadtgat *
Sitzgruppen sind zulassig. BauGB) sig. i ; g v,
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . ; i : : 4.3 Die Dacheindeckung darf nur aus natirlichen o 2 RO : 4
2, %/laBGBde;lgll(z;ll;fh?v(l)\;utzung & 9 (O Ziffer 1 Wege- und  Platzflachen  innerhalb  der 11.1 Gashochdruckleitung (ESWE) Mataralion Sl lats.« leingatarbtan ket gtre\ls?tnseltlgef : glr:in;dur;?;r;ensmd in ihrer
i = Griinanlage sind mit einer wassergebunde- chen  Dachplatten in den der landschaftli- estaltung aufeinander abzus . AUFGESTELLT:
- i ; i nen Decke auszufthren. Aus  gestalteri- Im_ Bereich des Schutzstreifens von je 2 m chen Situation angepaBten Farbténen braun, Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB
o Offene Bauweise In Gden ObGeb'etw. RPTmISt:ﬁe' despoét:?;::_ schen Griinden bzw. aufgrund der topogra- beiderseits der Gashochdruckleitung  ent- braunrot und schiefergrau ausgefihrt werden. h der Stadtverordnetenversammiung vomn 48.12.1986  Nr. 1229
A i:;r:g:r’\ "Heeir:;s V:/Z%T:'gibiig“ und  "Allgemeines phischen Verhéltnisse  sind  Aufschiittun- lang der Bahnlinie sind als StraRenbe- 11, Ausnahmen gem. § 2 (1) BauGB aufgestell und am 24.4.438% und _ orlsiblich
: = i b bis 1,0 m zuléssig. itgrii i i h- i i j i 2 ” 22.4.499
un Eieinser 2ulcbon Welljarbict s Mustidse lostansstla iR (1 920 Zur iilmﬁgﬁ:fg ur;iz:eniiber Wohnbaufléchsn ﬁ}f;?;ﬂ:gen r;:?assi;mm Bt e e o Isr:,r::mlb Wuh:glr;:,r‘a'ude Gﬁ?f"dgiﬁ;;ﬂﬂ? singewzl:: Ausnahmen  von den textlichen  Festsetzungen bekanntgemacht worden. 987
Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberschritten ind Galsrdamedellieringen " tibar anEtas o 5 Material A Bt inheit {§ 31 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und § 68 (1)
s werden. zm d Geﬁ de bis zu eginer Héhe von 1,5 e ESWE| I?acher 1D FoneT Hjaig e gras e und (2) Hess. Bauordnung  (HBOJ)  kdnnen ' .
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ' nf;u!e'a?sig aiges ' 11.2 Gas- und Wasserleitungen ( 1 lich zu gestalten. Getkbhry agrder, wesh s e T e
§ 19 (4) der Baunutzungsverordnung  wird g i : : N . b T von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen.
B i ausdriicklich ausgeschlossen. = o Earaeh Elens | Sclivlzsita Sus sk A 4.5 Ausgsbaute - DHciier konnen mit einem Knis - erhebliche Griinde dafir sprechen und stad- i
a abweichende Bauweise 9.1.2 Wertstoffbehalter nicht tiefwurzelnde Strauchpflanzungen stock (Drempel) von max. 60 cm Hohe ausge- tebauliche Griinde nicht entgegenstehen Wi den 26.2.36
zulassig.. fithrt werden. : % hatde J iesbaden, den £0.£.
In der &ffentlichen Grinfliche - Griinan- - 3'9 GE"‘“&Se;f’h:‘m‘SSA‘T‘ Dd:reinheit i
i e 3. Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB und § 22 lhage i';'; Einmﬂnduggsbere\i’:“:“t_mlh clierL Sphurk— 12.  Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkeh- 4.6 Gauben sind zuldssig. Sie sollen in GréRe 2 0::{ 9 oy ge: 3
Abs. 4 BauNVO) orststralle in ie ilhelm-Leuschner rungen zum Schutz gegen schiidliche Umwelt- und Ausfilhrung innerhalb der Baukérper ein- . 7 S . 2 (DS)
-Strale ist eine  Stellplatzfliche fiir einwirkungen § 9  Abs. 1 Nr. 24 heitlich gestaltet sein (siehe auch Wiesba- - tégn;(lat'ne:nc:rmi:;n::a\szlrzi;tr:gstgll Hérte  gegenlber
Wertstoffbehalter fca. 16 x 6 mj ! vorzu- Baugesetzbuch) dener Bausatzung). m g
U i i i i hen. Diese Wertstoffbehéalter sin in
4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN 3.1 In  den Gebieten mit abweichender Bauweise sehen. . Weit : ! 3
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN (Ga) kiti)nnend b(;ulichs i Anlag:n rytm 'seltllctg;‘n die Grunflache zu integrieren. \Z'Vv.v;:clherli df;‘m SFtufS&V\eleg mbis vBrlanZgSrung d:;r 5 g jies
A (] A FUR renzabstan auwic auch mit einer Lén- ilhelm-Leuschner-Stra r . Fassade) c . 3 .
gEgE?ﬁi’;;ﬁ%{i’;E:gEmEN GEMEINREDSHE, FLACHENEL ge von tber 50 m errichtet werden. 9.1.3 Kinderspielplatz Bereich, wo in ostlicher Richtung die 1. Hinweise BURIGERBETEII:IGUNG. 3 ; ‘
- 4 Ludwig-Erhard-Stralie in den Einschnitt Die  Fassaden  sind in hellen Farben zu  ge- Beteiligung der Biirger gemaf § 3 (1) BauGB in Form einer
3.2 Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern  und tbergeht, ist aus Immissionsschutzgriinden stalten. : 3 Blrgerversammiung am 22.41.41992
Hausgruppen ist ein Vor- und Zurlicksprin- Auf den 6ffentlichen Granflaichen - Kin- ein Larmschutzwall  aufzuschitten. Die  Kro- L Altlastenverdachtsfliichen
Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung gen der Baukérper und die damit verbunde- derspielplatz dirfen folgende Pflanzar- nenhéhe uber der StraRenhohe : 3 Wiesbaden, den 23.2.96
ety : ; : . 2 . : . . Im Planungsbereich bestehen Altlastenver 3
ne, teilweise freie Grenzbebauung inner- ten wegen ihrer toxischen Wirkung nicht (Ludwig-Erhard-StraRe) darf 3,5 m nicht AOA8 : ) e hretiEhen R PRI e Der Magistrat- Stadtplanungsamt
halb der Baugrenzen zulassig. Gerwendetvardan: - ibersteigen. Zur Erhdhung der Immissions- v B Natumahn Materialien wie mineralische P_ut~ zind ot s der BaUAUSTObrURg . Badgrunduntersy: LA
1 schutzwirkung  ist der Wall nach  folgenden ze,  Ziegel,  Kalksandstein und  Holz  sind Ll e e,
5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND DIE 3.3 Ausnahmsweise koénnen bei den geplanten Grundsatzen geschlossen zu bepflanzen. bevorzugt zu verwenden; asbesthaltige Mate- 9 ; 0S) I} O{w(/\j
UBERORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE Ein-  familienhdusern an der  Rheintalstrae Giftsumach - Rhus toxicodendron s : rialien, die normalerweise der Dacheindek- —TW\\.
im Gartenbereich  1-geschossige ~ Wintergar- Gemeiner Goldregen - Laburnum anagyroides Je m? ein Strauch der Arten wie: kung dienen, sind ausgeschlossen. )
ten in einer Tiefe von bis zu 3 m dber die Lebensbaum - Thuja occidentalis N ] : 2. Freifliichenplan Ltd. Baudirektor
Bahnanlagen hintere Baugrenze hinausragen. Thuja orientalis Feldahorn - Acer campestre 5.2 Fensteroffnungen sind in  stehenden Formaten
Sadebaum - Juniperus sabina Kornelkirsche - Cornus mas auszufihren  (Breite: Hohe zwischen 1:3 und Die Umsetzung der griinordnerischen Festset- o
! Gem. Seidelbast - Daphne mezereum Gem. Hartriegel 5 g""‘l"s sanrflumea 2:3), oder in stehenden Formaten zu  glie- zungen  auf den privaten Grundstiicksflichen OFFENTLICH AUSGELEGT:
6. VEKEHRSFLACHEN 4. Hohenlage -  bauliche Anlagen (¢ 9 (@) Gem. Wunderbaum - Ricinus communis Hasel T BOryiuS Ryeiasa dern. erfolgt  im Baugenehmigungsverfahren durch Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
BauGB) Filet - Juniperus virginiana Wen’SdorT - Crataegus monogyna : s : i den mit Bauvorlagenverordnung § 2 (2) Ziffer nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 24.9. 93 in den
StraBenbegrenzungslinie Gem. Bocksdorn - Lycium halimifolium Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus + 5.3 Je 20% —im? ‘fgnsterlcse Wandfliche ist  ein 10 vorgeschriebenen Freiflachenplan. risbaciara T i e N e 2 =
Bhai 4 i ir di ; Liguster - Ligustrum vulgare Stiick  Selbstklimmer  wie Parthenocissus - lesbadener lageszenunge! &) i £l e
In dem stark hangigen Gelande wird fir die Buchsbaum - Buxus sempervirens g g ; 3 9.40.93 ¥ aBlich sffentlich
2-geschossigen  Einzel, Doppel- und Reihen- Efeu - Hedera helix ! Wildapfel - Malus communis Arten  (Wilder Wein) oder 3 Stiick Hedera vom 29.9.9 . bis 29.40, ; “elnsc‘:‘hileﬁlllch offentlicl : .
StraBenverkehrsflachen hauser eine max. Traufhéhe von 6,50 m iber Eibe - Taxus baccata Schlehe - Prunus spinosa helix (Efeu) zu pflanzen. 3. Baumschutzsatzung ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager offent)ll»,c‘:hgrzBelange ﬁmd, wurden
mittlerer naturlicher Gelandeoberkante Heckenkirsche - Lonciera xylosteum Wildbirne - Pyrus communis " an der Aufstellung des Bebauungsplanes am 50 4. beteiligt und
festgesetzt. Gem. Liguster - Ligustrum vulgare Hundsrose - Rosa canina An Rankgerusten: e Auf die Ortssatzung zum Schutz des Baumbe- am 1%9.93 von der Auslegung benachrichtigt.
) : Kirsahlorbear - Prunus laurocerasus Brombeere - Rubus fruticosus - Aristolochia durior (Pfeifenwinde), standes der  Landeshauptstadt Wiesbaden in
Oleander - Nerium oleander Salweide - Salix caprea - Clematis-Arten, der Bekanntmachung vom 07.07.1990 Wiesbaden, den 22.2.96
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE 5. Errichtung  von Garagen aufBerhalb der iiber- Pfaffenhatchen - Euonymus eurapaeus Schwarzer Holunder - Sambucus nigra - Lonciera-Arten, 3 el (Baumschutzsatzung) ~ wird  besonders  hingewie- Der Magistrai-Vermessungsamt
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR baubaren Flichen (§ 9 (1) 4 BauGB) Stechpalme - llex aqzifolium Germl. Schneehal - Viburnum opulus - Polygonum aubertii (Schlingenkndterich). sen. =
ABLAGERUNGEN Blasenstrauch - Colutea arborescens Sl s A :
Soweit im Bebauungsplan Stellplatze auBer- Essigbaum - Rhus typhina Hauptsac!’_\hgh auf 5 der sudselte sind in o
halb der Uberbaubaren Flachen festgesetzt Ginster - Cytisus scoparius unrgge!ma&gen Absténden _zmschen 10 u. 25m 6, Gestaltung der Griinfliichen 4. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses )
= sind, konnen hier auch zusammenhédngende Glyzinie - Wisteria Sinensis zusatzlich Baume der Arten wie:
Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Garagen (keine Einzelgaragen) zugelassen Wisteria floribunda v W ; : 5 2 Es wird -empfohlen, das anfallende : O!)erf']a.
werden. Carports sind méglich. Robinie - Robinia pseudocacia . gpltza':mrn g i«:s; g:aet:;géndlaetsanus 6.1 Die ntcrét ‘:jb:[hi“ba’e“ Fﬁl(a:i(:hecrl‘ t"di{f tlyfe‘?a;.:ba; chenwasser der Dachflachen ) (emsbchlrellhqh : g S
S Rofkastanie - Aesculus hippocastanum iy 5 : TER THRGALICRS balas bbb Dachgauben  und  Dacheinschnitte)  Giber  ein td. Vermessungsdirektor
l Gem. Schneeball - Virburnum opulus H?'“b_‘-'Che - Carpinus betulus sind zu mindestens 6/10 gartnerisch anzule- getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grund-
5.1 Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen sind Schneebeere - Symphoricapus albus Stieleiche - Quercus pedunculata gen und zu unterhalten. stack Sl eirahtandely . Zistarnen: v Riick-
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN nur auf den dafiir ausgewiesenen  Flichen Zwergholunder - Sambucus ebulus \s’.OE_EH:I’_ee’e = g”"'t“s gunupal[la & ik i e fhis i haltebecken ~ zu leiten, um es als Brauchwas- GEANDERT UND ERGANZT:
2ulassig. peierling - Sorbus domestica | ie roBe der U(berbaubaren Flachen ergi ser 2. B. zur Gartenbewisserung, nutzen  zu E e
unterirdisch Fir die Bepflanzung sind weitestgehend Winterlinde - Tilia cordata sich aus lden _feslgesetzlen GRZ-Wertep. EBansn. Diese wasserundurchidssigen Anlagen g:;(:hrlll:vrviude[ Stadwerord'?e&wersamm‘ung .
einheimische und  standortgerechte  Gehdl- T : = Grundsticksteile mit  Festsetzungen fir die sind durch  Uberlauf an  den  StraBenkanal = T8 15 Bantin akridert vl Araan s e und 8ok
5.2 Flachdachgaragen sind mit mindestens 20 cm ze zu verwenden. in die Pflanzung einzubringen. Erhaltung oder das Anpflanzen von  Baumen anzuschlieRen. Das  Rickhaltefassungsvermégen G g uGB g I g
9. GRUNFLACHEN Substrat abzudecken und zu begriinen. . 3 ) ; 3 und Strauchern werden hierbei angerechnet. sallte mindestens 50 I/m? horizontal  proji- gemén § 3 (2) BauGB erneut dffentlich ausgelegt en.
: J At Die  Randbereiche sind mit einer  pflegeex- ? zierter  Dachfliche  betragen. Besonders  zu
Geslariots Bl on e nd o 4o Shdti und 9.2 Private Griinflachen tensiven Gras- und Krautermischung einzu- 6.2 Bes:]andteil detr "zu ll.(u'egdr(.'nner)d'e?"t Flécheg sE|_nd beachten: Fir die Errichtung g_ a Anlagen Wiesba@en, den
e : : Sempervivumarten, Nepeta, Salvia, Hyperi- ; saen. L auc eventuelle Kinderspielplatze  un Ein- ist ein wasserrechtliches enehmigungsver- Der Magistrat
Grinflachen mit Zweckbestimmung s calycinum, Hedera helix. Dariber hin- S21 Faissmiattin Lllchtfungen & IIZ‘IJ'T Wasc;etrgcknen und Teppich- fahren durchzufilhren. Von § 3 (ﬁefreit’.ng gon
i ¢ e opten. ellplatze  un aragen sowie  son- AnschluRzwang) der Ortssatzung (ber ie nt-
aus Sukzessionswuchs : . 13. Anpflanzen  von Biumen und Striuchern (§ 9 stige  Nebenanlagen im Sinne des & 14  der wasserung ?m Gebiet der  Landeshauptstadt :
StraBenbegleitgrin 5.3 In der Wiesbadener StraRe, RheintalstraRe, grUnflgsgen |rrj PI::\Eizie“s!gf;t:zten elteswa;gln- (1) 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch (BauGB)) . Baunutzungsverordnung sind nicht Teil der Wiesbaden kann nach Prifung des Antrages auf UBERSICHTSPLAN 1:10 000
=R Dok Wilhelm-Leuschner-StraRe sind Garagen, Grirda s g 9 1 Granfldchen. Errichtung einer Zisterne bzw. Riickhaltean-
! Stellplatze auBerhalb den Gberbaubaren gende Grundsatze: ! Innerhalb ~ der im Bebauungsplan festgesetz- lage, durch das Entwasserungsamt Gebrauch i
10. PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN,MASSNAHMEN UND Flachen zulassig. ten  Flachen sind ‘zur optischen Abschirmung B Verah gemacht  werden. Fiir den Bau einer Versicke- tadirat
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE UND : . 5 ik i S ;ﬂd rfur b?slseren " Einbindung Baume und . orgérten Hiiatiilnce. st e oanaheaung . beisder [ 2 =
as npflanzen wvon oniferen un unt- traucher wie folgt zu anzen: h i = H I S & -
0y RICICNCHI G B NTTIG NG CANOSCHAET = 5 : laubigen Gohblzen ist nicht 2ulassig. e bis Grundsticksfreifidchen  zwischen  Strafte el b ke 5 H AUSGELEGT: L I % 0N
- i 6. Flichen fiir ~ den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5§ pro 150 m? ein Baum (Stammumfang 18-20 cm) und vorderer Gebaudeflucht (Vorgérten) sind ORFENTLIC 5 ; o o : O galfma & *é &
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern BauGB) Die BT stk =nch aioRe Beteot = der Arten wie: auBer den  Zugangen und Zufahrten  girtne- Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB % 2 \ S > ‘A
“ s 250 m2. X risch anzulegen und zu unterhalten. Hier 5. Eingriffe in Natur und Landschaft nach ortsublicher Bekanntmachung am ; in den ; :
Fur das Gebaude am Belzbachweg {ietsivient Feldahorn - Acer campestre sind  be- vorzugt Laubbaume zu pflanzen und Wiesbadener Tageszeitungen und der Allgemeinen Zeitung Mainzer Anzeiger -
o Anpflanzen: Baume gsraebans] EERG el ma’.“Ta|e Tr?g:hihe e e S e A s e Hainbuche - Carpinus betulus dauernd  zu unterhalten. Je Grundstiick min- Gemd&R & 4 {1) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 vom bis einschlieBligh-tfentiich
\\,,/' MO 4,50 m  dber  mittlerer RAWIehen it SehutIRitte i cEtlirbalassanen Vogelkirsche - Prunus avium ' destens ein Baum mit einem Stammumfang von . (2) Nr. 2 der "Hessischen Verordnung iiber ausgelegen. Behdrden und Stellen, die Trager dffeelicher Belange sind. wurden
x Gelandeoberkante festgesetzt. Holz, lasiert oder impragniert ohne Feu- Stieleiche - Quercus robur ! 16/18 cm, in 1,0 m Hohe gemessen, der Arten Einlgriﬂe in Natur und Landschfft Ll'l"\d die an der Aufstellung des Bebauungsplanes al beteiligt und
Erhaltung von Baumen und Strauchern erstatte mit max. 15 m? umbautem Raum Mogek epio SRl e e Pflicht zur Pflege von Grundsticken” (GVBI. am von der AuslegungAfenachrichtigt.
u % errichtet  werden.  Die Firsthéhe  der Winterlinde - Tilia cordata I 221 vom 04. August 1982)  kann ange-
7. Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Schthite e 2.50 i it dbers Eeldaborn - Acer campestre avdnet TR dan bai e Besintrachti- ?
N # Zyveckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGE) schreiten. . pro m? ein Strauch der Arten wie: Baumhasel - - Corylus colurna qung des Erholungswertes der Landschaft die Wlesbadgn. den
(o ) Erhaltung: Baume . e San 3 Scharlachdorn - Crataegus coccinea Herstellung  eines  der  bisherigen  Nutzung ?:r Magistrat- Vermessungsamt
N e 7l i ( i in e ommerflieder - Buddleia davidii Eberesche - Sorbus aucuparia entsprechenden Zustandes angeordnet werden A
Zlgisinlalatze Heg Leriischie il 5:151 ?nci:;:s':::\t:n:! SIrrr]'nd vlgn E[;llim ersc?\ﬁ:}iua;d- Hartriegel - Cornus sanguinea p kannp.' Es wird empfohlen, c%ese Méglichkeit
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern slhg i Rasenpfla?Iter, Pfl(ajster | M den  Wegen zu -errichten. Zu den Nachbar- Hasel - Corylus avellana : fur die Beseitigung der ungeordneten Ablage- (DS)
und sonstigen Bepflanzungen ter Fuge, Verbundpflaster oder als wasser- grundstiicken ist ein Bauwich wvon minde- Weildorn - Crataegus oxyacantha 6.5 Im Bereich der Vorgéarten werden Stellplitze . rung anzuwenden.
gebundene Decke wasserdurchlassig auszu- ey SRS e e e Liguster - Ligustrum vulgare fiir Pkw's nicht zugelassen. Ltd, Vermessungsdirektor
auen. o i i i "Atrovirens"
Hiitt: t dab den topographischen Ver-
AR - hﬁullneisseli asgl anzn.;passeng £ daB sie . Heckenkirsche - Lonciera xylosteum 6.6 Bepflanzungen  der  zu begrinenden  Flachen 6. Schutz besonderer Lebensriiume
o o 7.2 Die ! Parkstreifen_ sind durch Pflanzﬂache_n Shitiean mtglichets Werlg i|’1 Etechoining : Schlehe - Prunus spinosa (6/10). Unabhangig vom Vorgarten sind je e e
© 0 0 © atfiioladeinita Bol Baumstandoiten PG i tritt. Salweide - Salix caprea angefangene 500 m*® mindestens 1 groBkroni- Nach § 22 Hessisches Naturschutzgesetz E‘NGFSCH e :
Pflanzfldche =~ mindestens 4 m* betragen. ks ? Schwarzer Holunder - Sambucus nigra ger Laubbaum der Baumarten wie: (HeNatG) vom 20. Dez. 1994 ist es u. a. ver- GemaB § 3 (3) und § 13 (1) BauGB wurde aufgrund von Anderungen e:;'ne
' sind Baume |. Ordnung der Arten wie: Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur Woll. Schneeball - Virburnum lantana. boten, Hecken, Gebilsche, Wiesen USW. abzu- emgesg_hrank_te Beteiligung QEr betroffenen Géur;(isg‘tgksmgeqtum:r un 5
Anpflanzen: Baume Soitsah el in dem fur die Schutzhiitte  unbedingt ) | Bergahorn - Acer pseudoplatanus brennen  oder dort durch das Ausbringen  von Teager offentiicher Belange in der Zeit vom  3.42. bis A7.A2,
peeghom ganEin erforderlichen  Umfang  zulassig.  Verénde- ?;Ilf dz“ festggsm;tztfn S:ando:ten sm(cji : n :Diélhahmﬂ = jﬂ:ﬁlf platanoides : Stoffen  die i’]ﬂanzen- ;Jnd IT'e;wehlt - erhebll;h durchgefiihrt.
o i . . > - i 3 i anzgruben von minaestens X m un m ulbaum - Juglans regia zZu beeintrachtigen un andschaftspragende
Umgrenzung von Flachen mit B"mdungen far Bepf!anzungen und fur Hainbuche - Carpinus betulus :ﬁ:gen aufdec;as S;zgg?:;:kszziﬂ:ﬁ?:he ,a;g Tiefe Béaume der Pflanzenliste mit durchge- Vogelkirsche - Fn?nus aviﬂm Hecken, Gebuschg Feld- und Ufergehélze oder Wiesbaden, den 22.2.9¢
die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen F b ke hendem Leittrieb  (durch i Terminale Winterlinde - Tilia cordata EinaeIBALIMS 2U basoitioon. Bt Magicioat Verinsass kst
sowie von Gewassern Stieleiche % Quercus robur gezogen) und einem Mindeststammumfang von iA
Wintarlinde = Tilia cordata Kleingews#chshauser und Kleintierstalle ;Bf“tzo cn: ;Uh pflanzen, zu pflegen und dauer- mit ‘eimimo Stamr;u&nfani vor; 1k6!/‘1ak cm, geln:net; A
e o oo sind nicht zuléssig. Al Emsanaan. sen in 1,0 m Hohe oder einkronige Laub- 7. Bergbau 1
° ° bdume der unter 6.3 genannten Baumarten mit 2 (DS) 8"2' "“’P
o ® e ® SabliEenticidededian sateina oy Weitere feste Bauten, wie Grillkamine Bei der Anlage von Pflanzflichen ist der einem Stamm- umfang von 14/16 cm gemessen Das Hessische Oberbergamt weist darauf : hin,
) etc. sind ebenfalls nicht zulassig. ;orfharr\‘dene Boden zu verwenden, in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen und dauernd zu daB der ostliche Teil des PIanungsbereu:ht;\si Ltd. Vermessungsdirektor
’ i H Uttungen oder Abgrabungen im unterhalten. von dem erleschenen Bergwerkfeld "Ludwig,
2 7.3 Die Unterhaltung sowie die Bepflanzung der - i b y il by i > bee Y ' AR > o 5 : A1 TR % 5
\ Erhaltung: Baume StraRantandstiaitah erfolgt g oThdb Die Garten kénnen mit offenen Einfrie- Bereich vorhandener Baume sind unzuldssig. E : : 3 2 603 ube!'deckt __wwd. In diesem Bereich ist
) e Bl S e Ura die dl__ungen aus Holzpfosten ohne Betonsockel . i = = 2/5 der zu begrinenden Flache sind mit in der zweiten Hilfte des 19. Jahrhunderts ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
Sichtverhaltnisse nicht  zu beeintrachti- it verziylctern Maschendrahidetiecht Sivon Alle Gehdlze missen den Qualitatskriterien standortgerechten Strauchern {1 Stiick pro Bergbau in unterschiedlichem Umfang umgegan- Dieser Bebauungsplan wurde gemiR § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der ’ e
% g K6 At e max. 1,50 m Hohe oder freiwachsenden des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) e.V. m?) zu bepflanzen und zu unterhalten. gen. H Gemeindeardnung (HGO) i.d.F. vom 1.4.1993 geéndert durch Art. 1 des LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und gen, konnen Arten wie: Liack heimisch = 2 .. e less. Gemeinc ng d.F. vom 1.4, g : ‘
. A ecken aus eimischen Geholzen unter entsprechen. Es sind Straucher der Min
Strauchernund zur Erhaltung von Baumen und Strauchern : : o : : : ; - ) Gesetzes zur Anderung Kemmunalrechtlicher Vorschriften vom 21.12.1994
Botboas i Berbris thunberall Beachtung der gesetzlichen Mindestab- destqualitdtsanforderungen (2 X verpflanzt, Es wird empfohlen, u. a. auch Insektenfut- Aus sicherheitstechnischen Griinden wird o Stadtierardnat | 13.6. 1996
" Atropurpurea nana” stdnde nach dem Hessichen Nachbarrechts- 100/150 cm) zu verwenden. terpflanzen wie Schmetterlingsstrauch daher empfohlen, bei Aushubarbeiten im Rah- von der Stadtverordnetenversammiung am 43. 6.
C & 0 @ gesetz eingezdunt werden. Die Verwendung (Buddleie davidii), Salweide (Salix men der zu erwartenden  Bautdtigkeit auf unter Nr. 483 als Satzung beschlossen.
° o Scheinguitts = Chasnomales Japanica von Stacheldraht ist unzuléssig. 14. Erhaltung von Biumen und Strduchern § 9 (1) caprea), Strauchrosen und Stauden zu pflan- Anzemhp:n alten Bt_ergbaus u achten und ! 19.6.96
O e o @ “Crimson and gold" i Nr. 25 b Baugesetzbuch (BauGB)) i zen. erforderlichenfalls die notwendigen bautech- Wiesbaden, den 19.6.
gefestlgulgzr) von ngrteln:échen Msi[n;d auf : i : nischen SicherheitsmaRnahmen zu treffen. Der Magistrat
5 A as unbedingt erforderliche al zu 3 5 Y H 1 iy
Pfaffenhiitchen - Euonymus fortunei Hoeahriaken: G s o i e o Die im Bebauun_gsplar!' festgesetzten land- 7. Herstellungspflicht D = mlt |ntegrlertem LandSChaftSplan
dirchineSinh Balistatich Bl el schaftspragenden  EinzelbAume  und  Hecken- ) (DS) Fz. EXner
Liguster = Ligustrum vulgare strukturen sind zu schlitzen, zu pflegen und Die Grinflachen sind innerhalb eines Jahres
" werden. : 2 ;
“Lodense’ zu erhalten. nach Ingebrauchnahme des Gebiudes herzu- Hoescs « Oberbiirgermeister
g 8 le
11. SONSTIGE PLANZEICHEN ; ¢ 1 Eite Entsomilng: ol candl ot hices . < . il Die Frist: kann el Vorllegen = 8. Vor- und friihgeschichtliche Bodendenkmiiler
= Heckenkirsche - Lonicera Pileata Notwendige Toilettenanlagen sind in  die ;i Einzel festgesetzte Bat:{me sind zu erhalten sonderer  Griinde um ein Jahr verlangert wer- Im - Planungsgebist  sind bereits stein-  und e i =
. Schutzhitte zu integrieren. Sie sind als SEwet 3 E doren s iR RnG Bikeine ianisia BRI den. smerzeitiche  Fundstellen nach § 19  Hess. ANZEIGEVERFAHREN
4 i i Schneeb - Symphoricarpos romerze
geplante Gebaude mit Firstrichtung gaRReDosio C\r/1enpaultii"H§ncook" Trockentoilette  zugelassen.  Eine  Versik- Sicherhsit und Ordnuing darstefit. Denkmalschutzgesetz  (HDSchG) bekannt. Werden Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefuhrt.
kerung menschlicher  Abginge ist unter- | 1 i o ; 5 bei Erdarbeiten, Bodendenkmaler wie Mauern, | =
» Konnen aus zwingenden Griinden Gehdlze nicht 8. Befestigung der Grundstiicksfreiflichen ) = 2 = b . W t e
gepflanzt werden. i erhalten werden, sind als Ersatz an dieser Etelgsatzungen, B BD;T:?;”’”";Z?" Erl;r:g sa::]zr: erer 'n er SW
i oder anderer Stelle der nicht (berbaubaren Die Befestigungen von Grundstiicksfreiflachen Hies 2 . et 9 ' 20 Verfﬁgur\g yom 5. 44. 1936
vorhandene Gebaude 4 i 5 2 " : . B : treste  entdeckt, so sind diese nach § :
il : v 9.3 Offentliche und private Granflichen § 9 Grundstiicksflache Baume und Straucher sind nur zuldssig, wenn dies wegen Art und HDSchG  unverziglich dem Landesamt fur Denk- Az : IV - 3%-561 ol ol 04 -~ Detzheim -44-
Zi4 Ecchlichinassiepe i Und B olines hialt weas i " (1) Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 HBO lentsprechend def - Ffianzliste] aiiztptian: Nutzung  dieser  Flichen  erforderlich ist. e T BOs s Fund- : BE'Z baChWe
ST iy s Ausnahme  der straRenbegleitenden,  sind zen.  Absterbende Béume und Straucher  sind Soweit eine Be- festigung erforderlich ist, ma‘ i) e Regierungsprasidium Darmstadt
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches versickerungsfahig auszubauen. Der Wirt- : 2 < % wertgleich zu ersetzen. T hisrfir . Waster-ls dhrohlassigs ROl steflen in  unverand s -
des Bebauungsplanes schaftsweg Gstlich  des  Kinderspielplatzes Bei Errichtung  von Nutzgdrten, Hausgarten 5 ’ ten und in geeigneter Weise bis zur Ent
s e wobaiaesipion ool AU L e sowie bei der Anlage von &ffentlichen zu  verwenden, wenn  nicht =~ die  besdndere scheidung (8 20 Abs. 3 HDSchG) zu schiitzen.
____________ . Faterwabotabet em% Brait voricoolm Griinflichen im Bereich gem. § 9, Abs.5 (3) Zweckbestimmung der  Flache  eine  andere d Im Auftrag in
! Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen dinsiten ; ERUOE ok uilesionns serfi BactunaInUb S eiche II. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen R e e T
; Stelgl; latze gara en und Gemeinschaf!sania'gen g gestellt sein, daB an dem konkreten Stand- Rk p AT 5 {zb l:, ge(B GB ; 9, Denkmalschutz Lo
____________ d R o ort eine Gesundheitsgefahrdung durch u?:j e Hesss' Bau::dg::;z uc :‘;'mo; e i gea. Lindaver
7.5 Die  KizStellplatze sind durch  Pflanzfla- e e e vom28.12.1993 . D I N o S, besiell . Denaiae Wiesbaden - Dotzheim
' : ; utzung ausgeschlossen werden kann. Bl i ulturdenk-
St Stellplatze chen zu gliedern. . Bei Baumstandorten muid 9 9 MGI. Tind ' ABrallBeHAlEE Seind. At cda . A Crings alsr Gesamtanlge oder einzelnes
die Pflanzfliche mindestens 4 m? betragen. Stirak so anzuordnen, da sie’ von der StraRe mal:
Ga Garagen Es sind Badume |. Ordnung der Arten wie: 10. Mafinahment zum | Schotz, zur Pflege tnd | zur 1. Reihenhduser aus nicht sichtbar sind. Sie sind gegeben- b aieats
¥ 7 . o - s
= s Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 " X % . y falls mit ortsfesten Anlagen (Mauer, Zaune { G | 24-26 40-44 45-51 RECHTSVERBINDLICH
= d i ; . % esamtanlage ) ; :
Spitzahorn Acer platanoides (1) 20 BauGB) ngzude Mategw::]r j:;hev;:ra;:ze:zfe;g\:derm Fa%[zr:i u. a.) und geelg:_eten lmm:!'grutuenb Laubge- Kulturdenkmal 51, Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemas § 12 BauGB
Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Hainbuche L S Carninus et s hélzen (z. B. lguste[r)- Inr-ff'h orl esﬂ a:;— am 27.44.48%  orlsiiblich bekannt gemacht.
10.1 Flachdachbegrii : ' ;ilﬁi':?udng abnzr\xas[;:hurn;::m Groﬁﬁ:umm?iﬂifonne:r min- - Wiesbadener Strafe Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
S i achdachbegriinun, j 2 63, 2-66 : : ; s ; g oy
EITITIT Geh- Fahr- und Leitungsrecht Stieleiche - Quercus robur g e Bestens: 18D roBetanon ot sanstionn Gt-:samlanlltagel 1146338 s am 28.44.43% in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung an wird Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.
L Alle  Flachdich SR e 2. Gebéudesockel Behaltern mindetens 60 cm {ber der Behlter- : Ritturdenkpigt 8. 80, e der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches vom
_____ ] = Winterlinde - Tilia cordata S bf:: r::xﬂ o l;ir:\d ﬂé;ﬂ;n;;cckg;r;engz‘fﬁ obatkante liegen. Im dbrigen sind die Wor: v Shatie Verwaltungsgebaude Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten und vom 8. Dezember 1986 (BGBI.IS 2253) der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
TRCSMURLIRDe  scmaien Flacypn Begrinen: . Die Gesamtaulbaubshe. for  Dran- Gebaudesockel ~durfen im Eingangbereich  nicht schriften der Ortssatzung (ber die Abfallbe- s g;lszm;ﬁ:sghﬁs;ri 8.32 tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. und der Hess.Bauordnung (HBO).
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. <chicht. Eilterschicht g Vecetationsira: héher als 0,30 m aus dem anstehenden Geldnde seitigung im Gebiet der Landeshauptstadt g .
gende Bodenschicht betragt 10 cm. herausragen. Wiesbaden vom 21. Dezember 1984 zu beachten. Wiesbaden, den 27.44.96
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z .B. von Baugebieten, oder ' 10. Ordnungswidrigkeiten Der M@mtrapw
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 3. Anordiung dex GeschoBichenen i.A. panung
8. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 Ordnungswidrig  im Sinne des & 82 Abs. 1 Nr. Enli
BauGB) Die  GeschoRebenen  sind entsprechend  des 19 der Hess. Baumdrl;-lng ha“d_el:t NeoE erl?:]rl; (DS) %Q
) ; g ¢ Gelandeverlaufs anzuordnen, groReren Hoéhen- zuvor genannten hl:egen:ltngen nie AL Enling
Die vorhandene Kanaltrasse in der &ffentli- unterschieden ist durch versetzte GeschoBe- der gesetzen Frist nachkommt.
chen Grinflache - Grlnanlage  an der benen Rechnung zu tragen. : i - :
Wilhelm-Leuschner-StralRe darf nicht mit Die Ord!‘!ungswldrlgkelt kann mit einer Geld-
tiefwurzelndem Gehélz Uberpflanzt werden. bufe gemaf.::j § 82 Abs. 3 Hess. Bauordnung
geahndet werden.
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ST
28 Schutzflache
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefardenden Stoffen belastet sind




