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ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18 . DEZ. 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiete

zBEinkaufszentrum und Bflachi
Handelsbetriebe et

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ0,8 Grundflachenzahl z. B. GRZ 0.8

GFZ 1,6 GeschoBflachenzahl z. B. GFZ 1.6

1 Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze z. B 1

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a Abweichende Bauweise
Erlauterungen siehe Textteil

— — — — . Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

:j StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

| Verkehrsflachen besond: o
b b5 g ol

Ein- bzw. Ausfahrt dARSEH)
e an die Verkehrsflaecnhgg nschiuB anderer Flachen

zB.Einfahrt

5. GRUNFLACHEN

=== z.B.Dauerkleingarten

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum An
pflanzen u.Erhaltun
von Baumen und Strauchern :

Anpflanzen v. Baume
Umgrenzung von Flachen zur  Erhaltung
von Baumen und Strauchern
@ Erhaltung v. Baumen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

| GSt J Gemeinschaftsstellplatze

Jost __‘l Stellplitze

@ Bushaltestelle

) e B :
l I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
T R

o066 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

l: vorhandene Gebaude

- Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

— o —°— Flurstiicksgrenze

_____ Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrecht
————— zu belastende Flachen.
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Textteil

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1

1.1 Gewerbegebiete

Mit Bezug auf § 1 Abs. 4 BauNvO wird das Gewerbegebiet
(GE) in 2 Bereichewie folgt gegliedert:

Im Bereich 1 sind nur -nicht belastigende Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich storen zulassig.

Zulassig sind:

- Gewerbetriebe aller Art;

- Lagerplatze und offentliche Betriebe
(§ 8 Abs. 2 Ziffer 1 BauNvo).

Im dbrigen kdhnen alle in § 8 Abs. 2 Ziffer 2.-4. und
Abs. 3 mit Ausnahme von Vergnugungsstatten genannten
baulichen Anlagen zugelassen werden.

Im Bereich 2 sind nur nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe zulassig.

Dieses sind:

_ Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe;

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude:;
- Tankstellen;

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und 1hm gegenuber 1n
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

vergniigungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht

zulassig (§ 8 (3) 3 BauNvo).

sondergebiet (§ 11 (3) BauNv0)

Abweichend von § 11 (3) BauNv0 werden im “Sonderge-

biet - Einkaufszentrum” Vergnigungsstatten ausge-

schlossen.

N

2. Bauweise (§ 22 BauNVv0)

In den mit “a” bezeichneten Gebieten sind Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder
Hausgruppen mit einer Lange von uber 50,00 m zulassig.

3. Flachen und Einzelstandorte fir das Anpf lanzen von Baumen

und Strauchern (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Einzelstandorten
und Flachen sind in eine Pflanzgrube von mindestens
2,0mx 2,0mund 1,0 m Tiefe zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten:

3.1 Auf den Einzelstandorten Laubbaume der Baumarten

Ahorn (Acer) mit einem Stammumfang von 16/18 cm,
gemessen in 1 m Hohe.

3.2 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind
Laubbsume im Abstand von 10 m bzw. nach Standor tan-
gabe der Baumarten:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Esche " - Fraxinus excelsior
Kaiserlinde - Tilia pallida

mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen.
3.3 Auf den Pflanzflachen je am 1 Geholz der Straucharten wie:

Feldahorn - Acer campestre
Felsenbirne - Amelanchier candadensis
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Bluthartriegel - cornus sanguinea

Hasel - Carylus avellana

Immergriiner Liguster - Ligustrum vulgare Atrovirens
Salweide - Salix caprea

wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opolus

3.4 Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Innerhalb der 'im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
ist der vorhandene Geholzbestand in Form von Baumen
und Strauchern auf Dauer zu unterhalten und zu pflegen.

3.5 Ausnahmeregelung
In Einzelfall kann als Ausnahme gemaB § 31 Baugesetz-
buch einer Verlegung der “Flache fur das Anpflanzen
und die Erhaltung von Baumen und Strauchern” zuge-
stimmt werden, wenn deren festgesetzer Standort

- die erforderliche Erweiterung eines bestehenden
gewerblichen Betriebes

oder

- die notwendige ErschlieBung des Grundstickes unzu-
mutbar erschweren wiirde.

Der neue Standort der “Flache fir das Anpflanzen und die

Erhaltung von Baumen und Strauchern” muB nach Lage und

GroBe einen ausreichenden Ausgleich zur Erreichung der
planerischen Zielsetzung darstellen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in Ver-
bindung mit § 1 der “Verordnung uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan” vom
28. Januar 1977

%

Anteil der Grinflachen

1.1 Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundsticke
(Grundstiicksfreiflachen) im Sinne des & 10 (1) HBO
sind in dem in B.1.3 festgelegten Mindestumfang gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten (zu begriindende
Flache). ;
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1.2 Stellpldtze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen

im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht
Teil der Grinflachen.

1.3 Der Anteil der zu begrinenden Flache an der nicht tber-
bauten Flache betragt:

- im Gewerbegebiet mindestens 2/10,
- im Sondergebiet mindestens 6/10.
Vorgarten

Die Grundstiicksfreiflache zwischen StraBe und vorderer Gebaude-
flucht (Vorgarten) sind auBer den Zugangen und Zufahrten
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Stellplatze und
Garagen fiir Pkw konnen im Vorgartenbereich nicht zugelas-
sen werden.

. Bepflanzung der zu begriinenden Flachen nach B 1.1

3.1 Strauchbepflanzungen

75 % der zu begriinenden Flachen sind mit standortge-
rechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen. Je

am der Flache nach B 1.1 ist ein Strauch zu pflanzen
und zu unterhalten.

3.2 Berankung von Wanden und Rankgerusten

Je 20 qm fensterlose Gebaudeflache ist 1 Stuck Selbst-
klimmer, wie Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) oder
3 Stiick Hedera Helix (Efeu) zu pflanzen.

Herstellungspflicht

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Inge-
brauchnahme der Gebiude herzustellen. Die Frist kann
bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr verlangert
werden.

Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

Die Befestigung der Grundstucksfreiflachen sind nur zu-
lassig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Flache
erforderlich ist. Soweit elne Befestigung erforderlich
ist, sind hierfiir wasserdurchlassige Baustoffe zu ver-
wenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der
Flache eine andere Befestigungsart notwendig macht.

stellplatze fiir Abfallbehalter

Mill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,
Zaune o. 4.) und geeigneten immergrunen Pflanzen ausreichend
abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung muB be1 GroBraum-
mulltonnen mindestens 1,60 m betragen und hbel sonstigen
Behaltern mindestens 60 cm uber der Behalteroberkante
liegen.

Im tbrigen sind die Vorschriften der Anlage zu § 11, Absatz 1
der "Ortssatzung uber die Abfallbeseltigung 1m Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden” vom 24.12.1974 zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

7.1 Ordnungswidrig im Sinne des $ 133 Abs. 1 Nr. 20 der
Hessischen Bauordnung handelt, wer den verpflichtungen
nach ziffer 2-4 und 6 dieser Satzung nicht innerhalb
der Frist der ziffer 4 nachkommt.

7.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe gemaB
§ 133 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung geahndet werden.

Dachformen- und neigungen

Bei zwel- und dreigeschossigen Gebauden, deren GeschoBhohe
mehr als 3,50 m betragt, sind bekieste Flachdacher und
Satteldacher bis 15 Grad Neigung zulassig.

Bei eingeschossigen Gebauden, deren GeschoBhohe 3,50 m
nicht tiberschreitet, sind bekieste Flachdacher und Sattel-
oder Walmdacher mit 20 Grad - 30 Grad Nelgung zulassig.
Ausnahme von der vorgeschriebenen Dachform- und neigung

konnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden, wenn
stidtebauliche oder sonstige Griinde nicht entgegenstehen.

. Werbeanlagen und Warenautomaten

9.1 Im Geltungsbereich sind Werbungen nur an der Statte
der Leistung zulassig.

9.2 Sind auf einem Grundstuck mehrere gewerbliche Betriebe
ansassig, sind Werbeanlagen oder Warenautomaten konzen-

triert an max. 2 Standorten zulassig.

9.3 Werbeanlagen sind in GroBe, Farbe und Beleuchtung
aufeinander abzustimmen.

9.4 Werbeanlagen durfen tragende Bauelemente oder archi-
tektonische Gliederungen nicht 1n storender Welse
bedecken, verdecken oder iiberschneiden. Sie sind
in ihrer Proportion auf das jeweilige Gebaude ab-
zustimmen.

9.5 Werbeanlagen auf oder uber Dach sind unzulassig.

9.6 Der Abstand der Werbeanlagen zum oberen: Gebdudeab-
schluB und zur Grundstucksgrenze muB mindestens
1 m betragen.

9.7 Auf jedem Grundstuck diirfen maximal 3 Fahnenmasten
errichtet werden. Sollte eine Firma mehrere Tell-
grundstiickebesitzen, sind diese als eine Einheit
Zu werten.

Ausnahmen konnen in begrindeten Einzelfallen zugelassen
werden, wenn stadtebauliche oder sonstige Grinde nicht
entgegenstehen.

inweise
18

Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von Baumen
vom 27.10.1978 gemaB Ortssatzung vom 26.07.1978 (Baum-
schutzsatzung), wird besonders hingewiesen.

. Altlastenverdachtige Flachen (Altstandorte)

Im Einzelfall kann einer Bebauung der Altstandorte im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt werden,
wenn durch Gutachten eindeutig nachgewiesen wird, daB
eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.
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Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB

der Stadtverordnetenversammlung vom 16.Juni 1988  Nr 318
gem § 2 (1) BauGB aufgestellt und am 15 Juli 1988 ortsublich
bekanntgemacht worden

Der Vorentwurf wurde am 14 Dez.1989 Nr. 372
von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen

Wiesbaden.den13.11.19 91
Der Magstrat
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BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Burger gemaf §3(1)BauGB in Form emner uurger\/er
sammlungam 20 Sept. 1989

Wiesbaden.den 13. 11.1991
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
LA

Ltd Baudirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung gem §3 (2)BauGB

nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 7.11.1991  in den Wiesbadener Tages

zeitungen uad-der

situng-Mainzer Anzeiger—vom 18 .11.1991

bis 18 .12 .1991 einschlieBlich offentlich ausgelegen

Behorden und Stellen. die Trager offentlicher Belange sind.wurden an der Aufstel -

lung des Bebauungsplanes am 26.9.1991

beteiligtundam 5 .11.1991

von der Auslegung benachrichtigt

Wiesbaden.den 13. 1. 1992
Der Magistrat—Vermessungsamt
1A

Vermesmerrct

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit 85 der Hess
Gemeindeordnung (HGO) 1 d F vom 1.Juli 1960 (GVBI 1960 S 103) durch BeschluB
der Stadtverordnetenversammlungvom 11. 2. 199 3Nr637

als Satzung beschlossen

Wiesbaden den 2 & WRL. L
Der Magistrat

ord

Oberburgermeister

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach s 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

ErlaB vom lo.Juli 1993 - VIII 61 - 61 d 04/15 - 10/93 -.

Hessisches Ministerium fiir Landesentwicklung, ' Im Apftrag
Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz

@oabe

RECHTSVERBINDLICH

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB

am

21 SEP. 1893  ortsublich bekannt gemacht

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

am

22 SEP. 1993

in Kraft Vom Tage der Bekanntmachung

an wird der Bebauungsplan mit Begrundung zu jedermanns Einsicht im

Verwaltungsgebaude Gustav —Stresemann—Ring 15 bereitgehalten und

uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Wiesbaden den 2 2 SEP. 1993
Der Magstrat—Vermessungsamt
im Auftrag

5 Ltd \/ermess%sduektm

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

-FlachstraBe /RudolfstraBe-

mit integriertem Landschaftsplan

in Wiesbaden-Dotzheim

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefligt

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach &9 des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 8.Dez 1986 (BGBI. | S.2253),der Bau-
nuuungsvenxdnung(BauN\K))von123Jan1990undder
Hess. Bauordnung (HBO) vom 20. Juli1990.




