L ANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

Bebauungsplan

~,Umgehung Dotzheim und Landgrabenschule”

in Wiesb.-Dotzheim,

fiir das Gebiet siidostlich einer Teilstrecke der UmgehungsstraBe,der
RheintalstralBe, der Wiesbadener StraBBe,der BethelstraB3e,der Panora-
mastral3e und der Bahnlinie Wiesbaden - Bad Schwalbach.

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 —BBauG — (BGBI. | S. 341)

und der Baunutzungsverordnung vom 26. November 1968

ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

m Zahl der Vollgeschosse (Z)
Héchstgrenze z. B. Il

O) Zwingend z. B. Il

GRZ 0,3 Grundflachenzahl z. B. GRZ 0,3
GFZ 0,6 Geschoffléchenzahl z. B. GFZ 0,6
BMZ 0,7 Baumassenzahl z. B. BMZ 0,7

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
gruppenmaBige Bauweise

S

Nur Hausgruppen zuldssig

—te—ee—..— Baulinie

¢+=————:———=. Baugrenze

4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
FUR DEN GEMEINBEDARF

E Baugrundstick fir den Gemeinbedarf
ZWECK mit Zweckbestimmung

ebdude mit nicht mehr als 2 Wohnun-
3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 Baunutzungs-VO)

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

12. FLKCHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR Wiesbadener Jogeszeifungen am 2.8.1973 in der Zeit vom 10-Rugust 973 brs 0. Sep

ZWECK Flichen fir die Landwirtschaft

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19. JANUAR 1965 (BGBIL.TIS.21)

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR 13. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN 15. WEITERE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

UR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
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== = StraBenbegrenzungslinie,
e zung sonstiger Verkehrsfldchen
s _—~ StraBenbegleitgriin

Mit Geh-, Fahr- und Le;mngsrechcen zu bela-
. stende Flichen (§9,Abs.1, ZIff.1l BBauG )

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke 300

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. —

ebens Anzahl ist unverbindlich | Vorhandene Gebéude, z. B. 3geschossig

| Geplante Gebéude (AusmoB unverbindlich)
mit Houptrichtung (verbindlichh

und Wohneinheiten {unverbindlich)
Arkade, offene Halle, Durchfahrt
Satteld Dachform (z. B. Satteldach)

Textliche Zusammenstellung der lnderungen durch Bedenken
und Anregungen .

1. Bes’ch:éuﬂ der 'Stagltve;ordnetenversa.mmlung\ vom.17. Mai 1973
Nr. 194: ¥ g

1.1. Die StraBenbegrenzungslinien der Umgehungssirafe westlich

der Bundesbahn werden so festgesetzt, daB die Boschung
im Neigungsverhdltnis 1 : 2 ausgebaut werden kann.

1.2. Die StraBenbegrenzungslinie wird auf der Ostseite der

StegerwaldstraBe zwischen Rheintalstrafe und der Um-
gehungsstraBe um max. 3,0 m nach Osten verschoben
festgesetzt.

1.3. Das Baugrundstiick fin Versorgungsanlagen - Umspannwerk

wird aufgehoben und die Flidche als Grimnfliche - Dauer-
kleingédrten festgesetzt.

1.4. Die Darstellung der Géshochdrﬁckleitung mit Schutzstrei-

fen .wird aus dem mittleren Wingertsweg herausgenommen.

1.5. Das Baugrundstiick fir Versor, sanlagen - Fernmelde-

vermittlung wird in westlicher”Richtung zur Stegerwald-
s}:x"aBe in einer parallelen Breite von 7,0 m erweitert.

1.6. Die 'Wege, die in das Belzbachtal fiihren, werden einheit-

lich als Wirtschaftswege festgesetzt. Die Wege, die am
Belzbach verlaufen, erhalten des Zusatz (Wanderweg).

1.7. Die Abgrenzung der baulichen Nutzung zwischen WA und NI

wird auf die siiddstliche Grenze des Flurstiicks 5276/1
der Flur 59 verlegt.

1.8. Die rtickwdrtige Baugrenze an der BethelstraBe wird in

einer parallelen Tiefe von 30 m zur vorderen Baugrenze
festgesetzt.

1.9. Die riickwdrtige Baugrenze im Bereich des Grundstiicks

‘Erich-0llenhauer-StraBe 343 wird so festgesetzt, daB die
bestehenden Gebdude einbezogen werden.

1.¥0.Die PlanstraBe 646 zwischen Wiesbadener Strafe und Irich-

Ollenhauer-StraBe wird nicht als DurchgangsstraBe fest-

©.gesetzt. Sie endet jeweils vor der UmgehungsstraBe in

Wendeplédtzen. Zwischen den Wendepldtzen wird eine FuBweg-
verbindung mit StraBenbegleitgriin festgesetzt.

1.11.Das Nischgebiet zwischen UmgehungsstraBSe, Erich-Ollen—

hauer-StraBe und StraBSe "Im Wiesengrund" wird vom Fest-
setzungsverfahren ausgeschlossen. R %

BeschluB ?er Stadtverordnetenversammlung vom 25. April 1974

144:

2.1. Der Planungsbereich zwischen der Umgehungsstrafle, der

Strafe "Im Wiesengrund", der Erich-Ollenhauer-StraBe und
der PlanstraBe "J" (2515) wird vom Pestsetzungsverfahren
des Bebauungsplanes gusgeschlossen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplenes erhilt damit folgenden einschrinkenden
Zusatz:

Ostseite der UmgehungsstraBe (2510), Nordwestseite der,
Strafe "Im Wiesengrund", Nordostseite der Erich-Ollen-
hauer-StraBe, Nordseite der PlanstraBe "J" (2518) bis

zur Ostseite der UmgehungsstraBe.

2.2, Die Schutzfliche fir die gepl. Gashoghdruckleitung auf

der Siidseite der UmgehungsstraBe wird so ausgewiesen, dal
sie von der llitte des Wirtschaftsweges zwischen dem "llitt-
leren Yingertsweg" und der Bundesbahn zu den Griinflichen
hin einen Streifen von 10,0 m iberdeckt.

. In der ¢ffentlichen Verkehrsfliche - StraBembegleitgrin

zwischen der StraBe (646) und der StraBe "Im Wiesengrund" ,

wird ein Leitungsstreifen von 5 m Breite ausgewiesen, in
dem Gas- und Wasserleitungen eingelegt werden konnen.

2.4. Zwischen der AnnastraBe und der UmgehungsstrafBe wird in

dem frilheren Feldwegflurstiick 6390/1 ein Leitungsrecht
gemiB § 9 (1) BBauG zugunsten der Stadtwerke 7iesbaden AG
flir das Binlegen von Stromkabeln festgesetzt.

Dachneigung (z. B. 30%)
: s E.G.=2100  Erdgeschofi-Hohe tber NN (z. B. 210,0)

ge T a von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes (H) Haltestellen der &ffentl. Verkehrsmittel
der baul.Nutzung innerhalb aines Baugebietes Y Anschlagsdulen
7. ‘FlléﬁsciEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE B - 3
RWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER Grenze des réumlict Gelt bereiches di ahi ot
ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN . =:=:= Bebavungsplanes o L) E‘fﬁfnﬁl}ﬁ’e(zd%r gggguﬁ)h'gen Sposmtaden
- B. 1459
AAAAAA
i AAA \A v : : + Baume zu erhalten
] Bougrundsticke fir Versorgungsanlagen N“\ ZWECK vl “g;\hed:r fieagling fihaltends: Schivy /Q Ba L f
1 oder fir die Beseitigung von Abwasser VVVVVVY &) e srtianan
1 sten Abfallstoffen =T S )
H 1 Bepflanzung mit
14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - — —— — ! Baumen u.Strauchern
8. FUHRUNG DER VERSORGUNGSANLAGEN UND 2 16. HINWEISE
HAUPTABWASSERLEITUNGEN FLACHEN, DIE DEM NATUR- ODER LANDSCHAFTSSCHUTZ 4
UNTERLIEGEN
 ZwECK S , Die diesem Bebauungsplan entgeg
—4——4——4¢— Oberirdische Leitungen i T T g friheren Planen sind hiermit aufgehoben.
ZWECK Unterirdische Leitungen = @ Hofurschbizgebiot o) ghy 1k ;
— S i A I Die in diesem Plan enthaltenen Wege, die nicht als &ffentliche
== [T T Verkehrsflachen ausgewiesen sind, werden bei der Durchfishrung
£ @ Dem Landschaftsschutz unterliegende Fléchen dieses Planes aufgehoben.
9. GRUNFLACHEN Sl 2 0as Allgemeine hblmlyeh'e/ an der Um,

Grinfldchen mit Zweckbestimmung

Wasserschutzgebiet

2 . ST (2570), westlich dler ver-
langerten Withelm- Leuschner -S/r. isf elne Flache
bei deren Bebauung besondere bouliche Vor, s
sind, d3 diese Wohrbauflochen durch den Verkehr [armb

Baugrunduntersuchung wird empfohlen.

WASSERWIRTSCHAFT
(Nachrichtlich aus dem Flachennutzungsplan)

Quellenschutzgebiet

Wasserfléchen, Héfen usw.

Flachen fir Wasserwirtschaft

Sanierungsgebiet

Bebauungsplan —Textteil

1. Jn den Gebieten mit gruppenmal3iger ﬂawre}ke

Uberschwemmungsgebiet (h) sind Gebgude mit sertlichem Grenzabstond

y * (Bauwich) als Hausgruppen vber s0m Lange
zulassig gem- §22 Abs. 4 Bau NVO.

2. Zur Sicherung eines wirksemen Larmschutzes

(Nochrichtich cus dom Fachenutzongsplan) wird guf dem im Bebauungsplon bezerchneten
e ; T e - ciEdE RS s Flachen strerfen das Anpflanzen van Bsumen
. FLACHEN FUR AUFSCHUTT EN, ABGRABUNGEN, aufldchen ur ie eine zentrale wasser- Y
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN beseitigung nicht vorgesehen ist e ‘r/m”d]e'.” aigen Na/}e» /“fy“e".’/'
aus dem dafS se Tgm ein Sfravch und e 750qm ein
v~ : Fl?‘chv tieuh deren Bedbuugnqdbesonge(e bau- Baum mil mindestens Sem Stamm durch-
{5 s g 2 ¢ -] liche Vorkehrungen oder bei denen besondere 7 )/
‘AAAAA‘ Flachen fir Aufschbttungen 5 ] bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur- Hgsnen, gEmEsIen ”', i //069, £
“ccon] gewalten erforderlich sind und zv “unferhallen sind.
Flachen fur Abgrabungen oder fir die - ELE, 5
Gewinnung von Bodenschétzen m Flichen for Bahnanlagen | /€ mit Beschlupf der Stadlverordnek g vom 17.5.1973 M:79%  aufgrund ror-
nach §9,Abs. 4,BBau 6 brachfer B und Anregungen beschl Anderungen enisprochone donrolen
»

haben gemefi$ 2(6) BBau 6 nach orlsiblioh

tember 1973 dffentlich ausgelegen.

O
Flughafen der Anderungen benachrichtig!

@

_$.
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Behirden und Slellen, die Triger dffentlicher Belonge sind, wurden ron der Auslegung
Ore Sfadtverordneten rersamm/u’}ly hat hieron mit Beschluf rom 6.9.1973 Nr. 380
? 1973

q Kenntnis g Wiesbaden,den 7]. Septemb
Flachen fir die Forstwirtschaft Landeplatz Der Magistral ;I:;'rmes:uny‘ram/
(2.8) gez. Kiehlmann
Vermessungsdirekfor
AUSGEARBEITET: AUFGESTELLT: OFFENTLICH AUSGELEGT:
Wiesbaden, den  20. Marz 1972 w. 74 Juni 7972 Dieser Bebauvungsplan ist Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung gemaB § 2 (6) BBauG
Stadtplanungsamt  Tiefbawamt Bavaufsichtsamt Vermessungsamt dure BeschiuB nach ortsblicher Bek hung in den Wiesbadener Ta i am
der Stadtverordnetenversammlung vom  23. Apri/ 1970 Nr. 775 in der Zeit vom 3.0k fober 1972bis einschlieBlich A% Mo¥ermber 1972stfentlich ausgelegen.
: . gemdB § 2 (1) BBauG aufgestellt worden. 5 ,;, /f,}f;g%b” 7972 Nr 1% Behérden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des
= MW—UJWf Wl M 8% o Babeungsplanes beteiligl und von dec Autlaund BErachrchigs
m Pt Der Magistrat ;
\ Wiesbaden, den 76. Vorember 1972
: 7= (LS) - gez Jordan Der Magistrat-Vermessungsamt
: i A
(r:S)=—- gez. Kiehlmann
Amls/eiter Baudirektor Baudirektor  Vermessungsdirek for Slogie ] Yermessungrdiekion
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN: GENEHMIGT RECHTSVERBINDLICH:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG in Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) i. d:F. vom 1. Juli 1960 (GVBI. 1960

S. 103) durch Beschluf8
der Stadtverordnetenversammlung vom 25. April. 197

mit Erlaf3 vom 75. Navem ber 1974

t Die Anderungen aufgrund der Bedenken und Anregungen sind aus der . Textichen Zusammenstellong VAG61 -61d O4[15 -6/7% ortsiblich bekanntgemacht. !

der Anderungen durch Bedenken und Anregungen ® zu ersehen.

Wiesbaden, den 15. November 1974 rechtsverbindlich.

Wiesbaden,den 26.Jumi 197 Der Hessische N/’/Z"ffc;”c}’:: ’Jﬂﬂeﬂr Wiesbaden, den 20. Jonuar 1975
er Magistra 2
(L.S) ger. Schmitt gez. Dr. Daum (£.5) ia
Oberbirgermeister Vermessungsdirektor

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung wird vom 17. Dezember 7974
s ) bis 77.Januar 1976 sifentlich ausgelegt. Die Genehmigung sowie Ort und Zeit seiner Aus-
GOSN L . legung wurden gemdB § 12 BBauG in den Wiesbadener Tageszeitungen am &6.0ezember 1974

Nach Ablauf der obengenannten Auslegungsfrist ist der Bebauungsplan ob /8. Januar 1975

Der Magistrat-Vermessungsamt

gez. Kiehlmann
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Planunter/agen hergestellf nach dem unter Zu-
grundelegung der Flurkarte entstandensn stscti-
schem Kartenwerk durch das Stsdfvermessurgsam’
Wiesbaden ; Yermessungsdrenststelle nach §6 Nr.3
. Kat. Gesefz). -
Wiesbaden, den 7. Mtz 7972
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