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H H 1. Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Planzeichenerkldrung gelung @ HoB) v Btmaro e o B e
Zeichnerische Festsetzungen Y A N 9
chen automatisi haftskarte vom 05.03.2003 erarbaltet. Oktober 2003
(nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanZVO) Zur g von Oberfli d erF und Wegen sind innerhalb der St chon' i Hrganes = °
festgesetzten "Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlich
Umwelteinwirkungen im Sinne des mit
1.t dor baichwn utzwg einem Ri Mi 25% der filchen sind
hieran anzuschllefen. BURGERBETEILIGUNG
Alghmeleas Wohmgebiat Fléichen fiir das Parken (St, Ga) und private Zufahrten sind d mit einem o Do Bealigung de Blrger gama § (1) BauG fand In Form ir Bdrgerversammiung am 10062003 sttt
Sondergeblet grokiachige Elnzelnandelshetricbe Belag zur . M gm0
Nutzungsschabl 8. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern und i B g
WIZIgEsChADYNS (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Im Auftrag
GRZ |GFZ
L8 triiobon iy g2 deie
81 Béume und in den -undF g Ltd. Baudirektor
Grundfidchenzah GRZ Far die F sind die im Tell des ingetrag
Standorte verbindlich. EINLEITUNGS- UND OFFENLAGEBESCHLUSS
Geschossflachenzahl {ohne DG) GFZ Aus oder betr Ist eine Vi g der festg
des g des 2zuldssig. FOr jeden Baum Dieser Istdurch vom 10.07.2003 Nr. 237
Zahl der Voligeschosse (ohne DG) I m t:mo m;n;:t:lll‘;: r;ozr:l ﬂﬂ’.'.f:'l': 5 m? offen zu halten und mit nledrigwachsenden oder gom, § 2(1) BauGB aufgestelit und am 17.07.2003 ortsiblich bekanntgemacht worden,
3 Baullnien, Baug Nadelgehblza und Zlergshbize sind nicht zuldssig. Es glit dle Artenliste gema8 Zitfer 8.4. Die mit Mistodan, 101220
Pflanzgebot belegten Bdume und Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten und bel Abgang ”
Offene Bauweise ° artengleich zu ersetzen. e
gez. Pref Dr “Iny: Pos
Abweichende Bauweise a 8.2 Blume und Stréucher auf der "Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Stadtrat
Umwelteinwirkungen"
Nur Hausgruppen zuldsslg &
Innerhalb der "Fléche fir L und gen zum Schutz vor schidlichen OFFENTLICH AUSGELEGT
Nur Doppelhduser zuléssig A Umwelteinwirkungen Istelne 3 -10 m brelte Hecke mit elnzelnen Baumgruppen aus standort-
gerechten heimischen Gehdlzen und sine  groBfléchige vorgelagerte Sukzessionsfldche mit Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gem. § 3{2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
Baugrenze heil grupp g am 17.07.2003 in den Wlu“lldlmr ‘Tageszeltungen vom 2!.1'7.200 bis 25.08.2003 einschlieRlich dffentlich ausgelegen.
Behbrden und Stellen, die Triger Sffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des Bebau lar
Baulinle = Nadelgehdize und Ziergehdize sind nicht zuléssig. Es gilt die Artenliste geméB Ziffer 8.4. Die mit 15,01_201;‘3“:.u|||¢‘n"n¢ vonr:rAusbqum bomh::h‘ﬂgt i o
Pflanzgebot belegten Bdume und Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang
artenglelch zu ersetzen. Wiesbaden, den 16.12.2003
A Verksheatichin ‘ Dor Magioat - Siadplamungeant
StraBenverkehrsfléche 83 Béume und Stréucher in der Fliche "StraBenbeglel  tgriin m Auftrag
Auf der siidlichen Fléche fli ist eine Hecke stand hten heimisch ez . +
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung i St ok dache B st e S st e
Verkehrsberuhigter Bereich Nadelgehdlze und Ziergehdize sind nicht zuldssig. Es gilt die Artenliste gem4B Ziffer 8.4, Die mit
o Lo LS SATZUNG BESCHLOSSEN
5 Pflanzgebot belegten B4 ume und Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang o
Zweckbestimmung: Fulweg artengleich zu ersetzen,
Dieser Bebauungsplan wurde gem48 § 10 BauGB in mit § 5 der Hess. {HGO) i.d.F. vom
Zweckbestimmung: Full- und Radweg 8.4 Liste zu verwendender Bdume und Striucher 1. April 1893, zuletzt geindert am 20,08.2002 von der Stadtverordnetenversammiung am 04.12.2003 unter N 419 als
461/1 Satzung beschlossen.
5. Fliichen mit Bindungen fr Pflanzungen Laubbdume Msibisces, 4 7,12.300
L 9 9 . (1. Ordnung Qualltét mind. H. 3xv. 16 -18) Dor Naglatrat
Fillchaflr des Anpfianzen ued dis Erhalung i Bergahorn (Acer pseudoplata nus) Esche (Fraxinus excelsior) qez. Diekl
von Béumen und Stréuchern &
Buche (Fagus sylvatica) Traubeneiche (Quercus petraea)
. Flchen fir die Landwirtschaft Elsbeere (Sorbus torminalis) Traubenkirsch e (Prunus padus) Oberhlrgermelster
- Feldahorn (Acer campestre) Vogelbeers (Sorbus aucuparia) RECHTSVERBINDLICH
Flichen fur Landwi # Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur) Wildapfel (Malus sylvestris)
Sommerlinde (Tilla platyphyllos) Wildbirne (Pyrus communis) Der wurde gem. § 10 (3) BauGB am 04,06.2003 orts(blich bekannt
7. Sonstige Planzeichen Winterlinde (Tilia cordata) ‘gemacht., Mit Wi der tritt der 10.06.2004 in Kraft, Vom Tage der
e —— ird der mit u Elnsicht Im
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [R—— Stréucher Gustav-Stresemann-Ring 15 bereltgehalten und Ober selnen Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben.
Besenginster (Cytisus scoparlus) Liguster (Ligustrum vulgare) Wiesbaden, den 23.06.2004
Nutzungsabgrenzung Feldrose (Rosa arvensis) F Euony paeus) Dor Magistrat - Sadiplanungsank
L oo Felsenbirne (Amelanchier o  valis) Schiehe (Prunus spinosa) 1m Au
Gah- Fahr-und Leltungsrechte zugunsten der ESWE o T Komelkirsche (Cornus mas) Wolllger Schneeball {Viburnum lantana) A
o Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schneeball (Viburnum opulus) aex. Mek
Darstellung bel schmalen Fldchen _—— — HaselnuB (Corylus avellana) ( gus monogyna o. gata) J S
. (Lonicera Wild -Brombeere (Rubus fruticosus) Ltd. Baudiroktor
Zweckbestimmung: Holunder (Sambucus nigra)
Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit [ Hundsrose (Rosa canina)
ey
Umgrenzung von Fiéchen ilr Nebenanlagen syt Die Liste kann um weitsre Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation erganzt werden. Architekten SHIEEE
= s 2
Zweckbestmmung Garage/Carport E _Gl_] ll\(ll:):ls;hmn fur die Pflanzdichte gilt: Je 1,5 m?/ 1 Stiick Pflanze. Die Pflanzqualitét betrigt .M. 2xv
'«
Zweckbestimmung Stallplétze LS8ty Frdie F g g sind und h
elnzusetzen: Gallwitz Hoffmann + Pariner Jean-Saver-Weg 4
Umgrenzung von Fléchen zum Schutz vor schédlichen d Diplomingenieure BD A D - 61440 Oberursel
Umwelteinwirkungen, hier Lérmschutz Arten flir den Halbschatten: Arten flr sonnige Standorte: Fon : 0817174627750
Ein- und Ausfahrisberelch T — 7 Efeu { Hedera hellx) Echter Weln (Vits vinifora) Plonng undikauleitng]  fan 061N/ 42002 88
GeiBblatt (Lonicera in Arten) Waldrebe (Clematls In Wildarten) Hoch- und Info@ghp de
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o —o—o— Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Wilder Weln (Parthenocissus in Arten) www.ghp: de
Wilder Wein (Parthenocissus i.3.) Hopfen (Humulus lupulus)
Versorgungsleitung oberirdisch
Versorgungsleltung untsrirdisch _mLc o . Auf Landesrecht ber_uhende Festsetzungen nach §9 Abs. 4 BauGB UBERSICHTSPLAN
und § 81 Abs.1 Hessische Bauordnung (HBO) = e S
Grundstlicksgliederung 5;,:"':'
1. AuBere Gestal baulicher Anlag
Textliche Festsetzungen Dle duBere Ges taltung der ds Iches st festae
Nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entsprechend der zelchnerischen Anlage zur Beg g des
vom 23.01.1990
= und Ents
I Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB w:.f: '_":,':,'d";' e nd H“"’""”:,:u‘,': ilstich ¢ ':,,‘m,,, s °-r°“"“"'"""f,:n gor
Zuge der W vor der der Einzelg
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 7 BauNVO) festzulegen.
11 Fir das (WA) sind 2. Gestaltung der Grundstilcksfrelflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
- Wohngebéude Im Bereich der Relhen- und bauung Ist Jauf den G ifldchen des j g
= Anlagen fiir sozlale Zwecke Grundstilcks mindestens ein Laubbaum II. Ordnung (St 14/16) zu pfl g
- Die der gung des Léden, Schank - und Speisewirtschaften im Arten sind z.B. Rotdorn, Hahnendorn, chinesische Wildbime, Skulen-Eberesche, Saulen-Halnbuche,
derill - an der Siidsei te des Bereiches. §i 25 % der frelfliichen sind mit helmischen Stréiuchern oder Hecken zu be-
d L
Nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fr Kirchliche, kulturells, gesundheltiiche Bfigkzsn, Die Einkrieckigen der Qrindaticks sind i e
und sportliche Zwecke sind ausgeschlossen. ‘I
Nadelgeh&lze sind mit Ausnahme der Eibe nicht zuldssig. flir dle A * * W E SBADEN
12 Flr das Sonstige Sondergebiet - groRflichige Einzelhandelsbetriebe (SO -Handel) - sind der Striucher sind mit der Pflanzliste unter Ziffer 8.4 zu entnehmen. * LANDESHAUPTSTADT
folgende Nutzungen zuléssig:
Die mit Pflanzgebot belegten Biume und Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten und bel Ab-
- Verbrauchermiirkte gang zu ersetzen.
- Einzelhandelsbetriebe
- Gewerbesinheiten 3. Fassadenbegriinung
2 i e Bkt (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die frei Gil und F ohne Fenster mit mehr als 20 m?
. 4 T baulichen ung . 1 Nr. 1 Bau Fassadenflache sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Je zwei Meter Wandlnge Ist
mindestens sine Pflanze zu setzen. VO rhabenbezogener
21 Im Woh (WA) sind die fldchen zur g des A
Bl {kein Vollg Jeipletady 4 Extensive Dachbegriinung Bebauungsplan
= 5 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Dachfléchen der ReihenhZuser, die Carportdécher der ge-
22 Im W (WA) ist als flédche Ist das der samten Wohnhéuser und die Dachflichen des Pfleg sind extensly flé
offentlichen Flédchen anzusetzen. Dle angegebenen Ausnutzungswerte beziehen sich auf die Ge- 2u begrl Dle A des F darf 0,10 m nicht unterschreiten.
samtfidche und nicht auf spéiter durch Tellung entstandene Einzelgrundstilcke. Bel dlesen kann es .
im Einzelfall zu Oberschreltungen der GRZ oder GFZ kommen. 5. Intensive Dachbegriinung
3. Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB) Die Dachfiéiche des SB - Marktes ist mit einer intensiven Dachbegrlinung auszustatten.
Untergeordnete Wege und Plétze zum ft sind
31 Dle Bezugsebene filr die Hohenlage baulicher Anlagen Ist jewells die Oberkante (OK) der auf die Bagriinungsfliche darf der Antell an befestigten Fldchen 2 5 v.H. nicht
Planstrafe 3613 Die ke im Bereich von Strauchpflanzungen muss P FAR RM 0 RG E N
Die OK des ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 60 cm tber der Bezugsebene mindastens 80 cm betragen. Im Baraich von Baumpfianzungen 100 cm.
liegen.
32 " kbei werden, wenn die Hhenlage des StraBenkanals oder die Il Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach §9 Abs. 4 BauGB
Geléndehshen dies erfordern. und § 51 Abs.3 Hessisches Wassergesetz (HWG) n
33 Die der Vollg darf 3.00 m nicht ilberschreiten. Welteres Ist der Planung in 1. Ver dung von Niederschi: nach § 51 Abs.3 Hessisches Wassergesetz (HWG)
- AR ST - % Das anfal Oberfl der Dachfléichy Blich isf
as anfallende Oberfléichenwasser chfléchen c t zu X
34 Im Erdgeschoss der an das SO  -Geblet ang mn -g im WA richtet . .
sich die Geschosshthe nach den gen Hohen des Marktes, maximal aber 4,80 m. £ s iactix Ziatamen brw. R G Vo (4 @ Wiesbaden - Delkenheim
4. Bauweise
IV.  Hinweise
In den mit ab Bi Ise ( a) dlrfen Gebdude ohne Grenzabstand zu den
\Inrdon. auch dber 50 m hinaus In bellebiger Lénge errichtet 1. Bodendenkméler
5. Fldchen filr Nebenanlagen, Stellplétze, Carports und Garagen Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenk méler wie Mauern,
Stei gen, B gen und F 2.B. Scherben, Steingeréte,
Die mit Ga festgesetzten Bereiche  kénnen mit Carports oder Garagen bebaut werden. Skelette en tdeckt werden kinnen. Diese sind nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Auf den als N Flichen der liberbaub dem Land for Hessen, A Denkm alpflege oder
Grundstiicksflachen sind zur Gar wie Lauben oder der Unteren Den kmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind Im
Gerditeschuppen zulissig; die GréBe dieser Anlagen ist  auf max. 8 m® begrenzt. unverdnderten Zustand zu erhalten und in gesigneter Welse bzw. bis zu siner Entscheidung
zu schitzen (§ 20 Abs.3 DSchG). Bei s  ofortiger Meldung ist in der Regel nicht m It elner
6. Flichen fir Lar und Vor gen zum Schutz vor schadlichen Verzbgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Diesam Plan st sine Bogrindung belgefigt Der Plan onthlt nach§ 9 des vom
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 27.8.1997 (BGBI. IS 2141) zuletzt gedindert durch Artikel 12 des A
—— 2 Ordnungswidrigkelt (§ 213 BauGB) der IVU-Rlchtline und woltrer Richtlinlen zum Umeltschutz vom 23.7.2002(BGBI .S, 2660), der Baunurizungsver-
e R ordnung (BauNVO) 1990 und der Hess. Bauordnung (HBO) 2002.
Ostlich der L (L 3028) ist der  "Flichen fiir be sondere Anlagen und Ordnungswidrig handelt, wer einer in elnem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bindung fiir und fiir die Erha  Itung von B&umen und Strd uchern
einl mit einer Hdhe von 3,0 m ab Oberkante und i dadurch dass diese beseitigt, wesentlich
Fahrbahn anzulegen. beeintréc htigt oder zerstért werden.
Die eing g des erhéitin Ber  elchen, in denen sich kein 3 As) e
nach aufien Ob hoss befindet, sine mit elner H8he ab i
OK Grindach von 2.50 m. Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum
Passive Manahmen Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen wie z.B. Heizbllageranlagen, Kélteanlagen, 8lhydrau-
Zum Schutz vor schd L sind passive L In Form lische oder F Y gesehen sind, milssen die Vorschriften der jewells
g L "w = 30 dB) bel Schiaf- und Kinderzimmern gilltigen Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und iiber Fach- Die dieim dieses fgrund frilherer F d
der Wi und des Gt betriebe (Anlagenverordnung-VAwS) bei Planung und Ausfiihrung der Anlagen beachtet werden. pléine bestshen, werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.
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