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Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen
stadtischen Kartenwerk durch das Vermessungs-
amt Wiesbaden.

(Vermessungsdienststelle nach § 8, Nr. 3 Ka-
tastergesetz).

Wiesbaden.den 06.04 1992
Der Magistrat-Vermessungsamt
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ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18 DEZ

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgememe  Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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4. VERKEHRSFLACHEN
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5. GRUNFLACHEN
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6. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen. die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund friherer Fluchtlinien- und Bebauungsplanen bestehen,

werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben

Textteil

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bau-

gesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNvo)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahms-
weise nicht zulassig. :

2. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

2.1 Begrenzung der Hohen von Gebauden

Es ist grundsatzlich nur die Mindestsockel-
hohe gestattet,.die sich aus den Anforderungen
einer natirlichen Entwasserung des Erd-
geschosses ergibt.

3. Bauflachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 Grunanteil 1m Bebauungsgebiet

Das Allgemeine Wohngebiet soll mindestens
einen firstuberschreitenden Laubbaum je
Grundstick aufweisen. In den "Vorgarten”

des Allgemeinen Wohngebietes sind zusatzliche
Geholzanpflanzungen vorzunehmen. Zu verwenden
sind heimische Laubholzarten vorzugsweise
kleinkronige Hochstamme. Die versiegelte
Fldache der Stellplatze ist auf ein Minimum
(Fahrspuren) zu reduzieren.

4, Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 Wirtschaftswege

Die neuen Wege sind als Graswege auszufiihren.
Eventuelle MaBnahmen zur Verstarkung der
Wegebefestigung sind auf das unumgangliche
MaB zu begrenzen, auf Versiegelung ist

Zu verzichten.

In den Wegen sind jeweils mindestens 1,5
m breite, unbefestigte Randstreifen als

krautige Saume zu erhalten bzw. zu ent-

wickeln. Sie sind alle 1 bis 2 Jahre im

Hochsommer zu mahen; das Schnittgut ist

abzutransportieren, Pestizideinsatz ist

hier nicht zulassig.

. Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

5.1 Offentliche Grunflache - Friedhof

Die vorhandene Ligusterhecke im Osten des
alten Friedhofteiles (Abgrenzung zu FSt
156/3) ist entlang der Wohnbauflache bis

auf elne Hohe von 2 m hochzuziehen und
langfristig'mindestens in dieser Hohe zu
halten. Im nordlichen Erweiterungsteil

des Friedhofes 1st die Hecke durch eine

5 m breite Anpflanzung entlang der Flursticke
156/2 und 157/1 zu ersetzen. Die Hecke

Ist als Schnitthecke zu pflegen. Alle weiteren
randlichen Abpflanzungen sowie die Linden

und Birken entlang der Hauptachsen sind

Zu erhalten,

Der neue Friedhofsabschnitt soll nach Suden
eine etwa 10 m breite und Osten eine etwa

5 m breite, freiwachsende Hecke aus heimischen
Geholzen und einigen traditionellen Zier-
strauchern erhalten, im Westen des Erwelterungs-
teiles ist eine Schnitthecke aus heimischen
Geholzen zu pflanzen. Der alte Nord-Sud-Weg
1st nach Suden in den Erweiterungsteil
fortzusetzen, die begleitende Baumreihe
entsprechend zu erganzen. Die alten Obstbaume
in den FSt. 147 bis 149 sind auch nach
erfolgter Friedhofserweiterung moglichst

lange zu erhalten. Die Wegeversiegelung

ist auf das unabdingbare MindestmaB zu
beschranken. Nicht belegte groBere Grab-
felder sind als zweischirige Wiesen zu

pflegen.

An heil “hen Geholzen sind zu verwenden:

Feld-Ahorn - Acer campestre

Sand-Birke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus hetulus

We1Bdor! - Crataegus monogyna

Rotdorr - Crataegus laevigata
Immergruner Liguster - Ligustrum vulgare “Atrovirens”

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

6.1 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist der vorhandene Baumbestand auf Dauer

zu unterhalten und zu pflegen. Unvermeidbare
Eingriffe sind nach § 7 (1) HENatG genehmi-
gungspflichtig,

Besonders hervorzuheben sind:

- Der WalnuBbaum FSt 156/3; bel Abgang ist

der WalnuBbaum nachzupflanzen.

Die 3 Krimm-Linden und die Trauer-Weide

im Nordteil des Friedhofs sowie die Sand-

Birken am West-Ost-Weg; Eingriffe in

die Krone durch Baumschnitt sind nur

zur Erhaltung der Gesundhelt der Baume

zugelassen.

- Die Obstbaumreihe in FSt 147 bis 149;
auch bel Erwelterung der Friedhofsflache
sind die Obstbaume bis zur uberalterung
zu erhalten, sie sind im Rahmen der Fried-
hofsunterhaltung oder im Rahmen von Nut-
zungsvertragen sachgemaB zu pflegen.

6.

N

Erhaltung und Anlage von Schutzpflanzungen

Unvermeidbare Eingriffe sind nach § 7 (1)
HENatG genehmigungspflichtig.

Friedhof:

- Die vorhandenen Anpflanzungen sind zu
erhalten. Die an der derzeitigen Siidgrenze
befindliche freiwachsende Hecke ist nach
der Erweiterung des Friedhofs allmahlich
in eine locker aufgebaute Hecke umzuwandeln.

- Im Erweiterungsteil sind neue Abpflanzungen
vorzunehmen:

Im Suden ist eine dichte, ca. 10 m breite,
freiwachsende Hecke anzupflanzen, im
Osten eine ca. 5 m breite, aber locker
aufgebaute Hecke.

Fur die Schnitthecke im Westen sind 3
Pflanzen je 1fd. m zu setzen. Zu verwenden
ist mehrmals verpflanzte Baumschulware,
Hohe 100 bis 125 cm. Im Suden sind auf

je 4 gm Flache 3 Geholze zu pflanzen.

Im Osten ist auf je 2 gm ein Geholz zu
pflanzen. Zu verwenden ist Baumschulware
in folgenden MindestgroBen: Baume mit
einem Stammumfang in 18 - 20 cm, Heister
200 cm, Straucher 100 cm; alle Geholze

2 x verpflanzt.

6.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die Pflanzung der festgesetzten Geholze auf
nicht offentlichem Grund ist von den Elgentimern
und Nutzungsberechtigten zu dulden.

In nachstehend aufgefuhrten Bereichen sind
Anpflanzungen wie folgt vorzunehmen:

Friedhof:

- Anpflanzung von Baumen entlang der Hauptachsen:
3 Sand-Birken am West-0Ost-Weg, 4 Winter-Linden
am Nord-Sud-Weg und (nach natiirlichem Abgang
der vorhandenen Obstbaume) 6 weitere Winter-
Linden an dessen Verlangerung im Erweiterungs-
Tell

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9

(4) BauGB und § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in
Verbindung mit § 1 der Verordnung uber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977

1. Baugestaltung
1.1 Dachneigung und Dachform

Fur die Wohngebaude sind gleichschenklige
Satteldacher mit einer beidseitigen gleichen
Dachneigung von 20 bis 38 Grad zulassig.

1.2 Dachdeckung

Zur Einfugung 1n das Ortsbild sind nur
rote oder 1in Baulucken rotbraune Materialien
Zu verwenden,

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Es sind Schleppgauben und Dacheinschnitte

bls zu elner Breite von 2,5 m zulassig.

Ihre Hohe darf 1/4 der Dachhohe, gemessen

in der Senkrechten zwischen der Hohe der
Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht uber-
schreiten. Die Seitenwande der Gauben sind
senkrecht auszufuhren und mussen von Giebeln,
Graten, Kefilen und anderen Gauben mindestens 2-m,
waagerecht 1n Traufhohe der Gaube gemessen, entfernt
sein. Die vorderen Ansichtsflachen von Dachgauben
sind als Fenster auszubilden.

1.4 Die Fassadenoberflachen der Wohngebaude sind 1n Putz
auszufuhren,

2. Veranderung der QOberflachen (§ 10 (8) HBQ)

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur bis 1,00 m zu-

lassig,

AUSGEARBEITET:
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AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschluf3

der Stadtverordnetenversammiung vom 05.07.1984 Nr. 287
gem. §2 (1) BauGB aufgestellt und am 21.07.1984 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Der Vorentwurf wurde am 01.10.1991 Nr. 401
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Wiesbaden, den 1 7. ¥RZ. 1994
Der pagistrat

BURGERBETEILIGUNG:
Beteiligung der Biirger geman §3 (1) BauBG in Form einer
Blrgerversammiung am 28.05 1991

[t 5 WRZ. 1894

Wiesbaden, den

—

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. §3 (2) BauGB
nach ortsublicher Bekanntmachung am 04.06 1992 in den Wiesbadener
Tageszeitungen und der Allgemeinen Zeitung - Mainzer Anzeiger -

vom 15.06.1992  bis 15.07.1992 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegten.
Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 20.01.1992  beteiligt und

am 25.05.1992  von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den |1 6 MRZ. 1384
Der Magistrat - Vermessungsamt
LA

Ltd. Vermgxug::direktor
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG:

GemaB §3 (3) und §13 (1) BauGB wurde aufgrund von Anderungen eine
eingeschrénkte Beteiligung der betroffenen Grundstickseigentimer und
Tréager offentlicher Belange in der Zeit vom 06.09.1993  bis 01.10.1993
durchgefuihrt.

Wiesbaden, den [ 6 MRZ. 1934
Der Magistrat - Vermessungsamt

Ltd. Vermessungsdirektor

RECHTSVERBINDLICH

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaR §12 BauGB
26 Jur 1994 ortsublich bekannt gemacht.

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

2 7. JuLl 1984 in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung

an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgebaude Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten und
Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Wiesbaden, den 2 & W1 1934
Der Magistrat - Vermessungsamt
im Auftrag

= By
Ltd. Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf §10 BauGB in Verbindung mit §5 der
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. Juli 1960 (GVBI. 1960 S. 103)
durch BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 3. 2. 1994

Nr. 40 ' als Satzung beschlossen.
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Oberburgermeister

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

ErlaB vom 24 ,Juni 1994 - VIII 61 - 61 d 04/15 - 10/94 -.
Hessisches Ministerium fiir Landesentwicklung,

Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

Am Friedhof 1. Anderung

mit integriertem Landschaftsplan

inWiesbaden - Breckenheim

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom vom 08. Dezember 1986 (BGBI.IS 2253) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 und der
Hess.Bauordnung (HBO) vom 20. Juli 1990.




