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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebdudehthe

Die maximale Traufhdhe von Gebduden betrdgt 7,80 m, gemessen von der

Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis zur Oberkante des
Schnittpunktes der Dachhaut mit der AuBenwand.

2. Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es ist eine max. Anzahl von einer Wohneinheit pro Gebdude zuldssig.
B. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BouGB i. V. m. der HBO

1. Gestaltungsfestsetzungen

1.1 Dachform
Als Dachform ist bei Aufstockung auschlieBlich das Pultdach zuldssig.

1.2 Dachneigung
Es sind ausschlieBlich Dachneigungen von 12" zuldssig.

1.3 Richtung der Dachneigung

Der First des Pultdaches (Hochpunkt) ist zur Gartenseite (Westen) auszurichten.

1.4 Dachiberstand
Der Dachiiberstand betrdgt max. 70 cm gemessen waagerecht zwischen
AuBenwand und AuBenkante Dachrinne bzw. FirstauBenkante.

1.5 Materialien
Die AuBenbekleidung des Staoffelgeschosses ist in folgenden Materialien zuldssig:
— Vertikale und horizontale Vollholzschalung
(Farbig oder naturbelassen)
— Holzwerkstoffplatten
— Faserzementplatten
Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Grenzwandbereiche zu den
Nachbargrundstiicken.

C. Hinwei
Es wird empfohlen, die Dachfldchen der Staffelgeschosse dauerhaft mit

niedrigwiichsigen, trockenheitsresistenten Grdsern, Moosen und Flechten zu
begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Der Substrataufbau hat dabei

mindestens eine Stdrke von 10 cm aufzuweisen.

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen geméaR der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

- 2”
3. Verkehrsflachen

E StraRenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Flache zur Grundsttcksflache flachen zur Grundstiicksflache
der Uberbaubaren. . Verhalinis der Summe der GeschoR-

Anzahl der Voligeschosse

Pultdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

F
A

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 12.06.2002 Nr. 301
gem. § 2(1) BauGB aufgestellt und am 31.07.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 7#.¢1.2¢0 3
Der Magistrat

5422 > '))rc} - ’Df_—\w& .?(25

Stadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 02.08.2002 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 09.08.2002 bis zum 09.09.2002
einschlieBlich offentlich ausgelegen.
Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belonge sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes
am 01.08.2002 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 22.04.2c03

Der Magistrat — Stadtplanungsamt

i. A

qez- DOr. Bohe

Ltd. Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung

(HGO) i.d.F. vom 1. April 1993, zuletzt gedindert am 20.06.2002 von der Stadtverordneten—
versammlung am 12.12.2002 unter Nr. 553 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 03 .02 . 2003

Der Magistrat
aez. Diewl

Oberbiirgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde gem. § 10 (3) BouGB am 13.01.2003
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Wirksomwerden der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan om
14.01.2003 in Kraft. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebdude Gustav—Stresemann—Ring 15 bereitgehalten und {iber
seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesboden, den 05.02.2003
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
i. A

aez. Met2z

-Ltd—Vermessungsdirekior-
.BQ»AC\{"C\(*CF

KATASTERGRUNDLAGE

Amtliche, automatisierte Liegenschaftskarte
Stand: 12.07.2002
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
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Landeshauptstadt
Wiesbaden

Stand 16.10.2002

Bebauungsplan

Wolfsfeld 7. Anderung
Bereich Kolberger Stralle

Wiesbaden-Bierstadt

Bouordnung (HBO) 2002.

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt.

Der Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. iS
2141) zuletzt gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP—Anderungsrichtlinie, der IVU—Richtlinie und weiterer Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBI i.S. 1950), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 und der Hess.

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund
friiherer Fluchtlinien— und Bebauungspldne bestehen, werden durch diesen
Bebauungsplan aufgehoben.




