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=2 - Schutzstreifen fur eine

vorhandene Gashochdruck-
leitung.Keine Bepflanzung mit

tiefwurzelnden Baumen und Strauchern
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Bei geringfiigigenUberbauungen
des Schutzstreifens derGashoch-
druckleitung mit Bauteilen, sind

bautechnische Einzelheiten mit

ESWE festzulegen. -

e
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der Flurkarte entstanden stadtischen Kartenwerk durch das
Stadtvermessungsamt ~ Wiesbaden
(Vermessungsdienststelle nach §8, Nr.3 Katastergesetz).

Wiesbaden,den  11.2.1983
er Magistrat -Vermessungsa
LA.

Leitungsrecht gem.89,
Abs.1, Ziffer21BBauG
.G. der ESWE fiir dieEi

ashochdruckieitun

Kindertagesstitte

Flache fur Versorgungsanlagen
Gasdruckreglerstfjion
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+armechutzmadermit—-AnpilanzenundEchaltung

Planungsunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundlegung
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A.

Bis

Bebauungsplan - Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundes-

1. Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG und § 22 Abs. 4 BauNVvo0)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a) kdnnen
bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich)
auch mit einer Lange von iiber 50 m errichtet werden.

2. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striuchern

(§ 9

Die

(1) Ziffer 25 a und b BBauG)

in dem Bebauungsplan entsprechend dargestellten

Grundstiicksstreifen sind, zur Abschirmung des Bauge-

bietes gegen die freie Landschaft und zur besseren Ein-

bindung der Bebauung in die landschaftliche Umgebung,
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten (§ 9 Abs. 1
Ziff. 25 BBauG):

241

22

Je Grundstiick der Reihenhausbebauung 1 groBkroni-
ger Laubbaum und im Bereich Sozialer Wohnungsbau
und Altenwohnanlage je 150 m2 1 Laubbaum der Baum-
arten wie:

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Quercus sossiliflora)
(Fraxinus excelsior)

mit einem Stammumfang von -14/16 cm oder
2 kleinkronige Laubbdume der Baumarten wie:

Eschenahorn

Bergahorn
Spitzahorn
Traubeneiche
Esche

(Acer negundo)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche . (Sorbus aucuparia)
Gemeine WeiBbirke (Betula verrucosa)
Grauerle (Alnus incana)

mit einem Stammumfang von 12/14 cm, gemessen in
1,00 m Hohe.

Je m2 ein Strauch heimischer Straucharten wie:

Feldahorn (Acer campestre)

Bluthartriegel .(Cornus sanguinea)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Rainweide (Ligustrum vulgare "Attrovirens")

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen (§ 9 Abs. 4

1. Baugestaltung ( § 118 Abs. 1 Ziff. 1 HBO)

i 5

1.4

Dacher

Die Hauptdachform - mit Ausnahme der Garagen - ist
das Satteldach. %

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hauptrichtung
der geplanten Gebdude gilt fir die Hauptfirst-
richtung. g

Die Dachneigung ist mit einer beidseitig gleichen
Neigung von 20 - 38 Grad zuldssig.

Zur Einfiigung in das Ortsbild sind nur dunkle
Materialien (Farbskala: Anthrazit bis dunkelbraun)
zu verwenden. Innerhalb einer Hausgruppe sind die
Ddcher in Material und Farbe einheitlich zu ge-
stalten. Eine Bepflanzung der Garagen-Flachdacher
ist erwiinscht.

Dachaufbauten

Zum Schutz des Ortsbildes sind Dachaufbauten auf
Dachfldchen, die von der Ferne eingesehen werden
konnen und die Harmonie der bestehenden Bebauung
storend beeinflussen, nicht zuldssig.

2. Einfriedigungen (§ 118 Abs. 1 Ziffer 3 HBO)

2.1

Einfriedigungeril zum AuBengebiet hin diirfen zum
Schutze des Landschaftsbildes nur aus Maschendraht
mit Hecke oder Strauchwerk ausgefiihrt werden.

Bei Grundstiicken zu Verkehrsfldachen diirfen Ein-
friedigungen an der StraBenbegrenzungslinie und
zwischen StraBenbegrenzungslinie und der straBen-
seitigen Gebdudeflucht (Vorgartenbereich) 0,90 m
in mittlerer Hohe nicht iberschreiten. Massive
Sockel und geschlossene Elemente diirfen nicht mehr
als 0,40 m hoch sein.

Die benachbarten Einfriedigungen sind aufeinander
abzustimmen.

3. Stellplatze fiir Abfallbehdlter

(§,118. Abs{ 1. Ziff.. 3 HBQ)

Mi11

- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen

(Mauern, Zdunen 0.d.) oder geeigneten immergriinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Ab-
schirmung muB bei GroRraummiilltonnen mindestens 1,60 m
betragen und bei sonstigen Behdltern mindestens 60 cm
iber der Behdlteroberkante liegen.

~

. Anteil der Begriinung im Baugebiet

4.1

~
~

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grund-
sticke (Grundstiicksfreifldchen im Sinne des § 10
Abs. 1 HBO) sind in dem in Ziffer 4.3 festgelegten
Mindestumfang gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten (zu begriinende Fldche).

Bestandteil der zu begriinenden Fliache sind auch
Kinderspielpldtze und Einrichtungen zum Wische-
trocknen und Teppichklopfen. Stellpldtze und Ga-
ragen sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht Teil
der zu begriinenden Fldche.

Der Anteil der zu begriinenden Fldche an der
Grundstiicksfreifldche betragt:

im Reinen Wohngebiet mindestens 6/10.

7. Ordnungswidrigkeiten

7.1 Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 113 Abs. 1
Nr. 20 HBO handelt, wer den Verpflichtungen
nach Ziff. 1, 3 und 5 dieser Satzung nicht
innerhalb der Frist gemdaB § 10 (1) HBO) nach-
kommt .

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 113 HBO mit
einem BuBgeld geahndet werden.

8. Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen konnen in besonders
zu begriindenden Einzelfdllen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn erhebliche Griinde dafiir sprechen und
stddtebauliche Griinde nicht entgegenstehen.

Hinweis:

Die Festsetzungen, die im Ge]tungsbereigh'dieses Be-
bauungsplanes aufgrund friiherer F]uch'ghmen- oder Be-
bauungspldne bestehen, werden durch diesen Bebauungs-
plan aufgehoben.
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ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981
(BGBI. Teil | S.833)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1Nr.1BBauG u. §§1-11 BauNVO)

Reine Wohngebiete i
E e it i N

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebéaude,
die mit Mitteln des sgoztalen Wohnungsbaus geforgert werden
konnten, errichtet werden dirfen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1Nr.1BBauG u.§16 BauNVO)

GRZo0,4 Grundflachenzahl z.B. GRZ 04
GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl z.B. GFZ 0,8
biig Zahl der Vollgeschosse
: Hochstgrenze z. BIL
Jil} zB.3 Vollgeschosse innerhalb

der geplanten Gebaude als Hinweis

3. BAUWEISE. BQAULINIEN BAUGRENZEN

(89 Abs.1NF.2 BBauG, §8 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
H; Nur Hausgruppen zuldssig in der offenen Bauweise
» " " R " " abweichenden
—————— Baugrenze
a Abweichende Bauweise

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTL. UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF - :

(§9 Abs.1Nr.5 und Abs.6 BBauG)

zB
[I‘ OffentiicheVerwaItungen

5. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs.1Nr.11 und Abs.6 BBauG)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbest
2.B. Offentl. Parkflache e e

AUSGEARBEITET:
Wiesbaden,den 3. Marz 1983

Stadtplanungsamt Amt f Verkehrswesen Bauaufsichtsamt Vermessungsamt
[ 4 . ~ 4 'V prey
VO e .{1 {

Lt Baudirektor Lt Baudirektor Baudirektor Vermessungsdirektor

BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Birger gemaB § 2a BBauG in Form einer Burgerver-
sammlung am 28. Januar 1982

Wiesbaden.den 3.Marz 1983
Der Magistrat — Stadtplanungsamt
LA

Lt Baudirektor

AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschlul

der Stadtverordnetenversammlung vom 19.Februar 1981 Nr 90
gem. § 2 (1) BBauG aufgestelit und am 1,April 1981
bekanntgemacht worden

ortsublich

Der Vorentwurf wurde am 16,Dezemb 1982Nr 537
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen

Wiesbaden.den 5.Mai 1983
Der Magistrat x

_—

"\

tadtrat

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gem § 2a (6) BBauG
nach ortsublicher Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen eweckemite
teRe et 3 wages —vom /3. TJuni 71983 s 73. Julr 1983

einschheBlich offentlich ausgelegen Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Be

lange sind. wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von

der Auslegung benachrichtigt 2

@S‘IAO Wiesbaden.den 22. Julr 1983
4

er Magistrat — Vermessungsamt

-

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschl d 3
v an die Verlgehrsflachtuez et andec Ricen
zB. Einfahrt

z.B.Einfahrtbereich |

Die Grundstiicksfreifldchen zwischen StraBe und
derer Gebaudeflucht (Vorgdrten) sind auBer den Zu-
gangen und Zufahrten gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Je angefangene 10 m StraBen- oder anliegerweg-
seitige Grundstiicksbreite ist mind. 1 groB- oder
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Im Reinen Wohngebiet sind 1/5 der zu begriinenden
Flache mit standort%erechten heimischen Strduchern
zu bepflanzen. Je m¢ der Fldche nach Satz 1
Strauch zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die zu begriinenden Flédchen sind innerhalb eines
Jahres nach Ingebrauchnahme des Gebdudes herzu-
stellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer
Grinde um ein Jahr verldngert werden.

Die Befestigung von Grundstiicksfreifldchen jst nur
zuldssig, wenn dies wegen Art und Nutzung dieser
Fldchen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung
erforderlich ist, sind hierfiir wasserdurchldssige
Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die besondere

Zweckbestimmung der Fldache eine andere Befestigungs-

art notwendig macht.

vor-

ist ein

l
LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

~Weimarer StralBle
(Wolfsfeld) in Wiesb.-
Bierstadt

Diesem Plan ist eine Begriindung beigefugt.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach §9 des Bundesbaugesetzes
vom 18.Aug.1976 - BGBI.S.2256 3617 zuletzt geandert durch Art 1
des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.Juli 1979
(BGBI.I S.949 ), der Baunutzungsverordnung BauNVO) und

der Hess. Bauordnung vom 31.Aug.1976 (HBO).

ErschlieBungsweg

L

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGE% SUR DIE VERWERTUNG

ODER BESEITIGUNG VON ABW.
SOWIE FUR ABL A GERUNGE?I ASSER FESTEN ABFALLSTOFFEN

(§9 Abs.1Nr.12,14 und Abs.6 BBauG)
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7. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs.1Nr.13 und Abs.6 BBauG)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

2.B.Elektrizitat
z.B. Gasdruckreglerstation

—o—0—o0 unterirdisch

¢—0—o— z.BKanal

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(89 Abs.1Nr.20,25 und Abs.6 BBauG)

00000000
o o
00000000

Umggenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Anpflanzen zB. Baume

Anpflanzen zB. Straucher

9.SONSTIGE PLANZEICHEN

P T e e
Ga Garagen
Gst Gemeihschaftsstellplatze
Spielplatz
=

r -

I(Erenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L T RS J

e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

H Geplante Gebéude (Ausmaf unverbindlich)
NI

mit Hauptrichtung(verbindiich)

vorhandene Geb&ude

Bordkante

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze
vorgesehene Eigentumsgrenze (unverbindlich)

Hohenlinie
Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache

Hohenlage der anbauféahigen Verkehrsflachen
% 200,50 tber NNgz. B. 9
X 20445 Geplante StraBenhodhen ‘

Vern
EINGESCHRANKTE Bt It 1LIGUNG s
i i ct
25.8.1983 15.9.1983 hjetuhrt
10:11.1983
1 trat
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
Dieser Bebauungsplan wurde gemal § 10 BBauG in Verbindung mit §5 der Hes
Gemeindeordnung (HGO ) 1 d F vom 1Juli 1960 (GVBI 1960 S 103) durch Beschluf
der Stadtverordnetenversammiung vom 24, Mar 7984 Nr 233
als Satzung beschlosser
Wiesbaden den . Jons /984
Der Magstrat
Oberburgermeister
durch Erlad VC21-01d 04 /45- 10/84 -
mit Ausnahie der ngon derbdbemachu -
mapern einschliessdidh des Textieils B Ne 5,
Wieshaden.den . 4.0ktober 4984
; Der Hessische Ministefides Innern
IIm\Auftrag
4 (Do Danm )
=
BEITRITTSBESCHLUSS: :

Der Auflage des Hess Minister des Innern vom 4, Oktfober 7984

wurde beigetreten

Die Anderung bezieht sich auf wegfall der Fes/sefzmgen der Larm -
schutzmauern und wurde gemab 810 BBauG durch die Stadtverordnetenver
sammlung am 37. 0F. /985N._35 beschlossen

Wiesbaden den 21, Februar 7985
Der Magistrat

a

RECHTSVERBINDLICH:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 12 BBauG
am /9. Msrz 1985 ortsublich bekannt gemacht
Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
am 20.Marz 7985 rechtsverbindlich geworden Vom Tage der Bekanntmachung an
wird der Bebauungsplan mit Begrundung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungs-
gebaude Gustav — Stresemann — Ring 15 bereitgehalten und tiber senen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben
Wiesbaden. den 2. Marz 7985
Der Magistrat - Vermessungsamt

1A

Vermessungs@irektor

106877
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993/78 BIERSTADT




