Zeichenerklarung
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

hose Sonstiges Sondergebiet Fahnenmaste sind entlang der Erich-Ollenhauer-StraRe an den im Plan markierten Stellen
® o5 o / "Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung" zulassig.
/ // 1.7 Mullbehalter sind durch geeignete MalRnahmen (z. B. Eingrinung, Einhausung) der Sicht zu
Vs 149 entziehen.
// 13 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen TEXTTEIL 1.8 Sammelstandorte fir Einkaufswagen sind nur im Eingangsbereich und in der Parkierung
Vs Baudrenze zulassig.
// g A. Planungsrechtliche Festsetzungen
A (nach § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 18 ff BauNVO) 2. Versickerung von Niederschlagswasser
900105 1. Art der baulichen Nutzung Das anfallende Oberflachenwasser aus den Dachflachen wird auf dem Grundstiick zur

Fullschema der Nutzungsschablone Versickerung gebracht. Die Versickerungseinrichtung ist mit einem Notuberlauf an das

1.1 Im Bereich des sonstigen Sondergebietes sind ausschliellich Einzelhandelsbetriebe zur sffentliche Kanalnetz zu versehen.

Art der baulichen Nutzung Versorgung mit Hauptsortiment Lebensmittel und ein Gartnerei-/ Blumen-Betrieb inclusive
der fur den jeweiligen ordnungsgemafen Betriebsablauf erforderlichen Infrastruktur zulas-
sig. i i
S0 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossfléchenzahl (GFZ) 9 C. Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Verhéitnis der iberbaubaren Verhéitnis der Summe der Geschof- 2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR §9 (1) Abs.1BauGB und §16-20 BauNVO) 1. Ortssatzung
~-PD~ Fldche zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache _ _ i} _ L
2.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze auf 1 Vollgeschoss festgesetzt. 1.1 Erganzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan gelten die jeweils gliltigen Satzungen
(§ 20 Abs.1 BauNVO) der Stadt Wiesbaden.
QZZSQL:EIQ\:S;lS:SChOSSG Bauweise (abweichend) 2.2 Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die 2. Bodendenkmaler
G‘r urédflﬁchen d;rfNﬁrt:enanlggSetn Illml'?mnt?’ des §,14 BZUN\'&%_ Sﬁw'e bﬁumh% gn_ligen 2.1 Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Dachform  PD=Pultdach  SD=Satteldach W"; 'tte Weg%’ ug_ en utn elipla f%e_ IS SL;) elner: _;un ac 97_?3231 gvin B, Llilvecr) ¢ Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate oder Skelettreste
scl__rl en werden. kine weitere geringiugige Lberschreitung gema §19 (4) Bau IS sind dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege Hessen,
Hohenlage baulicher Nutzung zuassig. Schloss Biebrich in Wiesbaden unverztglich zu melden.
maxTH..... Traufhéhe maximal 136,00 GNN 2.3 Die Grundflachenzahl darf unter Anrechnung der Grundfldchen nach § 19 (4) BauNVO 2.2 Funde und Fundstellen sind in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden. Die weiteren Regelungen des § 19 (4) . . : N S . )
maxFH ... . Firsthihe maximal 139,00 NN BauNVO bleiben unberihrt. bis zu einer Entscheidung zu schatzen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind

entsprechend zu belehren.

a abweichende Bauweise flir Gebaude iber 50m Lange
Dach 2.4 Die GeschoRflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. 3. Leitungen
achformen
e P .. ) 3.1 Anpflanzungen im Bereich von unterirdischen Leitungen sind gemaR dem Regelwerk
PD 5°-10 Pultdachneigung 5° -max. 10°, extensiv begriint 3. (E::: 555(?1’) ';%nga;;aées 3;3";25;32%?;5&38? ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Verkehrsanlagen“ der DVGW durchzufiihren.
FD Flachdach, extensiv begriint '

3.2 Die Gashochdruckleitung entlang der SaarstralRe ist im Bebauungsplan nachrichtlich

3.1 In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit einer Seitenldnge von tber 50 m dargestell.

zulassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen (nach §9 (1) Abs.4 BauGB)

3. Verkehrsflachen

4. MaBnahmen zum Wasserhaushalt

4.1 Die Errichtung von Stellplatzen ist nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.
StraBenverkehrsflachen - Wirtschaftsweg 4.2 Die fur das Vorhaben notwendigen Stellplatze sind allesamt auf dem Vorhabengrundstiick Gem. § 51 (3) HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
nachzuweisen. werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.

_ . _ _ o ) _ Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
4.3 Die Parkplatze sind mit luft- und wasserdurchlassigem Belag auszuftuhren, soweit zum

Schutz des Grundwassers nicht andere Ausfihrungsarten erforderlich sind Den Bauherren wird empfohlen, die Méglichkeiten einer Regenwasserversickerung zu priifen.
Eine Versickerung kann dann zugelassen werden, wenn nachweisbar sichergestellt ist, dass

StraRenverkehrsflachen - StraRenbegleitgriin 4.4 Das Oberflachenwasser von Stellplatzen, Zufahrten und Gehwegen ist zu versickern. . eine schadlose Ableitung von Regenwasser gewdhrleistet ist und Vernassungsschaden
5. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen angrenzender Gebaudekomplexe auszuschliefen sind.
(nach § 9 (1) Abs.20, 25a und 25b BauGB)
5.1 Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen, die nicht fur Nebennutzungen (Nebenanlagen, Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich

verunreinigten Niederschlagswasser gibt u.a. das Arbeitsblatt ATV- A 138 (Abwassertechnische

Zufahrten, Parkierung, Anlieferung, FahrstraRen, Gehwege, Mullplatz, Einkaufswagenboxen Vereinigung- Arbeitsblatt 138) nahere Information.

StraBenbegrenzungslinie Werbeanlagen u.a. ) benétigt werden, sind griinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu er-
halten.

5.2 Dachbegriinung

Einfahrtbereich Pult- und Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Diese sind mit mindestens 6 cm Starke 5. Anlagenbezogener Gewidsserschutz
% ; Infa ereic i shi H A (1] .
S\n(eji l_(_ulturfahlg;ré = dubstrates Zt;J vtfelrsehen gnd m'_t sta:jndortge;tecgten __Grasern, shrleistet Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum U b erSI ChtS | an
) t] rautem und Sedum so zu bepflanzen, dass eine dauerhafte Begrinung gewahrieiste Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z.B. Heizdllageranlagen, Doppelparksysteme, p
Ist. 6lhydraulische Aufzuganlagen , vorgesehen ist, missen die Vorschriften des
5.3 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen sind standorttypische Gehdlzarten Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverordnung-
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gemal Pflanzliste zu verwenden. VAwS bei Planung, Ausfuhrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.
5.4 Je 3 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Baum aus der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft __ . 7/
zu unterhalten. Der Stammumfang bei der Pflanzung muss mindestens 18-20 cm : ‘ Y@ ‘// j L
(gemessen in 1 m Hohe) betragen. Die Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 6 m? 6. Ordnungswidrigkeiten / {22 &
< unterirdisch auszufihren. Ord idria handelt iner im Beb | h 8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b N : it ' 4 /‘ AN
5.5 Entlang der SaarstralRe ist eine dreireihige Hecke aus Laubstrauchern zu pflanzen und zu ranungswidrig handett, wer einer im Bebauungspian hac § s 1. ucnstabe : h’\ _ 1% /
erhalten. Entlang der Erich-Ollenhauer-StraRe sind die Baume dreireihig mit Strauchern zu festgesetzten Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchem und N _ /‘/ AT
pflanzen und zu erhalten sonstiger Bepflanzung sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, _ NG\ Lincensy VY [OOSR
. . . - . = ) \ IO K fr f" v
5.6 Die Larmschutzwand ist so zu platzieren, dass auf der AuBenseite Strauchpflanzungen zur wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden ( § 213 BauGB). \ b, &Elinger St/ }/
Eingrinung durchgefuhrt werden kénnen. Zusatzlich ist die Wand beidseits mit BN 54 R N\ '/
Trafo Bestand Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste einzugriinen. Dabei ist je laufenden Meter eine Pflanze zu oo NN &2 \ ;’// /J
pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. > S N -
5.7 Fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste einzugriinen. Dabei ist je AUSGEARBEITET " Hellermorgenst e W
i Lo A
laufenden Meter eine Pflanze zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten AR \Uj g
Liegenschaftskarte vom 23.09.2004 erarbeitet. & : & p. i\;\\(‘ _ & A
5. Planungen, Nutzungsregelungen Mainahmen und Flachen fur 5 8 Pflanzliste _ & 2y p J,” / TN |
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von AUFGESTELLT > Y R :_'_,;;ﬂj* / \
BOden’ Natur und Landschaft Heckenpflanzungen . | Rote Heckenkirsch Das Bebauungsplanverfahren flir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist durch Beschluss der S & . 1 : = ,‘,‘* i . N S
Acer campestre Feldahorn Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Stad_tverordnetenversammIung vom 03.06.2004 eingeleitet und am 02.07.2004 nach § 2 (1) BauGB O ' 1/ N\ .
N . . Carpinus betutus Hainbuche Prunus avium Voaelkirsche ortsiiblich bekannt gemacht worden. 4 y. - A
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Comus sanquinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe - : 2 o _ N\ : &
und sonstioen Bepflanzunaen Corvlus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose Wiesbaden, den 09.01.2006 . ; /S AL :
9 P 9 Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weidom Rubus idaeus Himbeere Der Magistrat ; ‘(L7 7. A8 Wiesh « ..
(L S ) g * 7 A ,r;" ' Fa 1 S E’f’m__ 3
- Wy VY /4 VOZINEI TR
Crataegus monogyna Eingr. WeiBdorn Salix caprea Salweide Sy j S &
Euonvmus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus niara Schwarzer gez. Joachim Pos N7/ £ // A :
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt Sorbus aucuparia Eberesche Stadtrat : : N
0 10 50 30 L0 50 60 70 30 90 100 Erhaltung: Baume Baumpflanzungen " /) .' [/ > :
m i i A y gy
Acer nlatagni dles Spilzalt:orn (I;runus a\nubm \;ongIk.chhe BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND STELLEN _ ;,,f ._
égra;iﬁagubecgﬂtsanus Eg?ﬁﬁugﬁ'; 1—,‘[;: rggfd?ta”r V\E:ﬁtg',ffmﬁe Die Behorden und Stellen die Trager offentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des & Ie"l ' @
KATASTERPLAN M 1500 Fraxinus excelsior Esche Vorhaben- und ErschlieBungsplanes am 04.10.2004 beteiligt. ‘> I : A
. B Wandberankungen Wiesbaden, den 09.01.2006 _ ;d | e oy
Anpflanzen: Baume o Parthenocissus div. spec.  Wilder Wein Der Magistrat « HH y N ® i
Clematis div. sec. Waldrebe Im Auftrag 1] I
Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Schlangenknéterich (LS) 111
Lonicera div. spec. Geilblatt ! || y
. Pransgrone oerstgiter Yz, =2
6. Sonstige Planzeichen
e Straucher: 5 TR 100-150 cm
e Heister 2xv. 150-175 cm BURGERBETEILIGUNG
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen * Laubbdume beim Einkaufszentrum: H. 3xv. STU 18-20 cm Die Beteiligung der Biirger nach § 3(1) BauGB fand in Form einer Biirgerversammiung
und Gemeinschaftsanlagen Pflanzabstand; am 04.11.2004 statt.

Bei den Heckenpflanzungen betrégt der Abstand innerhalb der Reihe 1,50 m und zwischen

den Reihen 1,00 m. Wiesbaden, den 09.01.2006

Der Magistrat — Stadtplanungsamt

st Stellplitze 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (LS) Im Aufirag e =)
_ Landschaft (nach § 9 (1) Nr.20 BauGB) = LAN B‘ESH A U EF'TSTADT
g 6.1 Das Oberflachenwasser aus den Dachflachen ist durch geeignete MaBnahmen auf dem fte; ggzg}f:k':l?u S
f;E C Grundstick zur Versickerung zu bringen. Siehe auch Festsetzung Ziffer B2. '
NE
Z“ g;j N . 6.2 Der“bel den Ba!.larbeltep anfallende unbelastete I%rdaushl:lb ist maoglichst zur OFFENTLICH AUSGELEGT
2% ey FH max.139,00 Hauptfirstrichtung G_ela_ndem_odel_llerung wieder zu venrven_den. Der u_berschu55|ge Obgrboden ist nach
I3 =————— .= T r— e == Moglichkeit zwischenzulagern und fur die Renaturierung der Ausgleichsflache zu ver- Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach § 3(2) BauGB
e ™ = T _ H = : ' Al wenden. nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.11.2004 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom
o / L 7 L ‘ 4 o L i T ' ‘ . o ) . 23.11.2004 bis23.12.2004 einschlieBlich offentlich ausgelegen. Behérden und Stellen, die Trager
B o e | NS - #\‘&r-l ! 6.3 Ausgleichsdefizite und —malnahmen werden gemal Landschaftspflegerischem dffentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes am 12.11.2004 von der
S o g " T — 7 = .- - Planungsbeitrag auf einem Teilbereich des Grundstiickes in der Gemarkung Biebrich, Flur Auslegung benachrichtigt.
@15 . T | ek o 5 SN 15 Flurstuck Nr. 151/1 erfallt.
0 T I Q) 1 e J : . . .
o8 p ¥ [ .- Al : . Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten der Anlieger und Versorgungstrager
28z z =Z M1 d A1 Ih2ed0 = o= o Wiesbaden, den 09.01.2006
G}m o (% _'_?-Qh‘i-' {6 FFB 12880 UNI| < F-— Eojemod= | '-_l?‘Pa.*CT?_Oﬁ Der Magistrat — Stadtplanungsamt
] | £ _ 1 E | ' o 7. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Im Auftrag VOrhaben bezogener Bebau u ngsplan
— P e g e i . e et R S Y Y e S S e e S A e R 1 e S S —PYLON (nach §9(1)Nr.24 BauGB) (LS)
50 35 IMASTE  BEZUGSLINIE 128,00 UNN

[ ‘ 0 2 EAHNET
19} - — e —— Zum Schutz vor Larm sind im stidéstlichen Bereich entlang des Wirtschaftsweges gez. Thomas Metz
AN S I C HT E R I C H - O l_ I_ E N H AU E R-ST R ASS E = Schutzstreifen fiir Gashochdruckleitung Schallschutzmalnahmen zu treffen. Ltd. Baudirektor
5 7.1 Die erforderliche H6he der Larmschutzeinrichtung soll gemafl Larmgutachten 3,0 m tber
Parkplatzniveau betragen. ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

FH max.139,00 7.2 Bei den FahrstraRen muss zur Larmreduzierung Asphalt verwendet werden. Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)

i.d.F. vom 07.03. 2005, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2005, von der

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stadtverordnetenversammlung am 16.12. 2005 unter Nr. 543 als Satzung beschlossen. - N a hve rSO rg u n g a m G rése | be rg -

| TH max.136,0C
.

134,25 ““qﬁ . ) Wiesbaden, 10.01.2006
' B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Ls) Der Magistrat
(gemaR § 81 HBO i.V.m. mit § 9 Abs. 4 BauGB) - gez. Hildebrand Diehl
| : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, ZB von Baugebleten, _ 1. Gestaltung und Héhenlage der baulichen Anlagen sowie der Grundstiicksfreiflichen Oberbiirgermeister . .
; . = —— oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) . ) . ) Im Or’[sbezn'k
_____ BEZUGSLINEE 128,00UNN ~  |ARMSCHUTZWAND GEMASSGUTACHTEN " ————4 1.1 Die Traufh6he wird auf maximal 136,00 G. NN festgelegt.
Die Traufhéhe wird definiert als der Schnittpunkt der &ul3eren Fassadenkante mit der RECHTSVERBINDLICH

S E ITE NAN S IC HT WI RTSC HA FTSWE G Dachhaut (§ 6 Abs. 4 HBO) Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am 22.02.2006 ortsiiblich B i e b ri Ch

1.2 Die Firsthéhe wird auf maximal 139,00 U. NN festgelegt bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 22.02.2006 in
128,34 Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache m Gib. NN ) _ ) o Kraft.
FH max.139.00 I 1.3 Als Dachform Flachdacher oder flach geneigte Pultdacher zulassig.
B i T‘T’T]“}g _ _ _ _ Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
=l Der Schichtaufbau muf} eine Mindeststarke von 6 cm aufweisen. Verwaltungsgebaude Wiesbaden Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten und iiber seinen Inhalt auf
e ——— 1 4 Die Dach des Pultdach hen 5 - 10 Grad zul Verlangen Auskunft gegeben.
g —— .4 Die Dachneigung des Pultdaches ist zwischen 5 - rad zulassig. : e . "
e . . —_—— = ‘ 9tng ‘ 9 . Wissbaden. den 22.02.2006 Diesem Plan ist eine Begrindung beigeflgt.
SB 134,00 19,80 Geolante Hoh 1.5 Die Fassade ,Saarstrasse” ist durch Rankgeruste und Putzabsétze zu gliedern und zu LS) ilesbaden, den 22.Uz.
. ———— e : - 149,00 eéplante rone estalten. e istrat - . .
ey Il | s ——— g2 5, g J o _ o er Magitra - Stadiplanungsemt Der Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
ERICH-OLLENHAUER STRASSE Em U Ve -- : i 12 GraBensety (Erch-Ollnhauer-Str nur cnfernalb der Firstine 2uisssg. Deren Grote dar A Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S, 2414), der Baunutzungsverordnung
H-OLLEl R- e APAZRIP™" | — T T v - EG FFB 129,80 UNN ; - -Str. . .
]Qig . P — R e —/f\:ﬁjL_I‘éﬁ_ERQN_(;: - 128,60 :— e insgesamt 44 m? nicht Ubersteigen. gez. Thomas Metz (BauNVO) 1990 zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB|. | S. 466, 479)
PYLON BEZUGSLINIE 126,00 UNNT — = =~ - - _ _ Ltd. Baudirektor und der Hessischen Bauordnung (HBO) 2002.
—————————————————————————————————————————————————————————————— Werbepylonen sind in den AuRenanlagen nur an den im Bebauungsplan gekennzeichneten : ‘
Schallschutzmalnahmen Stellen zulassig. Diese diirfen eine Hohe von 6 m nicht Gberschreiten. . o o }
_ _ _ Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friherer
ANSIC HT SAARSTRASSE Sonstige auch freistehende Werbeanlagen in den AuRenanlagen und an der Fluchtlinien- und Bebauunasoline bestehen. werden durch diesen Bebauunasolan aufachoben
Larmschutzwand sind unzulassig. uc en-u ebauungspiane bestenen, weraen durch aiesen bepauungsplian aurgenonen.
°FM Fahnenmast
1 PY Pylon maximale Hohe 6,00m

h/b = 8410 / 1189.0 (1.00m?) ALLPLAN FT




