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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
(89 Abs.1Nr.1BBauG u §§7— 11 BauNVO) — —
i 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0) Geéndert am 20.03.1986/27. 01.1989 Dezernat VI
- *\ﬁq— -
gL + o o . ) A Wiesbaden, den 23.03.1990
In den gemeinen Wohngebieten (WA) sind Dezernat VIN
WA Allgemeine Wohngebiete Spielhallen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen -
und Stédlle fir ch.}ntlerhaltung auch als Aus- (LS) gez. Dilger
nahme nicht zulassig. Stad
Die im WA vorhandenen sonstigen nicht stéren- tadtrat Stadtrat
WB Besondere Wohngebiete den Handwerks- und Gewerbebetriebe kénnen er-
halten bleiben. Die vorhandenen Betriebe haben AUFGESTELLT:
" jedoch ihren Betriebsablauf so zu gestalten,
dafB UbermaBige Belastungen in Bezug auf die Dieser Bebauungsplan ist durch Grundsatzbeschluy
Schule Mmi Mischgebiete Wohnnutzung eusgeschlossen werden. Der jeweils der Stadtverordnetenversammiung vom 26.Mai 1977 Nr 196
neueste Stand der Technik besonders im Hinblick N
auf Vorkehrungen zur Emissionsbegrenzung ist zu gem § 2 (1) BBauG aufgestellt und am 1.Juli 1977 artsublich
bericksichtigen. Neuansiedlungen von sonstigen bekanntgemacht worden
nicht storenden Gewerbebetrieben im Sinne von
§ 4 (3) Nr. 2 BauNV0 sind im WA auch als Aus- Der Vorentwurf wurde am 12 Oktober1378 Nr 576
1 nahme nicht zulassig; dies gilt nicht fir bereits . der Stad s N | beschloss
2 !\géﬁbs ?Eﬁigsu(lilcg%héNL\‘JE%L)JNG gewerblich genutzte Flichen. von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
S. r. aula u aul
1.2 Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNv0) Wiesbaden.den 23.03.1980
GRZ03 Grundflachenzahl z B. GRZ 03 Der Magstrat
In den Besonderen Wohngebieten (WB) sind Spiel-
hallen und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
4 GFZ 0,6 GeschoBflachenzahl z.B. GFZ 06 zuldssig. Ebenso unzuldssig sind im Sinne von (LS) gez. Dilger
+ h § 14 (1) BauNV0D Stalle fur Kleintierhaltung. g
I Za__hidev _VOH-QESE]?SSS Erweiterungen bestehender nach § 4 a BauNV0 zu- Stadtrat
Hochstgrenze z ldssiger Betriebe sind ausnahmsweise méglich,
wenn die bisherige Situation aus der Sicht des - :
m- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze Immissionsschutzes vertretbar ist, das Gebiet BURGERBETEILIGUNG:
g:;?: Siz E;ngi?;::gdtzizﬂ!:g;z:ﬁg:;j;:;g = Beteligung der Burger gemaB § 2a BBauG n Form ener Burgerver-
Zahl der Vollgeschosse zwingend z.B. [ zungen des WB-Gebietes, z. B. Vorrang in der sammlung am 25 April 1978
Entwicklung der Wohnbebauung, gewahrt bleiben.
B e 1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNV0)
i =
ebenanlagen nach §14(1) e s In allen Mischgebieten (MI) sind Spielhallen un- Wiesbaden den 22.03.1990
BauNVO nicht zulassig SEasSeaesaEm WEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN zuléssig. Der Magsstrat — Staditplanungsamt
?:7'3:'.4’»':;"-"551”:‘:‘; I 3 (B§A9UAbs.1N‘rZBBauG<§§22undZSBauNVO) In den Mischgebieten "Am SchloBpark 51/53 und A
.-":'.55’:‘,":::‘:7,,:5.7:’?5‘ I : Rathenauplatz 12" sind nur die Nutzungen gemdf
o A > Offene Bauweise § 6, Abs. 2,Nummer 1, 2, 4 und 5 BauNVO zulassig.

(LS) gez. Heydock

g Geschlossene Bauweise 5. . baulich i 041
. Ma er baulichen Nutzung (§ (1) 1 BBauG Lt Baudirekior
v ———..—. Baulinie Im Einzelfall kann von der GeschoBflachenzahl, der -
Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse "
1 ’ eine Ausnahme nach § 31 (1)BauGB zugelassen werden, OFFENTLICH AUSGELEGT:
—=—p=e— Baugrenze wenn und soweit stddtebauliche Griinde dies rechtfer-
tigen und sonstige Gffentliche Belange nicht entge- Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Billigung durch die Stadtverordneten-
gegenstehen. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse versammlung mit der Begriindung gem. § 2a (6) BBauG nach ortsiiblicher Bekanntma-
darf hOochstens um 1 VollgeschoB iiberschritten werden. chung in den Wiesbadener Tageszeitungen une-d g Zoiturg—Mainzer
Stdadtebauliche Griinde, die eine Abweichung von den Anzeiger am 19.12,1980 in der Zeit vom 05.01.1981 bis 05,02.1981
4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen, sind einschliefSlich Gffentlich ausgelegen. Beharden und Stellen die Tréager 6ffentlicher Be-
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTL. UND PRIVATEN BEREICHS, insbesondere die Erhaltung der Geschlossenheit des ; g
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARE Baublocks (Eckgrundstiicke, Zahl der Geschosse, Trauf- lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der
[/ (89 Abs.1Nr.5 und Abs 6 BBauG) hb‘hs)hsowide dine4 Xerbesserung dEJ dIr.rohnuggszuschn(‘]itte Auslegung benachrichtigt
benanlagen nach §14(1) im Rahmen der Modernisierung un ie Verbesserung der
i Nel n'ag nicht§ vorhandenen Gewerbestruktur. < Wiesbaden.den 22.03.1990
& % Sl Der Magistrat — Vermessungsamt
7 Fiichen fir den Gemeinbedart 3. Oberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2 BBauG iA
v, o mit Zweckbestimmung i.v.m. § 23 (2) S. 3 BauNV0
sessessee - (LS) gez. Luft
Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien kidnnen zu-
gelassen werden, wenn Gebdudevorspriinge wie Erker,
Loggien und Treppenhiuser im Vorgartenbereich die Ltd. Ver dirakisr
festgesetzte Baulinie um nicht mehr als 2 m iber- ermessungsdirektor
- schreiten und hdochstens die Hilfte der zugehdrigen
2 i - anlagen _"aCh HELD 2 ?g%&KEt{Erslr.l;ﬁ%t'fyBBauG) Gebdudebreite einnehmen und die nach Ziffer 2 als
BauNVQ nicht zulassig Ausnahme zuldssige Zahl der Vollgeschosse insgesamt - "
StraB kehrsflact micht iiberschritten wird. Fallen StraBenbegrenzungs- GEANDERT UND ERGANZT:
trabenverkehrsflachen linie und Baulinie zusammen, kann ein Oberschreiten
i der festgesetzten Baulinie ab dem 1. ObergeschoB um Dieser Entwurf des Bebauungsplanes vom  20.03.1986
StraBenbegrenzungslinie nicht mehr als 1,50 m zugelassen werden, wenn der ”
] Gebdudevorsprung hochstens ein Drittel der zugehtrigen ist durch den Besch\uﬁderStadtverordnetenversammlungvom 10.12.1987
Gebdudebreite einnimmt. Nr. 540 gem.§ 2(4) BauGB geandert und ergénzt worden und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: soll gemaB § 3(3) BauGB  erneut 6ffentlich ausgelegt werden
FuBgingerbereich 4. Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25 b BBauG) Wiesbaden den  23.03.1990

B . Der Magistrat
Von den Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen inner-

halb der iberbaubaren Grundstiicksfiachen kann im
Einzelfall eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die (Ls) Dil
Baume aus zwingenden Griinden nicht erhalten werden gez. Dilger
konnen. In solchen Fillen sind Ersatzpflanzungen, Stadtrat
die dem Umweltwert der entfernten Biume entsprechen,
auf der Grundstiicksfreifliche vorzunehmen; die Stand-
orte der Neupflanzungen konnen, wenn Griinde vorliegen,
6. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN im Umkreis bis zu 3 m von dem festgesetzten Ort

SchloBpark

(§9 Abs.1Nr.13 und Abs.6 BBauG) der Biume abweichen. OFFENTLICH AUSGELEGT:
2 FIUr44 ' Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Billigung durch die Stadtverordneten-
unterirdisch B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen versammlung mit der Begriindung gem. §3(2) BauGB  nach ortsiiblicher Bekanntma-
(§ 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung chung in den Wiesbadener Tageszeitungen und-derAligemei Hehg—h

-0—0—0- zBKanal Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Anzeiger am 10.05.1988 inder Zeitvom 20.05.1988 bis 20.06.1988

einschlieBlich offentiich ausgelegen. Behtrden und Stellen die Trager offentlicher Be-
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der
Auslegung benachrichtigt

Regelungen in den Bebauungsplan)

1. Die nicht iiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke Wiesbadenden 22.03.1990
¢ - 2 en, n - .
7.WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, unterliegen folgenden Bindungen (§ 118 Abs. 1 Zif-
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Der Magistrat — VVermessungsamt
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BBauG) fer 5 Hess. Bauordnung (HBO) e
1.1 Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grund- sy
stiicke (Grundsticksfreifldchen) sind gartnerisch gez. Luft
anzulegen und zu unterhalten. Im Allgemeinen Wohn-
Uberschwemmungsgebiet gebiet (WA), im Besonderen Wohngebiet (WB) und auf
den Baugrundstiicken fiir Gemeinbedarf sind mindes- Ltd. Vermessungsdirektor
tens 6/10,im Mischgebiet (MI) mindestens 4/10 der
1 nicht Uberbauten Fldche gartnerisch anzulegen und
{ zu unterhalten,.
Die Festsetzung B 1.1 gilt nicht fir die Flache fir i .
1 L den Gemeinbedarf "Nebenanlage SchloB (Karpfenhof)". EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG :
8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM - ) 11m ot farund ve o s
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT 1.2 Soweit die Grundsticksfliche es zuliBt, ist pro Gemaf 8§ 3 (3) und 13 (1) BauGB wurde aufq ind von Anderungen aine
4 (§9 Abs 1Nr 20,25 und Abs.6 BBauG) Grundstiick mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang eingeschrankte Betalliqung der betroffenen Grundstuckseigentiimer und
1 von 16 cm zu pflanzen und zu unterhalten. Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 08, 08.1988 his 22.08.1988
1 Bdume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in durchgefiihst
i = 4 y 1 m Hohe und Strducher iiber 2 m Héhe sind zu er- ‘
‘C) Anpflanzen v. Baumen halten, soweit der Zustand von Bdumen und Strau- Wieshaden don - 22.03.1990
s \ ch;ern keine Gefahr fiir die Sicherheit und Ordnung Der Magistrat - Vermessungsami
R 1 bildet.
7 % . s ) Erhaltun Baumen | Strauche
ol 2 X <)/C:j 9 v / fall e 1.3 Kénnen aus zwingenden Griinden Biume und Strducher
me 2 nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer (LS) gez. Luft
LR bt :\,47 Naturdenkmal Stelle der nicht iiberbauten Grundstiicksfreiflache
anland BauNVO mchy ot Bdume und Strducher anzupflanzen, die dem Umwelt- Ltd Vermessungsdirektor
|aski R A : = g wert der zu entfernenden Biume und Straucher ent-
a g : o Anpflanzung u. Erhaltung von Baumen u sprechen. Zwingende Griinde im Sinne dieser Vor-
i G616 5% Strauchern schrift liegen insbesondere dann vor, wenn die Er-
‘f haltung von Bdumen und Strduchern die Durchfiihrung ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert.
9.REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ ) ) ]
UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN 1.4 In jeder Phase einer Baudurchfiihrung sind die zu Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit §5 der Hess
(§9 Abs.6,.§39h Abs 1 BBauG) erhaltenden Bdume und Straucher vor schadigenden Gemeindeordnung (HGO)i.d.F vom 1.Juli 1960 (GVBI. 1960 S. 103) durch Beschlu®
1 12 52 6t o i Einflissen zu schiitzen und die Baumschutzsatzung s n
4 e Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles ), die dem vom 28. Juli 1978 zu beachten. der Stadtverordnetenversammiung vom  14.12.1989  Nr 368
{ @ Denkmalschutz unterliegen als Satzung beschlossen
| B Wiesbad 02.04.1990
i 2. Bindung fiir die Begriinung der Dachflichen eshaderioen 04
Der Magistrat
| le), Erdgeschossige Hofbauten oder Verbindungsbauten sind
E:éwz(ia”r:\aD%e’?kf#;gSm?gIﬁ:grﬁgggdenkmae mit Flachdach auszufiihren und zu begriinen.
i (LS) gez. Exner f

[ 3. KuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Bepflanzung
_im Vorgartenbereich - Oberburgermeister




