Il. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH

BURGERBETEILIGUNG

DER HESSISCHEN BAUORDNUNG (§ 81 HBO) B.1

Die Beteiligung der Biirger gemaR § 3(1) BauGB fand in Form einer Biirgerversammlung am 23.06.2004 statt.

Planzeichenerklarung

3. Baulinien, Baugrenzen

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen

O,

Anpflanzung von Bdumen

Wiesbaden, den 30.07.2007
Der Magistrat - Stadtplanungsamt

Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanZVO
frech ) o= o= .. Baugrenze = T | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 BauGB i. V Baugeblet Bautelil Thema Regel
; i Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur §9 Abs. 1BauGB . V. m. 9 9 Im Auftrag
1. Art der baulichen Nutzung - H : BauNVvVO 1 Dich
e Baulinie _ tTTTTTH Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : acher
¢ Elektrizitit WAT-3 Dachform Satteldach, Pultdach,
WA Allaemeines Wohnaebiet ; : 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachdach gez. Thomas Metz
0 9 ) Gas 3. Sonstige Planzaichen WA4-7 Dachform Flachdach, Pultdach OFFENLAGEBESCHLUSS Ltd. Baudirkfor
Ml Mischgebiet . 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA S8 -12 Dachform Satteldach, Pultdach,
_ 4. Verkehrsflachen o I Grenze des Bebauunasblans Flachdach Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
30 Sondergebiet . 6. Griinflachen | gsp Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Mi1-2 Dachform Flachdach, Pultdach 04.05.2005 Nr. 149 gem. § 3(2) BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden.
-groRfléchige Einzelhandelsbetriebe und Gewerbe- : ) — L o -Gartenbaubetriebe SO Dachform Flachdach
Straftenverkehrsflache Offentliche Griinflache Nutzungsabgrenzung -Tankstellen WA1T-3 Dachneigung 0° - 10° SD max. 30° Wiesbaden, den 26.07.2007
- Landschaftspark - sind nicht zul&ssig WA4-7 Dachneigung 0°-10° Der Magistrat
. : ) . . r——" Umgrenzung von Fliichen fiir Nebenanlagen . _ WA8-12 Dachneigung 0° - 10° SD max. 30°
2. MaR der baulichen Nutzung / Bauweise |I| Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Privatstrale 7. Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz L Ga Zweckbestimmung Garage/Carport 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Mi1-2 Dachnelgung 0°-10° gez. Joachim Pds
- . ) Alle auRer Dacheindeckung (auch Extensivbegriinung OFFENTLICHE AUSLEGUNG Stadtrat
A dor baulichen und die Regelung des Wasserabflusses St Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulssigen Nutzungen : SO Tiefgarage und Carports)
WA1 Nutzung Verkehrsfléche besonderer Zweckbesti  Wirtschaft Sy R Zweckbestimmung Stellplétze - Gartenbaubetriebe SO Dacheindeckung Intensiv- und Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
0.4 S Sourosichraa erkenrstiache besonaerer Zweckbestimmung: Wirtscharsweg 5 g Grenze des Wasserschutzgebietes Zone lll - Umgrenzung von Flzichen fiir Nebenanlagen - Tankstellen Extensivbegriinung am 19.05.2005 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 27.05.2005 bis einschlieBlich 27.06.2005 ffentlich ausgelegen.
o 10000000078 L PY N Zweckbestimmung Werbepylon - Vergnt'_]gungsstétten _ _ Alle Dachloggien Nicht zuldssig Behorden und Stellen, die Tréger offentlicher Belange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes am
AN I rI:Srusgruppen 2atl o Einfahrtsbereich . . - sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen 17.05.2005 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.
A I hauser | cpeosse 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Vergniigungsstétten sind nicht zuléssig. 2. Fassade Wiesbaden. den 30.07.2007
M\ Doppelhzuser zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickling von Natur und Landschaft Alle Oberflachen Putz, Klinkeroberflache, istrat . Stadtol
. . . 13 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Holz. Holzwerle Der Magistrat - Stadtplanungsamt
e Puldach, | offne Bauveise Bereich ohne Ein- und Ausfahrt F° Z, d° zwer slt°ﬁe’ Im Auftrag
: x - assadenpaneele
® Seliach | Banese g::‘grz;“::’:gxé’::g:ihi':‘z;;“ fﬁmﬂ?‘“z;“ von Baumen, Fur das Sonstige Sondergebiet - Einzelhandelsbetriebe (SO-Handel) sind Fassadenbegriinung bei
u u g prianzung - fo\l/gert:de er:tzun._gitn zuléssig: Fassadenflichen ohne gez Thomas Mz
) 97 [ 97 [ 97 | o7 1 97 U2 - verbrauchermarkie Fenster > 50 m2, 1 Pfl. / 5m . Ltd. Baudirektor
= |—= | 287 | 9 — 2 -
97 ¢ 194 | 193 | 181 | 183 1\873 %7;/1 % 18 192 //////4// 2] o Einzelhandelsbetriebe Wandléinge EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG
58 © . T 17 ‘/ // P 9 117 3\’ AT AuBenanlagen Einfried Heok Den Grundstiickseigentiimem der von der Anderung betroffenen und benachbarten Grundstiicke, sowie den von den Anderungen
' : . _ | ////,//// 2 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 G'r':l:l:*st‘i‘i';i‘:" ecken beriihrten Trdgern 6ffentlicher Belange wurde geméR § 13 BauGB am 14.10.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
] /o .
\ P % BauNVvO) Einfriedung entlang der Als Schutz gegen Wiesbaden, den 30.07.2007
d . . siiddstlichen Grenze von entstehende Der Magistrat - Stadtplanungsamt
21 Bestimmung des Males der baulichen Nutzung WA 12 zur {iberschreitunaen der Im Auftrag
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 12) ist als Grundsticksfliche das ErschlieBunasstraie Orientierun svge rte nach
Gesamtgebiet abziiglich der &ffentlichen Fldchen anzusetzen. Die angegebenen 9 Beiblatt 1 9 DIN 18005-1 gez. Thomas Metz
. Ausnutzungswerte beziehen sich auf die Gesamtfliche (WA) und nicht auf 7elk att 1 zu beari t5- Ltd. Baudirektor
://.//////V//r// spater durch Teilung entstandene Einzelgrundstiicke. Bei diesen kann es im () an.n eine begrtinte ERNEUTER OFFENLAGEBESCHLUSS
% Z '/’./////4 Einzelfall zu Uberschreitungen der GRZ oder GFZ kommen. Diese sind zulassig, reflektierende Holzwand .
7 12y 99/19 . . . erstellt: MaRe: Hohe (H Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
v //f"///////, 7 solange die Werte auf das Gesamtgrundstiick bezogen eingehalten werden. (H)
o9 - r// 4",/,/4 24 ] 2 max. 3,00 m, Breite 15.03.2007 Nr. 110 gem. § 3(2) BauGB zur erneuten dffentlichen Auslegung beschlossen worden.
14 //// = 118 22  Grundfiachenzahl GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO) 0,15m Wiosbaden dan 26.07.2007
59 ' Die zulassige Grundfliche im Sondergebiet darf durch die Grundfliche von SO Werbeanlagen 3 Fahnenmasten, H. max. Der Magistr’at o
99 4 Stellpldtzen und ihren Zufahrten, von Nebenanlagen sowie von unterirdischen 5,00 m entlang der L 3028
13 / Bauteilen bis zu einer GRZ von 0,9 uberschritten werden. Werbepylon bestehend .
99 w ik gez. Joachim Pds
= } aus 2 Stiitzen mit einer . Stadtrat
65 99 Gebaudeteile und unterirdische Garagen mit einer vegetativen Uberdeckung von Héhe von max. 7,50m, ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

> . . ; O .. .

7 / mehr als 60 cm sind nicht auf die zulassige Grundfidchenzahl anzurechnen. Ab:ttan;l v%nozmander Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltrelevanten Stellungnahmen

9 e nicht uber 3,00 m. nach § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 23.03.2007 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 30.03.2007

F , o9 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 4 BauNVO) Werbeschild max. 3,20 m/ bis eigsc(hiielslich 03.05.2007 erneut ffentlich ausgeleggen ’ ’
- 6 11 / Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 sind 1,50 m (B/H) i R )
,// 7 zusatzliche Dachgeschosse als Nichtvolligeschosse nicht zulassig. Werbeanlagen am Behérden und sons.tllge Tréger offentlicher Belange wur.den.nach § 4 (2) BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes

99 //// Gebiude am 19.03.2007 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

1\0 / / Far die Mischgebiete Ml 1 und MI 2 sind Uber die im zeichnerischen Teil T Wiesbaden, den 30.07.2007
= // festgesetzten Geschosszahlen hinaus zusétzliche Geschosse auch als 4 :_::f?: :;:ﬁks Der Magistrat - Stadtplanungsamt
fE Nichtvollgeschosse unzulassig. WA Grundstiicks- Bepflanzung Mindestens 25% mit Im Auftrag
= 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB) freifldchen heimischen,

65 = standortgerechten gez. Thomas Motz
= . o . , I Gehdlzen Ltd. Baudirekt
= 3.1 Die Bezugsebene fiir die H6henlage baulicher Anlagen im WA-Gebiet sind — — — - Baudirektor
E W] jewails die Oberkanten (OK) der PlanstraRen. Alle Gestaltung Heimische Gehdlze :ia:)tlg;hhcr::l(;:?er ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
= Die OK des Erd hossfulibod darf bei den Einfamilienhé icht meh 2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)
S 16 - des Erdgescnossiubbodens dart bel den Eintamilienhausern nicht mehr i.d.F. vom 07.03.2005, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 07.03.2005 von der Stadtverordnetenversammiung am 28.06.2007
=, 5o als 60 cm Uber der Bezugsebene liegen. Bei Geschosswohnungsbauten darf die ter Nr. 203 als Satzung beschl
= OK des Erdgeschossfulibodens nicht mehr als 60 cm zzgl. ¥z der unter Nr. 293 als Satzung beschlossen. .
= Geschosshéhe ber der Bezugsebene liegen. 5. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Wiesbaden, den 27.08.2007
S o . . Der Magistrat
= o o Die duRere Gestaltung der Bebauung des gesamten Geltungsbereiches ist
= Im MI-Gebiet richtet sich die OK Erdgeschossfutboden nach der Oberkante der festgelegt entsprechend der zeichnerischen Anlage des Durchfiihrungsvertrages. )
S eingeschossigen Gewerbebebauung des Sondergebietes. Die genauen Radien und Héhenlagen einschlieRlich der Ver- und gﬁm::;rmeism
= . ) - Entsorgungsleitungen der Wohn- und ErschlieBungsstralRen sind im Zuge der RECHTSWIRKSAMKEIT
= Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn die Hohenlage des Weiterplanung vor der abschlieRenden Realteilung der Einzelgrundstiicke .
70 IS StraRenkanals oder die Geldndehdhen dies erfordern. festzusetzen. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde gem. § 10 (3) BauGB am 24.07.2007 ortsiiblich bekannt
= ] . ] . gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan am 24.07.2007 in Kraft. Vom Tage der
:. 3.2 P'e Gesc.:hosshohe der Vollgeschosse f’ef WA—Geblete darf 3'00__ m n"_’ht 6. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebéude
% = tberschreiten. Als Staffelgeschoss ausgebildete Nichtvollgeschosse durfen eine Im Bereich der Reihen- und Doppelhausbebauun ist auf den Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten und iiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
ﬁ =2 Geschosshéhe (bis OK Dachhaut am First) von 4,00 m nicht Gberschreiten PP 9
= ) - Lo . } o Grundsticksfreiflaichen des jeweiligen Grundstiicks mindestens ein Laubbaum II. Wiesbaden. den 12.09.2007
= Die ~Geschosshohe der Erdgeschosse im Mischgebiet wird in den Ordnung (Stammumfang 14/16) zu pflanzen. Geeignete Arten sind z.B. Rotdorn, Der Magistr’at-Stat'itpianungsamt
S eingeschossigen Bereichen auf 4.00 m beschrankt. Hahnendorn, chinesische Wildbirne, S&ulen- Eberesche, S&ulen- Hainbuche, Im Auftrag
= " . n Sédulen- Zierkirsche. 25% der Grundstiicksfreiflachen sind mit heimischen und
S 4, FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
= Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Nadelgehdlze sind mit Ausnahme der Eibe nicht zulissig. Empfehlungen fir die
= . Lo . . " i i - gez. Thomas Metz
= Carports, Garagen und Pergolen sind ausschlieRlich innerhalb der tberbaubaren Artenauswahl der Straucher sind der Pflanzliste unter Ziffer 1.8.2 zu entnehmen. Ltd. Baudirektor
o Grtf_nd_stucksﬂachen sowie auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen Die planungsrechtlich festgesetzten Baume und Gehélze sind zu pflegen und zu
o = zulassig. erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
A —
I/I\_ = 5. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 7. FASSADENBEGRUNUNG Architekten T
S IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die frei stehenden Giebelwénde und Fassadenwénde ohne Fenster mit mehr als
- 25 m2 Fassadenfliche sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Je fiinf
=3 Andienung Supermarkt und Ladengeschéfte: Meter Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Empfehlungen fiir die
= ﬁ Die Andienungszeiten durch LKW werden auf die Tageszeit beschrénkt. Artenauswahl sind der Pflanzliste unter Ziffer I, 10.4 zu entnehmen.
= - Andienungsverkehr ist von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr. ; . .
S 2 109 8. EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG s:":w"zimml""" i P:";‘: ;e"" s‘:‘z:)w?b 4|
. . H H H . ' H 5 omingenieure - erurse
7s 5 ¢ 6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN VON ERSCHLIESSUNGSTRAGERN Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) sind die Dachflachen poming
— ;- (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Gebaude und alle Carportdacher dauerhaft_ extensiv flichendeckend zu Fon : 06171/6277-50
= bggrunen. Im Sondernutzungsgeblet (SO__) ist dle.Dachﬂache“des Planung und Bauleltung Fax : 06171/ 6277 - 55
= . Einkaufsmarktes zu 1/3 extensiv zu begriinen. Die Aufbaustérke des
=g Leitungsrechte zugunsten der Versorger (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Pflanzsubstrates darf 0 10 m nicht unterschreiten Hoch- und Indushiebau info@ghp-architekten.de
— g Die im Bebauungsplan dargestellten Verkehrsflachen besonderer ’ ) Sanierung Stadiplanung www.ghp-architekien.de
= Zweckbestimmungen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Versorger belegt. - ) ’
= g 9. INTENSIVE DACHBEGRUN.UN.G . .
= . " ie Dachflache der Ladenzeile ist zu b, die Dachfldche des SB-Marktes is S —
c Die Dachflache der Lad le ist zu 100%, die Dachflache des SB-Markt t I/
79 IS0 7. OFFENTU?HE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) _ zu 2/3 mit einer intensiven Dachbegriinung auszustatten. Die Flachen auf der = i’i
S _g 10% der Flac_rl'ne darfen im Rahmen der Gestaltung einer Spiel- und Aufenthaltsfléche mit Ladenzeile sind gartnerisch anzulegen. Untergeordnete Wege zur ErschlieRung UBERSICHTSPLAN
> C wasserdurchléssigem Material befestigt werden. sind zulassig. Die Substratstirke im Bereich von Strauchpflanzungen muss 3
=S :tEU 8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN mindestens 60 cm betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen 100 cm. _
= BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND " HINWEISE
= FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN : A
= BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1. BODENDENKMALER
— 8.1 B&ume und Strducher in den Stellplatz- und Fahrwegbereichen Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
= Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B.
= 811 F.u r die Pflanzgebote sind |m_ze|9hner|schen Te" des Bebauungsp!anes . C Scherben, Steingerate, Skelette entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 .
= eingetragene Standorte verbindlich. Aus funktionalen oder betrieblichen Griinden ist eine Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege e : — ~_/
S _V?rs:cm(;tzlung dehr f%stgesetzge(r; S';ando5rte ;’ on;f bis zuh1 (I)tMeter(;\ zgtlas_s:jg: Furjﬁden dBaum Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
= IS d elne_ﬂ "a]nisc glt ?v%n min ebs eﬁs M= offen zu hallen tnd mit niedrigwachsenden Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind im unverénderten y
S oder mittelnohen strauchern zu beplianzen. Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bzw. bis zu einer Entscheidung zu
- _ e e , schiitzen (§ 20 Abs.3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
so gE 8.1.2 Farje 3 Stellpl_atz_e ist ein Baur_n (Hochstamm, _Stam_murpfang mind. @ 16 cm) einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. _
— zu pflanzen mit einer unbefestigten Baumscheibe mit mind. 6 m2 GréRe.
J— -
- . ) . . ) L. o . ) 2. ANLAGENBEZOGENER GEWASSERSCHUTZ ”
S 8.1.3 Nadelgehélze und Ziergehdlze sind nicht zulassig. Es gilt die Artenliste geman \
S B o o . Ziffer 19. Die mit Pflanzgebot festgesetzten Baume und Gehdlze sind zu pflegen und zu Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Y = - - REA
= | TP ITYEPrepu o . erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z.B. )
- L - LT P16 8w ¢ ol _a . . . ) ] Heizéllageranlagen, Kélteanlagen, élhydraulische Aufzugsanlagen oder
= B TPTedee- o . _ 8.1.4  Flachen fur das Parken (St, Ga) und private Zufahrten sind durchgehend mit Parksysteme vorgesehen sind, miissen die Vorschriften der jeweils giiltigen P
\: B TPt wereo . einem offenporigen Belag zur dauerhaften Fldchenversickerung vorzusehen. Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
@ B Feldgehc'ilZe 1 P18 e tiber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwWS) bei Planung und Ausfithrung der
= H 8.2 Baume und Strducher in der "Flache fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Anlagen beachtet werden.
= < Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen™"
3. SCHUTZ DES MUTTERBODENS
103 8.2.1 Auf_ d:er suqlichen Flécihe des MI-Gebietes sowie .inj nc‘irdlichg_n Bereich_ d.er offentlichen Der Oberboden ist bei Baumanahmen gemaR DIN 18915 zu sichern und
Granflache sind Feldgehdlze aus standortgerechten heimischen Strduchern mit einzelnen fachgerecht zu lagern. Er soll mdglichst vor Ort einer Folgenutzung zugefiihrt
—€N— I T ITTTTTTTITTTTITTTTTT heimischen Baumgruppen anzulegen. werden. Vor Baubeginn ist der Oberboden getrennt abzuschieben und zu lagern. .&. \'A‘
<> — S Uberschiissiger Boden ist ordnungsgemaR zu entsorgen. (Rechtsgrundlage § 202 3 I
Y oy oY A 4 GASHOCHDRUCKLEITUNG GHD 168,245 St 14 o S 8.2.2  Nadelgehdlze und Ziergehdlze sind nicht zuldssig. Es gilt die Artenliste gemafR BauGB).
<& —__ S AR e . S Ziffer 1 9. Die mit Pflanzgebot festgesetzten Baume und Gehdlze sind zu pflegen und zu &)
— — 108 erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. 4. SCHUTZGEBIET NACH HESSISCHEM WASSERGESETZ
D 89 ) Der Geltungsbereich des Plangebietes des Bebauungsplanes befindet sich im
., 88 9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK- rechtskraftig ausgewiesenen Wasserschutzgebiet der Zone Il (weitere Schutzzone,
A l.\.' noy Plans trane = LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 1 NR. 20 BauGB) innerer Bereich) fir die Trinkwassergewinnungsanlage Medenbach.
anp 625 : e . -
Tt ’ Stdlich angrenzend an dse Wi Gebll i i der it for Matinahmen zum S, MASSNAHMEN ZUM WASSERHAUSHALT Vorhabenbezogener
] - e | o Gemal § 42 Abs. 3 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es
EZ;%?:::;G s:jmstfundoer:]gearﬁczzmznenhemzz?e:hélfériun%hezr;r g:glzzmsziﬁz]er?icht anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
grupp gen. 9 9 dem nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Be bau u ngs pl an

SHQo,
S ——ene,
. UNGg

Féllen versickert werden.
Innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill der Trinkwassergewinnungsanlage

Medenbach ist das Versickern von Abwasser einschlielich des auf Stralen und
sonstigen befestigten Flachen anfallenden gesammelten und ungesammelten
Niederschlagswassers unzuldssig. Ausgenommen davon ist die breitflichige
Versickerung lber die belebte Bodenzone von Regenwasser, welches von
Terrassen, Dach- und Hofflachen an Wohngeb&uden oder wohnbauéhnlichen
Gebauden abflieft. Dabei muss gewdihrleistet sein, dass die
Untergrundverhéltnisse so beschaffen sind, dass vor dem Eintritt in das
Grundwasser mitgefilhrte Schadstoffe abgebaut werden oder dass ein Eintritt in das
Grundwasser nicht zu erwarten ist.

Grundsétzlich muss auch im Falle einer Versickerung eine schadlose Ableitung von
Regenwasser durch den Bauherrn sichergestellt sein, um mégliche
Verndssungsschaden angrenzender Gebaudekomplexe auszuschlieRen.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfldchen einschlieflich Dacheinschnitte
kann Ober ein getrenntes Leitungsnetz auf zu errichtende Zisternen bzw. \
Rickhaltebecken geleitet und anschlieend als Brauchwasser (z.B. Dach- und im
Grunflichenbewésserung, Toilettenspiilung) genutzt werden.

zuldssig. Es gilt die Artenliste gemaR Ziffer | 9. Die mit Pflanzgebot belegten
Bdume und Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang artengleich

Zu ersetzen.

10. PFLANZLISTE

10.1 Laubbdume (1. Ordnung Qualitét 10.3 Straucher
min. H. 3xv. 16-18)
Spitzahorn (Acer platanoidus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
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Besenginster (Cytisus scoparius)
Feldrose (Rosa arvensis)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
HaselnuB® (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum wvulgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Weilldorn (Crataegus monogyna o. laevigata)
Wild-Brombeere (Rubus fruticosus)

AUF DEN ERLEN SUD

10.2 Laubbdume (2. Ordnung Qualitét
min. H. 3xv. 16-18)

6. ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 213 BauGB)
Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a +b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zerstért

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Ortsbezirk Auringen

Traubenkirsche (Prunus padus)

Wildapfel (Malus sylvestris) werden.

Wildbirne (Pyrus communis

Py ) 7. Passive LarmschutzmaRhahmen

Im Nahbereich der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen im MI-Gebiet sind keine

Die Liste kann um weitere Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation erganzt
Schlaf- und Kinderzimmer anzuordnen.

werden.

Als Richtwert fiur die Pflanzdichte gilt: Je 1,5 m2 / 1 Stick Pflanze. Die
Pflanzqualitét betrdgt i.M. 2xv 100/150. Alle verwendeten Qualititen miissen
entsprechend den Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen AUSGEARBEITET
entsprechen.
P Dieser Bebauungsplan wurde vom Biiro Gallwitz Hoffmann + Partner Diplom-Ingenieure BDA auf Grundlage des
Katasters der amtlichen automatisierten Liegenschaftskarte vom 24.01.2005 erarbeitet.
EINLEITUNGSBESCHLUSS
10.4 Rank- _L_"‘d Kletterpflanzen i . Diesem Plan ist eine Begriindung beigefiigt. Der Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches in der
Arten fir den Halbschatten: Arten fir sonnige Standorte: o _ Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
Efeu (Hedera helix) Echter ~ Wein  (Vitis Das Bebauungsplanverfahren fiir diesen Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
GeiBblatt (Lonicera in Arten) vinifera) 03.06.2004 Nr. 04-V-61-0016 gem. § 2(1) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden. (BGBI. 1S, 466, 479), der Hess. Bauordnung (HBO) vom September 2005 und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV).
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Waldrebe (Clematis in
Wilder Wein (Parthenocissus i.S.) Wildarten) Wiesbaden, den
Der Magistrat

Hopfen (Humulus lupulus)
30 40 50 Die Festsetzungen, die im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer Fluchtlinien- und Bebauungs-
Stadtrat pléne bestehen, werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.
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