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4.1

PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einem Geltungsbereich von rund 9,9 ha befindet sich siidéstlich
der Innenstadt der Landeshauptstadt Wiesbaden (LH Wiesbaden) nérdlich des 2.
Stadtrings (Siegfriedring) am dufersten Siedlungsrand des Stadtbezirks Wiesbaden
Sldost. Im Stiden schlief3t der Stdfriedhof an.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets wird folgendermallen begrenzt:

- im Norden durch den Dankwardweg, die Kleingartenanlage Zwo-Bérn e.V. sowie
im Nordwesten durch die Flurstiicke 68/3, 70/2 und 71/2

- im Osten durch die Stralle Abraham-Lincoln-Park und die angrenzende Birobe-
bauung,

- im Suden durch den 2. Stadtring (Siegfriedring) und den angrenzenden Sidfried-
hof,

- im Westen durch die rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Liegenschaften der
westlichen Friedenstralle.

Anlass und Ziele der Planung

Die LH Wiesbaden ist eine wachsende Stadt. Daher wird der Entwicklung bekannter
Wohnbauflachenpotenziale sowie der Identifikation zuklnftiger Wohnbauflachen
eine hohe Prioritat eingeraumt. Die Flache Wiesbaden Sudost ,Zweibdrn®, stdlich
des Dankwardwegs, zahlt zu den Flachenpotenzialen, fiir die eine zligige Realisie-
rung angestrebt wird. Das Plangebiet hat eine Potentialflache von circa 8,6 ha Fla-
che und damit die gréte, fast unbebaute Potenzialflache im gesamten Ortsbezirk
Sldost. Fir die LH Wiesbaden bildet sie damit einen wichtigen Baustein einer inte-
grierten Stadtentwicklung und tragt wesentlich zu einer Erhéhung des Wohnrauman-
gebots in zentrumsnaher Lage bei.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren

Das Plangebiet soll zur Deckung des hohen Bedarfs an Wohnraum in der LH Wies-
baden als Wohngebiet entwickelt werden. Flr eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung mit funktionaler Erschliefung sowie der Unterbringung erforderlicher Be-
darfe an Freiraum und Infrastruktur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich.

Der Bebauungsplan ist im sogenannten Vollverfahren aufzustellen. Dabei bildet der
Umweltbericht gemaf § 2a Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) einen gesonderten Teil
der Begrundung.

Die erforderlichen Gutachten werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erarbei-
tet und deren Ergebnisse in der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB mit ausgelegt.
Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Im Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS /
RegFNP 2010) ist Wiesbaden als Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Sudlichd es Dankwardwegs

4.2

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt vollstandig im festgesetzten ,Vorrangge-
biet Siedlung - Bestand“ (Abb. 1). Demzufolge hat die Nutzung fiir Siedlungszwecke
gegenlber anderen Nutzungsanspriichen Vorrang.
e
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Abb. 1. Regionalplan Stidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010

© Regierungsprasidium Darmstadt, 2010 - mit Markierung des Plangebiets

Gemal des regionalplanerischen Ziels Z3.4.1-9 werden Dichtevorgaben flr die ver-
schiedenen Siedlungstypen definiert, die im Rahmen der Bauleitplanung einzuhalten
sind. Fur die LH Wiesbaden als Oberzentrum und damit GroR3stadtbereich sind min-
destens 60 Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland definiert.

Flr das Plangebiet ,Stidlich des Dankwardwegs® werden die vorgegebenen regional-
planerischen Dichtewerte eingehalten. Auf Grundlage der stadtebaulichen Rahmen-
planung ergibt sich fiir das circa 9,9 ha grof3e Plangebiet abzliglich der Flachen fir
die aulere Erschlieflung circa 8,6 ha Bruttowohnbauland. Mit etwa 750 Wohneinhei-
ten liegt der Dichtewert bei etwa 87 Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland.

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan der LH Wiesbaden)

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden (FNP 2010), wirksam geworden am
15.11.2003, stellt flir das Plangebiet ,Erwerbsgartenbau, Bestand“ dar (Abb. 2).

Das planerische Ziel der Entwicklung eines neuen Wohngebiets entspricht nicht den
Darstellungen des FNP 2010. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung eines neuen Wohnquartiers mit zugehdriger Erschlie-
Bung, sozialer Infrastruktur und Freirdumen geschaffen werden.

Hierflir wird die Darstellung im Planbereich der Flachennutzungsplananderung in
,Wohnbauflache, Planung® sowie ,Grinflache, Planung“ mit der Zweckbestimmung
»@runanlage zum Teil mit Freizeiteinrichtungen, Planung“ geandert.
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4.3

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Der Plangebietsbereich nérdlich
des Dankwardwegs, flr den eine Kindertagesstatte vorgesehen ist, umfasst ca. 0,3
ha und liegt damit unterhalb der Darstellungsgrenze fir den Flachennutzungsplan.

BAUHOF

Abb. 2. Flachennutzungsplan 2010
© LHW - Stadtplanungsamt, 2010 - mit Markierung des Plangebiets

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

Innerhalb des neuen Plangebiets gelten unterschiedliche rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane, die sich bereichsweise liberlagern.

Wiesbaden, 1971/05 Theodor-Heuss-Ring

Fir die stdliche Halfte des Plangebiets setzt der Bebauungsplan 1971/05 ,Theodor-
Heuss-Ring“ Flachen fur Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Erwerbsgarten-
bau fest. Die bestehenden Straflen der &uf3eren Erschliefung werden als Stral3en-
verkehrsflachen mit Strallenbegleitgriin festgesetzt.

Die Bebauung am siuddstlichen Ende der Friedenstrale liegt innerhalb eines WA -
Allgemeines Wohngebiet - mit einer GRZ (Grundflachenzahl) 0.25, einer GFZ (Ge-
schossflachenzahl) 0.75, drei zulassigen Vollgeschossen in offener Bauweise sowie
einer Baugrenze mit 6,0 m bzw. 5,7 m Abstand zur Friedenstral3e. Das Plangebiet
des neuen Bebauungsplans tberlagert mit den Flurstiicken 103/4 und 103/5 zum
Teil diese Festsetzung.

Wiesbaden 1992/01 Im Gerstengewann

Fir Teilflaichen am &stlichen Plangebietsrand setzt der Bebauungsplan 1992/01 ,Im
Gerstengewann® Flachen fir Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Erwerbsgar-
tenbau fest. Die StraRenverkehrsflache der inneren Erschlie3ung wird als Stralen-
verkehrsflache mit Parkstdnden und Begleitgriin sowie einem geplanten Kanal pla-
nungsrechtlich gesichert.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet wurde mit dem stadtebaulichen Ziel der Ent-
wicklung und Bereitstellung von Flachen flir den tertiaren Sektor zur Unterbringung
von Biroflachen in verkehrsginstiger Lage ein SO - Sondergebiet Verwaltung fest-
gesetzt.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Sudlichd es Dankwardwegs

5.1

Wiesbaden 2001/03 Gerstengewann - 1. Anderung

Mit dem Bebauungsplan 2001/03 ,Gerstengewann - 1. Anderung® wurden eine ge-
anderte Zielsetzung fiir die Entwicklung des Sondergebiets planungsrechtlich gesi-
chert. Zur GebietserschlieRung wurde das private StralRennetz (Abraham-Lincoln-
Park) an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz (Siegfriedring) angebunden. Um
den Verkehr effizient abwickeln zu kdnnen, wurde der Siegfriedring aufgeweitet und
die Anschlussstelle zu einem Kreisverkehr ausgebaut. Die Erschlieung wird als pri-
vate Verkehrsflache mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Wiesbaden AG festgesetzt.

§ 35 BauGB

Der nérdliche Teil des Plangebiets sowie die Teilflache ndrdlich des Dankwardwegs
liegen im sogenannten AulRenbereich im Innenbereich. Gemal § 35 BauGB sind
bauliche Vorhaben nur zuldssig, wenn diese hinreichend privilegiert sind. Auf jener
Grundlage wurde die Bestandsbebauung am Dankwardweg im funktionalen Zusam-
menhang mit den gartenbaulich genutzten Flachen genehmigt.

Weitere Fachplanungen und Gutachten, Kennzeichnung von Flachen und
nachrichtliche Ubernahmen, Satzungen

Landschaftsplan der LH Wiesbaden

Der genehmigte Landschaftsplan der LH Wiesbaden (2002) stellt den Giberwiegen-
den Teil des Plangebiets als Flachen fir ,Gartenbau, Baumschulen (mit baulichen
Anlagen) - Bestand“ dar. Ostlich der Bebauung der FriedenstralRe, dargestellt als
,Bauflache Innenbereich - Bestand®, wird ein Streifen als ,Wohnungsferne Garten -
Planung® dargestellt (Abb. 3).

Als Leitbild Vision 2000 wird fur den Bereich ,Erhaltung und Entwicklung gut durch-
grunter Siedlungsbereiche® formuliert.

poes <o I
Abb. 3. Landschaftsplan 2002
© LHW - Umweltamt, 2002 - mit Markierung des Plangebiets
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Siidlichd es Dankwardwegs

5.2

5.3

Fortschreibung Landschaftsplan

In der Planungskarte 2018 als strategisches Instrument einer zukiinftigen Fortschrei-
bung des Landschaftsplans werden die Flachen des Plangebiets zur ,Entwicklung
neuer Baugebiete, die aus landschaftsplanerischer Sicht vertraglich sind“ dargestellt
(Abb. 4).

Von Nord nach Sid durchzieht ein Freiraumkorridor zur ,Entwicklung von Flachen
fur Freizeit und Erholung” das Plangebiet. Gleichzeitig dient dieser zum ,Schutz von
klimarelevanten Raumen®.

Abb. 4. Fortschreibung des Landschaftsplans 2018
© LHW - Umweltamt, 2018 - mit Markierung des Plangebiets

Umweltprifung und Umweltbericht, Griinordnungsplan

Nach § 2 Abs. 4 BauGB soll im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt werden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen formuliert der Umweltbericht ge-
eignete MalRnahmen.

Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Die Umweltpriifung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Aufbau
und Inhalt des Umweltberichts richten sich nach der Anlage 1 BauGB. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist dabei in der Abwagung zu berticksichtigen.

Formale und inhaltliche Aspekte der Landschaftsplanung sowie erforderliche Mal3-
nahmen sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens mit dem Umweltamt abzustimmen
und in einem Grlinordnungsplan (GOP) darzustellen.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stidlichd es Dankwardwegs

5.4

2.5

Umweltrelevante Fachgutachten

Bei der Bestandsaufnahme sind die naturlichen Gegebenheiten und Naturpotenzi-
ale, unter anderem auch Klima und Lufthygiene, zu untersuchen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Ergebnisse der bereits durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Untersuchung
werden als Fachbeitrag Artenschutz dem Bauleitplan beigeflgt.

Klimabewertung und Klimafunktion

Die ehemals durch Betriebe des Erwerbsgartenbaus genutzten Freiflachen des ge-
planten Geltungsbereichs sind laut Klimabewertungskarte (2009) der LH Wiesbaden
Uberwiegend als ,Flachen mit geringer klimadkologischer Austauschwirkung und un-
terschiedlicher Empfindlichkeit* kategorisiert. Ein kleineres Areal im nordwestlichen
Plangebiet ist als ,Flache durchschnittlicher klimatischer Empfindlichkeit und Bedeu-
tung flr die Beliftung Wiesbadens® eingestuft. Die Ubriggebliebene Bebauung er-
werbsgartenbaulicher Betriebe mit dazugehérigen Gewachshausern gehort als Teil
der Sanierungszone zu den ,Siedlungsflachen unterschiedlicher passiver Klima-
empfindlichkeit und Bedeutung fiir die benachbarten Siedlungsstrukturen®.

Der Grolfiteil des geplanten Geltungsbereichs zahlt gemaR der synthetischen Klima-
funktionskarte (2009) als klimatische Pufferzone. Auf dem oben genannten nord-
westlichen Areal, 2009 noch als aktives Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet Typ
Grinland eingeordnet, hat sich die Vegetation mittlerweile durch ungelenkte Suk-
zession zu einem dichten Baumbestand entwickelt. Die bebauten Flachen der Gar-
tenbaubetriebe zahlen weitestgehend zu den ,geringfligig iiberwarmten Gebieten,
bebaut oder versiegelt, mit annahernd funktionsfahiger Bellftung®.

Larmschutz

Der Planungsraum wird stidlich durch den stark befahrenen Siegfriedring und die
Ostlich verlaufende Berliner Straflde B 54 durch Larmimmissionen beeintrachtigt.
Durch die Anordnung der Bebauung, das heilt sowohl der Baukoérper, der RGum-
lichkeiten in den Gebauden sowie durch passive Larmschutzmallnahmen an den
Gebauden (Larmschutzfenster), wird darauf reagiert. Ziel ist es, die Larmbelastun-
gen flr die zukinftigen Bewohner auf die maximal zuldssigen Grenzwerte fiir allge-
meine Wohngebiete (WA) zu begrenzen. Sofern weitere Mallnahmen erforderlich
werden, sind auch diese zu ergreifen.

Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone B4 des festgesetzten Heilquel-
lenschutzgebiets (WGS-ID: 414-005) fur die staatlich anerkannten Heilquellen Koch-
brunnen, GroRe und Kleine Adlerquelle, Salmquelle, Schiitzenhofquelle und Faul-
brunnen der LH Wiesbaden. Die Schutzgebietsverordnung vom 26.07.2016 (StAnz:
37/12016, S. 973 ff) ist zu beachten.

In diesem Bereich bestehen Einschrankungen fur Tiefbohrungen, zum Beispiel fur
die Erdwarmenutzung. Eine nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB in
die Planzeichnung ist nicht erforderlich, da die Ausweisung der quantitativen Schutz-
zone B4 keine Auswirkungen auf oberflachennahe Baumaflinahmen hat.
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Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stidlichd es Dankwardwegs

5.6

5.7

6.1

6.2

Denkmalschutz

Das Plangebiet grenzt an Bereiche, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Der Sudfriedhof gilt nach § 2 (3) Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) als
denkmalgeschitzte Gesamtanlage mit dem Kulturdenkmal des Hauptportals sowie
der Maueranlage mit Kleindenkmalern.

Die Friedenstral3e ist mit ihren geschitzten Grinanlagen im Stral3enverlauf sowie
als Entree zum Hauptportal ebenfalls eine denkmalgeschitzte Gesamtanlage.

Fir den sidlichen Plangebietsrand entlang des Siegfriedrings weist das hessische
Landesamt fur Denkmalpflege mehrere arch&ologische Fundstellen einer moglichen
Siedlung aus der Eisenzeit aus und gibt weitere Hinweise auf geomagnetische Un-
tersuchungen im ndheren Umfeld, die auf Siedlungsgruben hindeuten.

Satzungen der LH Wiesbaden

Die fur den Geltungsbereich des Plangebiets geltenden Satzungen der LH Wiesba-
den sind in der jeweils geltenden Fassung zu beachten:

Baumschutzsatzung,
Stellplatzsatzung
Gestaltungssatzung
Vorgartensatzung

Rahmenplanung

Wettbewerb / VOF-Verfahren

Die Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH (SEG) hat im Jahr 2016 ein
VOF-Verfahren (Vergabeordnung fir freiberufliche Leistungen) zur Vergabe von
Stadtplanungsleistungen flir das Plangebiet ,Siegfriedring - Zweibérn“ ausgeschrie-
ben. Dabei sollte als Entwurfsaufgabe die angestrebte, gesamtheitliche stadtebauli-
che Entwicklung des Plangebiets in einem stadtebaulichen Wettbewerb untersucht
und bearbeitet werden. Aus insgesamt sechs eingereichten Arbeiten wurde das
stadtebauliche Konzept des Bliros planquadrat, Darmstadt, ausgewahlt.

Rahmenplan

Das Wettbewerbsergebnis wurde im Anschluss an das VOF-Verfahren an die Anfor-
derungen und geanderten Rahmenbedingungen angepasst und zu einem Rahmen-
plan fur das Bebauungsplanverfahren weiterentwickelt (Abb. 5). Unter anderem wur-
den die geénderte Erschlielungssituation sowie die aktuellen Anforderungen an die
soziale Infrastruktur sowie die Versorgung des Plangebiets mit 6ffentlichen Grinfla-
chen im Konzept bericksichtigt. Auch sind zuletzt nachhaltige Mobilitdtsanséatze,
u.a. ein Mobilitatshaus fir die Baufelder des Mietwohnungsbaus verbunden mit ei-
ner Minderung des Stellplatzschlussels, wie die Verortung eines Nahversorgerstan-
dortes in das Konzept eingeflossen.
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Abb. 5. Rahmenplan: Wiesbaden Siidost - Siidlich des Dankwardwegs - Zweibdrn

© SEG, planquadrat Elfers Geskes Kramer Part G mbB, Stand 05.10.2021
Bestand und stadtebauliche Situation

Plangebiet mit stddtebaulichem und freiraumplanerischen Umfeld

Das Plangebiet wird gegenwartig gekennzeichnet durch brachliegende Flachen ehe-
mals vorhandener Gartenbaubetriebe mit entsprechenden Gehdlzstrukturen. In die-
sem Zusammenhang entstandene Wohnbebauung sowie sekundare Nutzungsbau-
ten befinden sich Gberwiegend entlang des Dankwardwegs. Am Siegfriedring befin-
den sich derzeit noch zwei zu verlagernde Nutzungen mit einer Unterkunft fir min-
derjahrige Fliichtlinge sowie eine Gartnerei.

Teilflaichen des Plangebiets werden flr Baustelleneinrichtungen benachbarter Vor-
haben des Birostandorts am Abraham-Lincoln-Park genutzt. Die Bebauung in kom-
pakten Gebaudestrukturen mit hoher baulicher Dichte bildet eine stadtebaulich mar-
kante Figur und Fassung der Berliner Stralde, einer bedeutenden Haupteinfahrt-
sachse ins Wiesbadener Stadtgebiet.

Der bauliche Bestand der Friedenstralte wird gekennzeichnet durch eine aufgelo-
ckerte Bebauungsstruktur mit zwei- bis viergeschossigem, strallenbegleitendem Ge-
schosswohnungsbau sowie Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung. Der Al-
leencharakter miindet in einem begrlinten Strallenrondell als reprasentatives Entree
zum Sudfriedhof. Der unter Denkmalschutz stehende Stidfriedhof bildet eine prag-
nante Raumkante mit Ubergang von der Siedlungsstruktur des Ortsbezirks zum siid-
Ostlich anschlieRenden Landschaftsraum mit Klima- und Erholungsfunktion.
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7.2

7.3

Innerhalb der nérdlich angrenzenden Kleingartenanlage befinden sich entsprechend
der Nutzung zuldssige Sekundéarbauten und Nebenanlagen innerhalb der kleingért-
nerischen Nutzflachen.

Erschlieung

Das Plangebiet befindet sich in einer sehr verkehrsglinstigen Lage stiddstlich der
Wiesbadener Innenstadt mit direktem Anschluss an den 2. Ring (Siegfriedring).

Fir den motorisierten Individualverkehr ist das Gebiet Uber den Knotenpunkt Berli-
ner Strale an die Bundesstralle 54 sowie 455 sowohl in Richtung Stadtzentrum und
das noérdliche Stadtgebiet als auch regional an die Bundesautobahn A 66 angebun-
den. Im westlichen Verlauf des 2. Rings bildet der Knotenpunkt zur Bundesstralie
263 Mainzer Stralle eine weitere Anschlussstelle innerhalb der LH Wiesbaden sowie
in die Rhein-Main-Region.

Entlang des Siegfriedrings sowie des neu ausgebauten Abraham-Lincoln-Parks be-
finden sich Parkstdnde im Stralenraum. Der Dankwardweg erfillt lediglich fur die
Bestandsbebauung der ehemaligen Gartenbaubetriebe sowie die nérdlich angren-
zende Kleingartenanlage eine ErschlieRungsfunktion und ist in entsprechend redu-
ziertem Querschnitt ausgebaut. In Fortfihrung des Abraham-Lincoln-Parks sowie
Uber die wenig verkehrsbelastete Friedenstral3e besteht flir FuRganger und Radfah-
rer die Anbindung in ndérdlicher Richtung.

Das Plangebiet ist gemaf der im Nahverkehrsplan der LH Wiesbaden beschlosse-
nen Standards an den drei Haltestellen Stdfriedhof, Andreas-Schliter-Strale und

Siegfriedring tiber die Linien 15, 16, 46, 48, 49 und N7 mit dem Offentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) erschlossen.

Eigentumsverhaltnisse

Etwa 75 % der Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der SEG sowie
der LH Wiesbaden. Die mit Wohnhausern bebauten Liegenschaften befinden sich
im Privatbesitz einzelner Eigentiimer. Die vorhandene auliere Gebietserschlielung
erfolgt Giber 6ffentliche Verkehrsflachen der LH Wiesbaden.
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STADTEBAULICHE KONZEPTION

Stadtebau

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Siidlich des Dankwardwegs* liegt im Uber-
gangsbereich zwischen der 6stlichen Wohngebietsbebauung der Friedenstralle und
dem Biro- und Verwaltungsstandort am Abraham-Lincoln-Park, angrenzend zur
Berliner Strale (B 54). Die gewahlten Stadtstrukturen reagieren auf die stadtebauli-
che Kornigkeit des Umfelds, aber auch auf die spezifischen Planungsanforderun-
gen, die sich unter anderem aus schalltechnischer Sicht ergeben. Gleichermalen ist
die besondere Lagequalitat mit der topografischen Situation (Siidhang, Blickbezie-
hung) als auch der naturrdumlichen Qualitat (Bestandsgrin, Friedhof als Freiraum)
in die Konzeption eingeflossen. Die entworfenen Wohnformen binden an vorhan-
dene an und schaffen attraktive Freirdume, Hofstrukturen und Orte des naturnahen
Wohnens mit Freiraumbezug.

Die kleinteilige bestehende Bebauung im Nordwesten setzt sich im Plangebiet fort
und entwickelt sich nach Sutdosten zu einer dichteren, urbaneren Form. Eigenheime
gehen Uber in Mehrfamilienhauser in aufgebrochener Blockstruktur sowie in den
Randbereichen zu pradgenden Raumkanten in Verbindung mit L&rmschutz als stad-
tebauliche Zasur zum Siegfriedring und dem angrenzenden Birostandort.

Auf einer kleinen Teilflache ndrdlich des Dankwardwegs soll in zweiter Baureihe zur
Friedenstralle ein geordneter stadtebaulicher Abschluss der Gebietsentwicklung
gen Norden geschaffen werden. Hier ist als Sonderbau eine freistehende, zweige-
schossige Kindertagesstatte geplant, die die Geschossigkeit der umliegenden Be-
bauung zur Kleingartenanlage hin abstuft.

Die grof3e 6ffentliche Parkanlage ist die zentrale griine und soziale Mitte des Quar-
tiers. Er dient gleichermalien als Naherholungs- wie auch Kommunikations-, Spiel-
und Aufenthaltsfladche und erfillt nebenbei verschiedenste dkologische Funktionen.
Alle Wohnlagen profitieren gleichermaf3en durch Blickachsen und die rdumliche
Nahe vom Park als griner Quartiersmitte mit erhaltenem Bestandsgrin.

Den grof3zligigen bebauungsinternen Grinflachen (zentrale Parkanlage, Hausgar-
ten) kommt eine erhdhte lokalklimatische Bedeutung zu. Sie bilden zusammen mit
dem stark verkehrsreduzierten Erschliefungsring funktionsfahige Beluftungs- und
Durchliftungsachsen. Die Einmindungen des Erschlielungsrings befinden sich auf
Hohe der Gebaudeabstandsflachen im dstlichen Gewerbegebiet und dienen somit
als verlangerte Ventilationsbahnen fir néchtliche Kiihlungseffekte durch Nordost-
Winde. Ausgenommen der baulichen Schliefung zu Larmschutzzwecken ist die
Baustruktur zur Férderung der Belliftungsintensitat sowohl gebietsintern wie auch im
Ubergang zum westlichen Bestand durchlassig angelegt.

Gebaudetypologien und Geschossigkeit

Der Rahmenplan sieht entsprechend der unterschiedlichen Wohnbedarfe der Wies-

badener Bevdlkerung eine vielfaltige Mischung von Gebaudetypologien vor. Die Ge-
bietsmitte und der Stiden werden im Sinne der Wohnraumversorgung und des urba-
nen Stadtebaus mit Mehrfamilienhdusern besetzt, wahrend der nordliche Teil durch

Eigenheime in Form von Reihenhdusern gepragt wird.
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Mit den Typologien gestalten sich auch die Geschossigkeiten unterschiedlich. Die
Reihenhduser haben maximal zwei Vollgeschosse und ein zuséatzliches Staffelge-
schoss. Die Mehrfamilienhduser variieren zwischen drei und fiinf Vollgeschossen
zuziglich Staffelgeschoss. Den nérdlichen Rand der Parkanlage rahmen Wohnge-
baude ein, die mit bis zu sechs Vollgeschossen markante Orientierungspunkte flr
die Freiflachen darstellen. Entlang des Siegfriedrings bilden drei giebelstandige
Wohngebdude mit bis zu sechs Vollgeschossen und dazwischen eingestellten nied-
rigeren traufstdndigen Mehrfamilienhduser eine strukturgebende und pragnante Sil-
houette flr den kiinftigen Ortseingang. Die Gebaudereihe schliesst dstlich mit dem
Mobilitdtshaus ab, das durch seine Dimensionierung mit dem gegeniberliegenden
hohen Blrogebadudekomplex vermittelt und den Quartierseingang bildet.

Eine stadtebaulich markante Situation stellt das Gebaude an der Ecke Siegfriedring
und Friedensstralte mit drei bis flinf Vollgeschossen dar. Durch die gewahlte abge-
staffelte Geschossigkeit des Gebaudes soll der besonderen raumlichen Lage ge-
genlber des Hauptportals des Sidfriedhofs Rechnung getragen werden, ohne die-
ses dabei in der H6he zu Uberragen.

Innerhalb des Plangebiets haben alle Haustypologien das Flachdach gemein, wel-
ches begriint dem Klima und der Regenriickhaltung dient.

Stadtebauliche Dichte

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der vorherrschenden Dichte der Um-
gebungsbebauung und bietet eine wirtschaftlich umsetzbare Lésung als Grundlage
der Gebietsentwicklung. Die geplante Bebauung folgt mit der 6ffentlichen Freiflache
in Gestalt des ausgedehnten, zentralen Parks der Maxime des hohen Griinanteils.
Neben dem erzielbaren Freizeitwert ermdglicht diese auch Gestaltungspotenziale
mit GroRRgriin sowie Grinflachen fiir gebietsinterne Kihlung und Frischluftzufuhr.

Die Rahmenplanung weist eine durchschnittliche GRZ von circa 0,38 auf, womit
etwa 38 % der Baufeldflachen lberbaubar sind. Unter Einbeziehung der gro3zligi-
gen, offentlichen Parkanlage ergibt sich fiir das Gesamtgebiet ein Anteil Giberbauba-
rer Flache von etwa 32 %. Je nach Nutzung und Funktion variiert die GRZ in den
einzelnen Baufeldern. Ausnahmen mit héherer GRZ bilden Baufelder mit sozialen
Nutzungen (integrierte Kindertagesstatte mit tiefem Erdgeschoss und somit einer
hoéherer Versiegelung) und Baufelder an den Randern des Planungsgebiets, in de-
nen eine dichtere Bebauung aus Larmschutzgriinden vorgesehen ist.

Als durchschnittlicher Dichtewert wird im Plangebiet mit der Rahmenplanung eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von circa 1,3 erreicht und Uberschreitet damit geringfi-
gig den Orientierungswert zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Ei-
nige Baufelder Gberschreiten diese Grenze aufgrund ihrer stadtebaulichen Lage und
Funktion als Larmschutzbebauung entlang des Siegfriedrings und der Stralte Abra-
ham-Lincoln-Park beziehungsweise aufgrund ihrer gemeinschaftlichen Nutzung far
soziale Infrastruktur Kindertagesstéatte in Verbindung mit Wohnen. Eine weitere ur-
bane Verdichtung erfolgt zugunsten der Integration einer nachhaltigen Mobilitat in
der Gestalt eines Mobilitdtshauses, der Planung eines potentiellen Nahversorger-
standortes und der Versorgung der Bewohner mit hochwertigen Griinflachen. Dies
geschieht vor dem Hintergrund der umfénglichen Schaffung von Wohnraum.
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Griin- und Freiflachen

Der Stadtebau ermdglicht eine rdumliche Abfolge und Verflechtung von privaten
Uber halbdéffentliche zu 6ffentlichen Freirdumen. Private Freiflachen sind bei den
Mehrfamilienhdusern in hofformigen Strukturen angeordnet, wodurch eine Woh-
nungszuordnung grundsatzlich gegeben ist. Zusatzlich wird durch jene Hofstruktur
eine besondere Freiraumqualitat im Ubergang zum halbéffentlichen Raum ermég-
licht, von der die neuen Quartiersbewohner Giber den Wohnblock hinaus profitieren.
Die Hoéfe dienen dabei als Treffpunkt und kdnnen mittels Spielflachen fur Kinder o-
der Jugendliche aber auch durch Aufenthaltsmadglichkeiten fir Erwachsenen be-
spielt werden. Die privaten Freiflachen sind teils durch Ausbildung von Sockeln er-
hoht. Gleichzeitig kann so auf die topografische Situation reagiert und die Zufahrt zu
Tiefgaragen optimiert werden. Der 6ffentliche Park im Quartierszentrum bietet Erho-
lungs-, Spiel und Aufenthaltsraume fir alle Altersstufen (Kleinkindspiel, Jugendtreff,
seniorgerechte Bereiche). Er dient zudem der Frischluftzufuhr, der Férderung des
Bioklimas und weiterer klimatischer Belange. Zusatzlich bietet er eine Flache flr na-
turnahe Regenwasserriickhaltebecken. Es wurde Wert darauf gelegt, die Lage des
offentlichen Raums mit den Positionen der Bestandsbaume zu tiberlagern, um mdég-
lichst viel Gehdlz zu erhalten. Aul3erdem dient er der Verringerung des ,Warmein-
seleffekts® der geplanten Neubebauung. Nach dem Prinzip der Schwammstadt flih-
ren Strallenbdume und Verdunstungsbeete zusammen mit den Entwasserungsmul-
den entlang der Wohnstral3e zu Wasserspeicher- und Verdunstungseffekten, die zu
einem gesunden Bioklima im 6ffentlichen Strallenraum beitragen.

Neben der zentralen Parkanlage werden weitere Griinflachen und Platzaufweitun-
gen an den Quartierseingangen gegenuber des Sudfriedhofs im Stidwesten und am
Dankwardweg zur Friedenstralle im Nordwesten vorgesehen, die als begriinte Zu-
wegungen dem Ful3- und Radverkehr geéffnet sind. Zusammen mit der begriinten
und beidseits mit StralRenbaumen bestandenen ErschlieBungsstrale bilden sie die
offentliche Griinvernetzung des Quartiers, die durch die stadtebaulich durchlassi-
gen, grinen Hofstrukturen erweitert wird. Die AuRenspielflachen der zwei geplanten
Kindertagesstatten liegen benachbart zur bestehenden nérdlichen Kleingartenan-
lage bzw. im Anschlul3 an den zentralen Park. Sowohl in der Wohnstrale als auch
am Siegfriedring wird der Wiesbaden-typische Alleecharakter ausgepragt.

Dem genannten 6ffentlichen Griinflachenangebot stehen Flachenkenngréfen als
Bedarfe fir offentliche Grinflachen und Spielflachen aus dem Fachgutachten ,Frei-
zeit und Erholung“ (2019) gegentber. Dariber hinaus stehen den Bewohnern pri-
vate Wohnhofe und sonstige Freiflachen zur Verfigung, die als halbéffentlich zu-
ganglich eingeplant werden.

Das o6ffentliche Grunflachenangebot wird zudem in Bezug auf die zu erwartende
Einwohnerzahl bemessen und belauft sich auf ca. 7,4 m? 6ffentliche Griinflachen je
Einwohner. Wird der Quartiersplatz aufgrund seiner besonderen Aufenthaltsqualitat
und mit dem Ziel eines intensiv begriinten Platzes mit groRen Badumen und bliten-
reichen Wiesenflachen in die Berechnung mit einbezogen, so belauft sich das Ange-
bot auf 8,5 m? je Einwohner. Die Begriinungsqualitat des Quartiersplatzes wird in
den Festsetzungen und im stddtebaulichen Vertrag entsprechend gesichert. Da je-
doch Uber den Quartiersplatz die daran anschlieenden Baugebiete und insbeson-
dere der vorgesehene Einzelhandel in der Erdgeschosszone teilweise erschlossen
werden bzw. einen Anschluss zur Belebung des griinen Platzes ermdglicht werden
soll, ist dieser Platz als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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festgesetzt. Regelungen zu Leitungsrechten und Unterhaltungswegen werden hin-
sichtlich der Ausweisung zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung vereinfacht. Auch ohne die Einbeziehung des Quartiersplatzes, ist mit ei-
nem Wert von ca. 7,4 m? 6ffentliche Grinflachen je Einwohner, ein gutes Angebot
an offentlichen Grunflachen im Plangebiet gewahrleistet.

Nutzungen

Im Plangebiet, welches als WA - allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll,
sind bis zu 750 neue Wohneinheiten vorgesehen. Gemaf stadtischer Beschlusslage
sind 30 % der Wohneinheiten im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau nachzuwei-
sen. Die verbleibenden Wohneinheiten teilen sich auf in circa 63 % Mehrfamilien-
huser, zu mehr als der Halfte im Eigentum, sowie circa 7 % Eigenheime als Rei-
henhauser.

Als ergdnzende Nutzungen finden sich im Rahmenplan zwei Kindertagesstéatten im
Osten und Nordwesten des Plangebiets. Die 6stliche Kindertagesstatte ist integriert
in Wohngebduden und mit der AuRenspielflache rdumlich an den zentralen Park
angeschlossen. Die gréere Betreuungseinrichtung ist freistehend an der Schnitt-
stelle zum Wohnbestand an der Friedenstral3e orientiert und bekommt in Nachbar-
schaft zur Kleingartenanlage ebenfalls einen direkten Freiflachenbezug. Die freiste-
hende Betreuungseinrichtung soll zur langfristigen Sicherung eines Standortes fir
soziale Infrastruktur als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen werden.

Der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen leitet sich gemaf Richtlinie zur Wiesbade-
ner Sozialgerechten Bodennutzung (WiSoBon) aus der Anzahl der Wohneinheiten
und den Merkmalen des Baugebiets ab (Kauf-/Mietpreise, Wohnungsgréf3en etc.).
Fir das Plangebiet wurde anhand der oben aufgeflihrten Wohnsegmente fiir 750
Wohneinheiten folgende Bedarfskalkulation fiir Kitabetreuung und Schulplatze prog-
nostiziert:

- U3 Betreuungsplatze (Krippenbereich): 50 Platze
- U3 Betreuungsplatze (Elementarbereich): 123 Platze
- Grundschulplatze: 140 Platze

Der hervorgerufene Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen wird durch die zwei geplan-
ten gebietsinternen Einrichtungen abgedeckt. Die Grundschulplatze werden auler-
halb des Gebiets im Zuge eines Grundschulneubaus im rdumlichen Einzugsbereich
bereitgestellt und durch die Gebietsentwicklung nach WiSoBon mitfinanziert.

Eine weitere Sondernutzung ist die erdgeschossige gewerbliche Nutzung am Hoch-
punkt Ecke Siegfriedring und Friedensstral’e am stidwestlichen Quartierseingang
vor dem Sudfriedhof. Hier ist kleinteiliger Einzelhandel mit Gastronomie wie bei-
spielsweise Backer und Cafe vorgesehen.

Fir die unmittelbare Nahversorgung des Bedarfs im Gebiet und der angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebiete wird zudem ein Lebensmittelmarkt eingeplant. Die Rah-
menplanung sieht zwei mdgliche Standorte vor. Einerseits kommt einen Standort zur
Belebung des siidwestlichen Quartierseingangs in Ergéanzung des oben erwéhnten
kleinteiligen Einzelhandels in Frage. Alternativ konnte der Nahversorger im EG des
Mobilitdtshauses an der PrimarerschlieRung und benachbart zum 6stlichen Ge-
werbe angesiedelt werden.

Es wird bezweckt, das Marktinteresse vertiefend zu erkunden und eine Standortent-
scheidung flexibel in einer spateren Verfahrensphase zu treffen. Angestrebt wird ein
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Lebensmittelmarkt, der vornehmlich der Versorgung des Gebietes dient und sich in-
nerhalb der planungsrechtlichen Zulassigkeitsgrenzen bewegt. Dabei soll eine ful3-
lAufige Nahversorgung sichergestellt werden, ohne weiteren oder nur geringflugigen
motorisierten Verkehr auszuldsen.

ErschlielBung

Verkehrlich erschlossen wird das Plangebiet tiber den Siegfriedring mit Anschluss
an die Berliner StralRe sowie Mainzer StralRe. Fiir die OPNV-Anbindung des Plange-
biets wird auf den Bestand gemal Nahverkehrsplan der LH Wiesbaden zurtickge-
griffen.

Die Bebauung entlang des Siegfriedrings ist direkt ber den 2. Ring erschlossen.
Die innere Erschlielung des neuen Wohnquartiers erfolgt Gber die im Osten angren-
zende Stralle Abraham-Lincoln-Park mittels einer daran anschliefenden U-formigen
Wohnstral3e. Die Wohnstral3e wird zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat im offentli-
chen Strallenraum und angrenzender Grinflachen weitestgehend autofrei ausgelegt
und kommt ohne allgemeine Besucherstellplatze aus. Mobilitatsstationen mit Car-
Sharing-Autos, Parkplatze flir besondere Nutzergruppen (z.B. Handwerker, soziale
Dienste, mobilitdtseingeschrankte Personen) und Fahrradabstellplatze sdumen den
Stralenrand. Eine Strallenraumgestaltung mit alternierenden Strallenquerschnitten
und Temporeduzierung sollen zur Verkehrsberuhigung beitragen. Auch sind die Zu-
fahrten zu den Baugrundstlicken vorwiegend von der aufderen ErschlieBung vom
Abraham-Lincoln-Park und im Bereich der Reihenhausbebauung vom Dankward-
weg aus herangefihrt.

Die genannten gestalterischen Mobilitdtsmalinahmen werden durch infrastrukturelle
Malnahmen erganzt. Dazu zahlt die Stral’enverbreiterung am Siegfriedring entlang
des sudlichen Gebietsrandes um bis zu 3,5 m zugunsten einer Radverkehrsanlage
bzw. allgemeiner Flachenneuaufteilung auch unter Beriicksichtigung des OPNV. Der
Erweiterungsstreifen soll als 6ffentliche Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert
werden und bedarf der weiteren Planung und dem abschnittsweisen Ausbau durch
das zustandige Fachamt. Neben dem Ausbau des Radwegenetzes, der Attraktivie-
rung des OPNV werden auch die gebietsinternen MaRnahmen zur Verkehrsreduk-
tion in dem in Aufstellung befindliches Mobilitdtskonzept spezifiziert.

Ein Kernbaustein des begleitenden Mobilitdtskonzepts ist das Mobilitdtshaus als
eine Parkgarage mit zuséatzlichen Mobilitadtsdienstleistungen, E-Ladesaulen fir die
sudlichen Baufelder des teils geférderten Mietwohnungsbaus. Dort soll der Stell-
platzschlissel auf 0,7 reduziert werden.

Zusammen mit der guten OPNV-Anbindung an Hauptbahnhof und Innenstadt, at-
traktiven Durchquerungsmdglichkeiten fur Ful und Rad durch das Quartier und nie-
derschwelligen Mobilitdtsangeboten und Services soll der motorisierte Individualver-
kehr reduziert und nennenswert dazu beigetragen werden, den Umweltverbund zu
starken.

Stand: 27.01.2022 Stadtplanungsamt Wiesbaden Seite 19 von 94



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stidlichd es Dankwardwegs

Stadtebauliche Kennwerte
Das Plangebiet umfasst circa 9,94 ha.
Davon entfallen circa

- 1,38 ha auf éffentliche Verkehrsflachen der aulteren Erschlielung
(Siegfriedring, Friedenstralte, Bestand Dankwardweg, Abraham-Lincoln-Park),

- 0,91 ha auf 6ffentliche Verkehrsflachen der inneren Erschlief3ung,

- 1,37 ha auf offentliche Griinflachen sowie

- 6,28 ha Nettobauland.
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1.1

1.2

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i. V. m.) § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Entsprechend der allgemeinen Ziele des Bebauungsplans wird das Plangebiet ge-
malk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Es findet eine Untergliederung in insgesamt 6 Teilbereiche statt, die
auf differenzierten Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 5
BauNVO beruhen.

Ré&umlicher Geltungsbereich

Generell sind im Geltungsbereich die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, nicht zuldssig, da diese Nutzungen nicht der baulichen Struk-
tur der Uberwiegend wohnlich genutzten Umgebung entsprechen und nicht mit den
angestrebten Standortqualitadten vereinbar sind.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind die ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen fir Verwaltung nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig,
da diese Gebiete nicht ausschlieRlich durch Wohnnutzung gepragt sein werden, son-
dern insbesondere in den Erdgeschossen auch gewerbliche oder soziale Einrichtung
das Gebiet pragen werden. Verwaltungen kénnen das gewerbliche und soziale Ange-
bot unterstiitzen.

Im Baugebiet WA 1 ist die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Wohn-
nutzung im Erdgeschoss nicht zulassig. Das Baugebiet liegt am Quartiersplatz und
soll durch eine gewerbliche oder gastronomische Nutzung im Erdgeschoss zu einer
Belebung des Platzes beitragen.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Wohnnutzung im Erdgeschoss
ist im Baugebiet WA 2 nur ausnahmsweise zulassig, um flexibel auf eine andere Ent-
wicklung reagieren zu kdnnen.

Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Ver-
waltungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind aufgrund dem sonst durch Wohnen
gepragten Baugebiet WA 3 und einer mdglichen Qualitdtsminderung des Wohnum-
feldes nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zuldssige Wohnnutzung im Erdgeschoss nur ausnahmsweise zuldssig, da im Erdge-
schoss eine Kindertagesstatte inklusive der dazugehdrigen Freianlagen vorgesehen
ist. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen nicht stérende Hand-
werksbetriebe, sind aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Kindertagesstatte nicht
zulassig.

In den Baugebieten WA 5 und WA 6 sind vorrangig Reihenhauser geplant. Die nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen nicht stérende
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1.3

2.1

2.11

Handwerksbetriebe und die ausnahmsweise zuldssigen sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
sind nicht zuldssig, weil diese Nutzungen nicht der baulichen Struktur der Uberwie-
gend wohnlich genutzten Umgebung entsprechen und nicht mit den angestrebten
Standortqualitaten vereinbar sind.

Flachen fir den Gemeinbedarf - KITA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind die Errichtung einer Kindertagesstatte
(Kita) und Jugendraume sowie dieser Nutzung dienende weitere Einrichtungen zu-
lassig. Dies dient zur Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungseinrichtungen, der
durch das Gebiet und auch im Bestand ausgeldst wird.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die Hochstzahl der Vollgeschosse, die maximale Héhe
baulicher Anlagen (GH max) und die Mindesthdéhe baulicher Anlagen (GH min) be-
stimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl orientiert sich an der Obergrenze der Orientie-
rungswerte gemafl § 17 BauNVO. Die Festsetzung ermdglicht einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden. Zudem entsprechen die Festsetzungen den Leitlinien und
stadtebaulichen Zielsetzungen der Rahmenplanung ,Sidlich des Dankwardwegs®.

Es werden folgende Abweichungen festgelegt:

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 wird aufgrund der Lage am Quartiersplatz, durch
Nutzungen wie dem geplanten Nahversorger oder der Gastronomie im Erdgeschoss,
eine hohere Flachenausnutzung erreicht. Dies flihrt in WA 1 und WA 2 zu einem ho-
heren Anteil der ErschlieBung und der Geschossflachen. Daher wird fiir die Bauge-
biete WA 1 und WA 2 eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 zwischen sudlicher Planstrale und des Sieg-
friedrings sieht der Bebauungsplan aus Griinden des sparsamen Umgangs von
Grund und Boden ein Mobilitdtshaus vor, um auf Tiefgaragen und der damit einher-
gehenden hohen Flachenversiegelung zu verzichten. Mit dem Mobilitdtshaus wird
hingegen eine leicht hdhere GRZ von 0,45 im Baugebiet erforderlich. Die GRZ 2 bleibt
durch den Verzicht auf Tiefgaragen jedoch deutlich niedriger als im Restgebiet mit
teils eingeplanten Tiefgaragen, was aus 0kologischer Sicht einen Mehrwert darstellt.

Eine weitere Abweichung der Orientierungswerte mit einer GRZ von 0,5 wird im all-
gemeinen Wohngebiet WA 4 mit der geplanten sozialen Nutzung (integrierte Kinder-
tagesstatte mit tiefem Erdgeschoss sowie grofierem Terrassenbereich und somit ei-
ner héheren Versiegelung) erreicht.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO darf ohne gesonderte Festsetzung
gemal Baunutzungsverordnung die festgesetzte jeweilige maximale Grundflachen-
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zahl (GRZ 2) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit lhren Zu-
fahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50 % Uberschritten wer-
den. Im Bebauungsplan wird dazu jedoch eine entsprechende, abweichende Fest-
setzung getroffen: Die Grundfladchenzahl ist durch Grundfladchen von Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu einer GRZ 2 oberirdisch
von maximal 0,6 zulassig. Dies bedeutet, dass falls in den Baufeldern keine Tiefga-
rage errichtet wird oder errichtet werden darf, gilt eine Uberschreitung durch oberir-
dische Versiegelungen (Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze, Abstellplatze, Gara-
gen, etc.) bis zu einer GRZ 2 von 0,6. Dies entspricht der gesetzlichen Vorgabe ge-
mal § 19 (4) BauNVO. Einer zu hohen Versiegelung des Bodens wird dadurch ent-
gegengewirkt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Tiefgaragen, die jedoch nicht in allen Bau-
feldern zuldssig sind, gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,8
tiberschritten werden. Diese Uberschreitung wird zugelassen, um eine stadtebaulich
attraktive und nutzerfreundliche Losung im Umgang mit dem ruhenden Verkehr zu
ermdglichen. Fur die Tiefgaragen wird deshalb erganzend eine Erdliberdeckung
festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass eine Uberschreitung jenes Grenzwertes
mit Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens einhergeht, daher ist
aus Okologischer Sicht dieser Wert als Maximum einzuhalten.

In die Flachen der GRZ-Berechnung von Stellplatzanlagen zahlt nur die versiegelte
Flache.

Bei Reihenendhéausern im allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist aufgrund der gréieren
Grundstiicksgrofe eine GRZ bei Realteilung von maximal 0,3 zulassig. Damit soll
einer héheren Ausnutzung der Endgrundstlicke entgegengewirkt werden.

Fir Reihenmittelhduser darf die jeweils zulassige Grundflache fiir Reihenmittelhduser
bei Realteilung ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,5 iberschritten werden. Auf
Grund der fehlenden seitlichen Grenzabstande sind bei Reihenmittelhdusern die Bau-
grundstlcke deutlich kleiner als bei den Endhausern. Der damit verbundene Unter-
schied bei der Ausnutzung der Grundstiicke wird durch diese Festsetzung beriick-
sichtigt. Die stadtebauliche Zielsetzung bleibt fiir beide méglichen Grundstiickszuord-
nungen, Real- oder WEG-Teilung, gleich.

Da Stellplatze auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen nicht direkt von der Verkehrsfla-
che angefahren werden kdnnen, ist bei diesen Anlagen ein erhdhter Flachenbedarf
fur die Zufahrts- und Rangierflachen notwendig. Fldchenanteile von gemeinschaft-
lich genutzten ErschlieBungsflachen sowie von Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
platze sind den zugeordneten Grundstuicksflachen im Verhéltnis der Anzahl der
Grundstlicke zuzurechnen. In die Berechnungen zahlen nur die versiegelten Fla-
chen ein.

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzte Geschossflachenzahl orientiert sich, wie auch die Grundflachenzahl,
an der Obergrenze der Orientierungswerte gemaf § 17 BauNVO. Es werden folgende
Abweichungen festgelegt:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird gemal Eintrag
im Bebauungsplan eine Geschossflachenzahl oberhalb der Obergrenze gemaf § 17
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BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung begriindet sich darin, dass einerseits ent-
lang des Siegfriedrings und Abraham-Lincoln-Park ein durchgehender, héherer Ge-
bauderiegel als Riickgrat ausgebildet werden soll, um die von der B 54 (Berliner
Stral3e) und dem Siegfriedring ausgehenden Larmimmissionen im Gebiet zu minimie-
ren. Andererseits wird dem erhéhten Wohnraumbedarf im Wiesbadener Stadtraum
Rechnung getragen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 wird eine GFZ von 0,7 festgesetzt. Hierdurch wird
in Verbindung mit der Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen die Ausbildung ei-
nes Reihenhausquartiers gesichert.

Analog zur Festsetzung der GRZ bei Reihenmittelhdusern (s. A Punkt 2.1.3) wird
eine Uberschreitung der GFZ bei Realteilung bis zu 0,8 eingerdumt. Eventuelle
Nachteile durch die geringere Grundstiicksflache sollen hiermit behoben werden.
Dies gilt auch fur mégliche Reihenhduser im WA 5.

Die PKW der Baugebiete zwischen stidlicher Planstrae und Siegfriedring sowie im
allgemeinen Wohngebiet WA 3 nérdlich anschlielRend an den Quartiersplatz, sind fur
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden in einem Mobilitdtshaus unterzu-
bringen. Auf Tiefgaragen kann in diesen Baugebieten daher verzichtet werden. Bei
der Ermittlung der Geschossflachen bleiben gemafl § 21a Abs. 4 BauNVO Garagen-
geschosse in Vollgeschossen unberiicksichtigt. Dies bedeutet, dass die Garagenge-
schosse des Mobilitdtshauses nicht in der Gesamt-GFZ des Wohngebiets berlick-
sichtigt werden. Diese bleiben bei der Berechnung aufden vor. In Verknipfung mit
der Unzuldssigkeit von Tiefgaragen in dem Gebiet soll damit gewahrleistet werden,
dass das Baufeld nicht flir eine Wohnnutzung herangezogen werden kann und mehr
Wohnraum entstehen kann, wie im stadtebaulichen Konzept vorgesehen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur Gewabhrleistung und Feinsteuerung eines bestimmten stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Als Vollge-
schosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind. Damit wird gewahrleistet, dass die Ziele des stadtebaulichen Rahmenplans
hinsichtlich der Hohenentwicklung der Gebaude gewahrt und nicht Gberschritten
werden.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen - und der Zahl der Vollgeschosse -
entsprechen dem stadtebaulichen Konzept des Rahmenplans.

Die Gebaudehohe ist als absolute Hohe gemaf G.NHN angegeben, um den stadte-
baulichen sowie den Schallschutzanforderungen gerecht zu werden. Mit dem Bezug
zur U.NHN wird die Bestimmtheit der Festsetzung gewéhrleistet.

Entlang der Stral3e ,Abraham-Lincoln-Park® und dem ,Siegfriedring“ sieht der Be-
bauungsplan aus Larmschutzgriinden eine geschlossene Bebauung mit einer fest-
gelegten Anzahl der Vollgeschosse und damit einer Mindesthéhe der Geb&ude vor.
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2.4.7

Zur Sicherung eines stadtebaulich attraktiven Siedlungsbildes ist innerhalb des Gel-
tungsbereichs neben der Regelung zur Zahl der zuldssigen Vollgeschosse eine ma-
ximale Gebaudehohe (GH max.) vorgesehen. Die Festsetzung der Gebdudehdhe bei
unterschiedlichen Geschossen erlauben eine Feinsteuerung der Héhen, damit die an-
gedachten Gebaudehdhen nicht durch Gberhéhte Geschosse Uberschritten werden
und das stadtebauliche Bild gestort wird.

Zahl der zulassigen | Il 1 [l "
Vollgeschosse

GH max. 6m 10,5 m 12m 14,5m 12,5m
Zahl der zul&ssigen \Y) v* \Y, V* VI
Vollgeschosse

GH max. 17,5 m 19,5 m 195m | 22,5 m 23,5 m

Unterer Bezugspunkt ist die gebdudeseitige Gehweghinterkante der nachstgelege-
nen 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. bei Mischverkehrsflachen die StraRenhinter-
kante, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte, auf der der Verkehrsflache zuge-
wandten Seite oder der nachstgelegene festgesetzte Héhenbezugspunkt (4.NHN).
Es wurde die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache bzw. ein Hohenpunkt flir
die Festsetzung gewahlt, da im Plangebiet teilweise grofle Baufenster festgesetzt
werden und das Gelande ein deutliches Gefalle nach Stidwesten aufweist.

Aus Denkmalschutzgriinden wird flir das allgemeine Wohngebiet WA 1 der H6hen-
bezugspunkt H1 (4.NHN) in der 6ffentlichen Verkehrsflache als unterer Bezugspunkt
festgesetzt, damit sich die Gebaudehdhe auf das denkmalgeschiitzte Sidfriedhofs-
portal bezieht und eine stadtebaulich attraktive Eingangssituation in Verbindung mit
dem Eingangsportal geschaffen wird.

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der minimal und maximal zuldassigen
Gebaudehohen (GH) der baulichen Anlage ist die Oberkante der Attika des obersten
Geschosses maligebend. Wird keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die
Oberkante des Flachdachs an der Schnittstelle der Aufienwand mit der Dachhaut.

Um die Errichtung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien zu férdern, darf
die festgesetzte Gebaudehdhe durch Anlagen zur Gewinnung solarer Energie bis zu
einer Hohe von 1,0 m uberschritten werden. Die Anlagen sind jeweils um 1,0 m von

der AuRenfassade abzurlicken.

Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf bei Speicherung von Niederschlags-
wasser auf den Dachern (Retentionsdach) um maximal 0,5 m Gberschritten/erhéht
werden. Dadurch wird erméglicht, dass ohne bauliche Einschrankungen ein nach-
haltiges Retentionsdach zur Riickhaltung von Niederschlagswasser im Sinne der
»Schwammstadt‘ moglich ist.

Damit die angestrebten Standortqualitdten und das stadtebaulich attraktive Sied-
lungsbild durch Carports nicht negativ beeintrachtigt werden, dirfen Carports eine
Hohe von maximal 3,5 m (iber dem unteren Bezugspunkt nicht tiberschreiten.
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Das Plangebiet soll zu einem Wohnquartier mit Gberwiegend Mehrgeschosswoh-
nungsbau entwickelt werden. Entsprechend der Siedlungsstruktur ist grundsatzlich
eine offene Bauweise mit Grenzabstand fur alle Grundstiicke gewunscht. Zur Fein-
steuerung der Entwicklungen wird die Bauweise weiter differenziert.

Abweichende Bauweise

In den Baufenstern entlang der Stralde ,Abraham-Lincoln-Park® und dem ,Sieg-
friedring® wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung ermdg-
licht gemaf dem stadtebaulichen Entwurf einen durchgehenden Baukdrper zur
Larmabschirmung und bildet gleichzeitig eine stddtebauliche Raumkante aus.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestehen aus zusammenhéangenden, mit
Baugrenzen und Baulinien umschlossenen Baufenstern. Die Baufenster entspre-
chen der im Rahmenplan vorgesehenen Struktur.

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird entlang der
Stralde ,Abraham-Lincon-Park® sowie des ,Siegfriedrings“ eine Baulinie festgesetzt,
um sicherzustellen, dass die dort zu errichtenden Geb&aude in einer einheitlichen
Flucht zur Stral3e stehen. Die Baulinien entlang des Siegfriedrings sind mit Rlck-
spriingen geplant, um die Fassadenfronten stadtebaulich attraktiv zu gliedern. Die
Baulinien gewahrleisten in Verbindung mit der Festsetzung zur Bauweise die Ausbil-
dung einer geschlossenen schallschitzenden Raumkante, (siehe Textliche Festset-
zung Teil A, Ziffer 3).

Suidlich der sudlichen Planstrale ist teilweise eine Baulinie festgesetzt, um eine ein-
heitliche Flucht der geplanten Gebaude Richtung 6ffentlichen Park und Planstral3e zu
gewahrleisten sowie die Zugange zu den FuBRwegen auch baulich zu betonen und
auffindbar zu machen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 6stlich entlang des Quartiersplat-
zes ist eine Baulinie festgesetzt, um sicherzustellen, dass die dort errichtenden Ge-
baude in einer einheitlichen Flucht zum Quartiersplatz stehen.

Nordlich des geplanten 6ffentlichen Parks ist teilweise eine Baulinie festgesetzt, um
eine gestalterische stadtebauliche Qualitat entlang der 6ffentlichen Grinflache zu er-
moglichen und die stadtebaulich markanten Hochpunkte in ihrer Lage zu harmonisie-
ren.

Zur Gliederung des Gebaudes kann die Baulinie jeweils auf einer Breite von 10,0 m
um bis zu einer Tiefe von 1,5 m durch das Geb&ude unterschritten werden, wenn die
jeweilige Unterschreitung insgesamt nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des
Einzelgebaudes ausmachen. So soll erméglicht werden, dass die Fassade mittels
kleiner Unterbrechungen gegliedert und beispielsweise Eingange zum Gebaude bau-
lich kenntlich gemacht werden kénnen. Die Unterschreitung von bis zu 1,5 Meter wird
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ermoglicht, da die Baulinie direkt auf der Gebdudegrenze des stadtebaulichen Ent-
wurfs verortet wurde und daher ansonsten wenig Flexibilitdt bei der Gestaltung des
Baukorpers mittels Vor- und Rickspriinge, bspw. fur Treppenhduser, mdglich waére.

Um den gewerblichen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 mehr Spiel-
raum bei der Gestaltung des Erdgeschosses zu geben, ist ein Zurlicktreten von der
Baulinie nur im Erdgeschoss zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 soll die Méglichkeit gegeben werden, Gber die
Regelungen gemaf Textlicher Festsetzung Teil A, 4.1.1 hinaus im Erdgeschoss ent-
lang des o6ffentlichen Quartiersplatzes, das Erdgeschoss Uber die gesamte Fassa-
denldnge um maximal 2,0 m zurlicktreten zu lassen, weil hierdurch z.B. dem geplan-
ten Nahversorger mehr Optionen gegeben werden sollen, eine attraktive Eingangs-
situation am Quartiersplatz auszubilden.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberschreitungen der Baugrenzen sind durch Balkone und untergeordnete Bauteile
bis maximal 2,0 m Tiefe zuldssig, um eine grofRere Flexibilitat in der Ausgestaltung
des Grundstiicks und des Gebaudes zu gewahrleisten.

Dies gilt nicht auf der der ErschlieBungsstralte zugewandten Gebaudeseite, um den
Vorgarten bzw. den Bereich zwischen Stral3e und Baugrenze nicht durch herauskra-
gende Gebaudeteile zu tiberbauen. Die Abstandsflachen entsprechend der HBO
sind zu beachten.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Um den Vorgarten aus stadtebaulichen Griinden von zusatzlichen Bauten freizuhal-
ten, sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Briefkastenanlagen und Fahrradabstellplatze bis zu einer Gréfde von maximal X, X
m?.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen 15,0 m? je Nebenanlage nicht
Uberschreiten, um eine geordnete Freiflachenstruktur zu gewahrleisten und die Ne-
benanlagen eine lGberschaubare und angemessene Grolie behalten. Es diirfen
mehrerer solcher Nebenanlagen je Grundstlick entstehen, jede einzelne darf aber
die Maximalgréfe nicht Gberschreiten und diirfen optisch und gestalterisch keine ge-
meinsame Einheit bilden. Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellplatze bis zu
einer Groéf3e von maximal X,X m?, da diese eine wichtige Funktion im Rahmen des
Mobilitdtskonzepts fir das gesamte Quartier einnehmen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 ist aufgrund der geplanten Rei-

henhauser, je erdgeschossiger Wohneinheit maximal eine Gartenhiitte bis zu einer

Grundflache von maximal 5,0 m? zuldssig, um die Standortqualitaten zu gewahrleis-
ten und um die Versiegelung der kleinen Rheinhausgérten so gering wie moglich zu
halten.
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6.1

6.1.1

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist fur die Kindertagesstétte eine GrofRe der Gar-
tenhtte bis zu 25,0 m? zuldssig, um die Unterbringung von Spielzeug und zur
Pflege und Nutzung notwendige Gerate und Zubehor fir die Freianlage zu gewahr-
leisten.

Die zur Versorgung dienenden Nebenanlagen fur bspw. Elektrizitat, Gas, Warme,
Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser sind auch auferhalb der Baugrenzen
zulassig. Dies dient der nachtraglichen, zukunftigen Installation von Infrastrukturan-
lagen und der flexiblen Anpassung der klinftigen Rahmenbedingungen an Energie
im Plangebiet.

Um die Einrichtung von Anlagen zu Kraft-Warme-Kopplung und die Verwendung
von regenerativen Energien im Plangebiet zu regeln sind Anlagen zur Wahrung des
Siedlungsbildes in den allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb des Gebaudes
maoglich. Anlagen fur Warmepumpen fir Einzelnutzer sind daher auch in das Ge-
baude zu integrieren und so unterzubringen, dass das Erscheinungsbild nicht ge-
stért und Konflikte durch Schallabstrahlungen in der dichteren Nachbarschaft des
Reihenhausquartiers minimiert werden. Eine Unterbringung auf der Dachflache oder
auf Dachterrassen/Balkonen ist aufgrund von ggf. Ladrmbelastungen unzuldssig.

Beabsichtigt ist die allgemeine Warmeversorgung lber ein Fernwarmeangebot fiir
nahezu das gesamte Neubaugebiet als umweltfreundliche Versorgungsvariante be-
reitzustellen. Am Dankwardweg soll die Warmeversorgung tber die dort vorhandene
Gasleitung fiir die Anwohner am Dankwardweg (erste Baureihe) erfolgen.

Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Flachen fir Stellplatze und Garagen sind in der Planzeichnung durch die in der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) dafiir vorgesehene Umgrenzungslinie definiert.

Aufgrund der nur begrenzt zur Verfiigung stehenden nicht tiberbauten Flachen und
der Notwendigkeit, den ruhenden Verkehr stadtebaulich vertraglich zu organisieren,
werden differenzierte Festsetzungen bezliglich der Anordnung von Stellplatzen, Ga-
ragen und Tiefgaragen getroffen.

Stellplatze
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Zur Sicherung eines stadtebaulich attraktiven Siedlungsbildes sind in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 private Stellplatze auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig mit Ausnahme der Sonder-Stellplatze
siehe Textliche Festsetzungen Teil A, Ziffer 6.5.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 sind entlang des Dankward-
wegs, private Stellplatze auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb
der ersten 5,0 m, ausgehend von der Gehweghinterkante der Erschlielungsstralle
auf den Grundsticksfreiflachen zwischen 6ffentlicher Stral3e und vorderer Bauflucht
(Vorgarten) unzulassig. Hiervon ausgenommen ist der notwendige Stellplatz einer
Wohneinheit. Die Festsetzung soll sichern, dass weder in den Flachen fir Nebenan-
lagen, noch innerhalb der Baugrenzen unverhaltnismafig viele Stellplatze zulasten
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

6.4

6.5

von Gartenflachen entstehen und eine geordnete und gartnerisch gestaltete Vorgar-
tensituation herbeigefuhrt wird.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf am
Dankwardweg sind ausnahmsweise Stellplatze (Kiss + Ride) fir die Flachen fir den
Gemeinbedarf (Kita) aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang des
Abraham-Lincoln-Park und des Dankwardwegs zulassig, um geringfligig Stellplatze
zum Absetzen oder Abholen der Kinder zu schaffen.

Garagen und Carports
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind Garagen und
Carports unzulassig (ausgenommen Mobilitdtshaus), da die nachzuweisenden Stell-
platze in den Tiefgaragen bzw. dem Mobilitdtshaus unterzubringen sind. So wird ge-
sichert, dass der durchgriinte und offene Charakter der Vorgarten gewahrt wird.

Fir die Reihenhauser in den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 sind Gara-
gen unzulassig. Carports sind gemal Textlicher Festsetzung Teil A, Ziffer 6.1 im
Vorgarten sowie in den Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Dies dient im
Sinne des stadtebaulichen Konzepts der Begriinung der verfligbaren Freiflachen
und vermeidet eine ungeordnete Freiraumstruktur und Barrieren/Hindernisse fir die
Kalt- bzw. Frischluftzufuhr im Gebiet.

Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Um eine geordnete Entwicklung von Tiefgaragen in den allgemeinen Wohngebieten
bauordnungsrechtlich zu steuern sind Tiefgaragen nur auf den mit , Tg“ festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. V. m. § 21a Abs. 2 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicks-
flachen und innerhalb der hierzu festgesetzten Flachen zuldssig, um eine geordnete
Entwicklung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen in den allgemeinen Wohngebieten
bauordnungsrechtlich zu steuern. Die Zulassigkeit von Einzelstellplatzen entspre-

chend den Vorgaben in der Ziffer A Nr. 6.1 bleibt von dieser Festsetzung unberihrt.

Zur Klarstellung der Berechnungsgrundlage fiir die Grundstlicksflachen legt der Be-
bauungsplan fest, dass Flachenanteile an diesen aul3erhalb des Baugrundstiicks lie-
genden Gemeinschaftsanlagen zur Grundstticksflache hinzuzurechnen sind.

Sonder-Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Um mobilitédtseingeschrankten Personen in den allgemeinen Wohngebieten auf kur-
zen Wegen ein Stellplatzangebot anzubieten und Stellplatze flir private Sharing-An-
gebote zu ermdglichen, sind innerhalb der Flachen fiir Sonder-Stellplatze aus-
schlieBlich Stellplatze fir die oben genannten Nutzer zulassig.
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8.1

8.2

Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um im allgemeinen Wohngebiet WA 6 eine angemessene Wohnqualitat zu gewahr-
leisten, sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude zulassig. Klarstellend wird ange-
merkt, dass unter dem Begriff Gebaude hier eine eigenstéandig nutzbare Einheit ge-
maRk HBO zu verstehen ist.

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Erschlielungskonzept basiert auf dem Rahmenplan. Die Haupterschlielung des
Plangebiets erfolgt tiber eine RingerschlieRung, die an die Stralde ,Abraham-Lincoln-
Park“ und an den ,Siegfriedfring“ angebunden ist. Im Norden des Plangebiets erfolgt
die ErschlieBung der ersten Baureihe der allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 5 und
WA 6 entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze sowie an die Flache fiir den Gemein-
bedarf (Kita) iiber den Dankwardweg. Uber einen Quartiersplatz an der siidwestlichen
Ecke des Plangebiets entsteht eine Verbindung fir den Fuf3- und Radverkehr mit der
Méoglichkeit zur Anlieferung der angrenzenden Nutzungen.

Fir Sondernutzer (Lieferverkehr, Handwerker, soziale Dienste) und einem Angebot
an Bike- und Car-Sharing, sind stral3enbegleitend in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
ausreichend Stellplatze und Fahrradabstellplatze vorgesehen. Die festgesetzten Stra-
Renquerschnitte berlicksichtigen den Bedarf im 6ffentlichen Raum. Besucherstell-
platze sind als Teil der privaten Parkierung auf den privaten Baugrundstiicken unter-
zubringen.

Offentliche Verkehrsflachen

Die bestehenden und neu herzustellenden Strallenverkehrsflachen werden als 6f-
fentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist
die Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Niederschlags- und Abwasser
dienen, zulassig.

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz®

An der suidwestlichen Ecke des Plangebiets entsteht ein Quartiersplatz (6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) mit der Funktion als Treffpunkt und
Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr sowie als Griinverbindung in das
Quartier.

Fir den Quartiersplatz werden verschiedene Anforderungen an die Ausgestaltung
formuliert. Da gleichzeitig zu berticksichtigen ist, dass eine intensive Nutzung des
Platzes, aufgrund des geplanten Nahversorgers und weiterer sich dort ansiedelnde
Nutzungen mit erh6htem Besucherverkehr zu erwarten und wiinschenswert sind, er-
moglichen die Festsetzungen eine Mischung aus befestigten Flachen und Vegeta-
tionsflachen.

Die Festsetzungen zu Art und Umfang von Anpflanzungen sichert die Aufenthalts-
qualitat der Platzflachen. Die Bepflanzung mit heimischen Bdumen gemaf Pflanz-
empfehlungsliste fiihrt neben einer gestalterischen Aufwertung auch zu einer Ver-
besserung der Lebensbedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Baumpflanzun-
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gen auf dem Quartiersplatz sind insbesondere hinsichtlich einer klimawirksamen Be-
schattung von Relevanz. Aufgrund des damit verbundenen Griinvolumens werden
auch Immissionsbelastungen reduziert und Schattenbildungen bei Hitzeereignissen
gefordert.

Da der Quartiersplatz im Bereich einer wichtigen Verbindung zwischen Bestandser-
schlieung (Siegfriedring) und der neu herzustellenden Planstral3e liegt, soll die 6f-
fentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dazu genutzt werden, Ne-
benanlagen zu errichten, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. Aufgrund der Ho-
henlage im niedrigsten Bereich des Plangebietes, ist der Quartiersplatz geeignet die
Niederschlagswasser abzuleiten und wird baulich auch die Funktion eines Notflut-
weges flr Starkregenereignisse zu erfiillen haben.

Versorgungsflachen und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung des Plangebiets mit Strom ist die Errichtung mehrerer Trafostatio-
nen durch den Versorger innerhalb des Geltungsbereichs erforderlich. Um flexibel
auf die weitere Entwicklung des Wohnquartiers reagieren zu kdnnen, sind Trafoanla-
gen, die zur Versorgung des Gebiets dienen, auch aul3erhalb der festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes ist die Fiihrung neu-
er Versorgungsleitungen grundsétzlich nur unterirdisch zulassig.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden mit dem ,Park® und dem ,Anlagenweg” zwei 6ffentliche Grin-
flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Fir die offentlichen Grinflachen werden verschiedene Anforderungen an ihre Er-
richtung und Ausgestaltung formuliert. Die Festsetzungen zu Art und Umfang von
Anpflanzungen aber auch die Ausgestaltung von Spielplatzen und Wegen sichert
die Aufenthaltsqualitat der Flachen. Die Bepflanzung mit heimischen Baumen ge-
malk Pflanzempfehlungsliste flihrt neben einer gestalterischen Aufwertung auch zu
einer Verbesserung der Lebensbedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt. Baum-
pflanzungen in der 6ffentlichen Grinflache sind auch hinsichtlich einer klimawirksa-
men Beschattung von Relevanz. Aufgrund des damit verbundenen Griinvolumens
werden auch Immissionsbelastungen reduziert und Schattenbildungen bei Hitzeer-
eignissen gefordert.

Zudem bestehenden fir die einzelnen Grunflachen jeweils spezielle Anforderungen,
die Uber die Festsetzungen gesteuert werden. Hierzu gehéren z.B. Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung und Ruckhaltung von Abwasser
Niederschlagswasser dienen.
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Offentliche Griinflichen ,Park"

Die o6ffentliche Grinflache ,Park® bildet eine zentrale Griinzone im Plangebiet und
ist als Parkanlage mit Rasen-/ Wiesenflachen, Spielflachen, Baumgruppen und
Strauchpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierbei ist die Anlage als blitenreiche, zweischirige Wiesenflachen, wasserdurch-
lassigen Wegen, Spielflachen, Sitzmoglichkeiten, Baumgruppen und Strauchpflan-
zungen vorgesehen. Zur Schaffung einer fir Kinder interessanten Spiellandschaft
sind eine Modellierung des Gelandes im Bereich der Spielplatzflache sowie die Er-
richtung von Spielgeraten zulassig. Grunflachen sind grundsétzlich von fester Be-
bauung freizuhalten. Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die der benannten
Zweckbestimmung dienen, sind aber nicht generell ausgeschlossen, solange sie bei
einer Gesamtbetrachtung nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Eine starke Durchgriinung der geplanten ,Spielflachen® soll einen parkartigen Cha-
rakter vermitteln und eine hohe Verdunstungsrate mit entsprechend positiven Wir-
kungen auf das Kleinklima bewirken. Weiterhin bieten die Baume vor allem an hei-
Ren Tagen Schatten und ermdéglichen jederzeit den Aufenthalt im Freien. Eine inten-
sive Durchgriinung der Spielflachen wirkt sich zudem positiv auf das nahe Umfeld
aus.

Es werden zudem Anforderungen an eine qualitativ hochwertige Gestaltung der
Grinflachen sowie zur GroRe der zu errichtenden Spielflache gestellt.

Oberflachenbefestigungen wie Wege und Spielflachen sind in wasserdurchlassiger
Weise herzustellen. Hierfiir sind z.B. wassergebundene Decken zu verwenden.
Funktional erforderliche Oberflachenbefestigungen kénnen nach Zustimmung der
stadtischen Fachamter davon abweichend in begrenztem Malle wasserundurchlas-
sig hergestellt werden.

Offentliche Griinflichen ,Anlagenweg"“

Die offentliche Griinflache ,Anlagenweg” stellt eine wichtige Verbindung zwischen
Dankwardweg und nérdlicher Planstrale fiir den Fu3- und Radverkehr dar und ist
als Rasen-/Wiesenflache sowie mit BAumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgesehen sind eine griine Wegeverbindung mit vorwiegend heimischen Baumen
der Pflanzliste sowie wasserdurchlassige Wege und attraktiv gestaltete Spielfla-
chen. Nebenanlagen zur Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser sol-
len in der 6ffentlichen Griinflache erméglicht werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange bei genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsvorhaben sind die Regelungen des speziellen Arten-
schutzes gemaf Absatz 5, Satz 3 des § 44 BNatSchG anzuwenden. Diese werden
im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) bearbeitet. Dabei
ist zu beurteilen, ob das Vorhaben unter Berticksichtigung der Verbotstatbestédnde
gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG fiir europarechtlich geschitzte Arten zuldssig ist.
Die Erstellung der saP erfordert eine Erfassung des Artenspektrums ausgewabhlter
Artengruppen in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde im Planungs-
raum.
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12.1.1

12.1.2

Um die Auslésung der Verbotstatbestédnde zu vermeiden, werden gemaf Fachbei-
trag Artenschutz VermeidungsmafRnahmen formuliert. Sie sind einzuhalten, damit
Verbotstatbestande nicht ausgeldst werden. Vermeidungsmalnahmen, die gemaf
Fachbeitrag nicht verortet sind, gelten im gesamten Geltungsbereich.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten MaRnahmen (siehe textliche Fest-
setzungen A Ziff. 13.1 und 13.3) sind aus dem Artenschutzbericht begriindet und ab-
geleitet und werden im Artenschutzgutachten sowie im Umweltbericht begriindet.
Details zu Festsetzungen, wie zum Beispiel zu den aufzuhdngenden Kastentypen
von Nistkasten, sind dem Artenschutzgutachten zu entnehmen.

Die Vermeidungsmalnahmen werden in den textlichen Festsetzungen zwecks Klar-
stellung wie folgt geordnet und kategorisiert:

- Vorgezogene MalRhahmen zur Baulandschaffung

- MafRnahmen zum Schutz von Fauna und Flora

- MaRnahmen zum Artenschutz - Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
Uber die MaRnahmen aus dem Artenschutzbericht hinaus werden noch weitere

Maflnahmen getroffen, die dem Schutz der Flora und Fauna dienen, die im Folgen-
den erlautert werden.

MaRnahmen zum Schutz von Fauna und Flora

MaRnahmen zum Artenschutz

Da fliegende, nachtaktive Insekten durch starke néachtliche Lichtquellen in ihrer Ori-
entierung gestort werden und undichte Gehause zur Falle werden kénnen, wird zu-
satzlich zu den MalRnahmen in den 6ffentlichen Griinflachen eine Regelung zur Au-
Renbeleuchtung aufgenommen. So sind fiir die Auldenbeleuchtung ausschliefilich
Leuchtmittel (LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von vorzugsweise 1.600 bis
2.700 Kelvin (warmweifl3e Lichtfarbe), maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung voll-
standig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzu-
setzen.

Malnahmen zur Reduktion der bioklimatischen Belastungen

Bei der Farbgebung der Gebaudefassaden und Oberflachenbefestigungen (Beton,
Asphalt, Pflaster, wassergebundene Wegedecken) sind Materialien und Farbténe
mit geringer Warmespeicherung zu verwenden. Fassaden und alle anderen Oberfla-
chen sind mit hellen Farben zu gestalten. Die Farbgestaltung der Gebaudefassaden
und Oberflachenbefestigungen mit hellen Farben dient der Minderung der Warme-
speicherung und somit dem besseren Klima im Plangebiet, besonders in den Som-
mermonaten. Der Albedo-Wert von 0,3 ist nicht zu unterschreiten (Hellbezugswert
von mindestens 30 %).

Fir untergeordnete Anteile der Fassade (Farbfaschen, Betonung von Fassadenele-
menten etc.) sind auch andere Farben zuldssig, um einen gewisse Spielraum bei
der Fassadengestaltung zu erméglichen.
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12.1.3 Vogelfreundliche Verglasung

12.1.4

12.2

Grol¥flachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen, transparente Briistungen usw. stellen eine erhebliche, potentielle Gefahr
fur Vogel dar. Durch die Transparenz bzw. den Spiegeleffekt nehmen Végel das
Hindernis nicht wahr und kollidieren damit. Das gehaufte Auftreten, von durch die
Kollision mit Glasscheiben u. 4. getdteten Vogeln, stellt einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand dar.

Zum Schutz der Vdgel sind im Geltungsbereich bei grof3en transparenten Flachen -
insbesondere der aufgrund der Larmfestsetzungen und der daraus evtl. notwendigen
Larmschutzmalinahmen - geeignete Mallnahmen zu treffen, um die Gefahr von Vo-
gelschlag zu vermeiden. Dies kdnnen neben effektiven und gepriiften Beklebungen
auch entsprechende Schutzglaser mit unsichtbaren Reflektionen oder &hnlichem
sein. Auch MaRnahmen wie Lamellen oder Begriinungen sind hier denkbar.

Die MalRnahmen sind gemal den Empfehlungen des Berichts der Landerarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW) ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben® auszurichten.

Fachliche Beratung werden von den Vogelschutzwarten angeboten bzw. unter
www.vogelsicherheit-an-glas.de.

Verbot von Schottergarten

Zur Gewabhrleistung eines Mindeststandards an griinordnerischen Qualitaten, dem
Schutz des Klimas und der ortlichen Tier- und Pflanzenwelt sowie von Gestaltungs-
qualitaten flr die Wohnumfelderholung werden Anforderungen zur Errichtung und
Beschaffenheit der Vorgarten gestellt. Die Beschrankung u.a. zur Anlage flachenhaf-
ter Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen soll zur Vermeidung
von Hitzeinseln, Verbesserung des lokalen Kleinklimas sowie der Férderung der oOrt-
lichen Fauna beitragen.

Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 25a BauGB)

Die festgesetzte Begriinung von Flachdachern schafft zusatzliche Biotope im Bauge-
biet. Die begriinten Flachdacher ergénzen die durch die StraRenbdume geschaffenen
Grunverbindungen innerhalb des Baugebiets. Daneben weist die Dachbegriinung die
gleichen positiven 6kologischen Effekte auf, wie die Fassadenbegriinung.

Aufgrund der kleinklimatisch ausgleichenden Funktion sind Dachflachen von Gebau-
den extensiv zu begriinen. Dachbegriinungen verringern baubedingte Aufheizungs-
effekte. Die Festsetzung einer Mindeststarke der Vegetationstragschicht von 10 cm
tragt signifikant zur Riickhaltung von Niederschlagswasser bei und kann gerade bei
Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzieren. Zusatzlich bieten sie, als vom Men-
schen geschaffene Sekundarbiotope, einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, und
wirken sich zudem positiv auf das Landschaftsbild aus. Die Festsetzung erfasst
grundsétzlich alle Dachflachen, auch die von Garagen. Ausnahmen bestehen nur fur
notwendige Aufbauten, z. B. eine Aufzugsuberfahrt. Soweit Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie zum Einsatz kommen, sind diese in Kombination mit Dachbegriinung zu
errichten.
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Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 25a BauGB)

GemaN textlicher Festsetzung sind Tur- und fensterlose Wand- oder Fassadenfla-
chen Gber 20,0 m? GréRe mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrunen. Die Pflanzun-
gen sind im Abstand von 1,0 m entlang der Fassadenabschnitte auszuflhren, dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Neben den &sthetischen
Grunden wird dadurch eine Verbesserung des Mikroklimas sowie die Schaffung von
Biotopen, insbesondere fiir Végel und Insekten erreicht.

Begrinung von Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 25a BauGB)

Nebenanlagen flr die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
Nebenanlagen wie Carports oder Einhausungen sind ab einer Fassaden- / Wandfla-
che von X, X m? mit Gehoélzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Ne-
ben den asthetischen Griinden wird dadurch eine Verbesserung des Mikroklimas so-
wie die Schaffung von Biotopen, insbesondere fir Végel und Insekten erreicht.

Verwertung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sowie gedros-
selte Ableitung

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m. § 37 Abs. 4 HWG)

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wasser Gesetz (HWG) ist das anfallende, nicht be-
handlungsbediirftige Niederschlagswasser der Dachflachen, privater Verkehrsfla-
chen und sonstiger befestigter Flachen der privaten Baugrundstiicke durch geeig-
nete Anlagen, wie z.B. Zisternen zu sammeln und zu verwerten, sofern es nicht ver-
sickert oder gedrosselt abgeleitet wird und wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des naturlichen Wasserhaushaltes und zur
Entlastung von Entwasserungsanlagen wird festgesetzt, dass die befestigten Grund-
stucksfreiflachen, wie z. B. Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen auf
den Baugrundstiicken so herzustellen sind, dass Niederschldge ohne Einleitung in
die Abwassersysteme beseitigt werden kdnnen. Restabfliisse sind breitflachig in den
an-grenzenden privaten Pflanzflachen zuriickzuhalten.

Die Ruckhaltung, Sammlung und gdfls. zusétzliche Verwertung des anfallenden,
nicht behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers der Dachflachen, privater Ver-
kehrsflachen und sonstiger befestigter Flachen der privaten Baugrundstiicke hat so
zu erfolgen, dass verbleibendes Niederschlagswasser gedrosselt auf einen maxima-
len Abfluss von 15,0 I/s und Hektar angeschlossener Flache bis zu einem Versiege-
lungsgrad von 50 % (maximal zuldssiger Abfluss von angeschlossenen Flachen, bei
héherer Versiegelung wird gréReres Rickhaltevolumen erforderlich) in die 6ffentli-
che Kanalisation eingeleitet wird. Gemeinschaftsanlagen (mehrerer Nachbarn) zur
Drosselung der Einleitemenge aus Niederschlag auf den o. g. Wert von 15,0 I/s und
Hektar angeschlossener Flache sind moglich. Der Drosselabfluss muss je Einleitung
min. 0,5 I/s betragen (gesicherte Drosselfunktion).

Die angeschlossene Grundstiicksflache je Einleitestelle muss mindestens 500,0 m?
betragen. Sofern das Einzelgrundstiick diese Grofte unterschreitet, ist die Drosselein-
richtung als Gemeinschaftsanlage mehrerer Grundstiicke herzustellen.
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Die Festsetzung stellt darauf ab, dass erganzend zu Mafhahmen zur Niederschlags-
wasserverwertung insbesondere zur Brauchwassernutzung fir die Bewéasserung von
Freianlagen (Wassersammlung in Zisternen) auch Rickhaltetanks auf den Privat-
grundsticken hergestellt werden, die eine bestimmte Niederschlagswassermenge je
Zeiteinheit in den Offentlichen Kanal abgeben dirfen. Die Festsetzung dient der Ent-
lastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen. Die Tanks tbernehmen je nach Aus-
gestaltung auch eine Funktion als Zisterne zur Sammlung von Niederschlagswasser
zur Verwertung. Die geplanten, mit gedrosseltem Ablauf Richtung Mischwasserkanal
vorgesehenen Zisternen dirfen keinen Notlberlauf an den Mischwasserkanal haben.

Offentliche Verkehrsflachen

Im Plangebiet ist der Niederschlagswasserabfluss von 6ffentlichen Stralenflachen
bei Versiegelung von 100 % auf maximal 7,5 I/s je ha StralRenflache zu begrenzen.
Auch diese Festsetzung dient der Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen
durch Niederschlagswasser, welches auf 6ffentlichen Strallenflachen anfallt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind mehrere Flachen mit einem Geh- und Leitungsrecht
belegt.

Die Gehrechte (G) fur die Anlieger werden zur Sicherstellung der Durchwegbarkeit
des Quartiers durch die Anwohner fur die fuBlaufige Erschlieung im Baugebiet WA
3 zwischen nordlicher Planstral3e und offentlicher Grinflache ,Park® sowie zwischen
sudlicher Planstrale und Siegfriedring festgesetzt. Die in den textlichen Festsetzun-
gen formulierte Mdglichkeit der Verschiebung der Gehrechte um bis zu 3,00 m ge-
wahrleistet einen gegebenenfalls notwendigen Spielraum, der durch technische oder
sonstige Griinde, zum Beispiel bei der Aufteilung der Baugrundstiicke, erforderlich
werden kann.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung (Schalltechnische Untersuchung fir das Wohngebiet ,Zweibdrn“ in Wiesba-
den, Berichtnr. 14-2497, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, 03.11.2014) er-
stellt. Zudem wurde eine Schallimmissionsprognose (Schalltechnisches Gutachten)
fur das B-Planverfahren zum Plangebiet ,Zweibérn® auf Basis der Rahmenplanung,
InfraServ GmbH & Co. Wiesbaden KG (21.Mai 2021) erstellt.

Bei einer schalltechnischen Untersuchung im Bauleitplanverfahren dient die DIN
18005-1 als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage. Dabei sind fiir ein allgemeines
Wohngebiet die Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw.
50 dB(A) zu beriicksichtigen. Fir die gesonderte Betrachtung des Parkierungslarms
als Bestandteil des Gewerbelarms des 6stlich angrenzenden Sondergebiets fir Ver-
waltung und Versicherung ,Gerstengewann® dient als Beurteilungsgrundlage die TA-
Larm.
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16.1

MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Aktiver Larmschutz

Aufgrund der deutlichen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 ent-
lang der Strale ,Abraham-Lincoln-Park® und des ,Siegfriedrings®, wird zum Schutz
vor Verkehrslarm zur Abschirmung die Errichtung einer geschlossenen baulichen An-
lage mit einer Hohe entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten GHmin
festgesetzt. Mit dieser SchallschutzmalRnahme kénnen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete im Grol3teil des Plangebiets eingehalten
werden. Durch zusatzliche passive Schallschutzmalihahmen in Form von baulichen
Vorkehrungen am Geb&ude kénnen insgesamt ein ausreichender Schutz vor den Ge-
rauscheinwirkungen und gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden.

Passiver Larmschutz

Die Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen erfolgt basierend auf den Anfor-
derungen der DIN 4109 und VDI 2719. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass in
schutzbediirftigen Rdumen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Per-
sonen dienen, ein angemessener Schallschutz gegeben ist.

Im Bebauungsplan werden Vorgaben hinsichtlich der Realisierung von passiven
Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Durch geeignete bauliche Vorkehrungen wie
die Verwendung entsprechender Auflenbauteile (AuRenwande, Fenster und Tiren,
Rollladenkasten, Liifter und sonstige Einrichtungen) ist sicherzustellen, dass das ge-
mal Planeintrag jeweils erforderliche resultierende Schallddmm-Malf des Auf3enbau-
teils eingehalten wird. Bei Einhaltung der ausgewiesenen resultierenden Schall-
damm-Malie der AuRenbauteile ist sichergestellt, dass sich in schutzbediirftigen Rau-
men bei geschlossenem Fenster nutzungskonforme Innenschallpegel im Sinne der
DIN 4109 einstellen. Weitere entsprechende Begriindungen zu den Festsetzungen
werden zur Offenlage erganzt.

Anlagenlarm
Weitere entsprechende Begriindungen zu den Festsetzungen werden zur Offenlage

erganzt.

Schutz der AuRenwohnbereiche
Weitere entsprechende Begriindungen zu den Festsetzungen werden zur Offenlage
erganzt.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen

Bei Anpflanzungen sind, soweit andere Festsetzungen des Bebauungsplans dem
nicht entgegenstehen, Laubbdume und Strducher entsprechend Auswahllisten (s.
Pflanzenliste in den textlichen Festsetzungen) zu verwenden. Entsprechend der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden sind Ersatzpflanzungen als
Laubbaum festgesetzt. Die festgesetzten Neupflanzungen werden als Ersatz fiir ab-
gangige Baume herangezogen. Die Verwendung einheimischer, standortgerechter
Pflanzen, gewahrleistet eine gute Einbindung in den Naturraum, eine Stiitzung der
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16.3

16.4

regionalen Artenvielfalt sowie die Anpassung der Gehélze an die standortlichen Ge-
gebenheiten.

Bepflanzung von Grundstucksfreiflachen

Fir die nicht Uberbauten Grundstucksfreiflachen der Baugrundstiicke werden textli-
che Festsetzungen getroffen, um einen hohen Durchgriinungsgrad zu regeln. Ent-
sprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3 zu
begrenzen. Die Pflanzbindungen flir Bdume tragen ebenfalls zur Durchgriinung des
Baugebiets bei, bieten Lebensraum und tragen durch Verschattung und Verduns-
tung zu einer klimatischen Ausgleichswirkung bei. Pflanzdichte und die Pflanzvor-
schlage in der Pflanzenliste wurden so gewahlt, dass eine der Grundstiicksgrofie
und Baudichte angemessene Begriinung der privaten Grundstickflachen erfolgt.

Begriinung von Stellplatzen und Tiefgaragen

Die Pflanzung eines Baumes pro 5 Stellplatze sorgt fiir eine Gliederung und Be-
schattung der Stellplatze und erfillt somit die Vorgaben der Stellplatzsatzung der
Stadt Wiesbaden.

Die Festsetzung zur Begriinung von nicht Gberbauten Tiefgaragendachern sorgt fur
eine Begrenzung des Versiegelungsgrades im Baugebiet und tragt damit zur Ver-
besserung der bioklimatischen Verhaltnisse bei. Mit der festgesetzten Mindestlber-
deckung von Bodensubstrat von 0,8 m und im Bereich von Baumstandorten von 1,5
m ist die Umsetzung von intensiv begriinten Freiflachen gesichert und wird die Um-
setzung eines qualitativ hochwertigen Wohnumfeldes ermdglicht.

Fir das Wohngebiet WA 2 werden aufgrund der Lage und dgm Wunsch einer inten-
siven Begriinung der Innenhéfe hohere Regelungen an die Uberdeckung der Tiefga-
rage getroffen.

StralRenbdume

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden Mindestangaben zur Anzahl der
zu pflanzenden Baume sowie Festsetzungen zu deren Erhalt und Pflege getroffen.
Die Strallenbdume dienen insbesondere der gestalterischen Aufwertung und Glie-
derung des Stralenraums. Aus 6kologischer Sicht ist die klimawirksame Beschat-
tung versiegelter Flachen von Relevanz, zudem sind die linearen Baumpflanzungen
entlang der Stralen wichtige Leitlinien flr die Biotopvernetzung und den Arten-
schutz (Fledermause, Vogel). Durch das Griinvolumen der Badume werden auch die
Beeintrachtigungen durch Kraftfahrzeuge bzw. Fahrverkehr und damit verbundene
Immissionsbelastungen reduziert. Schlieflich erfolgt eine gewisse Verkehrsberuhi-
gung durch die optische Verengung der Stralenrdume. Die jeweiligen Stral3en-
rdume und das Stral3enbild sollen aus gestalterischen Griinden einheitlich gestaltet
werden. Die Festsetzung einer Mindestgrofe flir Baumscheiben sichert den jeweili-
gen Baumen eine ausreichende Wasserzufuhr.

Abweichungen von den eingezeichneten Standorten der Baume kénnen in begriin-
deten Fallen (z.B. Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) zugelassen werden.
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Festsetzungen bauzeitlicher Reihenfolge
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Zur Gewabhrleistung des Schallschutzes fur die Bewohner der innen liegenden Be-
bauung in den an die Stralte ,Abraham-Lincoln-Park® und den ,Siegfriedring“ an-
grenzenden Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 ist sicherzustellen, dass die
riegelférmige Randbebauung in den Baugebieten entlang der larmemittierenden
Stral3e vor Nutzungsaufnahme der Gebaude in den o0.g. Baugebieten errichtet wird.
Eine entsprechende Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Ebenso werden Mindesthdhen fir die Oberkante der
Bebauung entlang der Strale ,Abraham-Lincoln-Park” und des ,Siegfriedrings® (ent-
lang Planzeichen 15.6 PlanZV orangenen Linie, siehe Textliche Festsetzunge Teil
A, Ziffer 16.1.1) festgesetzt.

Im Inneren des Plangebiets stehen mit Herstellung der riegelférmigen Randbebau-
ung insbesondere in Erdgeschosshdhe ausreichend geschiitzte Aulienwohnberei-
che (Terrassen, Garten, Quartiersplatze) zur Verfugung.
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1.1

1.2

1.3

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Baukorpergestaltung

Damit Tiefgaragenzufahrten nicht in den Freianlagen oder in den Bereichen zwi-
schen zwei Gebduden zum Liegen kommen und somit das stadtebauliche Bild und
die Freianlagen zur Stral3e pragen, sind diese in die Gebaudehllle zu integrieren.
Gleiches gilt fur Gebaudetechnik wie bspw. Luftungsanlagen (Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie sind ausgenommen). Auch auskragende Bauteile der Tiefga-
rage (Vordacher) sind nicht zulassig, damit der Vorgarten von Bebauung freigehal-
ten wird und keine Uberbauung entsteht. Damit wird auch eine einheitliche Gestal-
tung gewahrleistet.

Dachgestaltung

Zur Steuerung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des Baugebiets wer-
den die Dachform und die Dachneigung festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebie-
ten sind nur Flachdacher und Satteldacher zulassig, da diese die ortstypischen und
vorherrschenden Dachformen in der direkten Umgebung des Plangebiets sind. Pult-
und Tonnendéacher werden aus diesen Griinden ausgeschlossen. Zusatzlich ist die
allgemeine Gestaltungsvorgabe aller Dachformen mit Dachbegriinung gemaf Textli-
cher Festsetzung Teil A, Ziffer 13.2 zu beachten.

Um ein einheitliches Siedlungsbild zu gewahrleisten sind Reihenhauser, Doppel-
haushélften und aneinander gebaute Gebaude in den Baugebieten in Bezug auf
Bauflucht, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu errichten.

Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung der Reihenhauser und Doppelhaushalften und aneinander
gebaute Gebdude ist in Bezug auf Material und Farbgebung aufeinander abzustim-
men. Die Festsetzung zur deckungsgleichen Gestaltung von Bauflucht, Geb&ude-
hoéhe, bzw. Traufhdhe, Dachform und Dachneigungen bei Doppelhaushélften dient
ebenfalls der Schaffung einer homogenen Stadtgestalt.

Um ein harmonisches Stadtbild im Plangebiet zu schaffen, werden Signalfarben als
Fassadenfarben der Hauptbaukdrper ausgeschlossen.

Standflachen fiir Abfallbehaltnisse

(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Stral3enbildes sind Abfallbehélter entweder
in die Gebaude zu integrieren oder, sofern sie auf3erhalb aufgestellt werden sollen,
mit ortsfesten Anlagen oder mit Pflanzen der Pflanzenliste 1 oder 2 mindestens in der
Hohe der Behalter abzuschirmen.

Stand: 27.01.2022 Stadtplanungsamt Wiesbaden Seite 40 von 94



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stidlichd es Dankwardwegs

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entsprechend der Charaktere der einzelnen Teilbereiche werden unterschiedliche
Festsetzungen zu den Einfriedungen zur Gliederung der privaten und 6ffentlichen
Raume getroffen. Hierdurch wird ein Mindestmal} an Gestaltung fir das Plangebiet
festgelegt, um negative Auswirkungen auf das Siedlungsbild zu verhindern.

Ausstattung und Gestaltung der Stellplatze flir Kraftfahrzeuge
(§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Zur Gewahrleistung eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes des
Plangebiets sind Carports ohne Seitenwande zu errichten. Hierdurch verringern sich
einschrankende Auswirkungen auf die Sichtverhaltnisse im Bereich der Grundstlicks-
zufahrten sowohl aus stadtgestalterischen Griinden als auch aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Festsetzungen zur Aufschuttung und Abgrabungen von Gelédnde bezwecken,
dass auf den privaten Grundstlcksflachen keine tiberméafRigen Erdbewegungen vor-
genommen werden, die die Qualitdt der Nachbargrundstiicke oder des Strallen-
raums herabsetzen. Ausnahmen bilden hier topographisch schwierige Begebenhei-
ten.

Werbeanlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Um nachteilige Wirkungen auf die Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets und auf
seine Nachbarschaft zu unterbinden und um eine, in der Gesamtwahrnehmung an-
sprechende, gestalterische Entwicklung des Plangebiets sicherzustellen, wird die Zu-
lassigkeit von Werbeanlagen in eindeutiger Form geregelt.

Die Festsetzungen betreffen im Einzelnen die GroRRe, die Lage und die Art der Be-
leuchtung bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen. Sie dienen der Sicherstellung eines
positiven gestalterischen Gesamtbildes. Werbeanlagen mit dynamischem Licht sind
aus Grunden des Nachbarschaftsschutzes, der Verkehrssicherheit und aus gestalte-
rischen Aspekten heraus von der Zulassigkeit ausgenommen.

Die Festsetzungen orientieren sich an der Gestaltungssatzung der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

Da in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 eine Ansiedlung von gewerb-
lichen Nutzungen (z.b. Lebensmittelmarkt, Gastronomie, sonstige gewerbliche Nut-
zungen) zur Belebung des Quartiersplatzes erwinscht ist, werden fir diese Bauge-
biete abweichende Festsetzungen getroffen, welche die Gestaltung der Werbeanla-
gen regeln.
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Zuordnung von Flachen oder MaRlhahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft

Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Grundstlicken im Bebau-
ungsplan werden folgende Mallhahmen und Flachen festgesetzt:

Weitere entsprechende Festsetzungen werden zur Offenlage erganzt.

Stadtische Satzungen (z.B. Stellplatzsatzung)

Stellplatzsatzung der Stadt Wiesbaden

Es gilt die jeweils aktuelle rechtskraftige Satzung der Stadt Wiesbaden tber die Her-
stellung von Stellplatzen und Garagen sowie Abstellplatzen fir Fahrrader - Stell-
platzsatzung. Fir Teilbereiche des Geltungsbereichs werden abgeleitet aus dem
Mobilitdtskonzept im Folgenden andere Regelungen getroffen:

Die Wohnbauentwicklung soll nachhaltigen Mobilitatsprinzipien genligen und hierzu
ein Mobilitatskonzept mit konkreten Umsetzungsmalnahmen aufgestellt werden. Es
wird eine autoarme innere Gebietsgestaltung bezweckt, u.a. durch eine teilweise
zentralisierte Parkierung (Mobilitdtshaus fir den Mietwohnungsbau), unmittelbare
Aulenanbindung von Tiefgaragen und dem weitestgehenden Verzicht von 6ffentli-
chen Stellplatzen.

Abweichend zur stadtischen Stellplatzsatzung mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 14.08.2008 wird fiir die Baufelder des Mietwohnungsbaus mit ca.
350 Wohneinheiten ein Stellplatzschliissel von 0,7 Stellplatze je Wohneinheit be-
schlossen. Dieser Schliissel wird an ein tragfahiges Mobilitatskonzept gekoppelt.

Entsprechende Festsetzungen zur Umsetzung dieses Ziels werden zur Offenlage
erganzt.
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Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche

Ubernahmen
(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind
Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der quantitativen Schutzzone xx
des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets (xxx) fur die staatlich anerkannten Heil-
quellen der Stadt Wiesbaden. Die Schutzgebietsverordnung vom 26.07.2016
(StAnz: 37/2016, S. 973 ff) ist zu beachten.

Denkmalschutz an FriedenstralRe

Weitere entsprechende Festsetzungen werden zur Offenlage ergéanzt.

Hinweise

Weitere entsprechende Hinweise werden zur Offenlage erganzt.

Pflanzliste

Durch die Gber die Pflanzenlisten festgesetzten Arten sollen im gesamten Baugebiet
standortgerechte und Uberwiegend heimische Gehdlze der Pflanzenliste 1 etabliert
werden.

Mit Baumen der Pflanzenliste 2 werden standortgerechte Baume gepflanzt, die sich
im Rahmen andernder klimatischer Bedingungen (lang anhaltende Trocken- und Hit-
zeperioden) langfristig positiv entwickeln kénnen.

Die in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten sind vorwiegend zu pflanzen. Gleichwer-
tige Arten sind ebenfalls zuldssig. Pflanzungen entsprechend Pflanzenliste missen
Uberwiegen.

Das hessische Nachbarrechtsgesetz (HNRG) ist einzuhalten.

Die Pflanzenlisten werden im Hinblick die sich zunehmend verandernden kilimati-
schen Bedingungen bis zur Offenlage noch einmal tiberarbeitet und mit Arten der so-
genannten GALK-Liste erganzt.
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vV

3.1

3.2

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende Malihahmen

Weitere entsprechende Ausfiihrungen werden zur Offenlage erganzt.

Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mal3nah-
men voraussichtlich entstehen

Weitere entsprechende Ausfiihrungen werden zur Offenlage erganzt.
Statistische Angaben

Geltungsbereich

Gesamtflache des Geltungsbereichs ca. 9,9 ha

Allgemeine Wohngebiete ca. 6,0 ha

Vorhandene offentliche StralRenverkehrsflache ca. 1,3 ha

Geplante offentliche Stral’enverkehrsflache ca. 0,9 ha

Geplante Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,2 ha
Flachen fir Gemeinbedarf ca. 0,3 ha

Offentliche Griinflache ca. 1,2 ha

Wohneinheiten

Es sind ca. 750 Wohneinheiten geplant.
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UMWELTBERICHT

Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB soll im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpléanen flr die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt werden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
welt bericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2a
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Umweltpriifung bezieht sich
dabei auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmetho den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in ange-
messener Weise verlangt werden kann. Der Umweltbericht ist im Verlauf des Bau-
leitplanverfah rens fortzuschreiben. Der Aufbau und Inhalt des Umweltberichts rich-
ten sich nach der Anlage 1 BauGB. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist dabei in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans sowie
weitere vorhabenbezogene Angaben

Die Landeshauptstadt (LH) Wiesbaden verfolgt im Rahmen einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung die Aktivierung vorhandener Wohnbaufldchenpotenziale im bebau-
ten Innenbereich. Dies trifft auch auf den avisierten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans (B-Plans; im Folgenden auch Plangebiet genannt) ,Stdlich des Dankwardwe-
ges* im Ortsbezirk-Siidost zu. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren. Geplant ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
mit bis zu 750 Wohneinheiten. Zwei Kindertagesstatten mit 140 Betreuungsplatzen
und ein hoher Durchgriinungsgrad des neuen Quartiers sind ebenfalls vorgesehen.
Teile des Plangebiets sind von folgenden rechtsverbindlichen Bebauungsplénen
Uberlagert:

- 1971/ 05 Theodor-Heuss-Ring

- 1992/ 01 Im Gerstengewann

- 2001 / 03 Gerstengewann - 1. Anderung

Am 16.12.2021 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der LH Wiesbaden die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sudlich des Dankwardwegs® beschlossen.

Der Planungsraum diente vormals dem Erwerbsgartenbau. Dies spiegelt sich auch im
aktuellen Flachennutzungsplan und den Aussagen des derzeit noch rechtskraftigen
Bebauungsplans ,1971/05 Theodor-Heuss-Ring im Ortsbezirk Stidost* wider.

Durch die allméahliche Aufgabe der erwerbsgartenbaulichen Nutzungen sind grol3e
Teile der Flachen brachgefallen. Seitdem unterliegen die Flachen der natlrlichen
Sukzession.

Ostlich angrenzend an den Planungsraum entstanden in jiingster Zeit groRformatige
Buro- und Verwaltungsgebdude. Diese sind durch die rechtskréaftigen Bauleitplane
1992/01 Im Gerstengewann sowie 2001/03 Gerstengewann - 1. Anderung baurecht-
lich gesichert.

Aufbauend auf den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Siegfriedring
Zweibérn Wiesbaden® (VOF-Verfahren) und unter Beteiligung der zustéandigen Amter
wurde der stadtebauliche Rahmenplan erarbeitet.

Die zlgige Entwicklung zum allgemeinen Wohngebiet (WA) baut auf dem Rahmen-
plan, den bereits zur 1. Fassung der Rahmenplanung eingegangenen Stellungnah-
men und den erarbeiteten Fachgutachten auf.
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Beschreibung der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans mit den Angaben lber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich (GB; im Folgenden auch Plangebiet genannt) weist eine Ge-
samtgrof3e von ca. 9,94 ha auf. Der Bebauungsplan sieht folgende Flachennutzungen
Vor:

Tab.1. stadtebauliche Kennwerte und Versiegelung (Circa-Werte, gerundet)
© LHW - Stadtplanungsamt, April 2021 - ergéanzt
Tabelle gemda3 BPlan-Begriindung wird im weiteren Verfahren ergéanzt:

Art Flache GRZ Versiegelung in m?

m? % / GRZ | GRZ | Ge- GRZ GRZ Ge- %
1 2 samt | ' 2 samt / GB

Allgemei-
nes
Wohnge-
biet

(WA)

Flachen
far den
Gemein-
bedarf
(Kita)

Grinfla-
chen

Verkehrs-
flachen

Summe

Erhalt-
und An-
pflanz-fla-
chen3

1 gemaR § 17 BauNVO
2 Uber:schreitung gemal § 19 BauNvVO
3 wg. Uberlagerung mit anderen Flachenkategorien nicht in die Bilanz eingeflossen

Die Tabelle wird im weiteren Verfahren erganzt.

Die Planzeichnung wird ergénzt.
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Abb. 1. Auszug aus der Planzeichnung - Vorentwurf
© LHW - Stadtplanungsamt, 21.01.2022

Insgesamt ist durch den Bebauungsplan eine Versiegelung von xx m? planungs-

rechtlich mdglich. Dies entspricht ca. xx % des Geltungsbereichs. Hierbei ist zu be-

achten, dass es sich um eine Neuordnung eines bereits anthropogen liberformten

Bereichs handelt.

Weitere fiir den Umweltbericht relevante Festsetzungen sind

— Festsetzung von Flachen zum Erhalt bzw. Anpflanzen von Badumen und Strau-
chern und zur Bepflanzung von Grundstticksfreiflachen

— Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen
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— Festsetzungen zur Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung (GRZ) unter
der jeweils gemafl BauNVO zulassigen Obergrenze zur Bestimmung des Ma-
Res der baulichen Nutzung

— Ausschluss von Nebenanlagen aulierhalb der iberbaubaren Grundstticksfla-
chen zur Verringerung der moglichen Versiegelung und zur Entwicklung grof3-
flachiger Grinflachen

— Festsetzung zur Niederschlagswasserrickhaltung (Errichten von Zisternen,
Ruckhaltegraben und -Mulden) zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs
sowie zur Vermeidung tberméaRiger Eintrage in das Kanalnetz

—  Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswas-
ser oder zum Verwenden von Grauwasser

—  Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit den Festsetzungen
zur zulassigen Zahl der Vollgeschosse

— Festsetzung einer Baulinie

— MaBnahmen fiir den Artenschutz und Anpassungsstrategien an den Klimawan-
del sowie E-Mobilitat

Eine detaillierte Darstellung sowie weitere Ma3nahmen sind Gegenstand von Kapitel
B 5.

In einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes

Fachgesetze und Plane
Folgende umweltrelevante Paragraphen und Inhalte aus Fachgesetzen und -pléanen
sind fur die vorliegende Planung von Bedeutung (Tab. 2):

Tab. 2. Ubersicht iiber die einschlagigen Fachgesetze und -Plane
© LHW - Umweltamt, Januar 2022 - eigene Darstellung
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Fachgesetz / Plan

Paragraph Aussage

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 6 | Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Um-

Nr. 7 weltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen.

§ 1a Abs. 2 | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden.

§ 1a Abs. 5 | Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

§ 9 Abs. 5 | Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

Satz 3 belastet sind, sollen gekennzeichnet werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
inkl. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)

§ 1 Abs. 1, 2. | Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 3, 2. | Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushalts sind insbesondere Boden so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflillen kénnen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§1

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen seiner natirlichen Funk-
tionen zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich ver-
mieden werden.
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Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)

§5

Die BBodSchV regelt u. a. in § 5 die Anforderungen an eine Gefah-
renabwehr durch Dekontaminations- und Sicherungsmaf3nahmen
und beschreibt in den §§ 9 - 12 VorsorgemalRnahmen gegen das
Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen.

Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)

§1

Die Funktionen des Bodens .. nachhaltig zu sichern oder wieder-
herzustellen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadli-
cher Bodenveranderungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen
nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, un-
ter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

4. die Sanierung von schéadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasser-
bewirtschaftung die Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

§ 55 Abs. 2 | Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt

oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hessisches Wassergesetz (HWG)

§ 37 Abs. 4

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Heilquellenschutzgebiet, WSG-ID 414-005; Quantitative Schutzzone B4-neu

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebiets
[HQS] fir die Heilquellen Kochbrunnen, Grof3e und Kleine Adler-
quelle, Salmquelle, Schitzenhofquelle und Faulbrunnen der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden.
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Die Schutzgebietsverordnung vom 26.07.2016 (StAnz: 37/2016, S.
973 ff) ist zu beachten.

In diesem Bereich bestehen Einschrankungen flr Tiefbohrungen,
zum Beispiel fiir die Erdwarmenutzung. Eine nachrichtliche Uber-
nahme nach § 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung ist nicht erfor-
derlich, da die Ausweisung der quantitativen Schutzzone B4 keine
Auswirkungen auf oberflachennahe Baumalnahmen hat.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWQG) inkl. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (HAKrWG)

§1

Zweck des Gesetzes ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung
der naturlichen Ressourcen zu férdern und den Schutz von Mensch
und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abféllen
sicherzustellen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQ)

§ 1 Abs. 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die flr

eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen ... in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieflich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Bei raum-
bedeutsamen Planungen und MafRnahmen in Gebieten, in denen
die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Im-
missionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist
bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchQG)

§1

Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und Entwicklung ... zu schutzen und zu erhalten sowie da-
rauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kultur-
landschaft einbezogen werden.
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Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

§ 1 Abs. 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des
Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kos-
ten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristi-
ger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu
schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeu-
gung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern.

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (GEG)

§ 1 Abs. 1 Zweck dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von
Energie in Gebduden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und
Strom fur den Gebaudebetrieb.

§1Abs. 2 Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das
Gesetz im Interesse des Klimaschutzes, der Schonung fossiler
Ressourcen und der Minderung der Abhangigkeit von Energieim-
porten dazu beitragen, die energie- und klimapolitischen Ziele der
Bundesregierung sowie eine weitere Erhdhung des Anteils erneu-
erbarer Energien am Endenergieverbrauch flir Warme und Kalte zu
erreichen und eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermdglichen.

Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIQ)

§1 Ziel des Gesetzes ist es, den Ausbau der Leitungs- und Ladeinfra-
struktur fir die Elektromobilitdt im Gebaudebereich zu beschleuni-
gen und andererseits die Bezahlbarkeit des Bauens und Wohnens
zu wahren.

§7 Bei Errichtung eines Nichtwohngeb&udes, das Gber mehr als sechs
Stellplatze innerhalb des Geb&udes oder liber mehr als sechs an
das Gebaude angrenzende Stellplatze verfugt, ist dafiir Sorge zu
tragen, dass

1. mindestens jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur flir
die Elektromobilitdt ausgestattet wird und

2. zusatzlich mindestens ein Ladepunkt errichtet wird.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung, 2007)

§§3und 4 Schutz von Laubbaumen mit einem Stammumfang ab 80 cm und
Nadelbdaume mit einem Stammumfang ab 100 cm, jeweils gemes-
sen in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden.
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Folgende Satzungen der LH Wiesbaden, die fir den Geltungsbereich des Plange-
biets gelten sind in der jeweils geltenden Fassung zu beachten:

Fernwarmesatzung
Stellplatzsatzung
Gestaltungssatzung

Ortssatzung uber die gartnerische Gestaltung der Vorgarten (Vor-
gartensatzung)

Schutzgebiete

Siehe Ausflihrungen in Kapitel B 1.1 und B 4.1

Darliber hinaus wird zusatzlich zu den Vorgaben aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB
gemall dem Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt, Energie und Sauberkeit Nr.
0069 vom 24.04.2012 der Magistrat der LH Wiesbaden aufgefordert, kiinftig bei allen
Vorlagen zur Bauleitplanung die klimadkologischen Auswirkungen Uber das bishe-
rige Mal} hinaus als eigenen Punkt detailliert darzulegen.
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Fachgesetz / Plan
Paragraph Aussage
Landschaftsplan 2002

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist als Flache fir
Gartenbau / Baumschulen mit baulichen Anlagen darge-
stellt.

Die nordwestliche Ecke zeigt einen Gehdlzstreifen (Pla-
nung).

Als Leitbild formuliert der Landschaftsplan 2002 flir den Pla-
nungsraum den Erhalt und die Entwicklung gut durchgriinter
Siedlungsbereiche.

Fortschreibung Landschaftsplan Planungskarte 2018

l’l
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—— | Entwicklung neuer Baugebiete, die aus land-

—————— ~| schaftsplanerischer Sicht vertraglich sind

~1 Entwicklung von Fléchen fir Freizeit und Erho-
I lung

- Aufwertung und lebensraumtypische Ent-

wicklung von Flachen mit hohem Lebens-
raumpotential zur Verbesserung der Bio-
topverbundsituation in der freien Landschaft

<4unnnp
Entwicklung von linearen, z.T. variablen Habi-

tatstrukturen und Vernetzungsachsen fir den
Griunverbund und zur Aufwertung von Defizit-
bereichen im Innen- und Aul3enbereich.
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Flachennutzungsplan 2010 und erforderlich Fortschreibung

- Der Flachennutzungsplan weist im Plangebiet die bisherige
Nutzung ,Erwerbsgartenbau / Bestand® sowie fur den
Teilbereich ndérdlich des Dankwardwegs ,Grinflache /
Bestand (Dauerkleingarten)“aus.

Da dies nicht der beabsichtigten Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet* entspricht, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gedndert.

Umweltbericht Nr. 22 Stadtklima Wiesbaden
(Klimabewertungskarte 2009 / Vorrangflachenkarte 2010)

Siedlungsflachen hoher passiver klimatischer Empfindlich-

keit und mit negativer Bedeutung flr die benachbarten Sied-

lungsstrukturen

- gegensteuernde MalRnahmen (zunachst Entsiegelungen
und anschlieend intensive Begriinungen)

- keine weiteren Versiegelungen

Innerhalb des Plangebiets gelten unterschiedliche rechtsverbindliche Bebauungs-
plane, die sich bereichsweise Gberlagern:
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1971/05 Theodor-Heuss Ring im Ortsbezirk Siidost

Flachen flr die Landwirtschaft; Erwerbsgartenbau

Fir die sudliche Halfte des Plangebiets setzt der Bebauungsplan 1971/05 ,Theodor-
Heuss-Ring“ Flachen fir Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Erwerbsgarten-
bau fest. Die bestehenden Stral3en der duleren ErschlieBung werden als Strafl3en-
verkehrsflachen mit Stralenbegleitgriin festgesetzt.

Die Bebauung am suddstlichen Ende der FriedenstralRe liegt innerhalb eines WA -
Allgemeines Wohngebiet - mit einer GRZ (Grundflachenzahl) 0,25, einer GFZ (Ge-
schossflachenzahl) 0,75, drei zulassigen Vollgeschossen in offener Bauweise sowie
einer Baugrenze mit 6,0 m bzw. 5,7 m Abstand zur Friedenstrale. Das Plangebiet
des neuen Bebauungsplans tiberlagert mit den Flurstiicken 103/4 und 103/5 zum Teil
diese Festsetzung.
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1992/01 Im Gerstengewann im Ortsbezirk Stidost
Flachen flr die Landwirtschaft; Erwerbsgartenbau;
(Private) Verkehrsflachen,

Pflanzgebot; Flachen fur MaRnahmen zum Ausgleich

Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Stadtwerke WI sowie Anlieger aus der
Kleingartenanlage

Fur Teilflachen am dstlichen Plangebietsrand setzt der Bebauungsplan 1992/01 ,Im
Gerstengewann® Flachen fur Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Erwerbsgar-
tenbau fest. Die Strallenverkehrsflache der inneren ErschlieRung wird als Stral3en-
verkehrsflache mit Parkstanden und Begleitgriin sowie einem geplanten Kanal pla-
nungsrechtlich gesichert.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet wurde mit dem stadtebaulichen Ziel der Ent-
wicklung und Bereitstellung von Flachen fiir den tertidren Sektor zur Unterbringung
von Buroflachen in verkehrsgiinstiger Lage ein SO - Sondergebiet Verwaltung festge-
setzt.

Flur 44
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2001/03 Gerstengewann 1. Anderung im Ortsbezirk Siidost

Uberlagert den B-Plan 1971/05 sowie 1992/01 zwischen Abraham-Lincoln Park und
Berliner Stralde [B 54]

Mit dem Bebauungsplan 2001/03 ,Gerstengewann - 1. Anderung“ wurden eine ge-
anderte Zielsetzung fur die Entwicklung des Sondergebiets planungsrechtlich gesi-
chert. Zur Gebietserschliefung wurde das private Strallennetz (Abraham-Lincoln-
Park) an das vorhandene o6ffentliche Verkehrsnetz (Siegfriedring) angebunden. Um
den Verkehr effizient abwickeln zu kénnen, wurde der Siegfriedring aufgeweitet und
die Anschlussstelle zu einem Kreisverkehr ausgebaut. Die Erschlielung wird als pri-
vate Verkehrsflache mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Wiesbaden AG festgesetzt.
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§ 35 BauGB

Der nérdliche Teil des Plangebiets sowie die Teilflache nérdlich des Dankwardwegs
liegen im sogenannten Aul3enbereich im Innenbereich. Gemal § 35 BauGB sind bau-
liche Vorhaben nur zuldssig, wenn diese hinreichend privilegiert sind. Auf jener
Grundlage wurde die Bestandsbebauung am Dankwardweg im funktionalen Zusam-
menhang mit den gartenbaulich genutzten Flachen genehmigt.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt
notwendiges Mal} begrenzt werden. Die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie enthalt
eine Verringerung des Flachenverbrauchs auf unter 30 ha pro Tag bis zum Jahr 2030.
Bis 2050 strebt die Bundesregierung das Flachenverbrauchsziel Netto-Null (Flachen-
kreislaufwirtschaft) an (vgl. https://www.bmu.de/themen/europa-internationales-
nachhaltigkeit-digitalisierung/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/re-
duzierung-des-flaechenverbrauchs/).

In der Metropolregion Rhein Main, zu welcher die Stadt Wiesbaden zahlt, wurde in
den vergangenen Jahren ein wesentliches Bevdlkerungswachstum verzeichnet. In
den letzten Jahren hat sich der Bedarf an Wohnraum weiter verscharft.

Mit dem stadtebaulichen Wettbewerb ,Siegfriedring - Zweibérn“ in Wiesbaden wurden
2016 die stadtebaulichen Grundlagen fir die folgenden Verfahrensschritte ermittelt.
Hieraus wurde bis August 2020 ein erster Rahmenplan entwickelt. Dieser wurde in-
folge zusatzlicher Anforderungen an das Mobilitdtskonzept bis Dezember 2021 noch
einmal in wesentlichen Teilen Uberarbeitet. Eine ziigige Entwicklung zum Wohngebiet
(WA) soll aufbauen auf dem Rahmenplan, den bereits zur Rahmenplanung eingegan-
genen grundlegenden Stellungnahmen und den Fachgutachten.

Als Ziel der Raumordnung bestimmt der Regionalplan Siidhessen / Regionale Fla-
chennutzungsplan 2010, dass im Rahmen der Bauleitplanung bestimmte Dichtevor-
gaben fiir verschiedene Siedlungstypen, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhal-
ten sind (Z3.4.1-9). Als Grundsatz der Raumordnung ist eine den natirlichen und
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste hohe bauliche Dichte anzustreben
(G3.4-6).

Anderweitige Planungsmdglichkeiten und wesentliche Auswahlgriinde

Die vorgelegte Planung entspricht der Zielsetzung einer Innenentwicklung den Vor-
rang zu geben. Der Vorentwurf des Bauleitplans ist in enger Abstimmung mit dem
Griunordnungsplan (GOP) entwickelt worden, so dass zentrale Ziele der Griinordnung
Eingang in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung des Gebiets integriert sind.
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1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie NATURA 2000-Gebiete und sons-
tige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Weite Teile des Geltungsbereiches sind gepragt von der aufgegebenen Nutzung als
Flachen fir den Erwerbsgartenbau. Die brachgefallenen Flachen unterliegen ver-
schiedenen Stadien der natirlichen Sukzession. Auf vereinzelten Grundstiicken be-
finden sich noch Gewachshauser und die die Reste ehemals von den Gartnereien
genutzten Wirtschaftsgebaude.

Teilflachen des Plangebiets werden fur Baustelleneinrichtungen benachbarter Vorha-
ben des Blrostandorts am Abraham-Lincoln-Park genutzt.

Tiere

2016 erfolgte im Zuge der Vorbereitungen des Stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werbs die 1. Stufe der Bearbeitung des Fachbeitrags Artenschutz durch M. Fuhrmann,
BG Natur. Die Ergebnisse der 1. Stufe werden in Rahmen einer Synopse mit den
Ergebnissen der, 2020 durch das Biro PGNU mbH; Frankfurt, durchgefihrten 2.
Stufe im Folgenden dargestellt.

Avifauna

»Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahr 2020 insgesamt 32 Vogelarten nachgewie-
sen, von denen 22 Arten als Brut- bzw. Reviervégel innerhalb des UGs einzustufen sind
(Kategorie BN, BV & BZ nach SUDBECK et al. 2005). Bei den erfassten Vogelarten
handelt es sich Uberwiegend um weit verbreitete, allgemein haufige Arten, die sich in
Hessen in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden (Ampelbewertung ,,grin®).
Vogelarten, die innerhalb des Untersuchungsgebietes ein Revier besetzen und einen
ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand (Ampelbewertung ,gelb“) aufweisen,
sind Girlitz (1 Revier) und Klappergrasmucke (1 Revier). Die Klappergrasmucke wird
zusétzlich auf der Vorwarnliste Hessens (RL-HE V) gefuhrt.

Als regelmaflige Nahrungsgéaste traten die Arten Turmfalke, Star, Mdusebussard,
Stieglitz und Griinspecht innerhalb des UG auf. Mdusebussard und Griinspecht beset-
zen vermutlich ein Revier innerhalb des Sudfriedhofs stidlich des UGs. Es wurde wie-
derholt beobachtet wie die beiden Arten von dort zur Nahrungssuche in das UG flogen.
Die nachtlichen Erfassungen ergaben ein Revier der Waldohreule im Bereich des Sud-
friedhofes. Die Art konnte wiederholt wahrend der Herbstbalz verhért werden. Innerhalb
des UGs wurde sie jedoch nicht nachgewiesen. Anwohner berichteten zudem von ei-
nem Vorkommen des Waldkauzes vor einigen Jahren. Die Art konnte bei den aktuellen
Erfassungen jedoch nicht bestatigt werden.

Mauersegler, Graureiher, Schwarzmilan, Rotmilan und Halsbandsittich (alle bis auf
Halsbandsittich EHZ ungiinstig-unzureichend ,gelb“) wurden lediglich im Uberflug be-
obachtet.

Stand: 27.01.2022 Stadtplanungsamt Wiesbaden Seite 60 von 94



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stidlichd es Dankwardwegs

Vergleich mit 2015

Die Anzahl an Brutvogelarten in den Erfassungsjahren ist mit 20 bzw. 22 Arten relativ
konstant. Die Zusammensetzung der Brutvogelarten hat sich jedoch etwas verandert.
So kamen mit Dorngrasmiicke, Gartenbaumlaufer, Griinfink, Klappergrasmiicke und
Sommergoldhdhnchen neue Arten hinzu. Kernbeil3er, Kleiber und Wintergoldhahnchen
wurden bei den aktuellen Erfassungen nicht mehr nachgewiesen.

Ein Vorkommen des Wiesenpiepers, welcher 2015 noch mit zwei Individuen rastend im
Gebiet festgestellt wurde, bestatigte sich in diesem Jahr nicht.

Mé&usebussard und Grinspecht nutzen das UG weiterhin regelmafig zur Nahrungssu-
che. Mit Star, Stieglitz und Turmfalke kamen 2020 weitere Nahrungsgéaste hinzu.*

Flederméuse

sinnerhalb des UGs wurden nur finf Baume mit artenschutzrechtlich relevanten Struk-
turen wie Hoéhlen oder Spalten nachgewiesen. Damit weist das UG nur ein geringes
Potenzial fir hdhlenbritende Vogelarten und in Baumhdhlen Quartier beziehenden
Fledermausarten auf. [..] Ein Besatz dieser Hohlenbdume wurde bei den Kontrollen
(soweit mdglich) nicht festgestellt. Ein weitaus hdéheres Quartierpotenzial besteht an
und teilweise in den Bestandsgebauden des UG. Im Zuge der Kontrollbegehungen (so-
weit zuganglich) wurden an den Gebauden keine Hinweise auf einen aktuellen oder
zurtickliegenden Besatz von Fledermausen festgestellt. Artenschutzrechtliche rele-
vante Spuren, wie Kotanhaufungen und Fettablagerungen, welche auf eine Nutzung
wéahrend der Wochenstubenzeit hindeuten konnen, waren nicht zu beobachten. Eine
potenzielle Nutzung als kurzzeitiges Sommer- bzw. Tagesquartier ist jedoch maglich.

Vergleich mit 2015

Bei den Erfassungen 2015 wurde die Zwergfledermaus als einzige Art innerhalb des
UG nachgewiesen. Sie wurde, wie bei den aktuellen Erfassungen, allen Standorten
nachgewiesen und nutzte das gesamte UG als Jagdgebiet und fir Transferfllige. Ein
Quartier dieser Art wurde in beiden Erfassungsjahren nicht erfasst.

Mit Mickenfledermaus, Abendsegler, Rauhautfledermaus und Mausohr kommen vier
Arten neu hinzu.”

Haselmaus

»,ES wurde kein Nachweis der Haselmaus im Untersuchungsgebiet erbracht. Weder fiir
Haselm&duse charakteristische Nester wurden in den ausgebrachten Tubes festgestellt,
noch wurden indirekte Hinweise anhand von an-genagten Nissen oder Freinestern
vorgefunden.

Anwohner berichteten von Sichtungen des Gartenschlafers innerhalb des UG. Die ak-
tuellen Erfassungen lieferten jedoch keinen Hinweis auf die Art.

Vergleich mit 2015

In beiden Erfassungsjahren wurden keine Haselmause innerhalb des UG nachgewie-

sen.
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Reptilien

,Obwohl das UG in Teilbereichen aufgrund besonnter Béschungen und Versteckmaog-
lichkeiten in Form von Totholz usw. flir Reptilien sehr geeignet erscheint, wurden keine
Reptilien im UG nachgewiesen.

Vergleich mit 2015

Die aktuellen Erfassungen decken sich mit den Untersuchungen aus 2015 (BG NA-
TUR, 2015). Hier wurden eben-falls keine Reptilien innerhalb des UG festgestellt.”

Insekten: Tagfalter

»Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 17 Arten nachgewiesen, die tiberwiegend
zu den Ubiquisten bzw. anspruchslosen Arten des Griinlands zu zahlen sind. Gefahr-
dete Arten wurden nicht nachgewiesen. Mit dem Kurzschwéanzigen Blauling tritt ledig-
lich eine Art der bundesweiten Vorwarnliste im UG auf. Streng geschiitzte Arten wurden
nicht nachgewiesen und sind auch nicht zu erwarten.

Tagfalter Rote Liste-Status

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Kurzel | BRD | HE | EU
(27)

Dickkopffalter Hesperiidae

Schwarzkolbiger Thymelicus lineola (OCH- | TLIN

Braun-Dickkopffalter | SENHEIMER, 1808)

Weilllinge Pieridae ]

GroRer Kohl-Weilk- | Pieris  brassicae  (LINNE, | PBRA

ling 1758) ]

Kleiner Kohl-WeiRk- | Preris rapae (LINNE, 1758) PRAP

ling

Griinader-WeiRling Pieris napi (LINNE, 1758) PNAP

Zitronenfalter Gonepteryx rhamni (LINNE, | GRHA

1758)
Blaulinge Lycaenidae

Kleiner Feuerfalter | Lycaena phlaeas (LINNE, | LPHL
1761)
Kurzschwénziger Cupido argiades (PALLAS, | CARG |V D

Blauling 1771)

Hauhechel-Blauling | Polyommatus icarus | PICA
(ROTTEMBURG, 1775)

Edelfalter Nymphalidae

C-Falter Nymphalis c-album (LINNE, | NCAL
1758)

Admiral Vanessa atalanta (LINNE, | VATA
1758)

Distelfalter Vanessa cardui (LINNE, | VCAR
1758)

Tagpfauenauge Ag/a/s /O(L|NNE, 1758) AIO

Kleiner Fuchs Aglais urticae (LINNE, 1758) | AURT
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Augenfalter Satyridae

Schachbrettfalter Melanargia galathea (LINNE, | MGAL
GroRes Ochsenauge jl;asr?i)o/ajumha(LlNNE, 1758) | MJUR
Kleines Wiesenvo- | Coenonympha pamphilus | CPAM
gelchen (LINNE, 1758)

Waldbrettspiel f;agg;ge aegeria (LINNE, | PAEG

Vergleich mit 2015

Im Vergleich zu 2015 wurden bei den aktuellen Erfassungen mit 17 Arten deutlich we-
niger Tagfalter innerhalb des UG erfasst. Schwalbenschwanz, Leguminosen-Weildling,
Wander-Gelbling, Weillklee-Gelbling, Pflaumen-Zipfelfalter, Faulbaum-Blauling, Klei-
ner Sonnenréschen-Blauling und Rotklee-Blauling wurden aktuell nicht mehr im UG
nachgewiesen.”

Insekten: Heuschrecken

»Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 14 Heuschreckenarten nachgewiesen.
Darunter auch mehrere bestandsgefahrdete Arten wie Westliche Beildschrecke, Zwei-
farbige BeiRschrecke, Weinhahnchen und Blaufliigelige Odlandschrecke. Streng ge-
schitzte Arten wurden nicht nachgewiesen und sind auch nicht zu erwarten.

Als bedeutendster Lebensraum fir die Heuschrecken haben sich die Wiese im Sud-
westen des UG und die Anbauflache sidlich der Gewachshauser der Wiesbadener Ju-
gendwerkstatt erwiesen. Hier gelang die Mehrzahl der Funde und insbesondere der
bestandsgefahrdeten Arten.

Heuschrecken Rote Liste-Status
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Kirzel | BRD | HE | EU
(27)

Sichelschrecken Phaneropteridae
Gemeine Sichel- | Phaneroptera falcata (PODA, | PFAL
schrecke 1761)
Heupferde Tettigoniidae ]
Grunes Heupferd Tettigonia viridissima (LINNE, | TVIR

1758)
Gewdhnliche Pholidoptera griseoaptera | PGRI
Strauchschrecke (DE GEER, 1773)
Westliche Beik- | Platycleis albopunctata | PALB 2
schrecke (GOEZE, 1778)
Zweifarbige Beilk- | Metrioptera bicolor (PHILIPPI, | MBIC 3
schrecke 1830)
Roesels Beilschre- | Metrioptera roeselii (HAGEN- | MROE
cke BACH, 1822)
Blitengrillen Oecanthidae
Weinhahnchen Oecanthus pellucens (SCO- | OPEL 3

POLI, 1763)
Dornschrecken Tetrigidae
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Gemeine Dornschre- | Tetrix undulata (SOWERBY, | TUND

cke 1806)

Feldheuschrecken Acrididae

Blaufligelige Od- Oedlpoda caerulescens | OCAE | V (!)

landschrecke (LINNE, 1758)

Brauner Grashlpfer | Chorthippus brunneus | CBRU
(THUNBERG, 1815)

Nachtigall-Grashtlip- | Chorthippus biguttulus | CBIG

fer (LINNE, 1758)

Weiltrandiger Gras- | Chorthippus albomarginatus | CALB

hupfer (DE GEER, 1773)

Wiesen-Grashupfer | Chorthippus dorsatus (ZET- | CDOR
TERSTEDT, 1821)

Gemeiner Grashlp- | Chorthippus parallelus ZET- | CPAR

fer TERSTEDT, 1821

Im Vergleich zu 2015 hat sich mit 14 nachgewiesenen Heuschreckenarten die Zahl der
Arten um drei reduziert. Die Zusammensetzung der Arten hat sich in den beiden Erfas-
sungsjahren ebenfalls etwas verandert. So kamen mit Zweifarbiger BeilRschrecke, Ge-
meiner Dornschrecke und Weillrandigem Grashupfer neue Arten hinzu. Punktierte
Zartschrecke, Sudliche Eichenschrecke, Langfliigelige Schwertschrecke, Langfuhler-
Dornschrecke, Grofie Goldschrecke und Heidegrashupfer wurden 2020 nicht mehr be-
statigt. Zumindest bei den beiden letztgenannten ist ein bodenstandiges Vorkommen
aufgrund der Standortverhéltnisse mit gro3er Sicherheit auszuschlielen.”

Quellen:

PGNU mbH, Malinger, A., M. Fechner, Frankfurt am Main: Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Sidlich des Dankwardwegs -
Sidost“ in Wiesbaden, 30. Oktober 2020

Fuhrmann, Malte (BG Natur) Bebauungsplan ,Zweibdrn” - Landeshauptstadt Wiesba-
den Fachbeitrag Artenschutz: Habitatstruktur, Avifauna, Flederméuse, Kleinsau-
ger, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter;, BERICHT - STUFE 1 - (GRUNDLA-
GEN U. VORGABEN ZUR VORBEREITUNG STADTEBAULICHER WETTBE-
WERB), Juni 2016

Pflanzen
Im Geltungsbereich wurden keine geschitzten Pflanzen gefunden.

Nach § 30 BNatSchG sowie § 30 BNatSchG i.V.m. § 13 HAGBNatschG gesetzlich ge-
schitzte Biotope wurden im Zuge der Begehungen des Geladndes nicht identifiziert.

Im Rahmen der 1. Stufe der Erarbeitung des Fachbeitrags Artenschutz 2016 erfolgte
durch M. Fuhrmann, BG Natur eine Kartierung der Biotoptypen und Nutzungen. Im
Zuge der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts erfolgte im Friihjahr 2020 eine
erneute Aufnahme im Gelande. Diese bestatigten in weiten Teilen die Ergebnisse der
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Erfassungen aus dem Jahr 2016; zeigten jedoch auch deutlich die Auswirkungen der
fortschreitenden natlrlichen Sukzession im Planungsraum.

Der Bestand des Geltungsbereichs wurde flachendeckend als Standard-Nutzungsty-
pen gemal Anlage 3 zur Kompensationsverordnung (KV) (Wertliste der Nutzungsty-
pen) im Herbst 2019/ Friihjahr 2020 erfasst und ist in Karte x sowie in Tab. x dokumen-
tiert (Hessisches Ministerium fir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz
(HMULV), 2018). Sie sind Grundlage der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung in Kapitel
B 5.4 Nachfolgend werden die erfassten Standard-Nutzungstypen beschrieben.

02.000 Gebiische, Hecken Geholzsdume

02.220 Bz Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten

Im Zuge der Geholzsukzession entwickelten sich an einigen Standorten im Gelande
entsprechende Heckenstrukturen.

2.500 standortfremde Hecken

Einige der Grundstlicke wurden mit standortfremden, geschnittenen Hecken eingefasst
und vor neugierigen Blicken geschiitzt.

2.700 durch Verbuschung degenerierte Sonderstandorte’

Auf den bereits seit langerem brach gefallenen Flachen des Erwerbsgartenbaus
(insbesondere im Nordosten des UG) hat sich durch die Gehdélzsukzession ein dichter,
extrem engstandiger Gehdélzbestand entwikckelt.

03.000 Erwerbsgartenbau, Sonderkulturen, Streuobst

03.211 Erwerbsgartenbau / Sonderkulturen (Unterglasanbau = versiegelte Flache)

Der Uberwiegende Anteil der ehemals fir den Erwerbsgartenbau genutzten Flachen ist
mittlerweile brach gefallen. Nur noch kleine Flachen bei zwei Gartenbaubetrieben
werden genutzt.

03.241 Nadelbaumschonungen

Die urspringlich angelegten Nadelbaumschonungen sind ebenfalls berwiegend
abgangig. Der Grofteil der Baume ist abgangig. Einzig auf einem Grundstick am
Siegfriedring befinden sich noch mehrere vitale Tannen und Fichten, deren Anordnung
auf eine Christbaumschonung schlie3en lasst.

04.000 Einzelbdume und Baumgruppen, Feldgehdlze
04.110/04.120 Laubbaum / 04.210 / 04.220 Nadelbaum

Infolge der Gehdlzsukzession sind die Baumstandorte im Gelande schwierig zu
verorten. Das Vermessungsbiiro Frommelt und Hartung, Wiesbaden, erfasste den
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Baumbestand im Untersuchungsraum im Jahr 2015. Dabei wurden 129 Laubbdume
und 89 Nadelbdume erfasst, die aufgrund ihres Stammumfangs in 1m Héhe unter die
Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung der LH Wiesbaden fallen.

In einer Begehung Ende Januar sollen die derzeit noch vorhandenen Baumstandorte
erneut begutachtet werden.

09.000 Ruderalfluren und krautige Sdume

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Im Sitdwesten des UG befindet sich auf brachgefallenen Anbauflachen des Erwerbs-
gartenbaus eine nitrophytische Ruderalvegetation. Die derzeit noch Gberwiegenden Of-
fenlandstandorte verbuschen zusehends. Zahlreiche Brombeerhecken und Laubbaum-
samlige sind bereits vorhanden.

10.000 Vegetationsarme und kahle Flachen

10.230 Rohbdden nach Rodung bzw. Abbrucharbeiten

Entlang des Dankwardweges wurde ein Anwesen abgebrochen und die dazuhoérige
Gartenanlage beseitigt. Seitdem liegt das Gelande ohne Vegetation brach.

10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen

Ein Grofteil der im Geltungsbereich vorhandenen Flachen in Form von Stral3en (Sieg-
friedring, Abraham-Lincoln Park, Friedenstralle) und Wegen (Dankwardweg) sind as-
phaltiert oder eng gepflastert und daher diesem Standard-Nutzungstyp zugeordnet.

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze Schotter-, Kies- u. Sandflachen,
-wege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie versiegelte
Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert wird

Baustelleneinrichtungsflachen: Entlang des Abraham-Lincoln Parks und des Sieg-
friedrings werden Teile des UG als Baustelleneinrichtungsflachen / Lagerplatz genutzt.
Die Flachen sind in der Regel geschottert.

Unbefestigte Stellplatze: Dartber hinaus gibt es einzelne kleinere Flachen entlang des
Dankwardweges, die z.T. als Stellplatze flir die nahegelegene Kleingartenanlage die-
nen.

Hofflachen und Zufahrten: Gepflasterte Zufahrten zu noch vorhandenen Gebauden,
deren Wasserabfluss in den seitlich angrenzenden Pflanzbeeten versickern kann.

10.710 Dachflachen nicht begriint (Wohngebaude / Wirtschaftsgebaude / Treibhauser)

Die Dachflachen der im UG vorhandenen Gebaude sind nicht begriint. Ob Zisternen
vorhanden sind ist nicht bekannt.
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11.200 Gartnerisch gepflegte Anlagen und Hausgarten, Kleingarten, Grabeland

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme
Hausgarten

Im Nordosten befand sich ein strukturarmer Hausgarten. Das Gebaude und die Gar-
tenanlage wurde im Fruhjahr 2021 bereits abgerissen / beseitigt.

11.222 Garten / brachgefallen / erhebliche Sukzession / Garten mit altem Baumbestand
/ Gartenflachen

Zu den Grundstlicken entlang des Dankwardweges gehéren gro3e Garten. Im Zuge
der Begehungen zeigte sich, dass die hausnahen Gartenflachen in einem guten Erhal-
tungszustand sind. Die weiter vom Haus entfernten Teile werden allenfalls sporadisch
bis gar nicht mehr gepflegt.

Standard Nutzungstypen auf Flachen die bereits von rechtskréftigen Bauleitplanen
Uberlagert sind:

Typ-Nr. | Standard-Nutzungstyp WP/ | Flaiche | Biotopwert | % Anteil
m? [m2] [WP] Gesamt-
flache
2.200 | Gebusche Hecken auf Flachen 39 2.448 2,46
zum Ausgleich/ Pflanzgebot
3.211 | Erwerbsgartenbau / Sonder- 16 | 38.007 38,24
kulturen
10.510 | Strafen :Abraham Lincoln 3| 4.136 4,16
Park (ALP)
Stralken: Siegfriedring 3| 6.397 6,44
9.160 | Verkehrsbegleitgriin ALP 13 620 0,62
11.222 | Géartnerisch zu pflegende 23 66 0,07
Grundstlicksflache;
(WA an der Friedenstralie)
Zwischensumme sudl. Teil | 51.674

Standard Nutzungstypen auf Flachen (bisherige Beurteilung nach §34/ 35 BauGB)

Typ-Nr. | Standard-Nutzungstyp WP / | Flache | Biotopwert | % Anteil
m? [m?] [WP] Gesamt-
flache

2.500 | Gehdlze (standortfremd) 20 105 0,11

2.700 | durch Geholzsukzession 33 | 15.067 15,16
degenerierte Sonderstand-
orte’

3.211 | Erwerbsgartenbau / Sonder- 16| 2.572 2,59
kulturen

3.241 | Nadelbaumschonung / Gart- 16| 1.153 1,16
nerei Sonderkultur

Stand: 27.01.2022 Stadtplanungsamt Wiesbaden Seite 67 von 94



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stidlichd es Dankwardwegs

10.230 | Rohbdden nach Rodung 23| 1.312 1,32
bzw. Abbrucharbeiten

10.510 | StraRen: Dankwardweg 3 1.148 1,15
Stralden: Einmindung Frie- 3 269 0,27
denstralle

10.530 | Baustelleneinrichtungsfla- 6| 2.780 2,8
chen / Lagerplatz
Hofflachen und Zufahrten 6 1.760 1,77
unbefestigte Stellplatze am 6 101 0,1
Dankwardweg

10.710 | Wirtschaftsgebaude / Treib- 3 1.753 1,76
hauser
Wohngebaude 3 664 0,67

11.222 | Garten / Baumbestand 25| 5.535 5,57
Gartenbrache / erhebliche 23 | 13.497 13,58
Sukzession

Zwischensumme nordlicher. Teil | 47.716
Geltungsbereich gesamt | 99.390 100

Baumstandorte im Planungsraum:

Im Zuge der Vorbereitungen des stadtebaulichen Wettbewerbs 2016 / 17 erfolgte 2015
eine Aufnahme der im Geléande vorhandenen Baumstandorte durch das Vermessungs-
blro Frommelt und Hartung, Wiesbaden:

Anzahl BAume laut Vermesser WP/m2 | Anzahl
04.110 Laubbaume StU >80 cm 34 129
u.210

04.120 Nadelbdume StU >100 cm 23 89
u.220

In der Aufnahme wurden die unzéahligen Samlinge, die insbesondere im Nordwesten
des Gelandes dichte Geholzbestande bilden nicht beriicksichtigt.

In der Zwischenzeit ist die Geholzsukzession weiter vorangeschritten. Im Gegenzug
dazu fielen etliche, insbesondere Nadelbdume im Bereich der ehemaligen Christbaum-
schonungen den trockenen, heilen Sommermonaten der letzten Jahre zu Opfer.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

»INn Hessen gibt es drei Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet
sind. Es handelt sich um den Frauenschuh (Cypripedium calceolus), die Sand-Silber-
scharte (Jurinea cyanoides) und den Prachtigen Dunnfarn (Trichomanes speciosum).
Ein Vorkommen aller drei Arten ist aufgrund der Standortbedingungen im Untersu-
chungsgebiet und der durchgefiihrten Erhebungen auszuschlief3en.*

PGNU mbH, Bearbeitet von A. Malinger, M. Fercher: Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Sidlich des Dankwardwegs -
Sidost“ in Wiesbaden; Frankfurt am Main, 14. Oktober 2020
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1.2

Bewertung Vegetation / Biotoptypen

Im Untersuchungsraum sind keine Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie festgestellt worden.

Infolge der Nutzungsaufgabe und der entfallenen Pflege der Flachen sind unterschied-
liche Sukzessionsstadien im Gelande zu beobachten. Aufgrund des aufkommenden,
teils sehr dichten Geholzaufwuchses verlieren die vorhandenen Habitate zunehmend
an Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz.

Im Untersuchungsgebiet vorhandene Nadelbaumanpflanzungen / Nadelbaumscho-
nungen sind weitgehend abgéangig und umbruchgeféahrdet. Gemal der Erfassungen
durch das Vermessungsburo Frommelt und Hartung vom 10.06.2015 fallen 129 Laub-
baume (StU. >80 cm / 1Tm Hohe) und 89 Nadelbdume (StU. >100 cm / 1m HOhe) unter
die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der LH Wiesbaden.

Seit der Aufnahme der Baumstandorte 2015 ist insbesondere bei den Nadelbdumen
eine grofRere Anzahl abgangig. Insbesondere die trockenen, heillen Sommer der letz-
ten Jahre haben den Baumen sichtlich zugesetzt.

Im UG sind rund 20,7 % der Flachen bereits tiberbaut oder befestigt (inkl. der umge-
benden StralRenziige). Diese Flachen weisen keine oder nur sehr eingeschrankte
Funktionen flr den Arten- und Biotopschutz auf.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete
und -objekte nach Naturschutzrecht

Die Planung beruhrt keine Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Wiesbaden® Zone Il grenzt von Siid-Siidost an den
Siegfriedring und den Sudfriedhof an. Infolge der Entfernung von >125 m und der Bar-
rierewirkung des Siegfriedrings sind durch das Planungsvorhaben keine Auswirkungen
auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Flache

Das Schutzgut Flache ist nach Battis et al., 2015 (Rechtsgutachten) UVP-Gesellschaft
vom Schutzgut ,Boden abzugrenzen’.

Ziele sind die Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme und Erhéhung der Fla-
chennutzungseffizienz (EU Roadmap to a Resource Efficient Europe: ,no net land take
by 2050°; DE: Nat. Nachhaltigkeitsstrategie (2002), max. 30 ha/Tag bis 2020)

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um Brach- bzw. ehemals
fur den Erwerbsgartenbau genutzte Flachen. Trotz der Gehdlzsukzession ist die anth-
ropogene Uberpragung der Flachen infolge der langen, intensiven Nutzung vorhanden.

Insgesamt ist aufgrund der Nutzungshistorie und der raumlichen Lage (inmitten von
Wohn- und Gewerbenutzung, Kleingartenareal und stark befahrenen Strallen) besitzt
das Schutzgut Flache hier eine mittlere Bedeutung.
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1.3

Boden

Der Bestandsanalyse und -bewertung zum Schutzgut Boden liegen folgende Gutach-
ten und Informationen zugrunde:

—  BAUGRUNDINSTITUT FRANKE-MEIRNER UND PARTNER GMBH: BAUGRUNDGUTACH-
TEN, MARZ 2014

— BGS Wasser: Entwasserungstechnische Studie flir die Erweiterung ,Zweib6érnin
Wiesbaden-Sidost, November 2013

— Bodenviewer Hessen (http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, Zugriff am 19.04.2021): BFD50-
und BFD5L-Daten, Bodenfunktionsbewertung

— Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin - Ing.-Buro fir Umwelttechnik und Bauwesen
GmbH: Entwasserungskonzept einschliellich Starkregenvorsorge, Oktober 2020

—  Flachennutzungsplan (FNP) 2010 unter Berilcksichtigung der Fortschreibung im
Parallelverfahren

— GPM-BURO FUR GEOINFORMATIK, UMWELTPLANUNG, NEUE MEDIEN: VORUNTERSU-
CHUNG GIS-GESTUTZTE BEARBEITUNG DES THEMAS ,KOMPENSATION DES SCHUTZ-
GUTS BODEN IN DER BAULEITPLANUNG", NOVEMBER 2018

— Grunordnungsplan, Stand 21.01.2022

— HLUG: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Hes-
sen, Februar 2007

— HLNUG: Daten mit Stand vom 21.02.2006 zu durchschnittlichen Ertragsmesszah-
len der Gemarkungen (https://www.hlnug.de/static/medien/bo-
den/fisbo/bs/kompVO/table_kompvo.html)

— Landschaftsplan, April 2002

Erdbebenzone / Topographie / Bodennutzung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 (siehe HLUG: Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen fiir Hessen).

Im Plangebiet besteht ein relativ gleichmafRiges Gelandegefalle von Nordosten (Kreu-
zung Dankwardweg / Abraham-Lincoln-Park: ca. 163 m UG NN) nach Sudwesten
(Kreuzung Siegfriedring / FriedenstralRe: ca. 147 m i NN) (vgl. BFM: Baugrundgut-
achten). Die maximale Hohendifferenz betragt rd. 16 m auf einer Lange von rd. 400
m. Das entspricht einem Gefélle von ca. 4%.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um Brach- bzw. ehemalige Erwerbs-
gartenbauflachen. Die Flachen sind Giberwiegend unversiegelt und unbebaut. Infolge
der ausgebliebenen Nutzung sind unterschiedliche Sukzessionsstadien von Ruderal-
vegetation Uber beginnende Gehdlzsukzession bis dichte Gehdlzbestande anzutref-
fen. Auf einzelnen Grundstiicken sind noch Gebaude (Wohngebaude, Wirtschaftsge-
baude) und Hofflachen anzutreffen. Diese gehdrten zu den Gartenbaubetrieben im
Planungsraum.

Infolge der langjahrigen Nutzung fir den Erwerbsgartenbau werden die Bodensub-
strate im Untersuchungsgebiet als Sondersubstrate (Heterogene Substrate naturli-
chen und technischen Ursprungs) angesprochen.
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Bodenart/-aufbau

Insgesamt zahlen die Béden im Untersuchungsraum zur Bodenartengruppe L (L, L/S,
L/SI, L/Mo, LMo (Klasse 6).

Gemal

Bodenviewer

des Landes

Hessen (http://bodenviewer.hes-

sen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de) sind im Untersu-
chungsgebiet (UG) folgende Bdden vorhanden:

UG ohne NW-Teilflache Teilflaiche im NW des UG

Haupt- 5 Boden aus aolischen Sedi- | 6 Bdden aus solifluidalen Sedimenten

gruppe menten

Gruppe 5.3 Bdden aus Ldss 6.3 Bdden aus loésslehmhaltigen Solifluk-
tionsdecken

Unter- 5.3.1 Béden aus machtigem | 6.3.1 Bdden aus l6sslehmhaltigen So-

gruppe Ldss lifluktionsdecken mit carbonathaltigen
Gesteinsanteilen

Bodenein- | Pararendzinen mit Para- | Pararendzinen mit Parabraunerden

heit braunerden, erodiert

Substrat aus Loss (Pleistozéan) aus 2 bis 6 dm FlielRerden (Hauptlage
und / oder Mittellage) oder Loss (Pleisto-
zan) Uber Tonmergel (Tertiar)

Morpholo- | starker reliefierte Areale, vor- | Uiberwiegend siidwestexponierte Hangla-

gie wiegend in Sudhessen gen im Rheingau, Main-Taunusvorland
und in der Wetterau sowie am Ostrand
des Rheinhessischen Tafel- und Higel-
landes

Die Bodensubstrate im Untersuchungsgebiet sind als Sondersubstrate (Heterogene
Substrate naturlichen und technischen Ursprungs) anzusprechen.

Die Angaben des Bodenviewers Hessen werden durch die Ergebnisse der Geo- und
Umwelttechnischen Untersuchungen durch das Baugrundinstitut Franke Meif3ner und
Partner GmbH (Gutachten vom 26.03.2014) bestétigt:

»,Oberflachennah wurde mit den Sondierungen aufgefiilltes Material bzw. Oberboden
erbohrt. Bodenmechanisch ist die Auffillung bzw. der Oberboden als Schluff,
schwach sandig bis sandig, schwach tonig bis tonig, schwach kiesig bis zum Teil stark
kiesig anzusprechen. In der Auffiillung sind értlich anthropogene Beimengungen aus
Ziegelbruch, Schlackeresten, Kohle oder Glas enthalten. Die Konsistenz der Aufflil-
lung bzw. des Oberbodens ist weich bis hin zu steif bis halbfest. Die Schichtdicke
variiert [..] zwischen 0,2 m (RKS 8 und RKS 9) und 0,7 m (RKS 3).

Unterhalb der Auffillung bzw. des Oberbodens steht bis zur Endteufe der Sondierun-
gen (7 m bzw. 8 m) quartarer Schluff mit sandigen, kiesigen und tonigen Nebenbe-
standteilen an. Geologisch handelt es sich liberwiegend um kalkhaltigen Loss, be-
reichsweise auch um Auenablagerungen, die zum Teil mit dem Léss vermischt sind.
Die Konsistenz schwankt zwischen weich und halbfest. Dabei ist zu beachten, dass
sowohl der Léss als auch die Auenablagerung als leichtplastische Bdden einzustufen
sind, die bereits bei geringen Wassergehaltsschwankungen zu Konsistenzanderun-
gen neigen. Dementsprechend kann sich bei Wasserzutritt oder bei einer mechani-
schen/dynamischen Beanspruchung die Bodenklasse von 4 auf 2 andern.“ (Bau-
grundgutachten, S. 5) Der Grundwasserflurabstand betragt i.d.R. ca. 6 bis 7 m. Das
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Vorhandensein von ortlichen bzw. zeitlichem Schichtwasser ist méglich (vgl. Bau-
grundgutachten).

Bodenverunreinigungen/Altlasten

Die Geo- und Umwelttechnischen Untersuchungen durch das Baugrundinstitut
Franke Mei3ner und Partner GmbH (Gutachten vom 26.03.2014) ergaben keine Hin-
weise auf Altflachen. Alle untersuchten Bodenproben unterschritten die Z0-Zuord-
nungswerte, so dass das untersuchte Material durchgehend in die LAGA-Kategorie
Z0 eingestuft werden kann. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass anth-
ropogene Beimengungen und geogene Belastungen zu einer schlechteren Einstu-
fung fahren.

Bodenfunktionen

Grundséatzlich stellen alle Boden eine wesentliche Lebensgrundlage und Lebensraum
fur den Menschen, Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen dar. Als Bestandteil des
Naturhaushalts erfullen die Béden Funktionen im Wasser-, Nahrstoff- und sonstigen
Stoffhaushalt. Sie dienen als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Béden dokumentieren
als Archiv- der Natur- und Kulturgeschichte natur- oder kulturgeschichtlich bedeut-
same Entwicklungsprozesse. Zudem haben Bdden vielfaltige Nutzungsfunktionen,
wie bspw. als Rohstofflagerstétte oder als Flache fiir Siedlung und Erholung.

Die durchschnittlichen Ertragsmesszahlen (Daten mit Stand 21.02.2006) in der Ge-
markung Wiesbaden liegen bei 45 (vgl. https://www.hlnug.de/static/medien/bo-
den/fisbo/bs/kompVO/table_kompvo.html, Zugriff am 17.02.21). Entsprechend des
Bodenviewers des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) reichen die Acker-/Grinlandzahlen im Plangebiet von 65 bis 80, wobei der
Uberwiegende Teil der Flachen sudlich des Dankwardwegs Acker-/Griinlandzahlen
von Uber 75 aufweist.

Die Bbéden im Plangebiet zeichnen sich durch eine mittlere bis hohe Feldkapazitat
(>260 bis <= 520 mm) und ein mittleres bis hohes Nitratriickhaltevermdgen aus (vgl.
folgende Abbildung, Quelle: BodenViewer Hessen). Damit besteht auch ein mittleres
bis hohes Retentionsvermdgen fur versickernde Niederschldge. Die anstehenden Un-
tergrundverhaltnisse weisen eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf (vgl. Entwasse-
rungskonzept

Die im Plangebiet vorhandenen Bodennutzungen als Geholz- und Grinflachen ge-
wahrleisten eine ganzjahrige intensive Durchwurzelung dieser Bereiche und tragen
zu héheren Humusgehalten von Béden bei, als dies bspw. Bei einer ackerbaulichen
Nutzung der Fall wére.

Naturgeschichtlich bedeutsame Bdden und Hinweise auf kulturgeschichtlich bedeut-
same Bodenbereiche (z. B. Bodendenkmaler) liegen nicht vor.
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BFD5L_M242

D 0 - nicht bewertet

Hessisches Landesamt HESSEN
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

]

Bodenviewer Hessen
Weinbaustandortviewer

Bodenviewer-Druckausgabe

Funktionserfullungs grad
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und Geologke - alle Rechte vorbehalten ue

Hinergrund:  © GedaBasis-DE / BKG 2013, Hesslsche Verwalung 105 fu v s i

Bodenmanagament und Geoinformation

HLNUG, Dez. G3 Boden und Allasten | ‘Wiesbaden 2021

Abbildung xy: Auszug aus dem Bodenviewer des HLNUG

Die Teilmethodenbewertung liefert dabei folgendes Ergebnis:

Bodenfunktionale Standort- Ertrags- Feldkapazitat Nitratrick-
Gesamtbewertung typisierung potenzial haltevermégen
0 nicht bewertet - - - -

3-mittel 3 4

3 3

Zusammenfassende Bewertung

anthropogene Veranderungen durch langjahrige landwirtschaftliche /erwerbs-
gartenbauliche Nutzung und dazugehérige Siedlungstatigkeiten

keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen

geogene Belastungen sind nicht auszuschliel’en

Uberwiegend unversiegelte Bereiche innerhalb des Plangebiets
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1.4

- bodenfunktionale Gesamtbewertung mittel bis sehr hoch

- Plangebiet weist innerhalb der Gemarkung Wiesbaden uberdurchschnittlich
hohe Ertragsmesszahlen auf

- keine naturgeschichtlich bedeutsamen Bdden

- keine Hinweise auf kulturgeschichtlich bedeutsame Bodenbereiche

- vom Vorhandensein von Kampfmitteln ist grundsatzlich auszugehen

Wasser
Grundwasser

Bodenwasserhaushalt, Grundwasser; Versickerung von Niederschlagswasser

Die im Zuge der Geo- und Umwelttechnischen Untersuchungen durch das Baugrund-
institut Franke Meil3ner und Partner GmbH (Gutachten vom 26.03.2014) durchgefihr-
ten Sondierbohrungen ergaben das sich der Grundwasserspiegel in der Regel ca. 6-
7 m unter GOK befindet. Lediglich in der provisorischen Grundwassermessstelle der
RKS 9 im Nordosten wurde mit 5,2 m unter GOK ein héherer Grundwasserstand ge-
messen. Die Grundwasseroberflache folgt demnach i.w. der Gelandeoberflache, die
von Nordosten nach Sidwesten fallt.

Mit darliber liegendem Schichtwasser ist aufgrund der bindigen Béden in Abhangig-
keit von Niederschlagsereignissen zu rechnen.

,Laut den Unterlagen des in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen Bebauungs-
plans ,Im Gerstengewann - 1. Anderung, 2001 /03“ befindet sich das Gebiet auf leh-
migen Untergrund. Fir die Wasserleitfahigkeit von Lehmen gibt es in der Literatur
grof3e Spannen (10-3 m/s bis 10-9 m/s), also von geeignet bis nicht geeignet.

Es wird von einer schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens ausgegangen. Im
ausgewiesenen Gelande gibt es eine bis iiber 10 m machtige, teils steife, teils weiche
bis steife Lehmdecke (L6Blehm und L6R). Ein Bodengutachten kommt zu dem
Schluss, dass ,bei den vorliegenden Bodenverhéltnissen die bodenmechanischen
und bautechnischen Eigenschaften der flr die Versickerung maRgebenden Schichten
so beschaffen sind, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser nicht mdglich ist.”

Da nicht davon auszugehen ist, dass sich die Bodenverhaltnisse im Planungsgebiet
von denen im Gebiet ,Gerstengewann® unterscheiden, kann die Mdglichkeit der Ver-
sickerung (sowohl dezentral als auch zentral) nicht empfohlen werden und wird nicht
weiter betrachtet.”

Quelle: BGS Wasser, Darmstadt: Entwasserungstechnische Studie fiir die Erweite-
rung ,Zweiborn“ in Wiesbaden -Siidost, November 2013

Schadstoffbelastungen des Grundwassers

Es liegen keine expliziten Hinweise auf Schadstoffbelastungen des Grundwassers
VOr.
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1.5

1.6

Bewertung

Die Béden des Untersuchungsraumes sind durch die langjahrige landwirtschaftliche /
erwerbsgartenbaulli.che Nutzung und die dazugehdrige Siedlungstatigkeit u. a. mit
Versiegelung und Uberformung anthropogen beeinflusst.

Die vorhandenen bindigen Bdden sind fiir die Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser eher ungeeignet.

In der Bodenfunktionsbewertung des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Um-
welt und Geologie - Bodenschutz in der Planung - wurden die Uberbauten Flachen
des Untersuchungsgebietes nicht bewertet. Die nicht Uberbauten Flachen weisen ei-
nen sehr hohen bis mittleren Funktionserflllungsgrad auf.

Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine nattirli-
chen / naturnahen Oberflachengewasser.

Das néachst gelegene naturliche Gewasser ist der Waschbach. Dieser ist am nachsten
Punkt rund 0,8 km Luftlinie vom Planungsraum entfernt. Der Waschbach verlduft aus
Richtung WI-Erbenheim kommend weitgehend parallel zur BAB 66 in westlicher Rich-
tung. Er miindet nahe des Wiesbadener Zentralklarwerks in den Salzbach.

Luft
Siehe Kapitel 1.6 Klima (Versorgung mit Kalt- und Frischluft) sowie Kapitel 1.8
Mensch und seine Gesundheit (Lufthygiene)

Klima

Die Jahresmitteltemperatur betragt in Wiesbaden im mehrjahrigen Mittel (1991 -
2015) ca. 10.9 °C (Station Wiesbaden-Siid). 2019 und 2018 lag die Durchschnitts-
temperatur in Wiesbaden bei 12.1°C bzw. 12.7°C (www.wiesbaden.de).

Die mittleren Julitemperaturen (1991 - 2015) erreichen Werte von ca. 18.6 °C, die
mittleren Januartemperaturen 2.3 °C. Sommertage (Tmax = 25°C) mit erhohter biokli-
matischer Belastung sind in Wiesbaden an ca. 60 Tagen im Jahr zu erwarten (1991 -
2015). Die Anzahl heil3er Tage (Tmax = 30°C) belduft sich im Durchschnitt 1991 -
2015 auf ca. 17 Tage (www.wiesbaden.de, Blickpunkt.Statistik Wiesbaden 07/2016 -
Wetter und Klima in Wiesbaden). In den Jahren 2019 und 2018 wurden in Wiesbaden
72 bzw. 101 Sommertage und 29 bzw. 31 heille Tage gemessen (www.wiesba-
den.de).

Insgesamt wird der Raum Wiesbaden laut Umweltatlas Hessen (HLUG 2001) als bi-
oklimatisch belasteter Verdichtungsraum ausgewiesen, der durch folgende Eigen-
schaften charakterisiert ist:

- Hohe Warmebelastung im Sommer (ca. 36% der Tage im Sommer erreichen
Tageshochsttemperaturen von tiber 25°C, ca. 27% der Tage im Sommer kon-
nen als ,schwil* bezeichnet werden ® Feuchttemperatur® 18°C).
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- Allgemein niedrige mittlere Windgeschwindigkeiten mit hoher Anzahl schwach-
windiger Wetterlagen.

- Grolde Inversionshaufigkeit (an ca. 8% der Tage im Jahr muss mit extrem aus-
tauscharmen Wetterlagen gerechnet werden).

Durch die bauliche Verdichtung der Stadt Wiesbaden werden die o.a. negativen
Klimaeigenschaften (hohe Warmebelastung, geringer bodennaher Luftaustausch,
hohe Luftschadstoffbelastung) weiter verscharft.

Potenziell herrscht in der Wiesbadener Bucht ein angenehmes Schonklima vor. In-
folge der zunehmenden baulichen Verdichtung des Wiesbadener Stadtgebietes ist
ein zunehmender Wandel zu einem belastenden Stadtklima festzustellen (MAGIST-
RAT DER LANDESHAUPT-STADT WIESBADEN - UMWELTAMT (2011).

Im Planungsgebiet ,Zweibdrn“ belauft sich nach einer Studie des DEUTSCHEN WET-
TERDIENSTES (2017) die mittlere Anzahl der Sommertage (Zeitraum 1971 - 2000)
auf ca. 41 bis 44 Tage / Jahr. Im Bereich der benachbarten Wohnbebauung zwischen
Friedenstral3e und Sieglindeweg sind 47 bis 49 Sommertage / Jahr zu bilanzieren.
Zum Vergleich: Im Stadtzentrum von Wiesbaden (Marktplatz) werden ca. 55 Sommer-
tage / Jahr ermittelt.

Die Anzahl der heilen Tage zeigt im 30-jahrigen Mittel im Bereich des Planungsge-
biets einen Wert von ca. 9 - 10 Tage / Jahr, wahrend im Bereich der Wohnbebauung
zwischen Friedenstralle und Sieglindeweg 12 - 13 heil’e Tage / Jahr und auf dem
Wiesbadener Markplatz ca. 16 heilde Tage / Jahr zu erwarten sind.

Die Siedlungsrandlage sowie die Durchgriinung des Planungsgebiets unterbinden
héhere Lufttemperaturspitzen.

In den Nachtstunden macht sich im Planungsgebiet und in dessen Umfeld die lokale
Kaltluftbildung positiv bemerkbar, weshalb die Anzahl der Tropennachte auf ca. 6 - 7
Tage / Jahr begrenzt bleibt. Am Marktplatz in der Wiesbadener Innenstadt werden ca.
9.4 Tropennéchte / Jahr ermittelt.

Die Warmebelastung wird infolge des prognostizierten Klimawandels allgemein wei-
ter ansteigen.

Nach der vorliegenden Studie des DEUTSCHEN WETTERDIENSTES (2017) ist am
Planungsstandort im Zeitraum 2031 - 2060 bzgl. des 75. Perzentil mit bis zu ca. 12
zusatzlichen hei3en Tagen (Tmax = 30°C) und mit bis zu ca. 24 zuséatzlichen Som-
mertagen (Tmax = 25°C) zu rechnen. In bis zu ca. 15 Nachten im Jahr sind zuséatzliche
»1ropennachte® mit Tmin = 20°C zu erwarten.

Ein Sommer wie 2018 mit ca. 31 heiflen Tagen (Luftmessstation Wiesbaden-Siid)
wird somit die Regel werden.

Die LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN hat die Problematik der zunehmenden
Warmebelastung erkannt und weist in ihrem Umweltbericht Nr. 22 (MAGISTRAT DER
LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN - UMWELTAMT 2011) und im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept 2030+ (MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT WIES-
BADEN - STADTPLANUNGSAMT 2018) darauf hin, dass insbesondere stadtklima-
tisch relevante Kaltluftentstehungsgebiete sowie Kalt- und Frischluftbahnen vor zu-
satzlicher Uberbauung zu schiitzen sind. In Gebieten mit besonderer klimatischer
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Vorbelastung und Gefahrdungsempfindlichkeiten sind weitere Barrierewirkungen und
Oberflachenversiegelungen zu vermeiden und (wo mdéglich) abzubauen.

Zudem hat die Landeshauptstadt Wiesbaden 2019 den ,Klimanotstand® ausgerufen.
Demzufolge sollen alle neuen Bauleitplan-Verfahren fundiert auf ihre klimadkologi-
schen Folgeerscheinungen untersucht werden.

Quelle: Okoplana: Kapitel 4 des Klimagutachten zum Bebauungsplanverfahren
LZweiborn® in Wiesbaden-Sitdost, Mannheim, Oktober 2020

Laut Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden befindet sich [..] der Pla-
nungsraum mit seinen vegetationsbedeckten Freiflachen in einem potenziell aktiven
Kalt-und Frischluftentstehungsgebiet (GZ0 / W+). Die bestehende Bebauung an den
Randbereichen zeigt nur geringe Uberwarmungstendenzen (U). In westsiidwestlicher
Nachbarschaft (Bebauung entlang der Friedenstral3e) schliefl3t ein Wohngebiet an,
das als Uberwérmungsgebiet mit teilweise eingeschranktem Luftaustausch eingestuft
wird (Ux), jedoch von der klimadkologischen Ausgleichswirkung des Planungsgebie-
tes profitiert.

Die angrenzendeuBebauung 6stlich des"Abraham-LincoIn Rings wird als intensives
innerstadtisches Uberwarmungsgebiet (Uxx) eingestuft.

Die Klimabewertungskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden fordert daher, dass eine
Uberbauung der Flachen ,Zweib6érn* aus klimafunktionalen Griinden nur dann zu ak-
zeptieren ist, wenn klimadkologische Vorgaben bzgl. der Belliftung und des Bioklimas
Berticksichtigung finden. Dem entspricht daher auch das landschaftsplanerische Leit-
bild, das den Erhalt und die Entwicklung eines gut durchgriinten Siedlungsbereichs
vorsieht.

Bewertung

Wiesbaden gilt als bioklimatisch belastender Verdichtungsraum. Eine hohe Warme-
belastung im Sommer mit Schwiileneigung, niedrige Windgeschwindigkeiten und eine
Haufung austauscharmer Wetterlagen charakterisieren das Mesoklima des Stadtrau-
mes. Gegenuber der ,stark belasteten’ Innenstadt sind die bioklimatischen Verhalt-
nisse im Untersuchungsraum ,Zweib6érn® nur als ,mafig belastend’ einzustufen.

Aufgrund der steigenden bioklimatischen Belastungen kommt klimatisch wirksamen
Puffer- und Abklihlungsflachen sowie Kalt- und Frischluftleitbahnen eine sehr hohe
Bedeutung gerade in verdichteten (Siedlungs-)Raumen zu.

Es ist darauf zu achten, dass der Planungsraum ,Zweib6rn‘ weiterhin einen hohen
Durchgriinungsgrad aufweist sowie bestehende Ventilationsbahnen funktionsfahig
bleiben. Die Entstehung einer zusatzlichen Hitzeinsel im Stadtgebiet sowie potenzi-
elle Beeintrachtigungen der westlich angrenzenden Wohngebiete sind unbedingt aus-
zuschlieRen.
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1.7

1.8

Landschaft / Stadtbild

Von den umgebenden Straldenziigen ist das Untersuchungsgebiet kaum einsehbar.
Zaunanlagen und dichter Gehoélzaufwuchs schirmen weite Teile ab. In den zentralen
Bereichen befinden sich groRere Bdume. Diese werden jedoch zunehmend durch die
fortschreitende Sukzession bedréngt. Dichte Brombeerhecken und Vorkommen der
Waldrebe reichen bis in die Kronen der Bdume.

Bewertung

Eine flir das Landschafts- und Stadtbild im Quartier erhaltenswerte Struktur ist der
Bestand einzelner, alter Bdume im Untersuchungsraum. Die Vitalitat der Baume wird
im Rahmen einer Begehung zeitnah geklart. Die dabei gewonnenen Ergebnisse wer-
den im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt.

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine Bedeutung fur die (Nah-)Erholung. Die ehe-
mals erwerbsgartenbaulich genutzten Grundstiicke sind nicht flir eine 6ffentliche bzw.
halbéffentliche Nutzung zugénglich. Entsprechende Strukturen (Platze, Wege, Banke
etc.) fehlen

Der hohe Anteil an Griin- und Freiflachen tragt dazu bei, dass die zunehmenden Aus-
wirkungen des Klimawandels fiir die Anwohnenden der umgebenden Stral3enziige
gemildert werden. Die im Zuge des Klimagutachtens (Okoplana, 2015 sowie 2020)
gefiihrten Nachweise zeigen, dass die vom Untersuchungsraum ausgehenden aus-
gleichenden Effekte auf die Umgebung nur kleinraumig wirksam sind.

Vorbelastungen

Die Larmkartierung 2017 des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG; http://laerm.hessen.de/mapapps/resources/apps/laerm/in-
dex.html?lang=de) zeigt, dass die pegelbestimmenden Schallquellen fir die Ge-
rauscheinwirkungen im Plangebiet die angrenzenden bzw. nahegelegenen Hauptver-
kehrsstralen Siegfriedring und Berliner StralRe (B 54) sind. Die Larmemissionen des
Verkehrsaufkommens auf der Friedenstralle werden weitgehend durch die parallel
zur Friedenstralde stehende Zeilenbebauung abgeschirmt.

Entlang des Siegfriedrings sowie im Nordosten des UG herrschen laut Larmkartierung
2017 Larmpegel zwischen >60 -65 dB(A) vor. Im Grof3teil des UG wurde ein Larmpe-
gel von >55-60 dB(A) gemessen.

Larmimmissionen aus Industrie- und Gewerbe sowie die Auswirkungen durch Flug-
l&rm kénnen laut Larmkartierung 2017 des HLNUG im UG ausgeschlossen werden.
Seit der Larmkartierung 2017 wurden die dstlich angrenzenden Sondergebiete (Bau-
leitplane Am Gerstengewann sowie 1. Anderung Am Gerstengewann) weitgehend re-
alisiert. Dadurch entsteht zunéchst ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die
Mitarbeiter der Verwaltungsgebaude.

Gleichermalen zeigt die Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes keine Beein-
trachtigungen fur das UG (vergleiche hierzu: http://laermkartierung.eisenbahn-bun-
desamt.de/RLK/DINAO_LKZ_Lden_MajorSource_Wiesbaden.pdf).

Das aktuelle Schallgutachten (bearbeitet durch InfraServ, Wiesbaden April 2021)
kommt zu dem Ergebnis dass innerhalb des Plangebietes die Beurteilungspegel die
Orientierungswerte um bis zu 5 dB(A) und an den AuRengrenzen des Plangebietes
um bis zu 15 dB(A) tberschritten werden. Nach der aktuellen Rechtsprechung kénnen
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1.9

die Uberschreitungen bei einer gerechten Abwégung zuléssig sein, sofern im Inneren
der betroffenen Randgebdude durch die Raumanordnung, passiver Larmschutz und
die Verwendung Schallschitzender Aul3enbauteile angemessener Larmschutz ge-
wahrleistet wird.

Quelle: InfraServ GmbH & Co. Wiesbaden KG: Schalltechnisches Gutachten, April
2021

Zu Vorbelastungen mit Luftschadstoffen liegen keine detaillierten Untersuchungen
und Prognosen flr das UG vor. Zu den typischen kraftfahrzeugbedingten Schadstoff-
komponenten zdhlen besonders Stickstoffmonoxid und -dioxid (NOx) als Vorlau-
fersubstanzen von Ozon und Feinstaub (PM10 / PM2.5).

Legt man als Hintergrundbelastung die Immissionswerte an der Messstation Wiesba-
den-Sud zu Grunde, die als reprasentativ fur die stadtische Hintergrundbelastung ein-
gestuft wird, so ergibt sich fir den Zeitraum von 2017 bis 2019 ein durchschnittlicher
NO*-Wert von 27 .ug/m3, der unter dem Grenzwert (40 pg/m?) der 39. BImSchV (2010)
liegt (Quelle: https://www.stadtluft-anzeiger.de/de/nox/88-wiesbaden/131-
sued/2018). Daher wird die lufthygienische Situation als vertraglich fir die geplanten
Wohnnutzungen eingestuft.

Kulturglter und sonstige Sachguter

Infolge der aufgegebenen Nutzungen sowie der Nutzung von einzelnen Flachen als
Baustelleneinrichtungsflache fir die Bautatigkeit im Zuge der Umsetzung der Bebau-
ung 6stlich des Abraham-Lincoln Parks (BPlan Gerstengewann sowie 1. Anderung B
Plan Gerstengewann) sind im Planungsraum keine nennenswerten Kultur- und Sach-
glter mehr anzutreffen.

Es gibt Hinweise auf Vorkommen archaologische Denkmaler in Form von Bodendenk-
malern nach § 2 Abs. 2 HDSchG (Landesamt flir Denkmalpflege (LFDH), 2019).

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste,
entdeckt werden. Hier sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

Sudlich des Planungsraumes befindet sich der Sudfriedhof. Das Entree und weitere
Teile des Friedhofs stehen unter Denkmal- bzw. Ensembleschutz.

Wechselwirkungen
Zwischen den Umweltbelangen besteht ein Wirkungsgefiige mit Wechselwirkungen.

Bdden Ubernehmen Filterfunktionen fiir das Grundwasser, archivieren Kulturgiter
und sind Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Vegetation und Béden
besitzen eine wichtige Funktion fir die Luftqualitdt und das Klima. Pflanzen und Ge-
wasser sind Landschaftspragend.

Nachfolgende Tab. xy gibt einen Uberblick iiber die méglichen Wechselwirkungen.
NATURA 2000 Gebiete sind aufgrund der Entfernung zum Geltungsbereich nicht zu
betrachten.
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Tab. 5. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen, Schutzgitern

Tiere Pflanzen Flache Boden Wasser Luft Klima Land- Biologi- Meschen / | Kulturgii- Sachgiiter
schaft /| sche Viel- | Bevdlke- ter
Stadtbild falt rung
Lebens-
raumkon-
kurrenz  /
YR Infolge der zunehmenden Gehdlzsukzession und die dadurch abnehmende Strukturvielfalt der Habitate nimmt die Bedeutung des Untersuchungs-
'%ung, raumes flr die Tierwelt ab.
ahrung,
o Stabilitat
o von Popu-
= lationen
Lebens- Lebens-
raum, raumkon-
Nahrung / | kurrenz,
Verande- |RCRIEIES Die Fortschreitende Gehdlzsukzession nimmt weite Teile des Untersuchungsraumes ein.
S rung durch | sen, Ge-
N Tiere, sellschaf-
S Symbio- ten, Puffer
o sen
Lebens- Lebens- Konkurrie- | Steigender  Versiege- | Immissio- | Bebauung | Ehemals Aufgrund Stral’en Denkmal- | Verein-
raum, Ver- | raum, Um- | rende Nut- | lungsgrad fiihrt zu ein- | nen z.B. | und Ver- | fur Er- | der Aus- | als Larm- | geschiitz- | zelte
anderung | gestaltung | zung, Wie- | geschréankten Boden- | durch Ver- | siegelung | werbsgar- | stattung quellen /| tes En- | Wohn-
durch Nut- | durch Suk- | dernut- funktionen und reduzier- | kehr, Iuft- | flihrt zur | tenbau ge- | von unter- | Verbin- semble und  Wirt-
zung zession zung be- | ter Grundwasserneubil- | hygieni- Bildung nutzte geordne- dungsele- | (Sudfried- | schaftsge-
reits ver- | dung, verstarkter Ober- | sche Be- | von War- | landwirt- ter Bedeu- | ment, Ver- | hof)  an- | badude der
siegelter flaichenabfluss, Boden- | lastungen | meinseln, | schaftliche | tung sorgung grenzend ehemali-
Flachen belastungen nicht be- | durch Ver- | verzéger- | Flachen, durch na- gen Gar-
kannt siegelung | ten  und | Zaune und hegele- tenbaube-
nur gerin- | hecken gene Ge- triebe,
gen  Ab- | schirmen werbege- Unterkunft
kiihlung. das Ge- biete, fiir jugend-
Kalt- und | lande liche ge-
Frischluft- | Nach Au- fliichtete
e stréme Ren ab.
0 sind zu be-
i achten.
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Tiere Pflanzen Flache Boden Wasser Luft Klima Land- Biologi- Meschen / | Kulturgii- Sachgiiter
schaft /| sche Viel- | Bevélke- ter
Stadtbild falt rung
Habitat, Habitat, Beanspru- | Vermi- Grund- Unversiegelte Bdden | Ehemals Ehemals Unversie- | Archiv- Standort
Nahr- und | Nahr- und | chung /| schung, wasser- tragen zur Klimaresili- | fir Er- | fur Er- | gelte BO6- | funktion? von Ge-
Schad- Schad- Versiege- | Umlage- neubil- enz der Flache bei werbsgar- | werbsgar- | den tragen bauden
stoffe stoffe / Bi- | lung, Ver- | rung bzw. | dung tenbau ge- | tenbau ge- | zur Klima-
omasse lust von | Versiege- | \wasser- nutzte nutzte resilienz
(Ertrags- Boden- lung von | pauhalt landwirt- landwirt- der Flache
potenzial, | funktio- Boden schaftliche | schaftliche | bei
Feldkapa- | nen, Bo- Verduns- Flachen, Flachen
zitdt, Nit- | denbelas- tung Zaune und
ratrickhal- | tungen Hecken
5 tevermo- schirmen
= gen) das Ge-
m l&dnde ab.
Lebens- Versor- Uber- Vorhan- Vermi-
raum, Ver- | gung von | schwem- dene Be- | schung
netzung, Pflanzen, mung, lastungen verschie-
Versor- Filterung / | Konkurrie- | /  Puffer- | dener
gung Reinigung | rende Nut- | funktion, Wasser
durch zung, Nahrstoff- | z.B. durch
Pflanzen | Grund- und Uber-
wasser- Schad- schwem- Keine relevanten Gewasser vorhanden
neubil- stoffaus- mung, Zu-
dung / | tausch, sammen-
Versiege- | Versicke- | hang
- lung, Ver- | rung Oberfla-
o dunstung chen -und
® Grund-
= wasser
Lebensbe- | Lebensbe- | Rauhigkeit | Filterwir- Luftfeuch- | Zusam- Beeinflus- | Keine rele- Luftverun- | Keine Keine
dingung, dingung, der Fla- | kung (Bin- | tigkeit mentreffen | sung des | vanten reinigung Empfind- Empfind-
Nahr- und | Filterwir- che, Luft- | dung von von unter- | Klimas Elemente durch lichkeit be- | lichkeit be-
Schad- kung (Bin- | aus- Nahr- und schiedlich- | durch vorhanden Strallen kannt kannt
stoffe dung von | tausch, Schad- en Luft- | Schadstof-
Nahr- und | lufthygie- stoffe), massen / | femissio-
Schad- nische Be- | Erosion / Durchmi- nen
stoffe), lastungen | Verwe- schung (Haus-
Rauhig- hung brand,
= keit, Luft- Verkehr)
— austausch
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Tiere Pflanzen Flache Boden Wasser Luft Klima Land- Biologi- Meschen / | Kulturgii- Sachgiiter
schaft /| sche Viel- | Bevélke- ter
Stadtbild falt rung
Lebens- Wichtiger | Versiege- | CO2-Spei- | Gunstwir- | Beeinflus- | Verschie-
raumbe- Beitrag zur | lungsgrad | cher kung auf | sung des | dene Kili-
dingung, Klimaresi- | / Farbge- das (Lo- | Klimas mafunkti-
Verschat- lienz einer | staltung, kal-)Klima, | durch onsraume
tung, Bi- | Flache Abfluss- Emissio-
oklima bahnen Een" und Klimatischer Ausgleichsraum; aufgrund weitgehend fehlender
rwar- Ventilationsbahnen nur kleinrdumige Bedeutung
mung bzw.
unterbro-
chene
© Ventilati-
£ onsbah-
& nen
Lebens- Gestal- Inan- Nutzung / | Land- - Klimaab- Verschie- | - Stark Denkmal- | -
] raum, Ver- | tung, spruch- Kultur- schafts- hangige / | dene anthropo- | ge-
= netzung, Raumwir- | nahme landschaft | element beein- Land- gen uber- | schitzte
E Gestal- kung abhangig flusste schafts- pragtes Elemente
<N tung durch von Bo- Land- nutzungs- Gebiet in der Um-
& Nutzung dentyp schafts- formen, ohne Er- | gebung
.g elemente Beein- holungs- vorhanden
@ wie  z.B. | trachtigun- nutzung
o q
= Pflanzen gen, Viel-
—~ falt
| Lebens- Lebens- Lebens- Lebens- Lebens- Lebensbe- | Lebensbe- | Erlebbar- Konkur-
g raumbe- raumbe- raum raumbe- raumbe- dingung, dingung keit, Struk- | renz / Sta-
= dingung dingung dingung dingung Nahr- und turvielfalt bilitat von | untergeordnete Bedeutung / Funktion
g2 Schad- Populatio-
oS stoffe nen
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Tiere Pflanzen Flache Boden Wasser Luft Klima Land- Biologi- Meschen / | Kulturgii- Sachgiiter
schaft /| sche Viel- | Bevélke- ter
Stadtbild falt rung
Lebens- Wohnqgua- | Bauliche Lebens- Lebens- Lebens- Lebens- Erho- Nahrung, Konkurrie- | Stille Er- | -
= raumkon- | litdt / Ge- | Nutzung / | grundlage, | grundlage | grundlage | grund- lungsnut- Naturer- rende Nut- | holung auf
g kurrenz /| staltung, Versor- Versor- /' Versor- rundlage, | zung, lebbarkeit | zung von | dem Ge-
= Verdrén- Klimaresi- | gung, gung /| gung, Er- Land- Gebéau- ldnde des
:% gung/ Sto- | lienz Granfla- (Uber- holungs- schaftsge- den, Stra- | Sidfried-
m rung, Nah- chenan- )Nutzung / | nutzung nuss / -Be- Ren hofs mdg-
= rung, Er- teil, Wege- | Versiege- eintrachti- lich
Q holungs- verbindun- | lung gung / In-
o nutzung gen, Ver- anspruch-
S siege- nahme
= lungsgrad
Lebens- Kultur- Standort Archiv- - Luftbelas- | Gebaude Kultur- Kultur- Erlebbar- Konkurrie- | -
raum landschaft | von Kultur- | funktion tungen /| als Ab- | land- land- keit, Ein- | render
gltern Schad- flussbarri- | schafts- schafts- schrén- Rauman-
= stoffe wir- | eren  fir | element element kung auf- | spruch,
5 ken auf | Ventilati- grund Er- | Ensem-
= empfindli- | onsbah- halt blewir-
= che Bau- | nen kung
X stoffe
Lebens- - Standort Inan- Inan- Luftbelas- | Gebaude Mégliche - Nutzung Konkurrie- | Konkurrie-
raum von Sach- | spruch- spruch- tungen /| als Ab- | Belastung render render
gltern nahme nahme Schad- flussbarri- | / Struktur- Rauman- Rauman-
stoffe wir- | eren, Inf- | anreiche- spruch spruch /
ken auf | rastruktu- | rung Zusam-
empfindli- | ren zur Er- menwir-
che Bau- | zeugung / ken
stoffe / | Transport
L Sachgiter | regenera-
2 mit Funk- | tiver Ener-
o tion  zur | gien
= Luftrein-
n haltung
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Prognose bei der Nichtdurchflihrung der Planung

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie NATURA 2000-Gebiete und sons-
tige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Flache, Boden- und Wasser

Luft und Klima

Landschaft / Stadtbild

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Angaben zum Vorhaben / Wirkfaktoren

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Bauphase (temporar)

Vorhandensein des Vorhabens (dauerhafte Nutzung)

Nutzung von Energien

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Prognose nach der Durchfilihrung der Planung

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6
4.6.1
46.2

46.3

4.7

4.8

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie NATURA 2000-Gebiete und sons-
tige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Flache
Boden

Wasser
Grundwasser

Oberflachenwasser

Luft

Klima sowie Klimawandel

Klima

Uberschlagige Klimabilanz / CO; Bilanz
Herleitung
Strom

Einsparpotenzial

Warme

Einsparpotenzial

Zusammenfassung

Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels

Temperaturregime: Hitzebelastung - Aufheizung von Siedlungsbereichen sowie H6-
here Empfindlichkeit von Béden, Georisiken und Gefahrdung von Tieren und Pflanzen
und der Biodiversitét

Niederschlagsregime, Wasserhaushalt: Starkregen und Hochwasser sowie Wasser-
mangel und Niedrigwasser

Wind, Sturm, Extremer Schneefall

Landschaft / Stadtbild

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bauphase
Vorhandensein des Vorhabens (Betriebsphase)
Verkehrslarm

Schallimmissionen der Betriebe
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4.9
4.10

4.1

412

Kulturguter und sonstige Sachgditer

Wechselwirkungen

Schwere Unfélle oder Katastrophen
In Anbetracht der zuldssigen Nutzungen im Planungsraum besteht keine gesteigerte
Gefahr / Risiko flr schwere Unfélle oder Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind
weitgehend auszuschliefRen.

Kumulierung mit benachbarten Plangebieten
Quelle: Landeshauptstadt Wiesbaden - Stadtplanung (o-sp.de)

Rechtskréftige Bauleitpldne

Derzeit wird die Bebauung im Bereich der unmittelbar angrenzenden Bebauungs-
plane 2001/03 Gerstengewann, 1. Anderung (1992 / 01 Im Gerstengewann) umge-
setzt. Im Zuge der Baumaflinahmen werden Teilflachen des aktuellen Geltungsberei-
ches als Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen genutzt.

Die grol¥formatigen Verwaltungsgebaude schirmen den das Plangebiet teilweise ge-
gen eine Verlarmung der 6stlich verlaufenden B 54 ab. Die Anordnung der Gebaude
soll vorhandene Ventilationsbahnen nicht einschranken.

Bauleitplane im Verfahren

Mainzer Stral3e Bereich F stdlich der Weidenbornstral3e (Bebauungsplan im Ver-
fahren) im Ortsbezirk Stidost

Die Landeshauptstadt Wiesbaden beabsichtigt einen Bebauungsplan im Bereich
zwischen Siegfriedring, Mainzer Stralle, Weidenbornstralte und Hasengartenstralle
aufzustellen. Ziel ist es flir den Bereich eine standortgerechte Nutzungs- und Bebau-
ungsqualitat sowie eine stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Es sollen am
Standort vorhandene Betriebe planungsrechtlich gesichert und die Belange der Wirt-
schaft, insbesondere die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ge-
fordert werden. AuRerdem sollen durch begleitende Strallenbaumafinahmen die be-
stehenden Verkehrsverhéltnisse den zukiinftigen Anforderungen angepasst werden.

Mainzer Stralte Bereich C siidlich des Siegfriedrings (Bebauungsplan im Verfahren)
im Ortsbezirk Siidost, Biebrich

Die Landeshauptstadt Wiesbaden beabsichtigt einen Bebauungsplan im Bereich
zwischen Siegfriedring, der Hagenstralie, dem ehemaligen Industriebahngeldnde
westlich der Gernodstralle und der Bahnstrecke Wiesbaden - Mainz aufzustellen.
Ziel ist es fir den Bereich eine standortgerechte Nutzungs- und Bebauungsqualitat
sowie eine stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Es sollen am Standort vor-
handene Betriebe planungsrechtlich gesichert und die Belange der Wirtschaft, ins-
besondere die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen geférdert
werden. Aulierdem sollen durch begleitende Strallenbaumalinahmen die bestehen-
den Verkehrsverhéaltnisse den zuklinftigen Anforderungen angepasst werden.
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6.1

Aktuelle planungsrechtliche Situation

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren ergénzt.

MaRnahmenkonzept

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Baumschutz

Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt fiinf Héhlenbaume mit Bedeutung als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte wie Baumhdhlen und Spalten, die von baumhéhlen-
bewohnenden Fledermausen oder héhlenbritenden Vogelarten potenziell als Quar-
tier bzw. Niststatte genutzt werden konnen, festgestellt. Durch die Einhaltung des ge-
setzlichen Rodungszeitraumes (1.11. bis 28.2. gem. §39 (5) BNatSchG) sowie durch
eine Kontrolle der Baumhdhlen vor der Fallung kann eine Tétung und Verletzung von
Individuen vermieden werden.

Jeweils ein Revier dieser beiden Arten wird durch das Vorhaben Uberplant. Fir die
Klappergrasmiicke sind entsprechende vorgezogene Ausgleichsmallnahmen umzu-
setzen, damit die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt. Fir den Girlitz sind im Umfeld des Eingriffsbereichs jedoch ausreichend Aus-
weichhabitate vorhanden (bspw. im Bereich der Kleingarten oder des Sudfriedhofs),
so dass nicht zuletzt aufgrund der Anspruchslosigkeit der Art an das Bruthabitat die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Folgende ArtenschutzmalRnahmen werden durchgeflihrt, um eine Schadigung oder
erhebliche Stérung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen
Vogelarten zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter deren Berlicksichtigung. Erfolgt eine entspre-
chende Umsetzung, so ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatschG oder
eine Befreiung nach § 67 BNatschG nicht erforderlich. Damit die Schadigungs- und
Stérungstatbestédnde nicht eintreten, sind folgende MafRnahmen erforderlich:

1 VAS Zeitliche Beschrankung der Geholzrodun- Voégel, Fledermause
gen

2 VAS Baumhdhlenkontrolle Végel, Fledermause

3 VAS Gebaudekontrolle vor Abriss Fledermause, Vogel

4 VAS Vogelfreundliche Verglasung Alle Vogelarten

1 ACEF Ersatz potenzieller Fledermausquartiere Fledermause
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2 ACEF Herstellung eines Ersatzlebensraumes flr Klappergrasmiicke
die Klappergrasmiicke

Quelle: PGNU, A. Malinger und Marc Fecher: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Sidlich des Dankwardwegs®, 30.10.2020

Flache und Boden

Begrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Wasser

Vermeidung von Abflussspitzen durch Griindacher

Ruckhaltung und Nutzung von Niederschlagswasser mithilfe von Zisternen und ei-
nem separaten Brauchwassernetz z.B. zum Wassern von Grinflachen und Garten.

Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser in flachen Mulden

Luft und Klima

Die Klimastudie von Okoplana (2015) beschreibt MaRnahmen, die die klimadkologi-
sche Optimierung der Planung zum Ziel haben. Diese wurden durch das vertiefende
Klimagutachten vom 17.02.2021 durch Okoplana bestétigt.

- Fortsetzung derim angrenzenden B-Plan Gerstengewann festgesetzten ,Freihal-
tezone® als Ventilationsbahn

- max. GRZ von 0,4 zur Schaffung eines gut durchgriinten Wohnquartiers

- aus Immissionsschutzgriinden sollte die Bebauung entlang des Siegfriedring
min. 10 m vom Fahrbahnrand abgertickt sein

- Um eine Be- und Entliiftung des Planungsgebietes zu gewahrleisten, sollten zwi-
schen den 4-geschossigen Geschosswohnungsbauten Abstandstiefen Berlick-
sichtigung finden, die ca. dem Verhéltnis Gebdudehdhe zu Abstandsbreite von
1:1 entsprechen.

- Fur die Lage der Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung bietet sich der
Ubergangsbereich zu den Kleingarten (Dankwardweg) an. Die daraus resultie-
rende aufgelockerte Baukorperstruktur sichert die klimadkologischen Ausgleichs-
leistungen der Kleingarten im Planungsgebiet (Kalt- und Frischluftzufuhr, Venti-
lationseffekte). Hier sollte grundséatzlich die Baukérperhdhe auf max. 2 (+DG) Ge-
schosse beschrankt bleiben.

- die potenzielle Bebauung soll derart angeordnet werden, dass sich sowohl in
Sudwest-Nordost-Richtung als auch in Sidost-Nordwest-Richtung auf die Be-
bauungsstruktur abgestimmte Ventilations- und Bellftungsachsen ergeben.

- Im Bereich von bebauungsinternen Ventilationsachsen / Gebaudeabstandsfla-
chen ist als Form griinordnerischer Gestaltung die Anordnung durchstrémbarer
Vegetation anzustreben. Auf dichte oder riegelartige Begriinung sollte zugunsten
einer lockeren bzw. gruppenartigen Gehdlzstellung weitgehend verzichtet wer-
den. Ein Gberschlagiges Mal flir aufgelockerte, durchstrémbare Baumstellungen
ergibt sich aus der Distanz benachbarter ausgewachsener Baumkronen. Der
Pflanzbestand sollte so bemessen sein, dass zwischen zwei ausgewachsenen
Baumkronen der Abstand von ca. einer Baumkrone Platz findet

- Sicherung thermischer Gunstflachen (Grinflachen)
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- Baumpflanzungen entlang der Stralenziige zur Reduzierung der Aufheizung des
Strallenraumes

- Oberirdische Stellplatzanlagen sind gemal der Stellplatzsatzung der LH Wies-
baden mit schattenspendenden Bdumen zu Uberstellen und wasserdurchlassig
zu befestigen

- Dach- und Fassadenbegriinung; eine Kombination begriinter Dacher und der
Nutzung flr Solarthermie bzw. Photovoltaikanlagen ist zulassig / erwiinscht

- helle Fassaden- und Oberflachengestaltung

- Verschattung von Sitzplatzen auch durch begriinte Pergolen moglich

- Beschrankung versiegelter Flachen auf das absolut notwendige Mal3 insbeson-
dere auch bei der Verwendung von Tartanbeldgen als Fallschutz rund um Spiel-
und Sportgerate sowie Kita-Auflienflachen

Flachige Wasserspiele mit Fontanen- und Sprudlerfeldern zur temporaren Abkuih-
lung auf Platzflachen; von Wasserflachen als solches ist abzuraten da sie insbeson-
dere in Nachten durch ihr hohes Warmespeicherungsvermoégen warmer als die Um-
gebungsiluft sind und so eine nachtliche Abkiihlung derselben mindern.

Landschaft / Stadtbild

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Begrenzung der Larmimmissionen durch aktive und passive Malinhahmen des
Schallschutzes

Reduzierung der Folgen des Klimawandels durch einen hohen Griinanteil im Quar-
tier

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Gemal Hinweisen des LFDH sind im gesamten Geltungsbereich Vorkommen von

Bodendenkmalern moglich. Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden. Hier sind geeignete Mallnahmen

zu ergreifen.

Bauphase (temporar):

Anzeigepflicht und Meldung gemaR § 21 HDSchG bei den zustandigen Fachamtern.
Erhaltung der Funde und Fundstellen im unveranderten Zustand und Schutz in geeig-
neter Weise bzw. bis zu einer Entscheidung (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Beim Auftreten von Bodendenkmalern Begleitung der Bodeneingriffe durch eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutter-
bodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Riickbau von Bauresten.

Beim Auftreten von bedeutenden Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder
andere Kulturdenkmaler muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmalf}-
nahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§
18 Abs. 5 HDSchG).

Schwere Unfélle oder Katastrophen, Krisenfélle
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6.2

6.3

6.4

MaRnahmen zum Ausgleich

Soweit das Planungsvorhaben nicht vermeidbare, erhebliche Eingriffe in den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild verursacht, sind diese nach den Vorgaben des
BNatSchG sowie des BauGB im Geltungsbereich auszugleichen oder alternativ
durch planexterne MaRnahmen an anderer Stelle zu kompensieren.

Fir Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sieht der Umweltbericht
einen naturschutzrechtlichen Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB vor. Flachen, die
bereits anderweitig planungsrechtlich durch rechtskraftige Bauleitplane gesichert
sind, sind auf Basis der rechtskraftigen Nutzungen zu beurteilen und auszugleichen.

Das Planungsvorhaben bereitet Beeintrachtigungen der Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktionen sowie des Mikroklimas und einen Verlust von Habitatfunktionen auf
den brachgefallenen Flachen des Erwerbsgartenbaus vor.

Rechnerisch ergibt sich bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach der Hessi-
schen Kompensationsverordnung ein Biotopwertpunktedefizit im Geltungsbereich.
Daher sind planexterne AusgleichsmaRnahmen zu ergreifen bzw. vorhandene Oko-
punkte dem Planungsvorhaben zuzuordnen.

Die CEF-Malinahme zur Herstellung eines Ersatzlebensraumes fiir die Klappergras-
mucke wird in der Bilanzierung bericksichtigt und als ,Planteil B* planungsrechtlich
gesichert.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Eingriffs- / Ausgleichs Bilanzierung (Ausgleichsberechnung)

Naturschutzrechtliche Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Hessischen Kompensationsverord-
nung wird im Lauf des weiteren Verfahrens, spatestens bis zur Offenlage gemaf § 4
(1), (2) BauGB ergéanzt.

Zusatzbewertung gemaf Anlage 2 Punkt 2 Hessische Kompensationsverordnung:

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der Hessischen Kompensationsverordnung
vom 26.10.2018 (GVBL 2018 S.652).

Da die vorgegebenen Flachenklassifizierungen der Kompensationsverordnung (KV)
auf einer ideellen Typisierung bzw. Standardisierung beruhen und zudem innerortli-
che, zumeist sekundéare Habitate nur teilweise bertcksichtigen, kénnen sich situati-
onsbedingt Korrekturzu- oder abschlage von bis zu 10 Wertpunkten je Quadratmeter
ergeben (vergleiche hierzu Anlage 2; Punkt 2 Zusatzbewertung). Die erfolgte Zu-
satzbewertung wird verbal-argumentativ begriindet.

Beurteilung von Einzelbdumen / Prézedenzfall Dankwardweg 3
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Gemal handschriftlicher Anmerkung des Umweltamtes Wiesbaden vom 31.1.2019
zur ,Eingriffs-/Ausgleichsplanung im Rahmen des Abbruchs von Geb&uden eines
Erwerbsgartenbaus und damit verbundener Beseitigung von Vegetationsbestanden;
Dankwardweg 3% [erstellt von Herrchen & Schmitt Landschaftsarchitekten GbR]
werden Baume, die aufgrund ihres Stammumfangs unter die Baumschutzsatzung
fallen, nicht gesondert bilanziert, da sie im Biotoptyp enthalten sind. Uber eine Kom-
pensation der betroffenen Bdume wurde hier nach der Baumschutzsatzung beschie-
den.

Ist dagegen in der Grundauspragung eines Biotoptyps der vorhandene Baumbe-
stand nicht enthalten, sind die Badume, die aufgrund ihres Stammumfangs unter die
Baumschutzsatzung fallen, gesondert in der Bilanz zu beriicksichtigen. Uber eine
Kompensation der betroffenen Badume wird nach der Baumschutzsatzung beschie-
den.

Flachen mit Baum- und Gehdlzsukzession infolge aufgegebener Nutzungen im NW
des UG

In der Biotopkartierung der Landeshauptstadt Wiesbaden [2012] erfolgte eine Zuord-
nung zu 02.200 ,Gehdlze trockener und frischer Standorte mit iberwiegend einhei-
mischen Arten, 39 WP/m?]“ sowie 09.123 (B) ,Ruderalflur mit beginnender Verbu-
schung” [Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation, 25 WP/m?]

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz [erstellt durch M. Fuhrmann; 2016] wird
die Flache als 04.600 (B) Feldgeholz (Baumhecke), grof3flachig Deckungsgrad der
Baume > 50%; 50 WP/m? (im Unterschied zu Hecken / Gebilischen) angesprochen.

In Anbetracht der tatséchlichen Auspragung der Biotopflache wird dieser Einschéat-
zung nicht weiter gefolgt, sondern die urspriingliche Kategorisierung erneut aufge-
griffen, jedoch infolge der fortgeschrittenen Sukzession durch Zusatzbewertungen
an die heutige Auspragung angepasst:

Die Flachen sind mittlerweile mit einem dichten, extrem engstandigen Gehdlzauf-
wuchs bewachsen. Der dichte Bewuchs I&sst kaum Habitate fur Tiere und Pflanzen
zu. Daher erfolgt ein Korrekturabschlag von -3 WP / m? im Hinblick auf das Arten-
und Biotopschutzpotenzial und die biologische Vielfalt.

Unabhéngig davon, dass die Flachen derzeit nicht 6ffentlich zugénglich sind, so
mindert das Erscheinungsbild das Stadtbild entlang der Stral’en und Wege. Die of-
fensichtlich ausbleibende Pflege hat vielmehr Unbekannte dazu angeregt, die Fla-
chen zur Entsorgung von Hausrat und -mull zu nutzen. Daher erfolgt ein Korrektur-
abschlag von -3 WP / m? im Hinblick auf das Stadtbild (Landschaftsbild).

02.200/ Geholze trockener und frischer Standorte mit Giberwie- 39 WP/m?
gend einheimischen Arten
Arten- und Biotopschutz / biologische Vielfalt -3 WP/m?
Landschaftsbild -3 WP/m?
02.200 33 WP/m?

Ebenso kann argumentiert werden dass es sich bei den Flachen um durch Gehdlz-
sukzession veranderte Standorte handelt. Diese werden mit 27 WP/m? bewertet. Da

Stand: 27.01.2022 Stadtplanungsamt Wiesbaden Seite 91 von 94



Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stidlichd es Dankwardwegs

die Flachen trotz der dichten Gehdlzbestdnde und der damit einhergehenden vermin-
derten Biodiversitat noch Funktionen fur das Klima und zum Wasserrtickhalt Gberneh-
men kann hier durch entsprechende Zusatzbewertungen ebenfalls eine Bewertung
von insgesamt 33 WP/m? veranschlagt werden.

02.700 durch Geholzsukzession verdnderte Standorte 27 WP/m?
Klima / Klimaresilienz +3 WP/m?
Boden / Wasser +3 WP/m?
02.700 33 WP/m?

Brachgefallene Gartenparzellen mit altem Baumbestand und ausgepragten Brom-
beerhecken nérdlich des Dankwardweges

Infolge unterlassener Pflegearbeiten hat sich in den beiden ehemaligen Hausgéarten
nordlich des Dankwardweges eine undurchdringliche Strauchschicht gebildet.

11.222 B Brachgefallene Gartenparzelle mit altem Baumbestand 25 WP/m?
Landschaftsbild -3 WP/m?
Boden und Wasser (unversiegelte Boden; Niederschlags- +1 WP/m?2
wasser versickert)
Stadtklima +2 WP/m?
11.222 25 WP/m?
B
Darlber hinaus werden hier die vorhandenen Einzelbdume zusétzlich in der Bewer-
tung berlcksichtigt.

Die Tabelle mit der ausfiihirlichen Bilanzierung gemal3 der hessischen Kompensati-
onsverordnung wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Dachbegrinung (A 2.1, A9.1)
Grundflachenzahl (A 2.1)

Grundstiicksfreiflachen / nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (A 2.1, A5, A9.3, A
10.1, A 10.2)
Standortfremde Hecken- und Gebiische (A 10.1)

Baumpflanzungen (F)

Verkehrsplanung / StraRenverkehrsflache (Abb. 9 und Planzeichnung)
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Tab. 8. Berlcksichtigung der Festsetzungen als Standard-Nutzungstypen mit Wert-
punkten je m? - Beispiel
© HMULYV, 2018 - angepasst

Die Tabelle wird im Zuge der weiteren Verfahrensschritte hier ergédnzt. Die derzeit
vorliegende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bezieht sich noch auf den Planungsum-
griff vom April 2021. Seitdem wurde auch der Geltungsbereich vergrol3ert.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Umweltbelang Boden

Zusatzliche Angaben

Das Kapite! wird im weiteren Verfahren erganzt.

Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten
Archaologische Denkmaler

Umwelttechnische Belange

Aligemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung der Planung

Basisszenario

Prognose bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
Prognose nach der Durchfithrung der Planung

Angaben zum Vorhaben

Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange

Fazit
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MafRnahmenkonzept

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

MaRnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Referenzliste der Quellen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

Fachgutachten

Karte
Bestand Standard-Nutzungstypen (M 1:1.500)
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