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ZEICHENERKLÄRUNG

Allgemeines Wohngebiet

Flächen für den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Gebäudehöhe (zwingend)

Gebäudehöhe maximal

Gebäudegrundfläche maximal

Baulinie

Baugrenze

 
Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung 
- Quartiersplatz - 

Öffentliche Grünfläche, z.B. Park

Zweckbestimmung Parkanlage

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Erhalt von Bäumen

Anpflanzungen von Bäumen

Anzahl der anzupflanzenden Bäumen, z.B. 6

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flächen für Tiefgaragen

Umgrenzung von Flächen für Sonder-Stellplätze

Umgrenzung von Flächen für Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Geschlossene bauliche Anlage (Lärmschutz)

Höhenbezugspunkt

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Bestandsgebäude mit Hausnummer

0,4

IV

GHmin.

GHmax.

GRmax.

0,8

1. Art der baulichen Nutzung

Katastergrundlage - Digitale Stadtgrundkarte Wiesbaden - Lagesystem: Gauß-Krüger-Koordinaten 

2. Maß der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Öffentliche Verkehrsflächen 6. Sonstige Planzeichen

5. Öffentliche Grünfllächen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Natur und Landschaft
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VVeerrffaahhrreennssüübbeerrssiicchhtt  
 
 
Der Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch  
(BauGB) wurde durch die Stadtverordnetenversammlung  
gefasst am         16.12.2021 
 
 
Der Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB  
wurde ortsüblich bekanntgemacht am     _._.20_ 
 
 
Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
erfolgte durch öffentliche Auslegung in Form einer  
Bürgerversammlung/ Bürgerinformationsveranstaltung am   _._.20_ 
 
 
Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB wurde  
ortsüblich bekanntgemacht am      _._.20_ 
 
 
Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB  
erfolgte  
 
in der Zeit vom         _._.20_ 
 
bis einschließlich        _._.20_ 
 
 
Die erneute Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 4a Abs. 3  
BauGB wurde ortsüblich bekanntgemacht am    _._.20_ 
 
 
Die erneute Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 4a Abs. 3  
BauGB  
 
erfolgte in der Zeit vom        _._.20_ 
 
bis einschließlich        _._.20_ 
 
 
Der Satzungsbeschluss gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in  
Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)  
erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am   _._.20_ 
 
 
 
  

AAuussffeerrttiigguunnggssvveerrmmeerrkk  
 
 
Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen 
Beschlüssen der Stadtverordnetenversammlung übereinstimmt und dass die für die 
Rechtswirksamkeit maßgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.  
 
Der Magistrat der Stadt Wiesbaden 
 
Wiesbaden, den ............................ 
 
 
Der Bebauungsplan ist durch ortsübliche Bekanntmachung gern.§ 10 Abs. 3  
BauGB am _._.20_ in Kraft getreten.  
 
Wiesbaden, den ............................ 
 
 

VERFAHRENSÜBERSICHT

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Ltd. Baudirektor

Oberbürgermeister

  

TTeexxttlliicchhee  FFeessttsseettzzuunnggeenn  
zzuumm  VVoorreennttwwuurrff  ddeess  BBeebbaauuuunnggssppllaannss  
SSüüddlliicchh  ddeess  DDaannkkwwaarrddwweeggss    
iimm  OOrrttssbbeezziirrkk  SSüüddoosstt  
  
  
SSttaanndd::  2211..0011..22002222  

Dieser Plan enthält Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch 
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBl. I S. 4147), der 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 
2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 28. Mai 2018 (GVBl. I S. 198), zuletzt geändert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBl. 
S. 378), der Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 – PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 
I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802), 
dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz – WHG) vom 31. 
Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 
2021 (BGBl. I S. 3901), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. 
I S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBl. I S. 
3908), und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBl. I S. 548), 
zuletzt geändert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBl. S. 573). 
  

Bebauungsplan

Südlich des Dankwardwegs -
Zweibörn

im Ortsbezirk Südost

Vorentwurf des
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom .
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB im „Darmstädter Echo“
am .

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit:

Beschluss des Magistrats vom .

Bekanntmachung der öffentlichen Unterrichtung über die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und über die Gelegenheit zur Anhörung im „Darmstädter Echo“ am .

Öffentliche Unterrichtung über die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhörung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Stadthaus Mina-Rees-Straße, Mina-Rees-Str. 12 in der Zeit vom
bis einschließlich .

Unterrichtung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange:

Unterrichtung über die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Aufforderung zur Äußerung
bezüglich Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom .

Öffentliche Auslegung:

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom .

Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung im „Darmstädter Echo“ am .

Öffentliche Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplans und Begründung sowie den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Stadthaus
Mina-Rees-Straße, Mina-Rees-Str. 12 in der Zeit vom  bis einschließlich _________
und mindestens zeitgleiche Einstellung in das Internet gem. § 4a Abs. 4 BauGB.

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange:

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden mit Schreiben
vom .

Satzungsbeschluss:

Dieser  Bebauungsplan und den im Plan enthaltenen Satzungen wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB
von der Stadtverordnetenversammlung zur Satzung beschlossen am                    .

Diese Ausfertigung stimmt mit dem zur Satzung beschlossenen Plan überein.

Ausgefertigt: Darmstadt, den ___________

Der Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt

_____________________
        Die Dezernentin

Bekanntmachung:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses dieses Babauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB
und der öffentlichen Auslegung im „Darmstädter Echo“ am                    .

Öffentliche Auslegung zum Zweck der Bekanntmachung gem. § 7 Hess. Gemeindeordnung
(HGO) i. V. m. § 7 Abs. 3 Hauptsatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt im Stadthaus
Mina-Rees-Straße, Mina-Rees-Str. 12 in der Zeit vom                     bis einschließlich                  

Inkrafttreten:

Inkrafttreten dieses Bebauungsplans am                    .
Darmstadt, den ___________
Der Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt

_____________________
        Die Dezernentin

Darmstadt, den                                                        Stadtplanungsamt

          _________________
   Jochen Krehbiehl

Wissenschaftsstadt Darmstadt
Gemarkung ….                   Flur ....

Bebauungsplan …...
-….-

zur tlw. Änderung des Bebauungsplanes ……
mit Satzung über die Gestaltung baulicher Anlagen und
Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder

Verwenden von Niederschlagwasser
für das Gebiet …..
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Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBl. I S. 142), zuletzt geändert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBl. S. 310)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt geändert durch
Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBl. I S. 706)

Hess. Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom 20.12.2010
(GVBl. I S. 629), berichtigt am 14.02.2011 (GVBl. I S. 43), zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBl. S. 184)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBl. I S. 548), zuletzt geändert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBl. S. 366)

Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBl. S. 211)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBl. I S. 1274), zuletzt geändert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.04.2019 (BGBl. I S. 432)

Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBl. I S. 94), zuletzt
geändert durch Art. 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBl. I S. 706)

(Vorhabenbezogener)

N

I. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634) in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) und
der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58) werden
festgesetzt:

Nur bei vorhabenbezogenen Bebauungsplänen nach §12 Abs. 3a BauGB ist
folgendes aufzunehmen:

1. Bedingte Festsetzung
(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zulässig,
zu deren Durchführung sich der Vorhabenträger im Durchführungsvertrag
verpflichtet hat.

1. Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 z.B. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Text

3. Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

3.1 Grundflächenzahl/Größe der Grundfläche (§§ 16, 19 BauNVO)
Text

3.2 Geschossflächenzahl/Größe der Geschossfläche (§§ 16, 20 BauNVO)
Text

3.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO)
Text

3.4 Höhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)
Text

3.5 Höhenbezugspunkt
Text

4. Flächen für den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Text (Zweckbestimmung und zulässige Nutzungen)

5. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder/und Abgrenzung des Maßes der
Nutzung
(§§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO)

Text

6. Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

6.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Text

6.2 Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Text

7. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Text

8. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 BauNVO)

Text (offen/geschlossen/abweichend)

9. Flächen für Stellplätze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

9.1 Stellplätze
Text

9.2 Garagen/Tiefgaragen/Gemeinschaftsgaragen
Text

10. Flächen für sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 i.V.m. § 14 BauNVO)

Text (z.B. Fahrradabstellflächen, Müllcontainer, etc.)

11. Öffentliche Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11.1 Straßenverkehrsflächen
Text

11.2 Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
Text (z.B. Fußweg, Radweg, Quartiersplatz, etc.)

11.3 Ein- und Ausfahrten
Text

12. Private Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Text

13. Flächen für Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Text (z.B. Erneuerbare Energien, Kraft-Wärme-Kopplung, etc.)

14. Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

14.1 Öffentliche Grünflächen
Text

14.2 Private Grünflächen
Text

15. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15.1 Oberflächenbefestigung/Niederschlagswasserversickerung
Text

15.2 Dachbegrünung/Begrünung von Tiefgaragendecken
Text (wenn als Ausgleichsfläche gedacht)

15.3 Fassadenbegrünungen
Text (wenn als Ausgleichsfläche gedacht)

15.4 Artenschutzmaßnahmen/CEF-Maßnahmen
Text (Schutz von Insekten, Vögeln, Vogelschlag, Nisthilfen, etc.)

16. Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

16.1 Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen
Text

16.2 Anzupflanzende Bäume
Text

17. Flächen zum Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

17.1 Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Text

17.2 Zu erhaltende Bäume
Text

18. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von schädlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Text (ggfls. auch bedingte Festsetzungen zum Schallschutz nach § 9 Abs. 2 BauGB)

19. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Text

II. Satzung über die Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBl. I S. 198)
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Text (z.B. Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten, Einfriedungen,
Werbeanlagen, etc.)

III. Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser

Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010
(GVBI. I S 548) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Zur Schonung des natürlichen Wasserhaushaltes sind auf den Grundstücken
Zisternen zu errichten. Sie sollen zur Aufnahme von Niederschlagswasser dienen,
dass auf den Dachflächen anfällt. Das Fassungsvermögen der Zisternen muss
mindestens 25 l/m² horizontal projizierte unbegrünte Dachfläche betragen. Das
Zisternenwasser soll als Brauchwasser (z.B. für Gartenbewässerung, WC-Spülung
etc.) genutzt werden.

IV. Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Text (z.B. Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet
sind)

V. Nachrichtliche Übernahme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Text (z.B. Denkmalschutz, planfestgestellte Vorhaben, Schutzgebiete, etc.)

VI. Hinweise

Text (Die aktuelle Hinweisliste bitte bei Abt. 61.2 anfordern)

Nur bei vorhabenbezogenen Bebauungsplänen nach § 12 Abs. 3 BauGB ist folgendes aufzunehmen:
VII. Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Vorhaben- und Erschließungsplan
des Büros XY vom XX.XX.XXXX.

Nur bei vorhabenbezogenen Bebauungsplänen nach § 12 Abs. 3a BauGB ist folgendes
aufzunehmen:

VII. Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Durchführungsvertrag wird Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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