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Textliche Festsetzungen

zum Vorentwurf des Bebauungsplans
,2Quartier am Biirgerhaus*
im Ortsbezirk Kostheim

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018
(GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378), der Verord-
nung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), dem Gesetz zur Ord-
nung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706), und dem
Hessischen Wassergesetz (HWGQG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).
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A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zul&ssig:

Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

2 Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1 Grundflache (GR), Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflache (GF)
(§§ 19 und 20 BauNVO)

211  Zulassige Grundflache und Geschossflache als Héchstmald:

Baufeld (BF) BF 1 BF 2 BF 3 BF 4 BF 5 BF 6 BF 7

Grundflache (GR) 830 m2 | 1.050 m? | 1.030 m? 590 m? 600 m? 580 m? | 1.260 m?

Geschossflache

(GF) 3.830m? | 4.730m? | 4.630m? | 2.080 m?* | 2.870m? | 2.040 m? | 5.740 m?

2.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von # (iberschrit-
ten werden.

[Hinweis: Die Obergrenze wird im Entwurf des Bebauungsplans ergénzt.]

2.1.3 Beider Ermittlung der Geschosse sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in ande-
ren als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande einzubeziehen.

2.1.4  Die zulassige Geschossflache darf durch Geschossflachen in einem Umfang lber-
schritten werden, welcher ausschlieBlich durch die Uberdachung von Terrassen zu-
stande kommt. Dies gilt nur flir das oberste zu Wohnzwecken genutzte Geschoss
(Dachgeschoss).

2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Bei Flachdachern darf die Oberkante des RohfuRbodens des Dachgeschosses
durch die Oberkante der Attika oder der Aufkantung um maximal 0,80 m lberschrit-
ten werden.
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2.2.2 Die Oberkante der Attika oder der Aufkantung darf wie folgt tiberschritten werden:
- durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bis zu einer Hohe von 2,0 m;
- durch untergeordnete Technikaufbauten oder technische Bauteile wie Aufzugs-
Uberfahrten bis zu einer Hohe 3,0 m.

Der Abstand der Anlagen, Aufbauten oder Bauteile zur darunter liegenden Gebau-
deaufRenwand muss mindestens dem Mal} ihrer Hohe entsprechen.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise (a)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise (a). In der abweichenden Bauweise
sind Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand ohne Beschrankung der Gebaude-
lange zuladssig.

4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

41 Ausschluss von Nebenanlagen

Ausgeschlossen sind:

- Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung,
- Gartenhauser und -schuppen mit mehr als 6 m? Grundflache.

5 Stellplatze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1 Stellplatze

Stellplatze (St) sind nur innerhalb der daflir festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

5.2 Garagen
Garagen (Ga) sind nicht zulassig.

6 Offentliche und private Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsgriinflache (V) ist in dem dafiir vorgesehenen Bereich [A — B]
die Herstellung eines héchstens 3,0 m breiten Gehweges mit wassergebundener
Oberflache und Randeinfassung (z. B. Stellkanten, Pflasterrander) sowie Treppen-
anlage zulassig. Die Trasse ist hierbei schonend in den Bestand einzubinden, so
dass der Baumbestand erhalten bleibt und nur in sehr geringem Mal} in den Wurzel-
raum der Bestandsbaume eingreift. Bei erforderlichen Eingriffen in den Wurzelbe-
reich sind Handschachtungen und WurzelschutzmalRnahmen erforderlich.

7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

7.1 Ver- und Entsorgungsleitungen

7.1.1  Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
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8.1

9.1

9.11

9.2

9.21

9.2.2

Fir Ver- und Entsorgungsleitungen, die sich auferhalb der festgesetzten Verkehrs-
flachen befinden, ist ein Schutzstreifen von 2,0 m, bei mehreren Leitungen 2,2 m
Breite entlang der Leitungsachse erforderlich. Innerhalb des Schutzstreifens durfen
keine Baulichkeiten errichtet und keine Baume und Straucher angepflanzt werden.
Maflnahmen im Bereich des Schutzstreifens sind mit dem Netzbetreiber abzustim-
men.

Nutzung erneuerbarer Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

Bauliche Ausfiihrung von Anlagen

Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche MalRnahmen fir die Errichtung und
den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Wéarme und / oder Strom aus solarer
Strahlungsenergie vorzusehen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a) und b) BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Artenschutz

[Hinweis: Die Ausgestaltung der Artenschutzflache entlang der Bahnstrecke wird im
Entwurf des Bebauungsplans ergénzt. Das beinhaltet die Umsiedlung der Mauerei-
dechsen in ihr Ersatzbiotop.]

An den Fassade von zu errichtenden Gebauden ist je ein Wochenstubenkasten mit
# laufenden Metern Spaltenquartiere zu montieren. An den Nord- und Westfassaden
sind Nistmoglichkeiten fir Gebaudebriiter zu schaffen. Je Fassade sind mindestens
# Nistmdglichkeiten vorzusehen.

[Hinweis: Der Umfang der Malnahmen wird im Entwurf des Bebauungsplans er-
ganzt.]

Leuchtmittel der StralRen- und AuRenbeleuchtung sind als LED-Leuchten oder Nat-
rium-Hochdampflampen mit einer Farbtemperatur von 2.700 Kelvin (warmweif3e
Lichtfarbe) bis maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

[Die Definition der Pflanzflachen P1 bis P3 wird in Abstimmung mit der Planung der
Aulenanlagen im Entwurf des Bebauungsplans erganzt.]

Baume im StraRen- und Gehwegbereich sind in offenen Pflanzstreifen mit einer
Pflanzgrube von mindestens 12 m® Rauminhalt zu pflanzen. Auf Platzen und in an-
deren Bereichen mit intensivem FuRgangerverkehr sind ausnahmsweise befestigte
Baumscheiben zulassig.
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9.3 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

9.3.1  Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind einschlief3lich der
Flachen fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht fir folgende Zwecke benétigt werden: Dachterrassen, Technikrdume auf dem
Dach (z. B. Aufzugsuberfahrt), Fensteroffnungen in der Dachflache, sonstige Auf-
und Einbauten. Die Substratstarke der extensiven Dachbegriinung muss mindes-
tens 10 cm betragen. Dachgéarten und Anbauflachen sind auch als intensiv begrlinte
Décher zulassig.

9.3.2 Fassadenbegrinung

An den in der Planzeichnung mit P4 eingetragenen Wanden ist eine Fassadenbe-
grinung mit Rank- oder Kletterpflanzen vorzusehen. Als Richtwert gilt eine Pflanze
je 2 m Wandlange.

94 Begriinung von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatze sind mit hellen Materialien und mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine) zu befestigen. Je ange-
fangenem 5. Stellplatz ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitadt Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

95 Qualitatsbestimmungen

Folgende Qualitadtsbestimmungen gelten beim Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern:

Laubbaume I., Il. und lll. Ordnung: Solitdrstammbische, Gesamthéhe 400-500 cm,
Kronenbreite 150-200 cm, aus extra weitem Stand, 4 x verpflanzt mit Ballen.

Laubbdume II. und lll. Ordnung: Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm, gemessen
in 1,0 m Gber Gelénde, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Ballen.

Straucher: 3-5 Triebe, verpflanzte Straucher, Grofse 60-100 cm.

9.6 Sonstige Bestimmungen zum Anpflanzen und Erhalten von Bepflanzungen

9.6.1 Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ab-
gang entsprechend den Qualitatsbestimmungen des vorhergehenden Abschnitts zu
ersetzen.

9.6.2  Der Standort zeichnerisch festgesetzter Baume darf um bis zu 5 m verschoben wer-
den, sofern technische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

9.6.3  Soweit aus Griinden des Brandschutzes erforderlich, dirfen die im Plan festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern durch Zufahrten fiir Ret-
tungsfahrzeuge unterbrochen werden.

9.6.4 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dirfen befes-
tigte Flachen (z. B. Plattenwege) bis zu einer Breite von # m angelegt werden, der
entweder flir den Zugang zu Gebauden oder fiir die Reinigung und Instandhaltung
der Fassaden angrenzender Gebaude zwingend erforderlich ist.
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9.7

9.7.1

9.7.2

10

10.1

10.2

[Hinweis: Die Breite der Flachen wird im Entwurf des Bebauungsplans erganzt.]

Versickerung von Niederschlagswasser; Ausfiihrung befestigter Flachen

Wege und Platze, die nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen, sowie
ebenerdige Kfz-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise und versicke-
rungsfahigem Unterbau herzustellen. Davon ausgenommen sind Wege, die mit ei-
nem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Gberlagert sind.

Ebenerdige Terrassenflachen sind bis zu einer GroRe von 20 m? je Terrasse zulas-
sig und durfen versiegelt sein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geschlossener Schallschirm

Die in der Planzeichnung eingetragenen Schallschutzvorkehrungen mit der Bezeich-
nung ,geschlossener Schallschirm® entlang der Kostheimer Landstral3e und der
Bahnstrecke sind llickenlos als Gebaude oder als die Gebdude verbindende Larm-
schutzwénde zu errichten. Die H6he der Larmschutzwande muss der Héhe der an-
grenzenden Gebaude entsprechen. In Hohe des Erdgeschosses sind Unterbrechun-
gen fir Wege und Zugange zulassig.

MaRgebliche AuRenldrmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&uden mit schutzbediirfti-
gen Aufenthaltsraumen sind die Aul3enbauteile entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen", und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”, auszubilden.

Grundlage hierzu sind die in der schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr. 19-
2874/W, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt) zum Bebauungs-
plan dargestellten mafigeblichen Aulienlarmpegel Labzw. Larmpegelbereiche, die
gemal Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich Mafsgebl.'cfae/r[g;?;:}larmp egel
1 / bis 55
2 I 56 bis 60
3 I 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 % 71 bis 75
6 Vi 76 bis 80
7 Vil > 80e

2 fur maBgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Die erforderlichen Schalldamm-Male der Au3enbauteile sind in Abhangigkeit von
der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf
DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall geringere mafigebliche AulRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche
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an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3en-
bauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Auch kann von dieser Festsetzung aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsver-
fahrens die DIN 4109 in der dann gtiltigen Fassung ein anderes Verfahren als
Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Aul3enldrm vorgibt.

10.3 Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern, die
zur Bellftung erforderliche Fenster ausschlieRlich an Fassaden mit Nacht-Beurtei-
lungspegeln > 50 dB(A) besitzen, sind schalld@mmende Luftungseinrichtungen vor-
zusehen. Grundlage hierzu sind die in der schalltechnischen Untersuchung (Bericht
Nr. 19-2874/W, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt) zum Bebau-
ungsplan dargestellten Rasterlarmkarten mit den Nacht-Beurteilungspegeln "Ver-
kehr".

Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate flir diese Rdume kann verzichtet
werden, wenn das Gebaude mit einer zentralen Liiftungsanlage ausgestattet ist und
hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall nachts geringere Beurteilungspegel des Straltenverkehrs als 50
dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern
anliegen.

104 Schutz der AuRenwohnbereiche

Aulenwohnbereiche wie z. B. Balkone, Terrassen und Wohngéarten sind zulassig,
wenn der Tages-Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 64 dB(A)
nicht Gberschreitet. An den strallenzugewandten Fassaden der Neubauten sind Au-
Renwohnbereiche von Wohnungen bei einem mal3geblichen AuRenlarmpegel La
von mehr als 64 dB(A) durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen wie z. B.
verglaste Vorbauten vor dem einwirkenden Verkehrslarm zu schiitzen.
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1.1

1.2

3.1

3.2

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

in den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 91 Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 Abs. 4 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG))

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 HBO)

Baukorpergestaltung

Gebaude sind als Flachdach mit einer max. Neigung von 10° auszubilden.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind im Hinblick auf die Farbgebung so zu gestalten,
dass sie in Bezug auf das gesamte Gebaude im Mittel einen Albedo-Wert von 0,3
nicht unterschreiten (Hellbezugswert von mindestens 30 %).

Standfldchen fir Abfallbehaltnisse
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind vollstandig einzuhausen oder zu begriinen.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen

Einfriedungen, mit Ausnahme von Heckenbepflanzungen, diirfen 1,5 m in der mittle-

ren Hohe nicht Gberschreiten. Massive Sockel und geschlossene Elemente sind

nicht zulassig. Die Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind einheitlich zu

gestalten. Zuldssig sind:

- Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen gemal der Pflanzliste # fur Anpflan-
zungen,

- durchsichtige Holz- und Stahlgitterzaune mit vertikalen Staketen,

- Metallzdune nur integriert in Heckenbepflanzungen.

Stiitzmauern

Fir Stitzmauern zur Befestigung von Gelandestufen mit einer H6he von durch-
schnittlich mehr als 1,0 m Héhe ber der Gelandeoberkante (GOK) sind folgende
Bauweisen zulassig:

- Blendmauerwerk mit Natursteinverblendung,

- Natursteinmauerwerk,

- Gabionen,

- Trockenmauern.

Verwertung von Niederschlagswasser
(§ 37 Abs. 4 HWG, § 55 Abs. 2 HWG)

Im Plangebiet ist das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser
der Dachflachen, privaten Verkehrsflachen und sonstigen befestigten Flachen der
privaten Baugrundstiicke durch geeignete Anlagen wie z. B. Zisternen zu sammeln
und zu verwerten, sofern es nicht versickert oder gedrosselt abgeleitet wird und
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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C Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche

Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

In den zeichnerischen Festsetzungen wird eine Uberschwemmungsgebietsgrenze
dargestellt. Es handelt sich um die Grenze des extremen Hochwassers HQ Extrem
entsprechend dem Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) Rhein, Rheingau
(Stand: Juni 2012, RP Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden,
Dezernat 41.2).

[Nach dem aktuellen Stand der Planung sind keine Kennzeichnungen vorhanden.]
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D Hinweise

1 Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden

Die fir dem Geltungsbereich des Bebauungsplans geltenden Satzungen der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden sind in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

2 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste,
sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetzt (HDSchG) unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmalpflege Hessen,
Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemal § 21
HDSchG ist in die zu erteilende Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdar-
beiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

3 Anpassungsstrategien an den Klimawandel

Fir eine an den Klimawandel angepasste Bebauungs- und Freiflachenstruktur wer-
den kinstliche Verschattungselemente wie zum Beispiel (temporéare) Pergolen, Son-
nensegel und Trinkbrunnen sowie Wasserspiele empfohlen.

4 Baumschiitzende MafRnahmen

Baumschiitzende Malinahmen sind gemalf’ DIN 18920 im Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich einzuhalten.

5 Artenschutz

In fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind kunstliche Nist-
hilfen und Quartiere fiir kulturfolgende / gebaudebritende Tierarten, wie Mauerseg-
ler, Eulen, Schwalben, Haussperling, Fledermause, einzuplanen.

Grol¥flachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden

Glastypen oder transparente Brlistungen stellen eine Gefahr fir Vogel dar. Es sind
daher, nach dem jeweiligen Stand der Technik, geeignete Malinahmen zu treffen,

um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.

6 Anlagenbezogener Gewasserschutz

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von An-
lagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen vorgesehen ist, missen die
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG), des Hessischen Wassergesetz-
tes (HWGQ) und der Anlagenverordnung (AwSV) in der jeweils geltenden Fassung
sowie erganzender Rechtsvorschriften bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung der
Anlagen beachtet werden.

7 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Grundstiick umwelttechnisch
untersucht, bei dem der konkrete Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens
bestand. Erhebliche Schadstoffbelastung des Bodens, die eine Flachen-
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kennzeichnung (Planzeichen X X X) erforderlich machen wirden, konnten nicht fest-
gestellt werden. Die punktuell im Boden und der Bodenluft durchgefiihrten Untersu-
chungen haben keine maRgeblichen Uberschreitungen der im Bodenschutzrecht an-
zulegenden Prif- und Beurteilungswerte ergeben.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
ist nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schlieen; so
kénnen z.B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf
im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen,
aber abfallrechtlich von Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind der Begriindung
zum Bebauungsplan und den vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Be-
wertung der Flachen herangezogen wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmun-
gen (Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWWG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum
Kreislaufwirtschaftsgesetz HAKIWG, jeweils gliltige Fassung) vom Bauherren eigen-
verantwortlich einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustandige
Abfallbehdrde.

8 E-Mobilitdt und Versorgungsanlagen

Auf die Anforderungen des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIQ)
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 354) wird hingewiesen. Dieses Gesetz dient der Um-
setzung von Artikel 8 Absatz 2 bis 6 der Richtlinie (EU) 2018/844 des Européaischen
Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie
2010/31/EU lber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und der Richtlinie
2012/27/EU uber Energieeffizienz (ABI. L 156 vom 19.6.2018, S. 75).

Nach § 7 GEIG sind fiir Nichtwohngebaude, die iber mehr als sechs Stellplatze in-
nerhalb des Gebaudes oder iber mehr als sechs an das Gebaude angrenzende
Stellplatze verfligen, mindestens ein Ladepunkt sowie flir mindestens jeden dritten
Stellplatz die notwendige Leitungsinfrastruktur, d. h. die Schutzrohre fiir Elektroka-
bel, zu errichten, um die spatere Errichtung weiterer Ladepunkte fiir Elektrofahr-
zeuge zu ermdglichen.

Gemal § 2 Abs. 3 der Verordnung tGber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (Garagenverordnung - GaV) mussen Garagen eine ausreichende An-
zahl von Einstellplatzen haben, die liber einen Anschluss an Ladestationen fiir
Elektrofahrzeuge verfiigen. Der Anteil dieser Einstellplatze bezogen auf die Gesamt-
zahl der Einstellplatze muss mindestens 5 Prozent betragen.

9 Belange des Brandschutzes und Léschwasserversorgung

Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken (DIN 14090) sind zu bertck-
sichtigen.

Die im Plangebiet neu anzulegenden Stral3en sind entsprechend den Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien flr
die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 R1 (insb. Kap. 4.9) zu gestalten. Als Bemes-
sungsfahrzeug ist ein 3-achsiger Lkw maf3gebend. Weiterhin sind ein zuléssiges
Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Diese Anforde-
rungen gelten auch flr private Grundstuicksflachen, die im Brandfall durch Feuer-
wehrfahrzeuge befahren werden miissen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im
Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03
verwiesen (Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr).
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10

11

Im Plangebiet sind die Abstédnde der Loschwasserentnahmestellen untereinander
kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die L6schwassermenge von 96 m3h
(N<=3, GFZ = 1,0) Uber die Dauer von zwei Stunden fur den Grundschutz sicherzu-
stellen.

Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern dadurch zuwi-
derhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.

Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Landeshauptstadt Wiesba-
den, Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage eingesehen
werden.
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