
Bauleitplanverfahren

Ergänzende Erläuterungen   

Südlich der Dostojewskistraße - Südost



Bitte um Beachtung !

Aufgrund der aktuellen Kontaktbeschränkung und Restriktionen im Bereich von 

Versammlungen, ersetzt die Auslegung die in Wiesbaden übliche Bürgerversammlung 

bei der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit. 

Neben der öffentlichen Auslegung werden die Planunterlagen in umfassender Form 

auch unter http://www.wiesbaden.de/auslegung digital zur Verfügung gestellt. 

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren 

nochmals die Möglichkeit besteht, im Rahmen der formellen öffentlichen Auslegung 

(nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch) Stellungnahmen zu den Entwürfen der Bauleitplanung 

vorzubringen. 
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http://www.wiesbaden.de/auslegung


Lage des Plangebiets im Stadtgebiet 
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Landeshauptstadt Wiesbaden



Lage des Plangebiets im Luftbild
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Landeshauptstadt Wiesbaden



Anlass und Ziele der Planung 
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Die Gebäude des heutigen Behördenzentrums südlich der Dostojewskistraße in Wiesbaden 

Südost weisen einen hohen Sanierungsbedarf auf. Der ergibt sich insbesondere aus den 

veralteten baulichen und technischen Anlagen sowie aus deren langjähriger Nutzung. 

Weiterhin entspricht die ursprüngliche Gebäudekonzeption der 1970er Jahre nicht länger 

den Anforderungen moderner und flexibler Büronutzungsformen. Auch aus energetischen 

Gesichtspunkten ist die weitere Nutzung des derzeitigen Gebäudekomplexes nicht 

zukunftsfähig, daher sind bauliche Maßnahmen mit hohem Investitionsvolumen notwendig. 

Demgegenüber steht in der Landeshauptstadt Wiesbaden ein hoher Bedarf an Büro- und 

Verwaltungsflächen. Deshalb soll das Plangebiet in neuer Struktur und baulicher sowie 

freiraumplanerischer Qualität bebaut werden. 

Ziel ist es, entsprechend den Flächenbedarfen und Anforderungen des 

Dienstleistungssektors jenen innerstädtisch und regional bedeutenden Arbeitsstandort 

langfristig zu sichern und sowohl baulich als auch funktional verträglich in das umgebende 

Stadtgefüge zu integrieren. 

Auf Grundlage einer mit dem Stadtplanungsamt abgestimmten Masterplanung werden die 

planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Entwicklung des Standorts durch die OFB 

Projektentwicklung GmbH geschaffen. Zudem wird zwischen der OFB und der 

Landeshauptstadt Wiesbaden ein städtebaulicher Vertrag zur Sicherung weiterer relevanter 

Planungsziele geschlossen. 

Stadtplanungsamt Wiesbaden



Flächennutzungsplan 2010

SO - Sondergebiet (Bestand) Verwaltung

Planungsrechtliche Grundlagen

Südlich der Dostojewskistraße – Südost

Landeshauptstadt Wiesbaden

Bebauungsplan 1976/03 Schiersteiner Berg – 1. Änderung

Baugrundstück für den Gemeinbedarf Verwaltung 

Bestandsgetreue Baufenster und Maß der baulichen Nutzung



Bauleitplanverfahren
Aufstellungsbeschluss

§ 1 Abs. 3 BauGB

Erarbeitung notwendiger Gutachten und Konzepte

Erstellung Bebauungsplanvorentwurf

Frühzeitige Trägerbeteiligung

§ 4 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB

Abwägung der Stellungnahmen 

Erstellung Bebauungsplanentwurf I städtebaulicher Vertrag  

Offenlage

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwägung

§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

06.05.2020 – Sitzungsvorlage 20-V-61-0010

03.05. bis 07.06.2021

26.05. bis 09.06.2021 Aktueller Verfahrensstand

ab Mitte Juni 2021

Bauleitplanverfahren Südlich der Dostojewskistraße – Südost



Entwicklungskonzept nach Bauphasen
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OFB Projektentwicklung GmbH



Art der baulichen Nutzung – SO Sondergebiet Verwaltung 

 dient der Unterbringung zentraler öffentlicher und privater Verwaltungen

 dient außerdem in untergeordnetem Umfang sozialen, kulturellen und 

anderen Einrichtungen (Gastronomie, kleiner Einzelhandel), die mit der 

Zweckbestimmung vereinbar sind 

Baufeldbezogene Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung

Höhe baulicher Anlagen 

 zur Umgebung (V bis VII Geschosse) 

 mit drei Hochpunkten im zentralen Innenbereich (XII bis XIV Geschosse)

Baulinien zur Sicherung der Blockstrukturen

Festsetzungen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft 

 Dachbegrünung I Fassadenbegrünung I Maßnahmen zum Artenschutz I …

Geh- und Fahrrecht 

• zugunsten der Allgemeinheit zur Sicherstellung ständiger Durchwegung

Grundzüge der Planung
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Möglichkeit zur Äußerung zu den Planunterlagen

Äußerungen oder Stellungnahmen zu den ausgelegten Planunterlagen können im Zeitraum vom

26.05. bis 09.06.2021

beim Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden – Stadtplanungsamt –

Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben 

werden oder per E-Mail an Beteiligung@wiesbaden.de gesendet werden. 

Die Äußerungen sind aus der frühzeitigen Beteiligung werden im Rahmen 

der Entwurfsplanung abgearbeitet. 
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