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Bauleitplanverfahren

.Hauptklarwerk"
(Biebrich und Sudost)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
Stand Februar / Marz 2021

Erganzende Erlauterungen zum Vorentwurf
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| Bitte um Beachtung !

Aufgrund der besonderen Umstande durch Covid-19 und der damit verbundenen
aktuellen Kontaktbeschrankungen ersetzt diese offentliche Unterrichtung und
Auslegung vom 25.02.2021 bis 12.03.2021 die frlhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (nach § 3 Abs.1 Baugesetzbuch) in Form einer Biirgerversammlung.

Bei Beratungs- und Erlauterungsbedarf wird darum gebeten, Uber die E-Maill
Adresse staediebau@wiesbaden.de oder telefonisch uber 0611/ 316471 einen
Termin zu vereinbaren.

Im gleichen Zeitraum stehen die Unterlagen auch im Internet unter der Adresse
http://www.wiesbaden.de/auslegung zusatzlich zur Verfugung.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im weiteren
Bauleitplanverfahren nochmals die Mdéglichkeit besteht, im Rahmen der formellen
offentlichen Auslegung (nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch) Stellungnahmen zu den
Entwurfen der Bauleitplanung abzugeben (s. auch Verfahrensablauf Seite 10).
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Ubersichtsplédne & Luftbild WIES rEHAD EN

Luftbild: Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden
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Ubersichtsplédne & Luftbild
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Kartengrundlage: Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden
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Das Planungsgebiet
liegt ungefahr 2
Kilometer sudlich der
Wiesbadener
Innenstadt in den
Ortsbezirken Biebrich
und Sudost.

Der Standort ist durch
den Theodor-Heuss-
Ring erschlossen.

Bushaltestellen des
Offentlichen
Personennahverkehrs
(OPNV) befinden sich
in der Mainzer Stral3e.

I IGeItungsbereich
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Die Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden (ELW) planen das Wiesbadener Hauptklarwerk
sudlich des Theodor-Heuss-Rings im Salzbachtal fur die zukinftigen Anforderungen vorzubereiten.

Seit Bestehen des Hauptklarwerks sind die Anforderungen an die Abwasserreinigung stetig gestiegen und es
ist abzusehen, dass aufgrund der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) auch zukunftig strengere
Vorgaben fur das gereinigte Abwasser einzuhalten sind. Diese abschatzbaren gesetzlichen Entwicklungen
dienen dem Schutz der Trinkwasserressourcen sowie dem vorsorgenden Umweltschutz.

Schon heute gehért das Hauptklarwerk zu einem der modernsten Klarwerke in Europa. Rund 50 Millionen
Liter Abwasser flieRen bei sogenanntem Trockenwetter durchschnittlich jeden Tag durch das Kanalsystem
unter der Stadt und der Ostlichen Vororte ins Hauptklarwerk. Die Abwasser stammen von rund 190.000
privaten Haushalten, die im Hauptklarwerk ebenso gereinigt werden, wie die gewerblichen Abwasser, die von
den Betrieben und der Industrie eingeleitet werden. Die in aufwandigen Prozessen geklarten und gereinigten
Abwasser werden dann in den Rhein eingeleitet.

Trotz der bereits eingesetzten modernsten Technik muss zur Beseitigung der Ruckstande von Medikamenten,
Mikroverunreinigungen und anderen Stoffen die Klarwerkstechnik entsprechend ausgebaut werden, damit
auch diese Spurenstoffe aus dem Wasser herausgefiltert werden kénnen. Angesichts der von diesen Stoffen
ausgehenden Gefahren fir Mensch und Natur ist die Erweiterung des Hauptklarwerks unbedingt erforderlich.
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Das bestehende Geldnde des Hauptklarwerks soll zum Ausbau dieser neuen Verfahrenstechniken im Siden
um zwei Hektar erweitert werden. Auf dem dann rund 15 Hektar grof3en Plangebiet sollen die notwendigen
Kapazitatserweiterungen bauleitplanerisch gesichert werden. Die neu hinzugekommenen Flachen schliel3en
sich sudlich an das heutige Werksgelande an und folgen so der Fliel3richtung des Salzbachs zum Rhein.

Eine Alternativenprifung unter Bertcksichtigung planerischer, technischer, wirtschaftlicher und 6kologischer
Aspekte ist erfolgt und hat zum Ergebnis, dass die Erweiterungsflache unmittelbar stdlich angrenzend an das
vorhandene Betriebsgelande die bestmogliche Standortoption darstellt.

Neben der Erweiterung des Klarwerks besteht die Absicht eine Rad- und FulRwegeverbindung zwischen der
Strale ,An der Hammermuhle® und der héhergelegenen Stralle ,Im Mihltal® planerisch zu sichern, sie
unterquert dabei die Autobahnbrlicke der A66.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Hauptklarwerk (HKW)
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Sicherung, Erweiterung im Bestand und die
Errichtung weiterer abwassertechnischer Einrichtungen auf den zusatzlichen Betriebsflachen geschaffen
werden. Weiterhin sollen angrenzende Grunflachen als MaRhahmen- und Kompensationsflachen fur Natur-
und Landschaft gesichert werden.
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Fur das gesamte Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan, jedoch wird es
teilweise von Geltungsbereichen rechtsverbindlicher Bebauungsplane tangiert und in
Randbereichen Uberlagert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hauptklarwerk® wird eine neue
planungsrechtliche Grundlage geschaffen, die die geplanten Nutzungen zukunftig
zulasst.

Bebauungsplane sind nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) zu entwickeln. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden stellt in diesem Bereich
Grunflache - Dauerkleingarten, Planung dar. Es ist daher erforderlich den
Flachennutzungsplan fir den sidlichen Teilbereich zu andern (siehe Seite 12).
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Die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
werden im Parallelverfahren mit Prifung der Belange des Umweltschutzes
durchgefuhrt. Der zu erarbeitende Umweltbericht wird Teil der Begrindung.

Das Bebauungsplanverfahren wird mit 2-stufiger Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung durchgefuhrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch hat vom
17. Dezember 2019 bis 31. Januar 2020 stattgefunden (siehe Seite 10).

Die fur das Planverfahren notwendigen Gutachten werden parallel zu den Planungen
erstellt und liegen im nachsten Planungsschritt zur Beteiligung der Offentlichkeit
(Offenlage) vor. Vorbehaltlich der Zustimmung der stadtischen Gremien soll der
Feststellungsbeschluss zur FNP Anderung und der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan in 2022 gefasst werden.
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02.10.2014 Anderungsbeschluss (Fladchennutzungsplan (FNP)) +
T Aufstellungsbeschluss (Bebauungsplan)
i Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
17.12.2019 - 31.01.2020 Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
o e e e e e e e e e A e e e —_——————
I 2502 -12.03.2021 Frihzeitige Beteiligung der Of_fenthchkeﬂ nach § 3 Abs.1 BauGB Aktueller Stand |
| (Dauer: 2 Wochen)

I1l. Quartal 2021 Entwurfsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) und Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
IV. Quartal 2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB + § 4 Abs. 2 BauGB
(Dauer 1 Monat)

IV. Quartal 2021 Behandlung + Abwégung der Stellungnahmen

Feststellungsbeschluss FNP-Anderung +

2022 Satzungsbeschluss Bebauungsplan

Genehmigung der FNP-Anderung durch Regierungsprasidium +

2022 Inkrafttreten Bebauungsplan
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Regionalplan Sudhessen/ Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/ RegFNP 2010)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Bestand/Planung

- Vorranggebiet Siedlung

. Vorbehaltsgebiet Industrie und

Gewerbe
D Klaranlage
— —  Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden
|_ _I Hochwasserschutz

Hochspannungsleitung

o = _
N o » Lage des Plangebiets

Die Planungen stimmen mit den Zielen der
Raumordnung uberein.
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Flachennutzungsplan WIESBADEN
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Flachennutzungsplan (FNP)

Die aktuellen Planungsvorstellungen weichen von den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
ab, sodass eine Anderung erforderlich ist.

Grunflache - Dauerkleingarten, Bestand

wird geandert in

Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Planung

Grunflache - Dauerkleingarten, Planung

wird geandert in

Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen, Planung
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Geltungsbereich Bebauungsplan

=)

Ll
e

T e

.H“ﬁn‘-s.- oE

- —emeRT_
o

e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Hauptklarwerk® wird folgendermal3en

begrenzt:

* Im Norden durch den Theodor-Heuss-
Ring,
* im Osten durch bestehende

Bahnanlagen,
 im Suden durch die Hammermuhle und

durchgrunte Bereiche
* im Westen durch einen stark
durchgrinten Hang.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst eine Flache rund 15 ha.
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Stadtebaulicher Vorentwurf WIES

Geplante Flachenausweisungen (Vorstufe zum Bebauungsplan)

Verkehrsflachen Wasserflichen und Flichen
fur die Wasserwirtschaft

Strattenverkehrsfidchen

Wasserfldchen

“erkehrsflachen besonderer Zweckhestimmung
hier: Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen
fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Fliche fiir Versorgungsanlagen, fiir die von Natur und Landschaft

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen . .
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Fflege
und zur Entwicklung von Natur und Landscha

Flachen fiir Entsorgungsaniagen

Anpflanzen von Biumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

“ Leitungstrasse 110 kV Leitung Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Griinflichen N .
Erhaltung von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir die Erhaltung von Baumsn,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

offentliche Granflachen

| | Grenze des raumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes

. . slidliche Erweiterungsflache
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Vermessungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden

Im Bereich des derzeit bestehenden Hauptklarwerks nordlich der
Autobahnbricke sollen zusatzliche technische Einrichtungen

entsprechend den zukiinftigen abwassertechnischen
Entwicklungen ermdglicht werden (zusatzliche Einrichtungen zur
Optimierung des Klarwerksbetriebs im Bereich des bestehenden
Betriebsgelandes des Hauptklarwerks sowie zusatzliche
Gebaude fur Buroarbeitsplatze, Werkstatten, Verkehrs- und

Rangierflachen und sonstige Nebeneinrichtungen).

Diese dienen der Sicherung des zukunftigen Betriebs des
Hauptklarwerks.

Der sudliche Bereich (s. Abbildung links) soll die Errichtung
zusatzlicher abwassertechnischer Einrichtungen fur die
Elimination von Medikamenten, Mikroverunreinigungen und
anderen Stoffen ermoglichen (insbesondere abgedeckte
Bauwerke fur Filtration, Klarwerksbecken fiur die Sedimentation
und ergdnzende Nebengebaude mit technischen Einrichtungen).
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Gutachten und Fachplanungen
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Zu den Planungen ist ein ,Sachstandsbericht zur Elimination von Mikroverunreinigungen und Phosphor mit
Okologischer und technisch wirtschaftlicher Alternativenprifung® erarbeitet worden, diese Planung enthalt
neben den technischen und wirtschaftlichen Aspekten auch Untersuchungen zur Standortauswahl. Diese
Fachplanung ist auch im Internet unter dem auf Seite 2 genannten Link einsehbar.

Im Rahmen des Planungsverfahrens werden auf Grund der fachlichen Erfordernisse und wegen der
RiickduRerungen der Trager ffentlicher Belange (Behdrden und Amter) folgende Untersuchungen, Gutachten
und Fachplanungen erbracht, die dem Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt, sowie eingearbeitet oder
berucksichtigt werden.

— Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Hauptklarwerk®

— Faunistisches Gutachten

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

— Altlastenuntersuchung

— Orientierende umwelt- und baugrundtechnische Untersuchungen
— Gutachten zu den Geruchsimmissionen

— Gutachten zu Auswirkungen auf das Lokalklima

— Bodenbewertung nach hessischer Kompensationsverordnung

— Larmgutachten

Mit Hilfe dieser gutachterlichen Ergebnisse wird sich die derzeitige Planung verfeinern. Der sich daraus
ergebende Entwurf zum Bebauungsplan wird in dem néchsten Schritt zur Beteiligung der Offentlichkeit
(Offenlage) (s. Schaubild zum Verfahrensablauf, Seite 10) zusammen mit den fertiggestellten Gutachten
erneut o6ffentlich zur Verfugung gestellt.
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Méglichkeiten der AuRerung zu den Planunterlagen
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AuRerungen oder Stellungnahmen zu den jetzt vorgelegten Planunterlagen kénnen im
Zeitraum vom

25.02. bis 12.03.2021

beim Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden - Stadtplanungsamt - Gustav-Stresemann-
Ring 15, 65189 Wiesbaden schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden

oder per E-Mail an Beteiligung@wiesbaden.de gesendet werden.

Neben diesen Erlauterungen stehen folgende Unterlagen zur Einsicht bereit

Beabsichtigte Flachennutzungsplananderung
Geltungsbereich des Bebauungsplans
Sachstandsbericht mit Alternativenprifung

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung werden im Rahmen der Entwurfsplanung
abgearbeitet.
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