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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die bestehenden und geplanten Verkehrsflachen werden als Strallenverkehrsflachen
festgesetzt. Die Stralenraumaufteilung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
ist unter stralRenbetrieblichen Gesichtspunkten festzulegen.

Von der Boelckestrale ist aus verkehrlicher und betrieblicher Sicht die Ein- und Aus-
fahrt auf die Grundstlicke nicht zuldssig. Grundstickszufahrten sind nur an den daftr
vorgesehenen Einfahrtsbereichen entlang der éstlichen StralRenseite sowie auf einer
Lange von 85 Metern vom Knotenpunkt Boelckestrale / Otto-Suhr-Ring entlang der
westlichen Strallenseite der Boelckestralle zulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Strallenbeleuchtung

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind
fur die Stralienbeleuchtung ausschlief8lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfar-
be) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind nach Planeintrag mit einem
Mindeststammumfang von 20 bis 25 cm - gemessen in 1 m Hohe - und einem An-
pflanzbereich von mindestens 6,0 gm je Baum herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Es ist folgende Baumart zu pflanzen: Spitzahorn (Acer platanoides).

Aus technischen Erfordernissen (Grundstlicksein- und -ausfahrten, Stral3enbeleuch-
tungseinrichtungen, Stral3enausstattungen, Strallenentwasserungseinrichtungen)
sind Verschiebungen von Baumstandorten zulassig.

HINWEISE

Kampfmittel

Der Planbereich des Bebauungsplans befindet sich nach Unterlagen des Kampfmit-
telrdumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadt in einem Bombenabwurfge-
biet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden. Vor dem Beginn von Baumal3nahmen und Baugrunduntersu-
chungen sind systematische Untersuchungen der Flachen, auf denen bodeneingrei-
fende Malinahmen stattfinden, auf Bombenblindgangern durchzufiihren. Im Einzelfall
hat die fiir das Bauvorhaben zustandige Bauleitung zu entscheiden, ob der Kampfmit-
telrdumdienst eingeschaltet wird (Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittel-
raumdienst, Luisenplatz 2, 64293 Darmstadt).

Bodendenkmaler (§ 21 HDSchQG)

Es ist aufgrund durchgefiihrter Untersuchungen davon auszugehen, dass durch die
Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zer-
stort werden. Daher muissen Bodeneingriffe archaologisch begleitet werden, um das
Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Ausgehend von
den Befunden dieser Baubegleitung kénnen flachige Grabungsmalinahmen notwen-
dig werden. Hierflr sind in den Planungen Zeit und Raum vorzusehen. Die Kosten
sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen. Fur die Durchfiihrung ist eine archaologi-
sche Fachfirma zu beauftragen, die vor Durchfiihrung eine Nachforschungsgenehmi-
gung beim Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE, einzuholen hat.

Sicherung von Bodendenkmalern:

Im gesamten Planungsgebiet ist grundsatzlich mit Bodendenkmalern oder mit einzel-
nen Fundgegenstanden zu rechnen. Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenk-
maler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde wie
Scherben, Steingerate, Skelettreste sind nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) unverziiglich an das Landesamt fir Denkmalpflege, Schloss Biebrich,
65203 Wiesbaden zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung bzw. bis zum Ablauf
einer Woche nach Anzeige zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Die Anzeigepflicht ist
in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Es wird darum gebeten, die mit
den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu bewahren.

Bestehende Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs - in den bestehenden ErschlieRungsstralien - sind
Gas-, Wasser-, Abwasser- und Fernmeldeleitungen vorhanden; vor der Durchflihrung
von Baumal3nahmen sind grundsétzlich Abstimmungen mit den Versorgungstragern
vorzunehmen. Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemaf Anforderun-
gen der jeweiligen Leitungstrager zu benachbarten Versorgungskabeln / -leitungen
einzuhalten.

Larmvorsorge

Nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) besteht aufgrund des vier-
spurigen Ausbaus der Boelckestralde Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen. Die an-
spruchsberechtigten Gebaude sind in der Verkehrslarmprognose vom Dezember
2014 aufgefihrt. Fir die Dimensionierung der erforderlichen passiven Schallschutz-
malinahmen sind die Anforderungen der Verkehrswegeschallschutzmalinahmenver-
ordnung (24. BImSchV) mal3geblich. Anspruch und Umfang der passiven Schall-
schutzmallnahmen an den Gebauden sind im Vorfeld durch Larmgutachten zu be-
messen und vor Inbetriebnahme des Ausbauabschnitts umzusetzen.

Bauzeitenregelung fiir Rodungs- und Fallarbeiten

Rodungs- und Fallarbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden

Es sind die Vorgaben der Baumschutzsatzung in der jeweils geltenden Fassung zu
beachten. Der sudliche Abschnitt des Geltungsbereichs liegt im raumlichen Gel-
tungsbereich der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen) kénnen bei der plangebenden Landeshauptstadt Wiesbaden, Gustav-
Stresemann-Ring 15 in 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage wahrend den Dienststun-
den eingesehen werden.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten
Liegenschaftskarte vom 18.01.2017 erarbeitet.

Wiesbaden, den 04.04.2019
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
10.05.2007 Nr. 0225 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und am 31.05.2007
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 04.04.2019
Der Magistrat

gez.

H.-M. Kessler

Stadtrat

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am
31.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriilndung und einer
zusammenfassenden Erklarung zur Einsicht im Verwaltungsgebaude Wiesbaden,
Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und iber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 29.01.2007
nach ortstiblicher Bekanntmachung am 20.01.2007 in den Wiesbadener Tageszeitungen in
Form einer Blirgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplans am 31.05.2007 beteiligt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 20.03.2007 ist durch die
Stadtverordnetenversammlung am 11.02.2010 unter Nr. 0042 beschlossen worden und hat mit
der Begriindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 18.02.2010 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom
26.02.2010 bis 25.03.2010 einschlieflich 6ffentlich ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
19.02.2010 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 23.11.2017
nach ortstiblicher Bekanntmachung am 17.11.2017 in den Wiesbadener Tageszeitungen in
Form einer Blirgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplans am 07.02.2018 beteiligt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 16.04.2018 ist durch die Stadtverordnetenversammlung
am 21.06.2018 unter Nr.0235 beschlossen worden und hat mit der Begriindung und den
umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 29.06.2018 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 09.07.2018 bis
08.08.2018 einschlieflich 6ffentlich ausgelegen.

Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
06.07.2018 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15.09.2016 (GVBI. | S. 167) von der
Stadtverordnetenversammlung am 13.12.2018 unter Nr. 0531 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 05.04.2019
Der Magistrat

gez.

Sven Gerich
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt

Bebauungsplan

Boelckestralle Bereich nordlich
des Otto-Suhr-Rings

Im Ortsbezirk
Mainz-Kastel

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Hessischen
Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057), dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),
und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.
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