@

()/J.[_

ZICHNUNG

NZ

aQ

g

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO)

Austritte vor Dachgauben sowie hinter die Dachhaut zurlickgesetzte Aulienwande sind
nur zuldssig, wenn die vorgelagerten Bristungen und Umwehrungen mit ihrer Hohe die
anschlieRende Dachhaut nicht Gberragen.

Die vordere Ansichtsflache von Dachgauben ist zu mindestens drei Viertel als
Verglasung auszubilden.

Es ist nur eine Dachgaubenform je Gebaude zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vom nahegelegenen Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim ist mit Flugldrm zu rechnen. Es
wird empfohlen, SchallschutzmaRnahmen nach den Schallschutzanforderungen unter
Beachtung des Standes der Schallschutztechnik im Hochbau zu erfillen.

Sollte fur die Errichtung der Gebdude / Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemaR § 15i. V. m. § 12 LuftvVG die Genehmigung der militérischen

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
08.11.2018 Nr. 0458 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und am 03.12.2018
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 28.05.2019

1.3  Fassaden und Brandwande Luftfahrtbehorde erforderlich. Fiir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung Der Magistrat
Allgemeine Wohngebiete werden folgende Angaben benétigt:
(§ 4 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 1.3.1 Brandwande sollen bei Neu- und Anbauten nicht sichtbar bleiben. Dies gilt nicht gez. Hans-Martin Kessler
fur Giebelwandflachen bei gestalterisch beabsichtigten Gebaudeversatzen oder Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten Stadtrat
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Abstaffelungen bei Hausgruppen. Soweit sie nicht durch Bauwerke verdeckt werden, Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes,
sind sie im Farbton der Fassade anzupassen. maximale Arbeitshéhe in m Gber Grund und tGber NHN,
Mal der baulichen Nutzung Standzeit. )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO) 1.3.2 Die abschlieRende Gestaltung der AuRenwande muss spatestens zwei Jahre OFFENTLICH AUSGELEGT
nach Ingebrauchnahme der baulichen Anlage fertig gestellt sein. Dies gilt auch fir Meldungen von Bodendenkmalern
Grundflachenzahl Brandwénde, an die nicht angebaut wird. (§ 20 DSchG)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 3 und 4 BauNVO) Der Entwurf des Bebauungsplans vom 04.10.2016 ist durch die Stadtverordnetenversamm-
. . _ , . 1.4 Einfriedungen Im Plangebiet ist eine archdologische Baubegleitung des Oberbodenabtrags von einer lung am 08.11.2018 unter Nr. 0458 beschlossen worden und hat mit der Begriindung und den
Die Obergrenzen fir die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung konnen durch archéologischen Fachfirma durchzufiihren. umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bekanntma-
Terrassen ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35 lberschritten 1.4.1 Einfriedungen diirfen maximal 1,20 m hoch ausgebildet werden. Es sind aus- chung am 03.12.2018 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 11.12.2018 bis 18.01.2019
werden. schlieBlich Maschendrahtzdune zulassig. Sofern diese errichtet werden, sind sie in Sofern Bodendenkmaler gefunden werden, ist der Firma ausreichender Raum und Zeit einschlieRlich ffentlich ausgelegen.
) o ) . ) eine lockere Strauch- oder Heckenpflanzung zu integrieren. zur Freilegung und Dokumentation einzurdumen.
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Wegen, Garagen, } . o .
Stellplatzen und ihren Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober- 1.4.2 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. Ggf. sind Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig- Behdrden und SQf‘St'ge Trager offentlicher Belange vyurc!en nach § 4 Abs. 2 BauGB am
flache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachen- neter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abteilung 07.12.2018 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.
zahl von 0,60 tberschritten werden. 1.5 Werbeanlagen und Warenautomaten Archaologische Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden zu
) _ : . schutzen. Die Anzeigepflicht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz ist in der zu erteilenden
Hohe baulicher Anlagen 1.5.1 Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzulassig. Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO) 16 Technische Anlagen 2u belehren. g\lieiﬂbad.en’ denSZ7d'05|'2019
Die maximalen Firsthohen der Gebaude werden als NHN Hohen festgesetzt. 1.6.1 Die notwendigen technischen Anlagen sind in die Geb&udehiille zu integrieren. Verstéle gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer GeldbulRe bis zu Ir:;ufétlg;trat adpanungsam
. , . 500.000 (funfhunderttausend) Euro geahndet werden (§ 27 HDSchG).
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach HBO Vollgeschosse sind oder auf ihre 2 Grundstiicksfreiflachen .
Zahl angerechnet werden. (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Vorbeugender Brandschutz gez. Camllllo Huber-Braun
Ltd. Baudirektor
Bauweise _ 2.1 Begriinung von Vorgarten Fiir den vorbeugenden Brandschutz ist eine Léschwassermenge von 96 m¥h iiber die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) 211 Di ) . . i Dauer von zwei Stunden fiir den Grundschutz sicherzustellen. Die Abstande der Lésch-
. ie Grundstiicksfreiflachen zwischen Stral’e und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten) . ) . .
Offene Bauweise sind mit Ausnahme der erforderlichen Zugiéinge und Zufahrten sowie des Stellplatzes wasserentnahmestellen untereinander sind kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten. ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Eine Gestaltung mit Steinen, Kies, Schotter o. &. .
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. ist nur auf maximal 20 % der Vorgartenflache zulassig. Kampfmittel Dieser Beb | q h - - : :
ieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hessischen
Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 2.1.2 Abfallbehalter in Vorgarten sollen so aufgestellt werden, dass sie das Ortsbild nicht Rechtzeitig vor Baubeginn ist das Plangebiet durch eine geeignete Fachfirma auf das Gememdeordnung (HGO) d. F, der BekanntmaChung vom 07.03.2005 (GVBI 'S 142)’

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

beeintrachtigen; die Behalter sind mit ortsfesten Anlagen oder immergrinen Pflanzen
abzuschirmen.

Vorhandensein von Bombenblindganger und Kampfmittel zu untersuchen. Sofern Bom-
benblindganger vorgefunden werden, sind diese fachméannisch zu entscharfen. Die

zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. | S. 291) von der
Stadtverordnetenversammlung am 23.05.2019 unter Nr. 0176 als Satzung beschlossen.

41 Baugrenzen Kampfmittel sind nach den einschlagigen Bestimmungen zu entfernen.

GRzZ 0,30
o] I
FH  222,10mineN

2.2 Begrunung der sonstigen nicht Uberbauten Flachen

4.1.1 Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht 12 Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB Wiesbaden, den 28.05.2019

Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen, die maximal 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite einnehmen und nicht mehr als 1,0 m vor die Baugrenze vorspringen,
kann zugelassen werden, wenn dies zur Fassadengliederung dient.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Die nicht iberbauten bzw. durch Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen genutzten Der Magistrat

Flachen sind zu 80 % als Vegetationsflachen anzulegen. 20 % der Flachen kann fiir die
Gestaltung mit Wegen, Sitzplatzen etc. mit wasserdurchlassiger Befestigung genutzt
werden. Bei Gehdlzpflanzungen sollen tiberwiegend heimische Arten der Pflanzenlisten
D 1, 2 und 3 verwendet werden. Je angefangene 500 m? zu begriinende Flache ist ein
Laubbaum (oder Obstbaum) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig.

gez. Sven Gerich
Oberbirgermeister

13 Teilaufhebung geltender Bebauungsplane RECHTSVERBINDLICH

5.1 Nebenanlagen 2.3 Oberflachenmaterialien (§ 1Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)

2.3.1 Zur Befestigung von Platz-, StraRen- und Wegflachen sowie Stellplatzen diirfen aus- 13.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verliert innerhalb seines Geltungsbereichs der Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am
schlieBlich Materialien verwendet werden, deren Albedo-Wert 0,3 nicht unterschreiten. bisher geltende Bebauungsplan ,Igstadt - Stid“ seine Wirksamkeit. 13.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der

5 Bebauungsplan in Kraft.
5.2  Garagen und Stellplatze 24 Herstellungsfrist gsp

5.1.1 Nebenanlagen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache unzulassig.

5.2.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig. 2.4.1 Die Begriinung der Vorgarten und der ibrigen Grundstiicksfreiflachen ist innerhalb ei- D PFLANZLISTE Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zur Einsicht im
Stellplatze sind ausschlieBlich als offene Stellplatze zuldssig. Tiefgaragen sind nur nes Jahres nach Ingebrauchnahme der baulichen Anlage auf dem Grundsttick herzu- o ) Verwaltungsgebdude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und iber
innerhalb des Baufensters oder der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. stellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr verlangert werden. 1 Heimische Laubbaume seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
s i 1.1 Laubbdume I. Ordnung
6 El::;r;eunngdl_e;rnl\(/jl:g?;?men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, C HINWEISE ] | | Wiesbaden, den 19.06.2019
- ) ) _— ) . Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen: Der Magistrat - Stadtplanungsamt
WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG) 1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind i Auft
GRZ 0,30 (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB) Acer platanoides Spitz-Ahorn M Aultrag
o Il ' 6.1  Begriinung von baulichen Anlagen . . . o . ) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
FH  221,10miNnN 1.1 Kenntnisse Uber Bodenbelastungen bzw. iber schadliche Bodenveranderungen im Quercus petraea Trauben-Eiche gez. Camillo Huber-Braun

Entlang zusammenhéngender fensterloser Flachen ist eine Fassadenbegriinung Sinne der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung liegen nicht vor. Eine FI&- Quercus robur Stiel-Eiche Ltd. Baudirektor
vorzunehmen. Je 50 gm zusammenhéngender ungegliederter Ansichtsflache ist chenkennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist nicht erforderlich. Bei Flachen Tilia cordata Winter-Linde

mindestens eine Kletterpflanze gemaR Pflanzliste D.5 zu pflanzen und dauerhaft ohne Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist jedoch nicht grundsatzlich auf Tilia platyphyllos Sommer-Linde -

fachgerecht zu pflegen. Fiir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. eine Schadstofffreiheit des Untergrundes, z. B. im Sinne des Wasser- oder Abfall- Fraxinus exelsior Gemeine Esche UBERSICHTSPLAN

Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1 gm herzustellen. rechtes zu schlieRen. Ggf. sind tatsachlich vorhandene Untergrundverunreinigungen in Juglans regia Walnuss

Begriinung von Tiefgaragen

nachgeschalteten Verfahren zu handhaben.

Laubb&dume II. Ordnung

22 1.2 Vor Beginn von geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist in Abstim- N : , )
) i L . . - . Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:
Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit mung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt eine systematische Uberprifung nach
einer mindestens 0,75 m starken Vegetationstragschicht zu (iberdecken und zu Kampfmitteln auf den Grundstiicksflachen nach dem neuesten Stand der Technik Acer campestre Feld-Ahorn
begriinen. Die Oberkante der Tiefgaragenflachen einschlieflich der Vegetationstrag- durchzufiihren und alle weiteren Anforderungen, die mit dieser Untersuchung ver- |g:arplnus betulus l\_|/amb|E‘Cheh
schicht muss niveaugleich mit der urspriinglichen Gelandeoberkante abschlielRen. bunden sind, durchzufiihren. runus avium ogetirsche
Prunus padus Traubenkirsche
N Sorbus aria Mehlbeere
Begriinung von Garagen 2 gn!agﬁlr\}\t;g?)gener Gewasserschutz Sorbus aucuparia Eberesche
Garagendacher sind mit trockenheitsvertraglichen Stauden, Moosen und Graser- 2.1 Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anla- Obstbaume
Krautern extensiv zu begriinen. . - . - .
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, miissen die ein-
0 5 10 . . schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergeset- Heimische Straucher
Behandlung von Niederschlagen : ; PR . :
zes und der Anlagenverordnung VAwS in der jeweils giiltigen Fassung sowie erganzen-
Originalmastab 1500 Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser der Dachflachen ist, svzrrcFI{eenchtsverordnungen bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:
FI ur 3 1 sofern es nicht gesammelt und verwertet wird und weder wasserrechtliche noch was- ' Cornus sanguinea Roter Hartriegel
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen, zu versickern und / oder gedrosselt Verwertuna von Niederschlagswasser Corylus avellana Gewohnliche Hasel
abzuleiten. Die Dimensionierung der Riickhalteanlagen erfolgt nach Vorgaben der ung g Ligustrum vulgare Liguster = "'
Entsorgungsbetriebe im Rahmen der Einleitgenehmigung. 3.1 Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser ver- Prunus spinosa Schiehe L
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent- Eosa canll[qc'a gtmd:-llqose m He|||genhaus
Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind so gegenstehen. Das anfallende Oberflachenwasser nicht begriinter Dachflachen soll tber Sgﬁj :;u r;aora S:IS_%V;;ZSG .
herzustellen, dass Niederschlage versickern oder in angrenzende Pflanzflachen ein getrenntes Leitungsnetz in zu errichtende Zisternen geleitet und anschlieRend als SambucFL)Js nigra Schwarzer Holunder s 3 YA N\
Z E I C H E N E R KL.A.R U N G entwassert werden konnen. Brauchwasser (z.B. Griinflichenbewé&sserung) genutzt werden. Viburnum opulus Cowdhnlicher Schieeball y / Ly
Nutzung erneuerbarer Energien 3.2 Zur Einleitung des Niederschlagswassers ist nach § 11 der Ortssatzung Uber die Laubziergehélze - :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Entwasserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden bei der ELW eine
Einleitgenehmigung zu beantragen. Rank- und Kletterofl
Art der baulich Nut Es sind fiir die neu zu errichtenden Gebdude energetische Standards anzustreben, die anie und Rietierprianzen
er baulichen Nutzung liber die aktuell giiltigen gesetzlichen Rahmenbedingungen hinausgehen (KfW Es ist mit einer Einleitbeschrankung auf maximal 10 I/(s*ha) zu rechnen. Weitere Details Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
55-Standard). werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit den Entsorgungsbetrieben . _ _
WA | Aligemeines Wohngebiet o o festgelegt. Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich)
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Clematis in Sorten Waldrebe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) MaRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere Lonicera in Sorten Geilblatt
_ 81 Passive Schallschutzmafnahmen 4.1 Die Gestaltung der Uberbaubaren Flachen stellt fiir die heimische Tierwelt (Kleintiere) Polygonum auberti Knoterich
Mal} der baulichen Nutzung haufig Gefahren dar und soll durch geeignete MaRnahmen entschéarft werden. 55 Selbstkiimmer )
8.1.1 Zum Schutz vor Strallenverkehrslarmeinwirkungen sind bei der Errichtung und der . . o , . ' _
GRZ Grundflachenzahl Anderung von Gebauden in Schlaf- und Kinderzimmern, die zur Beliiftung erforderli- Hofablaufe, Kellerschachte und ahnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen Hedera helix Efeu _
undrlachenza chen Fenster ausschlieBlich auf der lirmzugewandten Fassadenseite zur Nordenstad- das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnenablaufe Parthenocissus in Sorten Wilder Wein
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmat) ter StraRe besitzen, schallddmmende Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezen- sollen durch Drahtvorsatze gesichert werden. WI E S BAD E N
trale schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit . . . o
o einer zentralen Liiftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe
FH  Firsthohe schallgedammter Luftaustausch gewdhrleistet ist. von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. '},%: '3!{'
Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fir +
. . : . ) . : Kleintiere versehen werden.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die
zum LUften geeigneten Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern im Einzelfall mit Au3en- L ] ) ) Stadtplanungs amt
pegeln des StraRenverkehrslarms von nachts weniger als 50 dB(A) beaufschlagt sind. Beidseitig durchschaubare Fensteranordnungen sollen durch geeignete Mittel kenntlich
o  offene Bauweise gemacht werden. as
Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen } ) ) ) VE R FAH R E N B E R I H T
E Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Fir kulturfolgende Tierarten wie Eulen, Mauersegler, Schwalben, Fledermause sollen
geeignete Nisthilfen angebracht werden.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5 Stollolatzsat
ellplatzsatzung
5 - AUSGEARBEITET Beb gsp I
Verkehrsflachen Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Anpflanzen und zur Erhaltung (§8 5 Abs. 1und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. §§ 44 und 81 Abs. 1 HBO) e a u u n S a n
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a 5.1 Die ,Satzung iiber Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sowie Abstellplétze fiir - .
Strakenverkehrsfliche BauGB sind vorrangig heimische Laubbaume nach der Pflanzliste D.1 und 2 in der Fahrrader* der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung ist zu Eleser Be?jauung?.pl;n wurde (vom BuroLlf’Ianer Frl]VI ﬁth)(R Aschaff;agtg;rgz)oa;téf Grugd!age des
Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, und standortgerechte beachten. atasters der amtlichen automatisierten Liegenschaitskarte vom 16.0/.2015 erarbeitet.
StraRenbearenzunaslinie Straucher nach der Pflanzliste D 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das An-
9 9 pflanzen von Laubziergehdlzen ist mit einem Anteil von maximal 20 % aller Geholz- 6 Baumschutzsatzung Wiesbaden, den 27.05.2019 A
- . , pflanzungen zuléssig. Je 150 m? Flache ist ein Laubbaum und je 1,5 m? Flache ist ein 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. & 30 HeNatG Der Magqistrat-Stadtolanunasamt Am H I h /
T T Einfahribereiche Strauch zu pflanzen. Abgestorbene Bdume und Straucher sind durch entsprechende (§_§ S . ) . ) Im Auftr%g P J e I I g e n a u S
Neupflanzungen zur nachstméglichen Pflanzperiode zu ersetzen. 6.1 Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Wiesbaden® in
der jeweils geltenden Fassung ist zu beachten. _
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und In der Vorgartenflache entlang der Nordenstadter Strale sind flinf heimische Laub- EZZ.BCa?IlokHuber-Braun N O rd e n Sta d te r Stra Be
Elichen fiir Malnahmen zum Schutz. zur Pflege baume nach der Pflanzliste D 2 in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindestens 7 Artenschutz d. Baudirektor
) oy N q L’ dsch fg 16 - 18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 44 BNatschG)
und zur Entwickiung von Natur und Landschait ) . ) o 74 Anden Gebsuden und in den Bsumen sollten an geeigneten Stellen Quartierangebote BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT . :
s U Flach AN d mit éllea/ervslljendetin Bgume ur;]d IStraucher mrll,lssen den Qualitatsbestimmungen des bzw. Nisthilfen fiir Végel und Fledermause (z. B. Nistkasten, Einbau-Niststeine, Fleder- Im O rtS beZ| rk
s %5 Ymgrenzung von Flachen zum Anpfianzen und mi undes Deutscher Baumschulen entsprechen. mauskasten, Fledermausbretter) eingebaut oder angebracht werden. Geeignete Stellen
el Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von kénnen mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 08.12.2015 Ig Sta dt
DEN BEBAUUNGSPLAN Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes im Bundesnaturschutzgesetz in der nach ortsliblicher Bekanntmachung am 01.12.2015 in den Wiesbadener Tageszeitungen in
(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 81 Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) jeweils glltigen Fassung sind zu beachten. Besonders geschitzte Arten sind z. B. alle Form einer Biirgerversammlung statt.
Sonstige Planzeichen europaischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Hornisse. ,
9 Gestaltung der baulichen Anlagen Wiesbaden, den 21.05.2019
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Es ist u. a. verboten: Der Magistrat - Stadtplanungsamt
a_a o Abgrenzung der Flachen zum Schutz vor schadlichen Décher Wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzten oder zu téten Im Auftrag
Umwelteinwirkungen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder . Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefigt.
2 zerstéren gez. Camillo Huber-Braun
- | gmﬁr?nzun%\/on FIéChzn-:urfNebenanlagen’ g;(lj) :E:i&ﬁ:ﬁider? © Sattel oder talmdach mit einer bachneigung von 205 Wild lebende Tiere der streng geschttzten Arten und der europaischen Hd. Baudirekor Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
_____ | t t I - . - .
[ ellplatze, Garagen und Tiefgaragen Vogelarten wahrenq der Fortpflanzung§-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- i} Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
St Stellplatze Die Drempelhdhe wird mit maximal 0,90 m festgesetzt, gemessen in der Flucht gnd V;Ilanderungszelteé] ehrhel?llch zdu storlt(ajnl, benden Tiore der besond BETEILIGUNG DER BEHORDEN (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der
der AufRenwand zwischen deren Schnittpunkt mit der Oberkante Dachgeschoss- ortptlanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge- Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) und der Verordnung iber die
Ga Garagen fuBboden und der Aufsenseite der Dachhaut. SZ?;?::Q Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
z : . :
Gauben Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB an PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
_ 7.2 GroRflachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden Glas- der Aufstellung des Bebauungsplans am 22.02.2016 beteiligt. Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
:: Grenze des Geltungsbereichs Gauben sind nur ab einer Dachneigung von 30° zuléssig. Die Breite der Gauben typen oder transparente Briistungen stellen eine Gefahr firr Végel dar. Es sind daher-
darf 1/2 der jeweiligen Dachldnge nicht (iberschreiten. Der Abstand der Gauben zum nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft- geeignete Mafinahmen zu treffen, um die
Dachfirst des Hauptdaches, gemessen in der Vertikalen vom héchsten Punkt der Gau- Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden. Wi 27 05.201
be, muss mindestens 0,50 m betragen. Der Abstand der Gauben zur Dachtraufe des ) o o ) ) |esbad.en, den 27.05.2019
Hauptdaches muss mindestens 0,50 m betragen. Gauben diirfen die Traufe nicht un- 7.3 Zur \(ermeldung und Minimierung von .Beemtrachtllgungen nachtaktiver Insgkten sind Der Magistrat - Stadtplanungsamt
terbrechen. Der Abstand der Gauben vom Ortgang, Graten und Kehlen hat mindestens fur-die AuBenbeleuchtung ausschlieflich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hoch- Im Auftrag Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
1,50 m zu betragen. Bei Reihen- und Doppelhausern hat der Abstand der Gauben von drucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweifie Lichtfarbe) bis Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
der jeweiligen Nachbargrenze bzw. Nachbargeb3dude mindestens 1.25 m zu betragen. maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die gez. Camillo Huber-Braun Wirksamkeit
kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. Ltd. Baudirektor '
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