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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L

1.2

13

1.4

1

21

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVQ))

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 15 BauNVO)

SO 1 - Sondergebiet Handel - Bau- und Heimwerkermarkt (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Handel - Bau- und Heimwerkermarkt“ dient der Unterbringung ei-
nes Bau- und Heimwerkermarktes (grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des
§ 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO) mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 12.000 gm.
Ausnahmsweise kann innerhalb der zuldssigen Gesamtverkaufsflache handelsergan-
zend auch eine Schank- und Speisewirtschaft - auch als gesonderter Betrieb - mit
max. 100 gm Verkaufsflache zugelassen werden.

Unzuldssig sind zentrenrelevante Sortimente gem. der Sortimentsliste des RPS 2010
(siehe Pkt. 1.5) als Hauptsortimente.

Davon sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise als branchenibliche Randsorti-
mente wie folgt zulassig:

e Zentrenrelevante Sortimente gem. Sortimentsliste des RPS 2010 (siehe Pki.
1.5) bis zu maximal 800 gm Verkaufsflache.

SO 2 - Sondergebiet Handel - Gartencenter (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Handel - Gartencenter” dient der Unterbringung eines Gartenfach-
markts (grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO)
mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 7.000 gm.

Ausnahmsweise kann innerhalb der zuldssigen Gesamtverkaufsflache handelsergan-
zend auch eine Schank- und Speisewirtschaft - auch als gesonderter Betrieb - mit
max. 100 gm Verkaufsflache zugelassen werden.

Unzuldssig sind zentrenrelevante Sortimente gem. der Sortimentsliste des RPS 2010
(siehe Pkt. 1.5) als Hauptsortimente.

Davon sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise als branchenibliche Randsorti-
mente wie folgt zulassig:

e Zentrenrelevante Sortimente gem. Sortimentsliste des RPS 2010 (siehe Pkt.
1.5) bis zu maximal 800 gm Verkaufsflache.

SO0 3 - Sondergebiet Handel - Mobelmithahmemarkt (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Handel - Mébelmitnahmemarkt“ dient der Unterbringung eines
Maobel- und Einrichtungshauses (grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des

§ 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO) mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.500 gm.
Ausnahmsweise kann innerhalb der zulassigen Gesamtverkaufsflache handelsergan-
zend auch eine Schank- und Speisewirtschaft - auch als gesonderter Betrieb - mit
max. 100 gm Verkaufsflache zugelassen werden.

Unzuldssig sind zentrenrelevante Sortimente gem. der Sortimentsliste des RPS 2010
(siehe Pkt. 1.5) als Hauptsortimente.

Davon sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise als brancheniibliche Randsorti-
mente wie folgt zulassig:

e Zentrenrelevante Sortimente gem. Sortimentsliste des RPS 2010 (siehe Pkt.
1.5) bis zu maximal 300 gm Verkaufsflache.

GE 1 und GE 2 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind folgende Nutzungen:

— Nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art
— Lagerhauser und Lagerplatze

Ausnahmsweise zuldssig sind:
— Offentliche Betriebe
— Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

— Tankstellen

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Unzuléssig sind:
— Anlagen fir sportliche Zwecke

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnligungsstatten

Schank- und Speisewirtschaften

Einzelhandelsbetriebe

Davon sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuléssig:

e Beim produzierenden Gewerbe, im Dienstleistungssektor sowie im Hand-
werk der Verkauf an Endverbraucher von selbst hergestellten Waren, die
nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit diesen Betrie-
ben stehen. Die Verkaufsflache darf hierbei 10 % der Betriebsflache nicht
Uberschreiten.

Zentrenrelevante Sortimente (Sortimentsliste des Regionalplans Stidhessen RPS
2010)

Grund- und Nahversorgungsguter flr den taglichen Bedarf

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Pharmazeutika

Haushaltswaren, Wasch- und Putzmittel

Zeitungen, Zeitschriften, Schreibwaren, Schulbedarf
Schnittblumen

Guter flir den mittel- und langfristigen Bedarf

Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

Baby- und Kinderartikel

Sanitatswaren, Parflimerie

Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Bucher, Papier, Blroorganisation (ohne Mobel)

Foto, Video, Optik, Akustik

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Kunst und Kunstgewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel
Beleuchtungskorper, Lampen

Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager
Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel
Fahrrader und Zubehor

Waffen und Jagdbedarf

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik
Elektroklein- und -groRgeréte

Nicht zentrenrelevante Sortimente (Sortimentsliste des Regionalplans Stidhessen
RPS 2010)

Bad-, Sanitareinrichtung und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe

Beschlage, Eisenwaren
Bodenbeldage, Teppiche

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralblerzeugnisse
Biiromo6bel und -maschinen

Erde, Torf

Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrrader) und Zubehor
Farben, Lacke und Tapeten

Fliesen

Gartenhéuser, -gerate
Installationsmaterial, Heizung, Ofen
Mobel, Kiichen

Pflanzen und -gefalie

Rollladden, Markisen

Werkzeuge

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

SO 1/SO 3und GE 1:
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen iiberbaubaren Flache durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,7 zulassig.

SO 2 und GE 2:
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen iiberbaubaren Flache durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Baumassenzahl (§§ 16 und 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl wird fiir die Baugebiete wie folgt festgesetzt:

SO 1 6,5
SO 2 4,8
SO 3 5,6

GE1undGE2 6,0
Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung als HochstmalR festgesetzten Gebaudehéhen werden
bemessen zwischen der Oberkante der Attika bzw. dem Schnittpunkt der
verlangerten AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut bzw. des Firstes und der im
Mittel gemessenen Oberkante der erschlieBenden Strallenverkehrsflache (Gottfried-
Dorr-Stral’e). Die Gebaudehdhe gibt den héchsten Punkt der Dachhaut an.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise a sind Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand und ei-
ner Lange von iber 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-

zen bestimmt. Ausnahmsweise ist fur aus brandschutztechnischen Griinden notwen-
dige Fluchttreppen und -wege die Uberschreitung der Baugrenzen bis zu einer Tiefe

von maximal 1,0 m zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den entsprechend festge-
setzten ,Flachen flr Stellplatze® bzw. ,Flachen zur Andienung® zulédssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die bestehenden und geplanten Verkehrsflachen werden als Stralenverkehrsflachen
festgesetzt. Die Strallenraumaufteilung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
ist unter stralRenbetrieblichen Gesichtspunkten festzulegen.

Grundstiickszufahrten sind nur von der Gottfried-Dérr-Stralke sowie der Fritz-Hussler-
Stralle zulassig. Von der Einmilndung der Gottfried-Dérr-Stralle auf die Ernst-Ga-
lonske-Strale ist auf der dstlichen Seite mindestens auf einer Ldnge von 35 Metern
die Ein- und Ausfahrt auf die Grundstlicke aus verkehrlicher und betrieblicher Sicht
nicht zulassig.

Von der BoelckestralRe sowie der Ernst-Galonske-Strafe sind Ein- und Ausfahrten
auf die Grundsticke aus verkehrlicher und betrieblicher Sicht nicht zuléassig.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der Standort der zeichnerisch festgesetzten Versorgungsanlage mit der Zweckbe-
stimmung Elektrizitat (Trafostation) innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist unter
Beibehaltung der Flachengrofle variabel und kann entsprechend der Freiflachenpla-
nung in Abstimmung mit dem Versorgungstrager angepasst werden.

Versorgungsanlagen und -eitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr.
25a BauGB)

Die offentlichen Griinflachen GFL 1 und 2 sind wie folgt herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Grinflache GFL 1: Geholz-, Strauch- und extensive Wiesenflache

In der Griinfliche GFL 1 sind die vorhandenen Gehdlze und Strducher zu schiitzen,
zu erhalten und so zu entwickeln, dass 60 % der Flache gehdlziiberstanden ist. Es
sind Geholze der Pflanzliste 1 ,Heimische Laubbdume® zu pflanzen. Die verbleibende
Flache ist als extensive Wiesenflache zu entwickeln.

Grunflache GFL 2: Wiesenflache mit Baumreihen
Die gekennzeichneten Baumstandorte sind mit Sommerlinden zu bepflanzen.

In die Griinflache kann das Regenwasser der angrenzenden Stralen flachig versi-
ckert werden.

Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stral3en- und Aul3enbeleuchtung

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind
fur die Auflenbeleuchtung ausschliel3lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hoch-
drucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause,
die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Versickerung von auf privaten Flachen anfallendem Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser
neu errichteter Dachflachen, privater Verkehrsflachen und sonstiger befestigter Fla-
chen der privaten Baugrundstlicke, sofern es nicht gesammelt oder verwertet wird und
weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, zu ver-
sickern und / oder gedrosselt abzuleiten. Die Dimensionierung der Rickhalteanlagen
erfolgt nach Vorgaben der Entsorgungsbetriebe im Rahmen der Einleitgenehmigung.
Belastetes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und gedros-
selt mit 12 Liter je Sekunde und Hektar der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lastfall fir die objektbezogenen (passiven) SchallschutizmalBnahmen

Die nachfolgend festgesetzten objektbezogenen (passiven) MaRnahmen ,Malgebli-
che Aulienlarmpegel, Larmpegelbereiche® und ,schallddmmende Liiftungseinrichtun-
gen® zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall, der wie folgt definiert ist:

- freie Schallausbreitung nachts

- Immissionshohe 4,0 m tiber Geléande.

Mal3gebliche Au3enléarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen sind die Aullenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen® an die Luftschalldammung auszubilden. Grundlage hierzu sind
die im Plan gekennzeichneten mal3geblichen Aul3enlarmpegel Ls bzw. Larmpegelbe-
reiche, die gemal Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet
sind:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRenldarmpegel La/[dB(A)]
4 v 66 bis 70
5 \Y 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
i VI > 80°

" fir maRgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen
Gegebenheiten festzulegen

Die erforderlichen Schalldd@mm-Mal3e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und der RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von der Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere mafRgebliche AulRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den
Fassaden anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).
Die Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile kbnnen dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert
werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giltigen Fassung ein ande-
res Verfahren als Grundlage flir den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm vor-
gibt.

Schalld@mmende Liftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern von aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen in den Baugebieten GE 1 und GE 2 sind schall-
dadmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallddmmende Lif-
tungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen
Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schalldam-
mender Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall nachts geringere Aul3enlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliif-
tung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter
Berticksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind nach Planeintrag in den
offentlichen ErschlieBungsstrallen mit einem Mindeststammumfang von 18 bis 20 cm
- gemessen in 1 m Hohe -, in der BoelckestralRe mit einem Mindeststammumfang von
20 bis 25 cm - gemessen in 1 m Hohe - und einem Anpflanzbereich von mindestens 6
gm je Baum herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu
ersetzen.

Die Auswahl der Geholzart erfolgt gemaf der Pflanzliste 1.1 ,Heimische Laubbaume®.

Aus technischen Erfordernissen (u. a. Grundstiicksein- und -ausfahrten,
Strallenbeleuchtungseinrichtungen, Strallenausstattungen,
Strallenentwasserungseinrichtungen) sind Verschiebungen von Baumstandorten
zulassig.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Freiflache
FFL 1)

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ,FFL 1° ist eine Geholzflache und extensive Wiesenflache
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Jeweils 60 % der Flache sind mit Gehélzen
der Pflanzliste 1 ,Heimische Laubbdume - |. Ordnung“ mit einem Mindeststammum-
fang von 18 bis 20 cm - gemessen in 1 m Héhe - sowie mit Strauchern der Pflanzliste
2 ,Heimische Straucher” zu bepflanzen und 40 % der Flache als extensive Wiesenfla-
che anzulegen.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Freiflache FFL 2)

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,FFL 2 ist eine extensive Wiesenflache mit
Obstgeholzen oder Kleinbdumen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je 250 gm
Flache ist mindestens ein Laubgehdlz oder sind zwei Obstgehdlze der Pflanzliste 1.2
,Heimische Laubbaume - Il. Ordnung“ mit einem Mindeststammumfang von 18 bis 20
cm - gemessen in 1 m Hohe - zu pflanzen. Entlang der Baugrenze sind Strauchpflan-
zungen vorzusehen. Je 25 gm Flache ist ein Strauch der Pflanzliste 2 ,Heimische
Straucher zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Freifliche
FFL 3)

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ,FFL 3“ ist eine extensive Wiesenflache mit Laubbdumen
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je 250 gm Flache ist mindestens ein Baum
der Pflanzliste 1.2 ,Heimische Laubbdume - II. Ordnung® mit einem Mindeststamm-
umfang von 18 bis 20 cm - gemessen in 1 m Hohe - zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Freiflache
FFL 4)

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ,FFL 4“ ist eine extensive Wiesenflache mit Baumen und
Strauchern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je 250 gm Flache ist mindestens
ein Baum der Pflanzliste 1 ,Heimische Laubbaume® mit einem Mindeststammumfang
von 18 bis 20 cm - gemessen in 1 m Hohe - zu pflanzen; zudem sind auf 10 % der
Flache Straucher der Pflanzliste 2 ,Heimische Straucher® zu pflanzen.

Begriinung von Grundstiicken in den Gebieten GE 1und SO 1/3

Die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind auch innerhalb der tiberbaubaren Fla-
chen als Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Je angefan-
gene 250 gm Grundstlicksfreiflache sind zudem mindestens ein Baum mit einem Min-
deststammumfang von 18 bis 20 cm - gemessen in 1 m Hoéhe - oder 20 Straucher der
Pflanzlisten 1 ,Heimische Laubbdume® und 2 ,Heimische Straucher” zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Anpflanzgeboten (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind hierauf anzurechnen.

In den Gebieten GE 1 und SO 1/ 3 sind mindestens 30 % der Grundstucksflachen
als Vegetationsflache (gartnerisch gestaltete Flachen und/oder Flachen wildwachsen-
der Pflanzen) anzulegen und zu erhalten.

Begriinung von Grundstiicken in den Gebieten GE 2 und SO 2

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind auch innerhalb der iberbaubaren Fla-
chen als Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Je angefan-
gene 250 gm Grundstlcksfreiflache sind zudem mindestens ein Baum mit einem Min-
deststammumfang von 18 bis 20 cm - gemessen in 1 m Hoéhe - oder 20 Straucher der
Pflanzlisten 1 ,Heimische Laubbdume® und 2 ,Heimische Straucher” zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Anpflanzgeboten (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind hierauf anzurechnen.

In den Gebieten GE 2 und SO 2 sind mindestens 20 % der Grundstuicksflachen als
Vegetationsflache (gartnerisch gestaltete Flachen und/oder Flachen wildwachsender
Pflanzen) anzulegen und zu erhalten.

Begriinung von Stellpléatzen

In den Baugebieten ist je angefangene drei ebenerdige Stellplatze ein grof3- und breit-
kroniger Laubbaum (Pflanzqualitat: 18-20 cm Mindeststammumfang in 1,0 m Hohe)
nach der Pflanzliste 1 ,Heimische Laubbdume® zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die Grole der unbefestigten Baumscheibe je Baum muss mindestens 6,0 gm
betragen.

Begrinung von baulichen Anlagen
Dachbegriinung

Alle Flachdacher und flachgeneigten Dacher (mit einem Neigungswinkel von bis zu 20
Grad) sind dauerhaft, fachgerecht extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Die begriinten Dachflachen sind mindestens 2-mal jahrlich zu pflegen;
Gehdlzaufwuchs ist zu entfernen. Fenster, Be- und Entliftungsoffnungen, Dachterras-
sen sowie sonstige technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von 25 %
der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen.

Die Erganzung der Dachbegrinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulas-
sig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

In den Gewerbegebieten GE 1 und 2 sind Gebaude bis zu einer Grundflache von
max. 40 gm von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Weitgehend geschlossene, fensterlose Fassaden (-teile) mit Ausnahme von Glasfas-
saden mit einer Flache von mindestens 100 gm sind mit rankenden, schlingenden o-
der kletternden Pflanzen entsprechend Pflanzliste 3 ,Rank- und Kletterpflanzen® fla-
chig und dauerhaft zu begriinen, sofern sie sich zur 6ffentlichen ErschlieBung oder
zur offentlichen Griinflache hin orientieren. Fir nicht kimmende Pflanzen ist eine
Rankhilfe vorzusehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu er-
setzen.

Je 100 gm Fassadenflache ist eine Pflanze der Pflanzliste 3 ,Rank- und Kletterpflan-
zen“ mit mindestens 1 gm Pflanzflache zu pflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen sind auf einer Breite von 5,0 m mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belas-
ten.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB - Zuord-
nungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

Den Sondergebietsflachen, die innerhalb der Zuordnungsgrenzen liegen, werden die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,2001/1 Wiesbadener Stral3e/Petersweg - 1.
Anderung, Gebiet 6stlich der Anna-Birle-StralRe in Mainz-Kastel festgesetzten Maf3-
nahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf der darin ebenfalls festgesetzten Flache
GFL 2 zugeordnet.

Den Stral3enverkehrsflachen, die innerhalb der Zuordnungsgrenzen liegen, werden
die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,2001/1 Wiesbadener Stralie/Petersweg -
1. Anderung, Gebiet 6stlich der Anna-Birle-Strafe in Mainz-Kastel* festgesetzten
Malinahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf der darin ebenfalls festgesetzten
Flache GFL 5 zugeordnet.

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens U 91 ,Ostlich der Anna-Birle-Strafte* sind die
entsprechenden Grundstiicke als Ausgleichsflachen grundbuchlich zu sichern.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung
(HBO))

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher

Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 20 Grad Dachnei-
gung zugelassen.

Technische Dachaufbauten diirfen die maximale Dachhohe um bis zu 2,5 m iberra-
gen, wenn sie um mehr als 4 m hinter der Fassadenflucht liegen. Schornsteine, Ab-
luftrohre u. &. sind auch in der Fassadenflucht zulassig.

Fassaden

Es sind zur flachigen Farbgebung von Bauteilen nur helle Farbtone oder Materialien
zulassig.

In den Gebieten GE 1 und SO 1-3 sind Baukoérper mit mehr als 25 m Lange bzw.
Breite so zu gliedern, dass auf einer Lange von maximal 25 m ablesbare Gebaude-
teile entstehen.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstralden, der 6ffentlichen
Grunflache und entlang von Flachen mit Anpflanzgeboten (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) sind nur transparent (Gitterzaune u. &.) und nur bis zu einer Héhe von
maximal 1,5 m zulassig.

Bauliche Einfriedungen an anderen Stellen sind nur transparent und nur bis zu einer
Hohe von maximal 2 m Hohe zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Statten der eigenen Leistung zuléssig.

Je Baugrundstiick sind maximal 3 einzelne Werbeanlagen von jeweils 9 gm oder
ausnahmsweise eine Sammelanlage von 20 gm Flache zulassig; dies gilt auch fur
Fahnen. Ausnahmsweise kann in begriindeten Einzelfallen und soweit stadtebauliche
Grunde nicht entgegenstehen von der Anzahl und Grofde abgewichen werden.

Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher liegen als die maximal zulassige
Gebéaudehdhe.

Werbeanlagen sind auf Flachen mit Anpflanzgeboten (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) nicht zulassig.
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Grundstucksfreiflachen und Stellplatze

Flachenbefestigung

Die Befestigung der Grundstlicksfreiflachen - bezliglich FlachengrolRe und Art der Ma-
terialien - ist nur in dem Mal3e zuldssig, wie dies aufgrund der Nutzung der Flachen
sowie aus Grunden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich ist. Soweit
eine Befestigung notwendig ist, sind hierflir wasserdurchlassige Beldge zu verwen-
den, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der Flache eine andere Befesti-
gungsart erfordert, wie insbesondere auf Flachen, auf denen wasser- und umweltge-
fahrdende Stoffe gelagert werden.

Die ebenerdigen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen,
soweit Belange des Boden- und Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.

Abfallbehélter

Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder sollen
so auf dem Grundstlick aufgestellt werden, dass sie von 6ffentlichen Flachen aus
nicht sichtbar sind. Die Behalter sind mit ortsfesten Anlagen oder immergriinen Pflan-
zen abzuschirmen.

Herstellungsfristen der Freiflachen und Freianlagen

In den Baufeldern sind die Freiflachen FFL 1 bis FFL 4 sowie die Freianlagen inner-
halb eines Jahres nach Errichtung der Gebaude oder nach Nutzungsbeginn des
Grundstulckes herzustellen.

HINWEISE
Kampfmittel

Teilbereiche des Planbereichs des Bebauungsplans befinden sich nach Unterlagen
des Kampfmittelrdumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadt in einem
Bombenabwurfgebiet, mit Munitionsfunden muss daher grundséatzlich gerechnet
werden. Vor dem Beginn von Baumalnahmen und Baugrunduntersuchungen sind
systematische Untersuchungen der Flachen, auf denen bodeneingreifende
Malnahmen stattfinden, auf Bombenblindgénger durchzufiihren. Im Einzelfall hat die
fur das Bauvorhaben zusténdige Bauleitung zu entscheiden, ob der
Kampfmittelrdumdienst eingeschaltet wird (Regierungsprasidium Darmstadt -
Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64293 Darmstadt).

Bodendenkmaler (§ 21 HDSchQG)

Im gesamten Planungsgebiet ist grundsatzlich mit Bodendenkmaélern oder mit
einzelnen Fundgegenstédnden zu rechnen. Bei Erdarbeiten zutage kommende
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind nach § 21 des
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich an das Landesamt fir
Denkmalpflege, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung bzw. bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige zu schitzen
(§ 21 Abs. 3 HDSchG). Die Anzeigepflicht ist in der zu erteilenden Baugenehmigung
aufzunehmen. Es wird darum gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten
entsprechend zu belehren.

Bodenbelastungen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,2001/1 Wiesbadener Strale / Petersweg - 1.
Anderung - Gebiet 6stlich der Anna-Birle-StraRe“ wurden 1999 insgesamt 6
Grundstulicke entlang der Boelckestral3e umwelttechnisch untersucht, bei denen der
konkrete Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Die Ergebnisse
der umwelttechnischen Untersuchungen kénnen fur den vorliegenden
Bebauungsplan Gbernommen werden. Bei keinem der untersuchten Grundstiicke
wurden Flachen festgestellt, deren Boden erheblich mit Schadstoffen belastet sind;
eine Flachenkennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 ist daher nicht erforderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist
nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schliel3en; so
kénnen z. B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf
im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen,
aber abfallrechtlich von Bedeutung sind. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher im
Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren mit gesonderten
umwelttechnischen Auflagen zur Realisierung von Bauvorhaben zu rechnen.
Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den
vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Bewertung der Flachen
herangezogen wurden, zu entnehmen.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu bewahren.

Bestehende Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs - vor allem im Bereich der bestehenden Erschlie-
RBungsstralien - sind Gas-, Wasser-, Abwasser- und Fernmeldeleitungen vorhanden;
vor der Durchfiihrung von Baumalinahmen sind grundséatzlich Abstimmungen mit den
Versorgungstragern vorzunehmen. Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand
gemal’ Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager zu benachbarten Versorgungs-
kabeln / -leitungen einzuhalten.

Anlagenbezogener Gewasserschutz

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anla-
gen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen vorgesehen ist, miissen die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes und der Anlagenverordnung
AwSYV in der jeweils gliltigen Fassung bei Planung, Ausflihrung und Nutzung der An-
lagen beachtet werden.

Belange des Brandschutzes und der Léschwasserversorgung

In diesem Plangebiet sind die Abstande der Loschwasserentnahmestellen unterei-
nander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die Loschwassermenge von

192 m?*h (BMZ bis 7,5) Gber die Dauer von zwei Stunden fir den Grundschutz sicher-
zustellen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass diese jederzeit fiir die
Feuerwehr frei zuganglich sind und nicht durch z. B. parkende Fahrzeuge versperrt
werden. Die Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stral3e be-
fahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten zu den Grundstiicken liegen.
Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht mdglich ist.
Eventuell erforderliche Léschwassermengen fiir den Objektschutz sind hierbei nicht
berticksichtigt.

Die im Plangebiet neu anzulegenden Stral3en sind entsprechend den Richtlinien Gber
Flachen fir die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstral3en RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als Be-
messungsfahrzeug ist ein 3-achsiger Lkw mit einem Gesamtgewicht von 16 t sowie
einer Achslast von 10 t anzunehmen. Die Anforderungen gelten auch fiir private
Grundstiicksflachen, die im Brandfall durch Feuerwehrfahrzeuge (z. B. Drehleiter) be-
fahren werden miissen.

Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren
werden, wird auf die DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. Zufahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind mindestens entsprechend der Stral3en-Bauklasse VI (Richtlinie fir
Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen - RStO 01) bzw. der RStO 12
zu befestigen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass die Zufahrt von Rettungs-
fahrzeugen jederzeit ungehindert méglich ist (z. B. bei Neubau und Umbau von Stra-
Ren, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen, Pflanzung von Bewuchs, Mal3nah-
men zur Verkehrsberuhigung usw.).

Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde eine Artenschutzprifung
durchgefuhrt. Die dort getroffenen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind die vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen fir die Zauneidechse, die Feldlerche und mehrere gebiischbriitende Vo-
gelarten zu beachten. Die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen ist
in den Ausgleichsflachen ,Ochsenbrunnenberg® und im ,Griinzug Petersweg -
nordlicher Teil“ in Mainz-Kastel vorgesehen.

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal} § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Gemal} § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsform zu verletzen oder zu toten sowie ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bauzeitenregelung flir Rodungs- und Fallarbeiten:

Rodungs- und Fallarbeiten haben aulerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar zu erfolgen.

Baulandfreilequng / Bauzeitenregelung fiir erdbauliche Arbeiten:

Vor Beginn der Baulandfreilegung / erdbaulichen Mal3nahmen ist in den von der
Zauneidechse besiedelten Flachen im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs
(Sukzessions- und Gehdlzflachen) eine Tierrettung / Umsiedlung geman
Artenschutzgutachten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
durchzufiihren. Nach Freilegung sind die Flachen umgehend durch geeignete
Malnahmen (u. a. Rickbau der Schotter- und Betonflachen, regelmaliiges Mulchen)
vor Nachwanderung zu schiitzen.

Der Beginn erdbaulicher Arbeiten ist in die Zeit auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtphase zu legen, d. h. in die Zeit vom 1. August bis zum 15. Marz. Sollte dies
nicht maglich sein, ist dafir Sorge zu tragen, dass sich zum Baubeginn keine
besonders geschutzten Arten wild lebender Tiere innerhalb der betreffenden Flachen
befinden. Dazu sind diese Flachen im Rhythmus von etwa drei Wochen ab dem 15.
Marz eines Jahres zu grubbern oder zu mulchen, um so das Aufkommen einer
deckenden Vegetation zu verhindern.
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Okologisch-artenschutzrechtliche Baubegleitung und -koordination beim Abriss von
Gebéuden / Lauben / Hiitten:

Auf eine Baubegleitung kann verzichtet werden, wenn die Arbeiten in der unkritischen
Phase vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Ansonsten ist vor Beginn bauli-
cher Malinahmen an Gebauden / Hiitten zu priifen, ob es zu artenschutzrechtlich re-
levanten Beeintrachtigungen kommen koénnte. Ist dies der Fall, ist vor Beginn der bau-
lichen Arbeiten eine umfassende artenschutzrechtliche Begehung durchzufiihren,
welche die Priifung auf eine aktuelle Nutzung durch geschiitzte Tierarten zum Inhalt
hat. Sollten im Zuge der Baubegleitung geschiitzte Tiere gefunden werden, sind ge-
eignete MalRnahmen (z. B. zeitlich oder rdumlich begrenzter Baustopp, Umsiedlung)
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bauschutzbereich

Der Planbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs
[l des militarischen Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim nach § 12 Abs. 3Nr. Taund b
Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Die maximale Bauhohe steigt linear von 163,3 m tber NN auf 195 m tiber NN. Wird
diese Bauhohe (berschritten, so ist nach § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG die Zustimmung
der Wehrbereichsverwaltung als militdrische Luftfahrtbehdrde erforderlich.
Kraneinsatz

Sollte fiir die Errichtung der Gebaude / Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwen-
dig werden, ist hierfir gemal § 151i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militari-
schen Luftfahrtbehérde erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Ge-
nehmigung werden folgende Angaben bendtigt: Lageplan und Koordinaten im Koordi-
natensystem WGS 84 (geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes,
maximale Arbeitshohe in m tber Grund und Gber NN, Standzeit. Die Genehmigung ist
vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der milita-
rischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Larmvorsorge

Nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) besteht aufgrund des vier-
spurigen Ausbaus der Boelckestralle Anspruch auf Schallschutzmal3nahmen. Die an-
spruchsberechtigten Gebaude sind in der Verkehrslarmprognose vom Dezember
2014 aufgefihrt. Fir die Dimensionierung der erforderlichen passiven Schallschutz-
malnahmen sind die Anforderungen der Verkehrswegeschallschutzmal3Rnahmenver-
ordnung (24. BImSchV) mal3geblich. Anspruch und Umfang der passiven Schall-
schutzmalRnahmen an den Gebéauden sind im Vorfeld durch Larmgutachten zu be-
messen und vor Inbetriebnahme des Ausbauabschnitts umzusetzen.

Immissionen
(§ 2 Abs. 2 24. BImSchV)

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der stark befahrenen Bundesautobahn

A 671 und des Bahngelandes der DB AG. Forderungen gegen die Strafen- und Ver-
kehrsverwaltung sowie die Deutsche Bahn AG auf aktive Larmschutzmalinahmen
oder Erstattung von passiven Larmschutzmal3nahmen sind ausgeschlossen.

Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden (§ 213 Abs. 1
Nr. 3 BauGB).

Satzungen der L andeshauptstadt Wiesbaden

Es sind die geltenden Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils gel-
tenden Fassung zu beachten.

Rechtsvorschriften
Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Landeshauptstadt Wiesba-

den, Gustav-Stresemann-Ring 15 in 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage wahrend den
Dienststunden eingesehen werden.

PFLANZLISTE
Heimische Laubbaume
Laubbdume I. Ordnung

Folgende Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm
falls nicht gesondert festgesetzt) sind vorrangig zu pflanzen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Castanea sativa Esskastanie
Fraxinus exelsior Gemeine Esche

Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus carpinifolia Feldulme
Laubbaume Il. Ordnung

Folgende Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm
falls nicht gesondert festgesetzt) sind vorrangig zu pflanzen:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna WeilRdorn

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc.
Pyrus in Sorten Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Heimische Straucher

Folgende Straucher (2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm) sind vorrangig zu pflan-
zen:

Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Liguster vulgare Gewdéhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubigonosa Wein-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Rank- und Kletterpflanzen

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich)

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Baumwirger
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Lonicera in Arten und Sorten Geildblatt
Polygonum aubertii Knéterich
Rosa in Arten und Sorten Kletter-Rosen
Wisteria sinensis Blauregen

Selbstklimmer

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein

VERFAHRENSUBERSICHT

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten
Liegenschaftskarte vom 18.09.2018 erarbeitet.

Wiesbaden, den 04.04.2019
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
10.05.2007 Nr. 0224 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und am 31.05.2007
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 04.04.2019
Der Magistrat

gez.

H.-M. Kessler

Stadtrat

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am
31.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung und einer
zusammenfassenden Erklarung zur Einsicht im Verwaltungsgebéaude Wiesbaden,
Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und iiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Wiesbaden, den 19.06.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 29.01.2007
nach ortsliblicher Bekanntmachung am 20.01.2007 in den Wiesbadener Tageszeitungen in
Form einer Blrgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplans am 04.06.2007 beteiligt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 11.09.2008 ist durch die

Stadtverordnetenversammlung am 11.02.2010 unter Nr. 0085 beschlossen worden und hat mit
der Begriindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 11.03.2010 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom
19.03.2010 bis 19.04.2010 einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
19.02.2010 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 23.11.2017
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 17.11.2017 in den Wiesbadener Tageszeitungen in
Form einer Blrgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplans am 07.02.2018 beteiligt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor
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Stadtplanungsamt

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 16.04.2018 ist durch die Stadtverordnetenversammlung
am 21.06.2018 unter Nr. 0280 beschlossen worden und hat mit der Begriindung und den
umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 29.06.2018 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 09.07.2018 bis
08.08.2018 einschlieflich offentlich ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
06.07.2018 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 04.04.2019

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez.

C. Huber-Braun

Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15.09.2016 (GVBI. | S. 167) von der
Stadtverordnetenversammlung am 13.12.2018 unter Nr. 0530 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 05.04.2019
Der Magistrat

gez.

Sven Gerich
Oberbuirgermeister

Bebauungsplan

Nordlich der
Ernst-Galonske-Stralde

iIm Ortsbezirk
Mainz-Kastel

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Hessischen
Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), der Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057), dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. I S. 2771), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),
und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.
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