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Zusammenfassende Erklarung

des Bebauungsplans
,Nordlich der Ernst-Galonske-Straf}e*
im Ortsbezirk Mainz-Kastel

nach § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafle”

Vorbemerkung

Gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan nach der Beschluss-

fassung eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen
von dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (auferhalb des Abwagungs-
verfahrens zu verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

Anlass und Ziele der Planung

Die Neuordnung des Planbereichs ,Noérdlich der Ernst-Galonske-Stralte® in Mainz-Kastel mit
der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten ist als Zielsetzung aus den Leitlinien flr die Einzelhandelsentwicklung der
Landeshauptstadt Wiesbaden entwickelt worden. Der ca. 16 ha grof3e Planbereich umfasst
das norddstliche Karree des Gewerbegebiets Petersweg. Der Standort weist mit seiner
Autobahnanbindung und Zuordnung zu einem bestehenden Einzelhandelsstandort
Boelckestralie / Otto-Suhr-Ring eine hohe Lagegunst auf. Vor diesem Hintergrund ist ihm als
Sonderstandort fur nicht zentrenrelevante Sortimente eine ergédnzende Funktion zu den zent-
ralen Versorgungsbereichen zuzuweisen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan aus dem
Jahr 2001 wird in diesem Teilbereich entsprechend geandert.

Durch die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben fir den Bau-, Heimwerker-
und Gartenbedarf sowie Mdbelbedarf werden bestehende Angebotsdefizite ausgeglichen
und die Versorgungsfunktion Wiesbadens als Oberzentrum gestérkt. Die stadtebauliche
Anordnung der Sondergebietsflachen entlang der Boelckestralle sowie der Ernst-Galonske-
Stral3e soll der optimalen Sichtbarkeit der Betriebe sowie der Reduzierung von
gebietsbezogenen Anfahrtswegen flir den Kundenverkehr dienen. Darliber hinaus werden
durch die Neuausrichtung der gewerblichen Bauflachen fur grof3flachige, produzierende
Gewerbebetriebe mit mittleren bis gro3en Flachenbedarfen mdglichst nachfrageorientiert
Gewerbeflachen gesichert und Entwicklungsmdéglichkeiten insbesondere auch flr ansassige
Unternehmen geschaffen. Die verkehrliche Erschliefung des Gewerbe- und
Einzelhandelsstandorts wird durch den Ausbau der Boelckestralie in Verbindung mit dem
zwingend parallel zur Rechtskraft zu bringenden Bebauungsplan ,Boelckestralte Bereich
ndrdlich des Otto-Suhr-Rings® in sldlicher Verlangerung gesichert.

Die vorliegende Planung schafft die Grundlage, die Zentralitat in den Branchen Bau- und
Heimwerkerbedarf sowie Gartenbedarf zu erhohen und die Standortvorteile des Wirtschafts-
standorts Wiesbaden zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Umweltbelange wurde gemafR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt.
Die Umweltpriifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der durch das Bau-
vorhaben hervorgerufenen Auswirkungen auf die Schutzglter: Flache, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Arten und Biotope / biologische Vielfalt, Mensch und Gesundheit und Kultur- und
Sachgiiter (mit dem Teilkomplex Bodendenkmaler).

Diese Belange wurden im Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB als Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan dargelegt.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafle”

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der planungsrechtliche Ist-Zustand sieht bereits eine Bebauung nach dem rechtsgliltigen
Bebauungsplan ,Wiesbadener StralRe / Petersweg - 1. Anderung - Gebiet 6stlich der Anna-
Birle-Stralle” als Gewerbegebiet mit zugehdrigen ErschlieRungsstral’en vor. Zurzeit wird die
Flache allerdings noch grofitenteils ackerbaulich genutzt. Ziel der Plananderung ist es, Teile
der Gewerbeflachen im bestehenden Bebauungsplan in Sondergebietsflachen flr grof3fla-
chigen Einzelhandel umzuwandeln. Die Uberplanung stellt damit lediglich fiir Teilbereiche
eine Anderung der Art der Nutzung dar, das Maf3 der baulichen Nutzung wird dabei nicht
geandert.

Da der festgesetzte planungsrechtliche Zustand bereits eine gewerbliche Nutzung festlegt,
sind mit Durchflhrung der Planung auf die meisten Schutzgiter (Boden, Gewasser, Arten,...)
keine wesentlichen Anderungen verbunden.

Flache

Zurzeit weist die Flache durch die zum Teil vorhandenen Ackerflachen einen landwirtschaft-
lich gepragten Charakter auf. Der grofiere Teil des Plangebiets ist unversiegelt. Auffallend
sind brachliegende Asphaltflaichen mit Bauschutt, welche auf eine ehemalige Bebauung hin-
deuten. Weitere Versiegelungen finden sich in Form von einem Gewerbestandort und Klein-
gartensiedlungen.

Mit der Bebauungsplananderung wird nur die Art der Nutzung einer bisher schon liberplanten
Bauflache geéandert. Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans beibehalten. Eine Anderung der Auswirkungen auf
die Flache gegenulber den derzeit rechtlich moglichen Veranderungen ist daher nicht zu er-
warten.

Boden

Der Bodenfunktionserfiillungsgrad im Plangebiet ist insgesamt mit ,mittel* zu bewerten. Im
Plangebiet finden sich Standorte mit Parabraunerden, die eine hohe Ertragsfahigkeit und ein
hohes Nitratriickhaltevermdgen aufweisen. Es gibt daneben Standorte mit Braunerden, die
eine geringe Ertragsfahigkeit und geringes Nitratriickhaltevermdgen aufweisen. Bezlglich
der Tiefgriindigkeit und der Feldkapazitat lassen sich im Norden des Plangebiets hohe Wer-
te, im Siden des Plangebiets mittlere Werte feststellen. Die Erosionsgefahr ist aufgrund der
sehr geringen Hangneigungen gering. In Bezug auf Bodenbelastungen wurden auf verschie-
denen Grundstlicken geringe Oberbodenkontaminationen festgestellt, die jedoch keiner
Kennzeichnung im Bebauungsplan bedirfen.

Das Gelande befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet und im Bereich von
ehemaligen Flakstellungen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht verbleiben aufgrund der getroffenen Festsetzungen zum
vorsorgenden Bodenschutz keine erheblich nachteiligen bzw. beeintrachtigenden Auswir-
kungen auf bodenschutzrelevante Funktionen.

Im Plangebiet sind keine Rohstoffvorkommen bekannt, daher sind keine Auswirkungen auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

Wasser

Im Plangebiet liegen keine Heilquellenschutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete. Ostlich des Plangebiets befindet sich der Ochsenbrunnenbach (Ge-
wasser 3. Ordnung).

Hydrogeologisch ist das Plangebiet vom Rhein gepragt, sodass die Grundwasserflief3rich-
tung nach Stidwesten gerichtet ist. Mit Grundwasser ist ab einer Tiefe von 2 - 3 m unter Ge-
landeoberkante zu rechnen, nach starken Regenfallen auch ab 1,5 m.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafle”

Das vorliegende Versickerungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet auf-
grund der geologischen und bodenkundlichen Standortbedingungen prinzipiell zur Versicke-
rung von Oberflachenwasser geeignet ist.

Durch die geplanten Malinahmen ist im Geltungsbereich nicht mit direkten Auswirkungen auf
Gewasser zu rechnen. Es ist jedoch zeitgleich im Rahmen des Ausbaus der Boelckestrale
(Bebauungsplan ,Boelckestralde, Bereich nérdl. des Otto-Suhr-Rings®) vorgesehen, die
Kreuzung Boelckestralde / Ernst-Galonske-Straflte mit einem Bachkanal zu queren und lan-
gerfristig den Ochsenbrunnenbach westlich der BoelckestralRe weiterzufiihren. Auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hat diese MaRnahme lediglich im stiddstlichsten Zipfel
Auswirkungen und bewirkt hier eine optische und 6kologische Aufwertung des Gebiets, da
die Ausgestaltung des Bachbetts naturnaher als im Ausgangszustand erfolgt.

Klima / Luft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen wertvollen windoffenen Bereich, iber den loka-
le Kaltluftabflusssysteme fiir einen Zustrom von kiihlen Luftmassen aus dem Bereich nérdlich
der A 671 in Richtung des Otto-Suhr-Rings sorgen. Auch die groRrdumigen Winde greifen in
das Plangebiet aus siidwestlichen und nordnordwestlichen Richtungen durch. Das Plange-
biet fungiert im Ist-Zustand (ohne Bebauung) sowohl als Kaltluftentstehungs- als auch als
Kaltlufttransportflache.

Die bestehenden stadtklimatologischen Gunstfunktionen des Plangebiets wurden bei der
urspriinglichen Bebauungsplanaufstellung (2001) berticksichtigt und fiihrten zu entsprechen-
den Festsetzungen (u. a. Freihaltung einer zentralen Bellftungsachse und Ausrichtung der
StralRenziige als Ventilationsachsen sowie Begrenzung der Gebaudehdhen). Durch die Fest-
setzungen im rechtverbindlichen Bebauungsplan von 2001/1 mussten allerdings Abnahmen
der Kaltluftgeschwindigkeiten von 9,8 % im Norden und von 10,2 % im Inneren des Plange-
biets in Kauf genommen werden. Nach den Mal3staben einschlagiger Richtlinien war diese
Verringerung aus stadtklimatologischer Sicht (gerade) noch unschéadlich.

Wegen der geringen Stromungsgeschwindigkeiten ergibt sich nach wie vor die Notwendigkeit
grofdzigiger Stromungs- und Ventilationsstrukturen sowie limitierter Gebaudehéhen auch im
Anderungsbereich ,Nérdlich der Ernst-Galonske-StraRe®, um die nachtliche Abkiihlung zu
gewahrleisten und den Warmeinseleffekt zu begrenzen. Durch die Plandnderung entstehen
grundsatzliche Verbesserungen der stadtklimatologischen Situation gegentiber dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan 2001/1. Unter der Voraussetzung, dass auf Hohe des Bau-
und Heimwerkermarktes der potenzielle Windregenerationsbereich zur Anordnung ebenerdi-
ger Stellplatzflachen genutzt wird, kbnnen sogar Verbesserungen der Strémungsintensitat -
an der Nordgrenze des Plangebiets mit einer Zunahme um 2,71 % und in der Mitte um

3,33 % - erreicht werden.

Arten und Biotope / biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete oder sonstige gesetzlich geschitzte Flachen.

Nach der Biotoptypenkartierung finden sich im Planungsgebiet gro3flachig Acker, Ruderalflu-
re (teils mit beginnender Verbuschung) und Gehdlze. Daneben finden sich auch Gewerbefla-
chen, Lagerflachen sowie kleinflachig Streuobst. Insgesamt finden sich im Planbereich so-
wohl strukturarme Bereiche mit geringer Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz und
strukturreichere Bereiche (vor allem im Osten u. Norden) mit Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz (Trittstein- und Vernetzungsfunktion).

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz er-
stellt. Aufgrund der zuséatzlichen Versiegelung um 535 gm im Vergleich zum rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan 2001/1 ergibt sich ein zusatzliches Defizit von 5889 Wertpunkten.
Durch die Festsetzung erhdhter Pflanzqualitdten bei den Strallenbdumen in der Boelckestra-
Re wird der hdéhere Eingriff kompensiert.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafle”

Im Jahr 2014 wurden im Untersuchungsbereich umfangreiche Untersuchungen zur Fauna
durchgeflihrt. Diese betrafen Végel, Fledermause, Reptilien und Feldhamster.

Im Untersuchungsgebiet konnten 44 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen 29 Arten
als Brutvogel angesprochen wurden. Als nach der Roten Liste Hessen gefahrdet eingestufte
Brutvogelarten konnten 3 Vogelarten (Bluthanfling, Gelbspdtter und Turteltaube) nachgewie-
sen werden, auRerdem weitere 5 Vogelarten (Feldlerche, Girlitz, Klappergrasmiicke, Neunt6-
ter und Stieglitz) im unglnstigen Erhaltungszustand.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen umfangreichen Sukzessionsflachen im Plangebiet
blieb die Zahl der geféahrdeten oder einen unguinstigen Erhaltungszustand aufweisenden Ar-
ten eher gering. Sowohl die Fauna der Flederméuse wie der Reptilien blieb hinsichtlich der
Artenvielfalt hinter den Erwartungen zurlick, da jeweils nur Nachweise einer Art gelangen.
Von hoher Bedeutung ist das grof3e 6rtliche Vorkommen der Zauneidechse. Obgleich diese
Art im gesamten Rhein-Main-Gebiet haufig ist, bildet sie hier einen weiteren ,Hotspot".

Um die moglichen negativen Auswirkungen der Planungen so gering wie mdglich zu halten,
sind verschiedene Malinahmen geplant bzw. in Teilen bereits durchgefiihrt, die als textliche
Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Dazu gehdéren
insbesondere:

¢ Vermeidungsmalnahmen (z. B. Malhahmen im Rahmen der Baulandfreilegung und
Bauzeitenregelungen)

e Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen, die dem Naturschutz dienen

e Festsetzung von Grundstiicksfreiflachen, die Giberwiegend im Sinne des Naturschutzes
hergestellt und gepflegt werden

o Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, sog. CEF-Malinahmen zur dauerhaften Siche-
rung 6kologischer Funktionen (z. B. Anlage von Ersatzlebensraumen fiir die Zaun-
eidechse und deren Umsiedlung, Schaffung von Halboffenlandstrukturen und Brachen
flr geblschbritende Vdgel, Anlage von Bllhstreifen in Ackerfluren fiir die Feldlerche)

Als Ausgleichsflachen dienen die im stadtischen Eigentum befindliche Ausgleichsflache
»,Ochsenbrunnenberg® in Mainz-Kastel sowie der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
2001/1 festgesetzte, nordliche Teil des zentralen Griinzuges.

Nach Umsetzung der in der Artenschutzpriifung vorgesehenen Malinahmen verbleiben keine
relevanten Beeintrachtigungen von Arten in Bezug auf § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Mensch und seine Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit beziehen
sich vor allem auf die Larm- und Schadstoffemissionen aus dem Verkehrsaufkommen, da
das Plangebiet in 6stlicher Richtung von der viel befahrenen Bundesstralle B 455 sowie in
westlicher Richtung von der Anschlussstelle Mainz-Kastel der A 671 umgeben ist.

Weitere, den Menschen betreffende Faktoren wie Naherholung oder visuelle Beeintrachti-
gung sind im Plangebiet von untergeordneter Bedeutung, da das Plangebiet schon im Be-
stand als Gewerbegebiet ausgewiesen ist und sich im naheren Umfeld keine wesentliche
Wohnbebauung befindet.

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten siedlungsstrukturellen Veranderun-
gen (geplante Sondergebietsnutzungen) wurden hinsichtlich ihrer verkehrlichen Auswirkun-
gen untersucht. Um das prognostizierte héhere Verkehrsaufkommen zu kompensieren, sind
der Ausbau der Boelckestralte sowie des Knotenpunktes Boelckestralle / Ernst-Galonske-
Stral3e und weitere Ausbauten von angrenzenden verkehrlichen Anlagen erforderlich. Der
Ausbau der Boelckestral3e wird auch im parallel gelaufenen Bebauungsplanverfahren
,Boelckestralle, Bereich noérdlich des Otto-Suhr-Rings* geregelt.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafle”

Zur Untersuchung des Faktors Larm als Auswirkung auf den Menschen wurde ein Gutachten
erstellt. Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind von den geplanten Gewerbe- und Son-
dergebietsflachen keine relevanten Larmemissionen zu erwarten. Mit mal3geblichen Larm-
immissionen in das Gebiet hinein sowie in die angrenzenden Bereiche ist vor allem entlang
der Boelckestralie, aber auch der Ernst-Galonske-Strale sowie der Bahnlinie im Norden zu
rechnen.

Durch Straf3en- und Schienenverkehr wird bei freier Schallausbreitung im Tageszeitraum im
Plangebiet der Orientierungswert der DIN 18005 /1/ ,Schallschutz im Stadtebau* fir Sonder-
und Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) bis auf jeweils schmale Streifen unmittelbar entlang
der Ernst-Galonske-Strafe im Stiden, der Boelckestrafle im Osten und der Bahnstrecke im
Norden eingehalten. Entlang der StralRen kénnen tags Orientierungswertiberschreitungen
um bis zu ca. 10 dB(A) auftreten, entlang der Bahnstrecke um bis zu ca. 5 dB(A).

Im Nachtzeitraum ist der fiir gewerbliche Nutzungen (z. B. Bliros) ebenfalls anzuwendende
Tag-Orientierungswert von 65 dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten. Der ausschlie3lich
fur Wohnnutzung geltende Orientierungswert ,Verkehr“ der DIN 18005 /1/ fur Gewerbe- und
Sondergebiete von nachts 55 dB(A) ist bei freier Schallausbreitung dagegen im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Entlang der Stral’en und der Bahnstrecke kénnen Orientierungs-
wertliberschreitungen um bis zu ca. 10 dB(A) auftreten.

Die Werte lassen sich durch einfache, passive SchallschutzmalRnahmen soweit reduzieren,
dass die DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau" eingehalten werden kann. Damit
kann auf aktive Larmschutzmalinahmen, die den stadtgestalterischen Absichten massiv ent-
gegenstehen wirden, verzichtet werden.

Im Rahmen der Verkehrslarmprognose im Einwirkungsbereich des vierspurigen Ausbaus der
Boelckestralle wurden die Larmschutzbereiche bei freier Schallausbreitung ,nachts” ent-
sprechend den maf3geblichen Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV ,Verkehrslarm-
schutzverordnung® ermittelt. Fir einige Gebaude mit (ggfs.) schutzbedurftiger Nutzung (ein-
schliellich der AuRenwohnbereiche) entlang der Boelckestralde innerhalb der Larmschutzbe-
reiche wurden Grenzwertiberschreitungen festgestellt.

Bei Uberschreitung der Grenzwerte besteht gemaR §§ 41 ff BImSchG die Notwendigkeit fiir
Schallschutzmallnahmen bzw. ein Anspruch auf Larmvorsorge. Die anspruchsberechtigten
Gebaude sind in der Verkehrslarmprognose von 2014 aufgefiihrt. Ein entsprechender Hin-
weis ist in den textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die Umsetzung der Schallschutz-
maflnahmen wird vor Inbetriebnahme des Ausbauabschnitts realisiert.

Kultur- und Sachgiiter (mit dem Teilkomplex Bodendenkmaéler)

Um negative Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmaler zu vermeiden, wurde das Ge-
biet zunachst archéologisch untersucht. Auch wenn sich im Zuge dieser Untersuchungen
keine bedeutsamen Funde ergeben haben, kann das Vorhandensein von Bodendenkmalern
nicht ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan sind deshalb denkmalschutzrechtliche
Bestimmungen aufgenommen worden. In diesen wird der weitere Umgang mit dieser Thema-
tik geregelt.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Das Bauleitplanverfahren wurde 2007 mit der Zielsetzung der Ansiedlung eines grof3flachi-
gen Mdbeleinrichtungshauses sowie einer ergdnzenden Fachmarktagglomeration (Bau- und
Heimwerkerbedarf sowie Gartenbedarf) begonnen und auf der Basis eines Abweichungsbe-
scheids durch das Regierungsprasidium Darmstadt inklusive der Verfahrensschritte nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bis April 2010 durchgefiihrt. Das Verfahren wurde zum damali-
gen Zeitpunkt nicht fortgeflhrt.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafle”

Erst 2017 wurde das Verfahren vor dem Hintergrund einer zwischenzeitlich erreichten Fla-
chenverfigbarkeit sowie eines veranderten Marktumfeldes mit einer gednderten Zielsetzung,
und zwar einer deutlichen Reduzierung der Sondergebietsflachen Handel, fortgefiihrt. Auf-
grund des Zeitablaufs seit der letzten Offenlage 2010 wurde das Verfahren neu eingeleitet, d.
h. die Verfahrensschritte wurden ab der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erneut durchge-
fuhrt.

Die Offentlichkeit wurde durch eine friihzeitige Biirgeranhérung nach § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer Birgerversammlung am 23.11.2017 beteiligt. Die Blirgerinnen und Burger stellten
Fragen zu den einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplans. Es wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben. Nach der Blirgerversammlung wurde eine Stellungnahme zu dem Be-
bauungsplanvorentwurf vorgebracht, die sich nicht auf den Inhalt der beabsichtigten Planung
des Bebauungsplans auswirkte.

Eine 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
09.07.2018 bis 08.08.2018 durchgefiihrt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden Stel-
lungnahmen von Blrgerinnen und Burgern zu dem Planungsentwurf abgegeben.

Es wurde angeregt, ergénzend zu den zulassigen Flachdachern oder flachgeneigten Da-
chern bis max. 20 Grad Dachneigung Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 24
Grad zuzulassen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da bei aller Vielfalt der Bebauung eine grundlegende Ge-
staltqualitat innerhalb des Gewerbestandorts durch eine weitgehend einheitliche Gestaltung
der Dachform gesichert werden soll. In Verbindung dazu steht aulerdem die Festsetzung,
dass aufgrund der kleinklimatisch ausgleichenden Funktion sowie aus Grinden der Regen-
wasserrickhaltung alle Flachdacher und flachgeneigten Dacher dauerhaft, fachgerecht ex-
tensiv zu begriinen sind, was wiederum baubedingte Aufheizungseffekte verringert. Die
MalRnahmen zur Dachbegriinung sind ein wesentlicher Bestandteil der landschaftsplaneri-
schen Konzeption sowie der stadtklimatologischen Malinahmen zur dringend erforderlichen
Reduzierung von Warmebelastungen und Beluftungsdefiziten innerhalb des Plangebiets so-
wie fur benachbarte Gebiete wie z. B. den Ortskern Kastel.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um eine Teildnderung handelt, knipfen diese Mal}-
nahmen au3erdem an die Gesamtkonzeption flir das Gewerbegebiet Petersweg an, die ihre
Grundlage im rechtsverbindlichen Bebauungsplan von 2001 hat. Die Gestaltungsfestsetzun-
gen sollen vom 6ffentlichen Raum her als gestaltbestimmendes Grundgerist des Baugebiets
die Standortqualitdt und das Image des gesamten neuen Gewerbe- und Sondergebiets-
standorts sichern.

Des Weiteren wurde vorgebracht, dass die zeichnerische und textliche Festsetzung in

Ziff. A 12.1 - Baumanpflanzungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralden - die Schaf-
fung von Sichtachsen zwischen Boelckestralte und Sondergebietsflache SO 1 - Sonderge-
biet Handel - Bau- und Heimwerkermarkt - verhindern wirde.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die in der Planzeichnung sowie textlich festgesetzten
anzupflanzenden Baume in der Boelckestralle der gestalterischen Aufwertung des wichtigen
und als Stadteingang fungierenden Stral3enraums, der Durchgriinung, der 6kologischen Ver-
netzung und dem Mikroklima dienen. Darlber hinaus ist die Freihaltung einer Ventilations-
achse mit Baumpflanzungen entlang der Boelckestralle ein wesentlicher Bestandteil der
landschaftsplanerischen Konzeption und eine der zentralen stadtklimatologischen Mal3nah-
men zur dringend erforderlichen Reduzierung von Warmebelastungen und Beluftungsdefizi-
ten. Schlielich sind die Baumpflanzungen Teil der AusgleichsmalRnahmen fiir das Stralen-
bauvorhaben.

Eine Beeintrachtigung der Sichtbarkeit des geplanten Bau- und Heimwerkermarkts ist nicht
zu erwarten, da dieser mit einer baulichen Héhe von bis zu 12 m in einer Entfernung von ca.
40 m von der Boelckestralie, die wiederum ein Stralkenraumprofil von ca. 30 m aufweist, aus
beiden Richtungsspuren gut sichtbar bleiben wird. Die Baumpflanzungen weisen darlber
hinaus ausreichende Abstande fiir Sichtachsen und Blickbeziehungen auf.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafle”

Des Weiteren wurde vorgebracht, dass die zwingende Fassadenbegriinung nach Festset-
zung A 12.9 nicht mit dem einheitlichen Werbe- und Gestaltungskonzept des geplanten Bau-
und Heimwerkermarktes vereinbar wéare. Diese einheitliche Gestaltung hatte flir den Betrei-
ber des geplanten Marktes einen hohen Wiedererkennungswert und sei deshalb fiir die An-
ziehung von Kunden gerade lber die angrenzende Boelckestralte von grofder Bedeutung.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die Fassadenbegriinung aus stadtgestalterischen
Grinden und um einer Uberwadrmung und den damit verbundenen bioklimatischen unglnsti-
gen Effekten entgegenzuwirken festgesetzt wird. Die flachige Fassadenbegriinung tragt als
Schadstofffilter zur Lufthygiene bei und wirkt sich auch positiv auf das optische Erschei-
nungsbild von Baukdrpern aus, da grof3flachige unstrukturierte Fassadenflachen vermieden
werden.

Die MalRnahmen zur Fassadenbegriinung sind ein wesentlicher Bestandteil der landschafts-
planerischen Konzeption sowie der stadtklimatologischen MalRnahmen zur dringend erforder-
lichen Reduzierung von Warmebelastungen und Bellftungsdefiziten innerhalb des Plange-
biets sowie fiir benachbarte Gebiete wie z. B. den Ortskern Kastel. Da es sich bei diesem
Bebauungsplan um eine Teilanderung handelt, knipfen diese Mallnahmen auferdem an die
Gesamtkonzeption fiir das Gewerbegebiet Petersweg an, die ihre Grundlage im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan von 2001 hat. Die Gestaltungsfestsetzungen sollen vom 6&ffentli-
chen Raum her als gestaltbestimmendes Grundgertist des Baugebiets die Standortqualitat
und das Image des gesamten neuen Gewerbe- und Sondergebietsstandorts sichern.

Es wurden keine weiteren umweltrelevanten Stellungnahmen abgegeben.
Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Berlicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB, die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 07.02.2018 friihzeitig uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Den im Rahmen dieser Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen
wurden in der weiteren Planung Rechnung getragen.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB am 06.07.2018 an der Aufstellung des Bebau-
ungsplans beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Es sind keine umweltrelevanten Stellungnahmen vorgebracht worden, die die Planung tan-
gierten.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich in Teilen um die Anderung der Art der Nutzung
einer bisher bereits tiberplanten gewerblichen Bauflache und die Anpassung der Planungs-
ziele an aktuelle gewerbliche und versorgungsstrukturelle Bedarfe. Der Projektstandort wird
sowohl unter betrieblichen als auch unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zur Ansiedlung
von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel positiv bewertet. Insbesondere die Lage an
Hauptverkehrsachsen und einer Autobahn, die damit verbundene gute Sichtbarkeit des
Standorts und die funktionsrdumliche Zuordnung zum bestehenden Einzelhandelsstandort
Boelckestralde / Otto-Suhr-Ring unterstreichen die Flacheneignung. Anderweitige in Betracht
kommende Planungsmdglichkeiten wurden aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit verwor-
fen.
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