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Stadtplanungsamt

Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan "Wohngebiet Hainweg" im Ortsbezirk
Nordenstadt nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

1.  Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®“ im Ortsbezirk Nordenstadt schafft die
Landeshauptstadt Wiesbaden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine neue
Wohnsiedlung mit ca. 650 Wohneinheiten. Ziel ist es, den Wohnraumbedarf fur die wach-
sende Bevdlkerung durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu decken. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden sah fiir diesen Bereich bereits eine
Siedlungszuwachsflache vor, um die bebaute Ortslage von Nordenstadt im Westen zu ar-
rondieren.

Mit einem Wettbewerb zum ,Wohngebiet Hainweg“ wurden die stadtebaulichen Grundlagen
fur das nachfolgende Bauleitplanverfahren ermittelt. Die Ergebnisse wurden im Marz 2014 in
einem stadtebaulichen Rahmenplan fixiert.

Planerisches Ziel ist es, ein identitatsstiftendes, Ubersichtlich strukturiertes und vertraglich
verdichtetes Wohngebiet mit zukunftsweisenden Wohnformen im Einfamilienhausbau und
erganzendem Geschosswohnungsbau, qualitatsvollen 6ffentlichen Rdumen sowie einer leis-
tungsfahigen Infrastruktur zu schaffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg“ umfasst rund 22,6 Hektar auf
ehemals Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen. Um die Verkehrsanbindung zu
sichern, sind Teile der Konrad-Zuse-Stralle mit Knotenpunkt Borsigstraflte im Siden und
Teile der HeerstralRe mit Knotenpunkt Westring im Norden in den Geltungsbereich einbezo-
gen.

Der Bebauungsplan sichert im Wesentlichen folgende Nutzungen:

¢ Allgemeine Wohngebiete: Im Kern des neuen Wohngebiets konzentriert sich Ge-
schosswohnungsbau mit bis zu vier zuldssigen Geschossen. Zu den bestehenden
Siedlungen und zur freien Landschaft sind vorwiegend Gebaude mit zwei
Geschossen und Staffelgeschoss oder mit Satteldach zulassig.

e Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ an der Heerstralle.
Eine zweite Kita ist im Gebiet als Option vorstrukturiert.

¢ Ein zentral gelegenes Gebaude an der HaupterschlieRung fir das die Ansiedlung von
Seniorenwohnen/Pflegeheim in Verbindung mit Gastronomie/Laden angestrebt wird;

e StralRenverkehrsflache zur Anbindung des Wohngebiets an die Heerstralte und die
Konrad-Zuse-Stral3e (ber eine zentrale Planstrale in Nord-Sidrichtung sowie
gebietsinterne Erschliefungsstrallen;

o Eine zentral gelegene 6ffentliche Grinflache ,Haingarten® und zwei von Sudost nach
Nordwest verlaufende 6ffentliche Griinziige; Baumpflanzungen in 6ffentlichen
StralRenrdumen, Begriinung der privaten Baugrundstiicke insbesondere am Ortsrand;

e Eine Grunflache mit integrierter LArmschutzwand entlang der Konrad-Zuse-Stral3e.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®

Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg*

Der Planbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg"“ Giberlagert in groRen Teilen
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan 1989/01 ,Hain-
weg®, in Kraft getreten am 24.02.1989. Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg“ schaffte die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verlangerung des Westrings nach Siiden als
Bestandteil einer Ubergeordneten ErschlieRungskonzeption, ergdnzt um Flachen fur die
Landwirtschaft und 6ffentliche Grinflachen. Diese Planung wurde nie realisiert und entspricht
nicht mehr den Planungsvorstellungen. Der Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg“ wurde
deshalb aufgehoben.

2.  Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
2.1. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine
Umweltprufung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht gemal § 2a Baugesetz-
buch (BauGB) dargestellt. Um die Umweltauswirkungen zu ermitteln, wurden bestehende
Fachplanungen ausgewertet und zuséatzliche Gutachten erstellt und herangezogen.

Weitere Hinweise zu den Umweltbelangen sind im Rahmen der Trager- und Offentlichkeits-
beteiligung eingegangen.

Schaden im Sinne des Umweltschadensgesetzes (USchadG) werden durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Planungen und MalRnahmen nicht verursacht.

Ubergeordnete Planungen und bestehende Fachplanungen

¢ Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
Umweltbericht Nr. 22 ,Stadtklima Wiesbaden®, Teiluntersuchung zum Landschafts-
plan und Klimaanalyse Wiesbaden

e Larmkartierung des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie

e Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen durch den
Bodenlarm auf dem US Army Airfield Wiesbaden

Gutachten zum Bebauungsplan

e Griinordnungsplan
Der Grinordnungsplan wird als Fachplan fir Naturschutz und Landschaftspflege er-
arbeitet. Er stellt die Grundlagen, die fachlichen Zielvorstellungen und die erfor-
derlichen Malinahmen fiir die Schutzglter Boden, Wasser, Biotope, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild und Erholung sowie fiir Klima und Luft dar. Aufierdem werden
die landschaftsplanerischen Entwicklungsziele und das Griinordnungskonzept fiir das
geplante Wohngebiet formuliert.

¢ Faunistische Erfassungen und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden faunistische Erfassungen der
Artengruppen der Vogel und des Feldhamsters im Jahr 2013 durchgefiihrt, um die
Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Tierarten zu ermitteln und im Rahmen
einer artenschutzfachlichen Priifung moégliche Vermeidungs- und Ausgleichs-
malinahmen abzuleiten.

¢ Artenschutzkonzept
Im Zuge der Gebietsentwicklung missen artenschutzrechtliche Ausgleichs
maflnahmen durchgefihrt werden. Das Artenschutzkonzept entwickelt Malinahmen
fur die betroffenen Offenland-Vogelarten Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel wie mehr-
jahrige Blihstreifen und Feldraine sowie Lerchenfenster. Diese Mal3nahmen wurden
vertraglich gesichert.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®

¢ Klimagutachten
Bereits zum stadtebaulichen Rahmenplan wurde ein Klimagutachten erarbeitet, um
die stadtklimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung zu priifen. Eine Fort-
schreibung und zwei Kurzstellungnahmen erganzen dieses Gutachten. Die stadte-
bauliche Konzeption und der Bebauungsplan wurden unter klimadkologischen
Gesichtspunkten optimiert. Zusatzliche Planungshinweise wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und damit die klimadkologische und lufthygienische
Vertraglichkeit des Vorhabens sichergestellt.

¢ Archaologische Voruntersuchung
In der nordéstlich an das Vorhabengebiet angrenzenden Siedlung wurden im Zuge
der Bebauung bronzezeitliche bzw. eisenzeitliche Befunde sichergestellt. Deshalb
wurde auf Anregung des Landesamts flir Denkmalpflege Hessen im Vorhabengebiet
eine archaologische Voruntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden doku-
mentiert und MalRnahmenvorschlage flir das Bebauungsplanverfahren abgeleitet.

¢ Boden- und Baugrundgutachten
(Bericht Geotechnik, Bericht Umwelttechnik)
Im Bebauungsplan wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt um die Eigenschaften
des Baugrunds festzustellen und mdgliche Schadstoffbelastungen gemafn den
Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung zu prifen.

e Kampfmittelsondierung
Im Jahr 2013 wurde das Plangebiet auf mogliche Kampfmittel sondiert. Aufgefundene
Anomalien wurden aufgegraben, berprift und die Flache als kampfmittelfrei einge-
stuft.

¢ Schalltechnische Gutachten
Zum Bebauungsplan wurde ein fachtechnisches Gutachten einschlie3lich Schall-
schutzkonzept erstellt. Darin wurden sowohl die relevanten Schallquellen, die auf das
Plangebiet einwirken, als auch die von der Planung kiinftig ausgehenden Gerausch-
einwirkungen analysiert und bewertet. Das schalltechnische Gutachten beinhaltet
insbesondere aufgrund des Schutzes gegen den Strallenverkehrslarm ein um-
fassendes und abgestuftes Schallschutzkonzept, das aktive und passive Schall-
schutzmalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans beinhaltet.

Das Schallgutachten wurde in Reaktion auf Anregungen aus der friihzeitigen Blirger-
beteiligung durch ein schalltechnisches Beratungspapier ergénzt, das die Auswirkun-
gen auf den benachbarten Geschosswohnungsbau untersucht und die
schalltechnische Vertraglichkeit der Gebietsentwicklung belegt.

¢ Verkehrsuntersuchungen
Zum stadtebaulichen Rahmenplan wurden Verkehrsuntersuchungen zur Anbindung
des neuen Wohngebiets durchgefiihrt und fiir den Bebauungsplan fortgefiihrt.
Zusétzlich zur Verkehrsuntersuchung wurde u. a. zur Uberpriifung von Anbindungs-
vorschlagen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung eine umfangreiche Varianten-
untersuchung durchgefiihrt. In den Untersuchungen wurden verschiedene Varianten
geprift unter anderem mit der MalRgabe, die Auswirkungen auf die bestehenden
Wohngebiete gering zu halten.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®

e Energiekonzept
Fir das neue Wohngebiet wurden verschiedene Energieversorgungskonzepte
hinsichtlich Okologie und Okonomie gepriift und Empfehlungen fir die verschiedenen
Gebaudetypen abgeleitet.

¢ Vorplanung Kanalbau/Entwasserungskonzept
Fir das geplante Wohngebiet wurde ein Konzept zum Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser erarbeitet. Da Versickerung oder Zuleitung zu natirlichen
Vorflutern aufgrund des nicht versickerungsfahigen Untergrunds bzw. der grof3en
Entfernungen zu Bachlaufen keine verhaltnismaRige Option sind, wurde das Ziel
verfolgt den Anteil der Niederschlagswasserabflisse an das Mischwasser-
kanalsystem so gering wie mdglich zu halten. Dazu werden dezentrale und semi-
zentrale Regenwasserbewirtschaftungsmalinahmen fir 6ffentliche und private
Bereiche festgelegt.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Biotope, Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 22,6 ha. Davon sind im Bestand 20,6 ha (91 %)
reine Ackerflachen, ca. 1,35 ha (6 %) Verkehrsflachen, ca. 0,52 ha (2,3 %) Geholze und
Saume bzw. Ruderalflur und 0,16 ha (0,7 %) begleitende Griinflachen und Garten.

Gesetzlich geschitzte Biotoptypen, Schutzobjekte oder Schutzgebiete gemal Naturschutz-
recht befinden sich nicht im Plangebiet oder der ndheren Umgebung.

Die Feldflur ist bis auf zwei Graswege mit Sdumen sehr strukturarm. Die Hecken und
Gehdlze sowie drei bestehende Bdume konzentrieren sich am vorhandenen Siedlungsrand.
An den Strallenrandern im Norden, Stiden und teilweise im Osten gibt es Feldraine bzw.
Streifen mit Ruderalvegetation, die eine Breite von einem bis eineinhalb Meter einnehmen
und durch die angrenzenden Stralen vorbelastet sind. Im Norden am Westring und im
Siiden neben der BorsigstralRe stehen erhaltenswiirdige Alleen. Weitere geschiitzte Pflanzen
wurden im Plangebiet nicht kartiert.

Die faunistischen Erfassungen im Jahr 2013 ergaben keine Vorkommen des streng ge-
schutzten Feldhamsters. In der offenen Feldflur wurde die Feldlerche als haufigste Brutvogel-
art mit ca. 10 Brutpaaren im Plangebiet nachgewiesen. Weitere Offenlandarten wie Rebhuhn
(1 Brutpaar) sowie Wachtel (1 Brutpaar) kommen vor. Der Erhaltungszustand von Feldlerche
und Wachtel ist in Hessen unzureichend, der des Rebhuhns schlecht. In den vorhandenen
Hecken wurden gehoélzbritende Vogelarten festgestellt, von denen eine Art, die Goldammer,
einen unzureichenden Erhaltungszustand in Hessen hat. Weitere Vogelarten sind nur
Nahrungsgast oder Uberflieger des Plangebiets.

Insgesamt hat das Plangebiet als Lebensraum fiir Pflanzen- und Tiere keine hohe
Bedeutung. Eine Ausnahme bilden die naturnahen Hecken als Lebensraum flir Brutvogel
sowie die Lebensraumfunktion der Ackerflachen fur Offenlandbruter.

Auswirkungen der Planung auf Biotope, Pflanzen und Tiere

Zum Erhalt werden 3 Baumen am dstlichen Gebietsrand und die Alleebdume der angren-
zenden ErschliefungsstralRen festgesetzt. Ansonsten wird das gesamte Gebiet vollstédndig
neu mit ErschlieBungsflachen, Griinflachen und bebaubaren Grundstiicken liberplant.

Mit dem Verlust der Ackerflachen gehen 10 Brutquartiere der Feldlerche sowie je 1 Brut-
quartier der Wachtel und des Rebhuhns verloren. Mit dem Verlust von 910 m? Hecken wird
der Lebensraum fir heckenbritende Arten zunéchst reduziert. Fir Nahrungsgaste wie z. B.
den Weil3storch finden sich in der Umgebung ausreichend geeignete Ausweichhabitate.
Alle Beeintrachtigungen der Biotopfunktion kénnen wie folgt vermindert oder ausgeglichen
werden.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®

MaRnahmen fir Biotope, Pflanzen und Tiere

Die nachfolgend aufgefiihrten griinordnerischen Mallhahmen zum Ausgleich von Biotop-
funktionen haben in der Regel auch positive Auswirkungen flir die anderen Naturhaus-
haltsfunktionen (Boden- und Wasserhaushalt, klimatische Ausgleichswirkung). Sie sind
daher multifunktionale Ausgleichsmal3nahmen fir mehrere Umweltschutzguter.

Im Bebauungsplan sind vier 6ffentliche Griinflachen auf ca. 1,99 Hektar festgesetzt mit
Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern, Rasen und extensiven Wiesenflachen.
Anlagenwege, Mulden zur Regenwasserruckhaltung und Spielflachen sind auf definierten
Flachenanteilen zulassig.
Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum sind festgelegt fur Platze (24 Baume), entlang der
Verkehrsflachen sowie zur Begriinung von Stellplatzen (mindestens 98 Baume).
Es werden Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen fir die privaten Baugrundstiicke getroffen, um eine Mindestbegriinung sicher-
zustellen u. a.:
¢ Die nicht tberbauten Grundstticksflachen sind zu begriinen. Davon sind 20 % dauer-
haft mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die zu begriinenden Grundstiicksfreiflachen werden
damit mindestens 6,1 ha einnehmen.
¢ Anpflanzung von einem Baum je 150 m2 nicht bebaubarer Grundstiicksfreiflache.
Das ergibt auf Basis des Bebauungsplans rund 455 Baume.
e Begriunung von Stellplatzanlagen.
e Am westlichen Rand des Baugebiets ist ein mit Bdumen und Strduchern bepflanzter
Streifen zur freien Landschaft auf den Grundstiicken herzustellen.
o  Baume auf privatem Grund an den Planstrallen 5 bis 8.
¢ Begriinung von Tiefgaragendecken.
e Begriunung von flachen und flach geneigten Dachern.
Es handelt sich somit um ein gut durchgriintes Wohngebiet mit Lebensraumfunktion fiir
Pflanzen und Tiere.

Fauna - besonderer Artenschutz

Die Kompensation des Lebensraumverlustes flr gehoélzbritende Vogelarten erfolgt durch die
Pflanzung einer Hecke auf 1.000 m? im Plangebiet, die zwei Vegetationsperioden vor dem
Eingriff hergestellt wird. Auch die Ubrigen festgesetzten Gehdlzstrukturen (s. 0.) sind Ersatz-
habitate fiir zahlreiche gehdélzbriitende Vogelarten.

Der Lebensraumverlust fiir Offenlandbrtiter, insbesondere der Verlust von 10 Brutplatzen der
Feldlerche im Plangebiet, wird gemal Artenschutzkonzept mit drei Bluhstreifen von je 1.000
m? und 30 Lerchenfenster auf verschiedenen Ackerflachen in der Gemarkung Massenheim
kompensiert. Die dauerhafte Sicherung der Mallinahme erfolgt durch vertragliche
Vereinbarungen.

Das potenzielle Vorkommen von Feldhamstern ist in den weiteren Verfahrensschritten
wiederholt zu untersuchen.

Fauna - allgemeiner Artenschutz

Zum generellen Schutz von Insekten sind bei der Beleuchtung der 6ffentlichen Rdume
ausschlie3lich Natriumdampf-Niederdruck- oder LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin
Farbtemperatur zu verwenden. Fur die Leuchten ist eine Abschirmung vorgeschrieben, um
unerwiinschte Streuungseffekte zu vermeiden.

Im Zuge der Bebauung der Grundstlicke sollen flr kulturfolgende Tierarten wie Eulen,
Mauersegler, Schwalben, Fledermause geeignete Nisthilfen angebracht werden.

An grol¥flachigen transparenten Glasflachen, transparenten Bristungen, L&rmschutzwénden
usw. sind geeignete MalRnahmen zu treffen, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.
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Boden- und Wasserhaushalt

Bodenfunktionen

Alle Béden im Plangebiet sind durch intensive Nutzung, Aufflillung oder Versiegelung
anthropogen vorbelastet. Natlrliche oder seltene Béden als Archiv der Natur- oder der
Kulturgeschichte kommen nicht vor.

GemalR Baugrundgutachten liegt folgender vereinfacht dargestellter Aufbau der Béden im
Plangebiet vor:

- 0,3-0,5m u GOK Mutterboden
- Ackerbdden oder Auffiillungen
- Quartére Schiuffe (Lésslehm/L&ss).

Aus den anstehenden quartaren Schluffen haben sich Parabraunerden im Gebiet gebildet,
die gemal Bodenviewer Hessen ein sehr hohes Filter- und Puffervermdgen, Nitratrickhalte-
vermdgen und Ertragspotenzial aufweisen. Der Léss- und Lésslehmanteil bedingt ein hohes
Wasserspeicherungsvermogen und eine geringe Versickerungsrate.

Im Planungsgebiet stehen rund 21,55 ha unversiegelte Béden an, die zum gréfiten Teil
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die Béden weisen mit hohen Ackerzahlen von 75
bis 82 eine hohe Eignung bzw. glinstige Eigenschaften fur den Ackerbau auf. Die unver-
siegelten Bdéden haben Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen. Rund 1,05 ha Béden
sind durch bestehende Verkehrsflachen vollversiegelt und damit vorbelastet.

Grund- und Oberflachengewéasser

Der Planbereich liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten. Oberflachengewasser sind nicht
vorhanden. Bei den Baugrunduntersuchungen wurde bis in eine Tiefe von 5 m kein Grund-
wasser festgestellt. Ortlich oder zeitweise auftretende Schichtwasser kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

Der Boden ist nach den Wasserdurchlassigkeitsmessungen nicht fir Versickerungs-
maflnahmen geeignet. Die anstehenden bindigen Bdden besitzen ein grofRes Filter-
vermogen. Daher ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gering.
Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Bodenbelastungen

Fir das Plangebiet sind im hessischen Altflachen-Informationssystem keine Eintrage zu
ehemaligen Betrieben vorhanden. Auch das Aliflachenkataster des Umweltamtes weist keine
Eintradge umweltrelevanter (ehemaliger) Nutzung fir den Geltungsbereich auf. Die Baugrund-
untersuchungen von 1996 und 2016 haben keine schadstoffbelasteten Béden ergeben. Die
2016 durchgefiihrten Untersuchungen ergaben, dass die festgestellten Werte die Vorsorge-
werte fir Béden der Bundesbodenschutzverordnung und damit auch die Priifwerte fir
Kinderspielflachen deutlich unterschreiten.

Eine Vorerkundung des Kampfmittelrdumdienstes ergab 42 Anomalien. Diese wurden im
September 2015 aufgegraben, Gberprift und vorgefundene Metallteile entsorgt.

Auswirkungen der Planung auf den Boden- und Wasserhaushalt

Die stadtebauliche Planung fiihrt zu ca. 9,56 ha neu versiegelten Flachen an Hochbauten
und versiegelten Freiflachen und zu ca. 3,61 ha neu versiegelten Flachen fur den Kfz-Ver-
kehr und ca. 0,4 ha fur die Wege der 6ffentlichen Grinflachen. In der Summe werden
demnach 13,6 ha neu versiegelt. Durch die Versiegelung werden die Bodenfunktionen
vollstandig oder teilweise beeintrachtigt. Es gehen fruchtbare Ackerbdden verloren.

Die neu versiegelten Flachen verlieren ihre Funktion zur Versickerung von Niederschlags-
wasser. Die Folgen sind ein verstarkter Oberflachenabfluss und reduzierte Grundwasser-
neubildung. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes ist eine
vollstédndige Ruckhaltung und gezielte Versickerung der Regenwasserabflisse versiegelter
Flachen technisch nicht realisierbar. Es entsteht somit ein Niederschlagsabfluss aus dem
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Planungsgebiet. Es sind verschiedene dezentrale und semizentrale MaRnahmen zur Regen-
wasserbewirtschaftung vorgesehen (Rickhaltemulden, Stauraumkanal, Dachbegriinung), um
Niederschlagswasser zu verdunsten, riickzuhalten und gedrosselt in die Mischwasser-
kanalisation abzufiihren.

Das Grundwasser steht ausreichend tief unterhalb der Griindungssohlen von einfach
unterkellerten Wohnhausern an. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers kann somit
ausgeschlossen werden.

MaRnahmen fur den Boden- und Wasserhaushalt
Zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in den Boden- und Wasserhaushalt
werden folgende Mallnahmen festgesetzt:

e Samtliche private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Splitt-
fugenpflaster, Rasengittersteine oder wassergebundener Decke) zu befestigen.

o Auf den festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen bleiben die Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen gewahrleistet.

e Die Ruckhaltung von Niederschlagwasser der privaten Fldchen und ein Konzept zur
Ruckhaltung des Niederschlagswassers der Strallenflachen in den &ffentlichen
Granflachen werden vorgegeben.

e Die Festsetzungen der GRZ, sowie der méglichen GRZ-Uberschreitungen durch
Nebenanlagen sind auf das geringstmdgliche mit der stadtebaulichen
Gesamtkonzeption zu vereinbarende Mal3 zu beschranken.

e Daruber hinaus leistet die auf Flachdachern und schwach geneigten Dachern
festgesetzte Dachbegriinung einen Beitrag zur Minimierung der entstehenden
Eingriffe, zum Riickhalt und zur Verdunstung von Regenwasser und zur
Wiederherstellungen von Teilbodenfunktionen auf Gberbauten Flachen.

Verbleibende, im Plangebiet nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen, insbesondere der
Bodenfunktionen, werden durch eine externe Kompensationsmalnahme vollstandig
abgegolten.

Klima und Lufthygiene

Der Planbereich liegt Giberwiegend in einem aktiven Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
des Typus Ackerland in leichter Hanglage mit schwachen Reliefenergien. In Strahlungs-
nachten bildet sich lokale Kaltluft, welche in Richtung Stidosten zum Ortsrand in den Bereich
des Gewerbegebiets abgeflihrt wird und hier fir Temperaturabsenkungen und glinstige
Belliftungsverhaltnisse sorgt. Auch die direkt dstlich angrenzende Wohnbebauung (an der
EichelhdherstralRe) profitiert noch von dieser Abkuhlungswirkung.

Die benachbarten Wohngebiete werden als ,Uberwarmungsgebiet mit teilweise einge-
schranktem Luftaustausch® eingestuft: Der mittlere Versiegelungsanteil (ca. 40 - 70 %) mit
mittlerem Vegetationsbestand flihrt tagstiber zu mafiger Uberwarmung und nachts zu
verzdgerten und mittleren Abkihlungen.

Der Raum Wiesbaden wird laut Umweltatlas Hessen als bioklimatisch belasteter Ver-
dichtungsraum ausgewiesen mit hoher Warmebelastung im Sommer, hoher Anzahl von
schwiilen Tagen sowie schwachwindiger und austauscharmer Wetterlagen. Mittelfristige
Prognosen deuten darauf hin, dass die sommerliche Warmebelastung (Zunahme sommer-
licher Hitzeperioden) im Zuge des globalen Klimawandels im Raum Wiesbaden noch deutlich
zunehmen wird. Deshalb wurden flr die Bebauung des Areals bereits in Gibergeordneten
Planungen (Landschaftsplan, Klimaanalyse Wiesbaden) umfangreiche klimadkologische
Auflagen formuliert.

Die Grenzwerte insbesondere fir kraftverkehrsbedingte Luftschadstoffe (NO, NO2, Fein-
staub) werden im Plangebiet nicht Gberschritten.
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Auswirkungen der Planung auf Klima und Lufthygiene

Die klimadkologischen Auswirkungen des neuen ,Wohngebiets Hainweg* auf die stromungs-
dynamischen und thermischen Verhéaltnisse im Planungsgebiet und auf angrenzende Raume
wurden gutachterlich untersucht. Der stadtebauliche Rahmenplan wurde gemanR den
raumlich-strukturellen und gestalterischen Empfehlungen des Klimagutachtens optimiert und
entspricht damit den klimadkologischen Zielvorstellungen. Die Modellberechnungen und
gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass die geplante stadtebauliche Entwicklung im ,Wohn-
gebiet Hainweg® grundsatzlich stadtklimavertraglich ist. Weitreichende stadtklimatische
Negativwirkungen gehen vom Planungsvorhaben nicht aus.

Die zentrale Griinachse in SSW-NNO-Richtung sowie die beiden Griinzilige in West-Ost-
Richtung sichern zusammen mit dem feingliedrigen ErschlieRungsnetz und den gewahlten
Gebaudeabstanden ausreichende Bellftungsintensitdten. Eine vermehrte Neigung zu Luft-
stagnation ist im Planungsgebiet und in dessen Umfeld nicht zu bilanzieren. Durch die
Erhéhung der Oberflachenrauigkeit im neuen Baugebiet sind geringe Negativeffekte bei der
Bellftung in unmittelbar benachbarten Wohngebieten zu verzeichnen. Diese bleiben auf den
unmittelbaren Nahbereich beschrankt und gehen nicht tiber das ortstypische Niveau hinaus.
Insgesamt wird das ortstypische Belliftungsniveau am Westrand von Nordenstadt bei
Realisierung des Planungskonzepts sowohl innerhalb des Planungsgebiets als auch im
Bestand nicht unterschritten.

Die Umwandlung bisher ackerbaulich genutzter Flachen zu durchgriinten Wohnbauflachen
fiihrt voraussichtlich zu einer geringfiigigen Uberwarmung, da Baumasse und versiegelte
Flachen zunehmen. Bei Realisierung des Bebauungsplans ist an heilen Sommertagen im
Planungsgebiet mit ahnlichen Temperaturverteilungen wie innerhalb der Bestandsbebauung
am jetzigen Westrand von Nordenstadt zu rechnen. Das ortsspezifische Temperaturniveau,
das durch die stadtische Randlage als vergleichsweise guinstig einzustufen ist, wird nicht
uberschritten.

Grenzwertliberschreitungen relevanter Luftschadstoffe aufgrund von Immissionsbelastungen
durch ansteigende Verkehrsmengen werden nicht erwartet. Immissionsberechnungen flir das
Prognosejahr 2025 zeigen, dass im Plangebiet und an den am starksten belasteten Umge-
bungsstralen die Grenzwerte nach 39. BImSchV fur alle betrachteten Luftschadstoffe sicher
eingehalten werden.

Allgemeiner Klimaschutz und erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan lasst die Nutzung der Solarenergie mit Kollektoren ausdrticklich zu.
Energieeffiziente L6sungen und/oder Varianten mit niedrigen CO2-Emissionen (Bio-
massenutzung in Pelletanlagen) kommen nach Einzelfallprifung fir alle Gebaudetypen in
Frage.

MaRnahmen flr das Klima und die Luftreinhaltung

Im neuen ,Wohngebiet Hainweg“ soll ein glinstiges Eigenklima gewahrleistet werden. Das
Lokalklima, insbesondere Durchliiftungseffekte und Uberwérmung in angrenzenden Wohn-
gebieten, soll nicht tber das drtliche Niveau verschlechtert werden. Dies wird durch
Malinahmen, die in das stadtebauliche Konzept und in den Bebauungsplan eingeflossen
sind, erreicht:

e Sicherstellung einer mindestens 55 m breiten und weitgehend durchgéangigen
Belliftungsachse in sidlicher Verlangerung des Westrings. Darin enthalten ist ein
mindestens 30 m breiter Griinzug als Strdomungsleitbahn und Temperatursenke
(realisiert als 6ffentliche Grunflache und begleitender FuBweg). In Abwagung mit
stadtgestalterischen Belangen (Raumbildung durch nérdliche und stidliche
Begrenzung des zentralen Parks) und Belangen des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden wurde eine Breite von 55 m der Bellftungsachse
nicht durchgéngig eingehalten. Ein mindestens ca. 30 m breiter unbebauter Raum ist
jedoch gewahrleistet.

e  Zusatzliche Bellftungseffekte Uber stromungsparallel angelegte Strallenziige.
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o Zwei Grlinzlge in West-Ost-Ausrichtung in einer Breite zwischen 18 m und 28 m als
zusatzliche Belluftungselemente.

e Ausbildung einer weiteren nord-stid-verlaufenden und mindestens 10 bis 15 m breiten
Ventilations- und Abkiihlungsflache im stidéstlichen Planungsgebiet. Die zusatzliche
Achse wurde bereits im Bebauungsplanentwurf als nicht (iberbaubare
Grundsticksflache gesichert.

e Ausrichtung der Hausgarten auf die Griinachsen zur Optimierung der Belliftungs- und
Abkuhlungsfunktionalitaten.

e Lockere Bebauung am Westrand des Baugebiets im Ubergangsbereich zur Feldflur
durch zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser mit Staffelgeschossen, um das
Einsickern von bodennaher Kaltluft zu gewahrleisten.

e Lockere Uberstellung der Verkehrsflachen mit groRkronigen Baumen (zwischen zwei
B&umen sollte mindestens der Platz einer Baumkrone frei bleiben).

e Gebaudeabstandsflachen, die moglichst eine allseitige Umstromung ermdglichen.

Weiterhin schlagt das Klimagutachten Optimierungsmafinahmen fiir ein glinstiges Lokalklima
vor, die in den Bebauungsplan wie folgt eingeflossen sind:

¢ Vermeidung dichter Baumpflanzungen in den Grinzigen (iberwiegend Rasen- oder
Wiesenflachen mit einzelnen Baumgruppen und maximalen Geholzanteilen).

e Begriinung flacher und flachgeneigter Gebaudedacher (die Ergédnzung der
Dachbegrunung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig sofern die
dauerhafte Begrinung der Dachflachen sichergestellt ist). Vorteile flr den
Wasserhaushalt, das Klima, das Stadtbild und in geringem Maf3e auch fir den Arten-
und Biotopschutz. Dachbegriinung wird fir flache und bis 10 Grad geneigte Dacher in
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen festgesetzt.

e Uberwiegende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen. Das lasst sich
nur auf Teilflachen wirtschaftlich bewaltigen. Einige Haustypen des Rahmenplans
haben auch Garagen in den Erdgeschossen.

e Befestigung oberirdischer Stellplatze mit wasserdurchldssigen Oberflachenbeléagen,
z. B. Rasengittersteinen ist als Festsetzung Gilbernommen.

¢ Verwendung heller Farben fiir Oberflachen und Fassaden, da die Sonneneinstrahlung
an hellen Oberflachen reflektiert wird und somit der thermische Komfort des
Baugebiets positiv beeinflusst wird. Hierzu wird in den Bebauungsplan ein Hinweis
aufgenommen.

Der Klimagutachter bestatigt mit Stellungnahme von August 2016, dass die Abweichungen
von einigen klimatischen Empfehlungen die positive klimadkologische Gesamtbewertung des
Plangebiets nicht in Frage stellen.

Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken bereits im Bestand zahlreiche Schallquellen ein. Die pegel-
bestimmenden Schallquellen fiir die Gerauscheinwirkungen im Plangebiet sind die Autobahn
A 66 und die Konrad-Zuse-Stral3e. Der Umgebungslarm aus den angrenzenden Hauptver-
kehrsstralen lberschreitet die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete tagsiber auf
zwei Drittel der Flache und nachts im gesamten Plangebiet.

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg® wirken auch die
Gerausche des Flugbetriebs des Flughafens Frankfurt am Main und des Flugplatzes US
Army Airfield in der Clay Kaserne in Wiesbaden-Erbenheim ein. Der Fluglarm bewegt sich im
Rahmen der zuldssigen Werte. Der Bodenlarm, der vom US Army Airfield Wiesbaden aus-
geht, Uberschreitet in einem betrachteten Szenario bei hoher Auslastung in einigen Nachten
die zuldssigen Immissionsrichtwerte.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an das Gewerbegebiet ,Am Griinen Weg“ und an ein
,oondergebiet - Handel“ an. Das angrenzende Gewerbegebiet ist hinsichtlich des Stérgrads
von Gewerbebetrieben im rechtskraftigen Bebauungsplan derart zoniert, dass die Vertrag-
lichkeit des neuen Wohngebiets mit dem vorhandenen Gewerbegebiet gewahrleistet ist.
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Auswirkungen der Planung hinsichtlich L&rm

Die Auswirkungen des Bebauungsplans hinsichtlich L&rm sowohl innerhalb als auch auf3er-
halb des Plangebiets wurden in einem schalltechnischen Gutachten eingehend untersucht.

Auswirkungen durch Straltenverkehrslarm: Im neuen Wohngebiet wird die weitgehende Ein-
haltung des Schutzniveaus nach DIN 18005 eines allgemeinen Wohngebiets am Tag und
eines Mischgebiets in der Nacht erreicht. Fir eine Wohngebietsentwicklung in einem
Ballungsraum ist dies eine belastbare Voraussetzung, um ein solches Plangebiet zu ent-
wickeln und gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Voraussetzung ist die Errichtung
einer Larmschutzwand entlang der Konrad-Zuse-Stralie. Weitere Gerduschkonflikte werden
durch die Festsetzung von MalRlnahmen an den geplanten Gebauden bewaltigt. Die geman
Immissionsschutzrecht vordringliche Bewaltigung der Schallproblematik iber Abstands-
flachen zur Larmquelle oder aktive SchallschutzmalRnahmen ist mit einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden nicht vereinbar. Die ebenfalls mégliche Ausweisung von
alternativen Nutzungen (z. B. Mischgebiet statt Wohnen) ware nicht bedarfsgerecht.

Durch die neue Erschlielungsstrale im geplanten ,Wohngebiet Hainweg®, die im Siden an
die Konrad-Zuse-Stral3e und im Norden an die HeerstralRe/Westring anbindet, wirkt auch
zusatzlicher StraRenverkehrslarm auf die umgebende Bebauung ein. Es werden Schall-
schutzmalnahmen erforderlich an Gebauden in der Heerstralde und Zwickauer Stralle

(s. u.). Fir die Anwohner des Habichtwegs 1-11 ergeben sich nach einer zusatzlichen gut-
achterlichen Beurteilung keine zusatzlichen Larmbelastungen.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen im
und auflerhalb des Bebauungsplangebiets sind keine immissionsschutzrechtlich mal}-
geblichen Auswirkungen durch Larmemissionen aus dem StraRenverkehr zu erwarten.

Auswirkungen durch Gewerbeldrm: Keine

Auswirkungen durch Fluglarm: Fur das Plangebiet sind keine unmittelbar planungsrelevanten
Gerauscheinwirkungen aufgrund des Flugléarms vorhanden. Ein Schallschutzkonzept gegen
Fluglarm ist nicht erforderlich.

Auswirkungen durch Bodenlarm auf dem Flugplatzes US Army Airfield: In einigen Nachten
wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) bei hoher Auslastung einschlieRlich Nachtfligen
von Hubschraubern im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Hainweg“ um bis
zu 5 dB(A) Uberschritten. Zur Bewaltigung der nachtlichen Gerduscheinwirkungen sind
Schallschutzmaltnahmen an den kiinftigen Gebauden geeignet und entsprechend zu
dimensionieren, die auch zum Schutz vor Straltenverkehrslarm vorgesehen sind.

MafRnahmen zum Schallschutz

Zum Schutz gegen den Stral3enverkehrslarm werden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans folgende Schallschutzmallinahmen erforderlich:

e Aktive Larmschutzanlage: Errichtung einer 4 m hohen Schallschutzanlage im Norden
der Konrad-Zuse-Strale sowie im Bereich des sidlichen Kreisverkehrs und
Umsetzung dieser Schallschutzanlage als Voraussetzung fir eine Bebauung im
sudlichen Teil des Plangebiets;

e Entlang der Planstrafde 1 und entlang des westlichen Teils der Heerstralde
Orientierung der Auflenwohnbereiche auf die von den schallemittierenden Stralten
abgewandte Fassadenseite;

e Nordlich der Konrad-Zuse-Strale Orientierung der AuRenwohnbereiche oberhalb des
Erdgeschosses auf die von den schallemittierenden Strafden abgewandte Fassaden-
seite;

e Dimensionierung des baulichen Schallschutzes fir die Auflenbauteile von schutz-
bediirftigen Aufenthaltsrdumen;

e Einbau einer fensterunabhangigen, schallgeddmmten Liftung fir alle in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume von Wohnungen, BettenrGumen in
Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtungen und sonstigen
Ubernachtungsraumen.
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Diese MalRlnhahmen sind auch zum Schutz vor nachtlichem Bodenlarm des Flugplatzes US
Army Airfield in Wiesbaden-Erbenheim geeignet.

Zum Schutz gegen den StralRenverkehrslarm aufgrund des Neubaus von Stralen und
aufgrund der Zunahme des Stral3enverkehrslarms durch die Entwicklung des Plangebiets
wird fiir Gebaude aulierhalb des Plangebiets folgende Schallschutzmalinahme empfohlen:

e passive Schallschutzmalihahmen (Austausch von Fenstern und Einbau einer fenster-
unabhangigen Liftung flr in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume) in
den vorhandenen Geb&uden der Heerstralte 118, 126, 128, 130 und der Zwickauer
Stralde 10.

e Bezuschussung (100 % der Baukosten) passiver SchallschutzmalRnahmen
(Austausch von Fenstern in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Einbau einer
fensterunabhangigen Liftung fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthalts-
raume von Wohnungen) in den vorhandenen Gebauden Heerstralte 78, 98, 118, 126,
128, 130 und Zwickauer Strafte 10, 15.

Der Bebauungsplan kann rdumlich und inhaltlich nur die Schallschutzmal3nahmen planungs-
rechtlich umsetzen, die sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beziehen. Die
Schallschutzmalinahmen L8 und L9 aulRerhalb des Geltungsbereichs sind ein wichtiger Teil
des Schallschutzkonzepts zur Entwicklung des Plangebiets. Die Stadt Wiesbaden erkennt
einen Anspruch der in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Grundstiicke auf
Kostenerstattung flir Schallschutzmaf3nahmen an. Die Kostenlibernahme wurde durch
stadtebaulichen Vertrag auf den Gebietsentwickler Ubertragen.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist eine offene Ackerlandschaft vor dem Siedlungsrand von Nordenstadt
ohne gliedernde Landschaftselemente. Die Flache ist schwach nach Siidosten geneigt und
steigt nur auf den letzten 30 bis 50 m am Nordrand deutlich nach Norden an.

Am Westring endet eine landschaftsbildpragende Platanenallee und an der Borsigstralle
eine Doppelreihe mit Bergahorn. Baumfreie Abschnitte an einseitig bebauten Strallen oder
wenig eingegrinte Teile des Siedlungsrands wirken stérend.

Die Garten in den benachbarten Wohngebieten sind ein attraktiver Erholungs- und Betéti-
gungsraum fir die Bewohner. Die Eichelh&herstral’e und etliche Wohnwege im Stdosten
sind wichtige innerdrtliche Verbindungen zwischen Siedlung und freier Landschaft. Der
betonierte landwirtschaftliche Weg am Westrand des Plangebiets ist Teil des Regionalpark-
konzepts und bildet, wie die tbrigen gut befestigten landwirtschaftlichen Wege, vor allem
abends und am Wochenende gut genutzte, wenn auch nicht besonders attraktiv gestaltete
Naherholungsmadglichkeiten am Ortsrand.

Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Der Charakter des Landschafts- und Siedlungsbilds wird von einer strukturarmen, offenen
Agrarlandschaft mit geringem Erholungswert zu einem gut durchgriinten Wohngebiet
verandert. Eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbilds wird nicht verursacht.
Am westlichen Gebietsrand wird ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft
gestaltet (s. u.) und die bestehende Ortsrandsituation verbessert.

Um eine in der Gesamtwirkung stimmige und qualitatsvolle Gestaltung des neuen Wohn-
gebiets zu sichern, werden Vorgaben zur Fassadengestaltung zur Gestaltung von
Einfriedungen, Nebenanlagen und von Werbeanlagen getroffen. In den Vorgartenbereichen
wird die Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen begrenzt.
Grunordnerische MalRnahmen sorgen fur eine gute Durchgriinung und somit fir eine
landschaftliche Einbindung des neuen Baugebiets.

Im neuen Wohngebiet wird die wohnortnahe Erholung und Freizeitnutzung durch 6ffentliche
Grinflachen und Griinziige mit Aufenthaltsqualitat und Spielangeboten gesichert. Die Griin-
flachen werden von einem Netz von Ful- und Radwegen begleitet, das bestehende

Wegebeziehungen aufnimmt und erganzt. Die Regionalparkroute wird durch den begriinten
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Siedlungsrand aufgewertet. Die Erholungsfunktion wird damit fiir derzeitige und kiinftige
Anwohner verbessert.

MaRnahmen flr das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

e Schaffung eines angemessenen Ubergangs der kiinftigen Bebauung zur
angrenzenden Landschaft durch niedrige Einzel- und Doppelhduser am westlichen
Gebietsrand. Zur landschaftsgerechten Einbindung wird eine 10 m breite Pflanzflache
mit Badumen, Strauchern und Wiesen- oder Rasenansaat bzw. Stauden festgesetzt.

o Vorgaben zur Fassadengestaltung (Vermeidung greller Farbgebung), zur Gestaltung
von Einfriedungen, Nebenanlagen und von Werbeanlagen. In den Vor-
gartenbereichen wird die Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
begrenzt.

e Umfangreiches Rad- und FuBRwegenetz, Wichtige FuBwegeverbindungen in die freie
Landschaft und in das bestehende Wohngebiet werden dartiber hinaus durch
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oder Gehrechte zugunsten der
Allgemeinheit gesichert.

e Bestandteil der zentralen Griinflache ,Haingarten® ist ein grof3er Spielplatz. Die
Ubrigen Griinziige werden durch Spielpunkte erganzt.

Alle im Kapitel ,,Biotope, Pflanzen und Tiere* aufgeflihrten griinordnerischen MalRnahmen
tragen ebenfalls zu einem gut durchgriinten neuen Wohngebiet, zur landschaftlichen
Einbindung und zum Erholungswert des neuen Baugebiets bei.

Mensch und seine Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, die durch die geplanten Nutzungen und
die Umsetzung des Bebauungsplans hervorgerufen werden kdénnten, sind Larmemissionen
(insb. Verkehrslarm), Belastungen aus dem Boden und des Wasserhaushalts (Grundwasser)
sowie klimatische oder lufthygienische Belastungen.

Belastungen des Bodens und des Wasserhaushalts mit Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit liegen nicht vor. Die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen sowie die
relevanten Schallimmissionen, wurden bei den entsprechenden Schutzgttern (s. 0.)
erlautert.

Malnahmen zum Schutz der menschlichen Gesundheit dienen der Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbesondere dem Erhalt glinstiger bioklimatischer Ver-
héaltnisse, dem Schutz vor schadlichen Immissionen (Schadstoffe, Larm), vor Boden- oder
Grundwasserbelastungen und zur Sicherung einer wohnortnahen Erholungsfunktion. Sie
sind unter den jeweiligen Umweltschutzgutern (s. 0.) aufgefuhrt.

Kulturgiter und Denkmalschutz

In der nordostlich an das Plangebiet anschlieRenden Siedlung, wurden bei friiheren Bau-
malinahmen bronzezeitliche/eisenzeitliche Siedlungsbefunde sichergestellt. Deshalb wurde
im Jahr 2015 eine archaologische Voruntersuchung durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab
einige Befunde (Keramikfragmente, ein Steinbeil etc.) sowie Bodenverfarbungen, die
vermutlich Reste einer bronzezeitlichen Siedlungsgrube darstellen.

Weitere Kulturgtiter oder Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung auf Kulturglter

Aufgrund der archdologischen Befunde ist der Oberbodenabtrag auf den Erschlie3ungs-
stralden von einer archaologischen Fachkraft bzw. Grabungsfirma zu begleiten, der Raum
und Zeit fur die fachgerechte Bergung und Dokumentation archdologischer Funde einzu-
rdumen ist. Sofern Fundbereiche auftreten, kann eine weitergehende Erkundung erforderlich

Stand: 05.05.2017 Seite 12 von 40



Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®

werden. Unter diesen Auflagen kénnen Beeintrachtigungen von Kulturgltern weitgehend
ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande sind dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen zu melden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgutern, die im Umweltbericht betrachtet werden, bestehen verschie-
denartige Wechselwirkungen. Umweltfachliche Entwicklungsziele und Wirkungen auf die
Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl férdernd als auch negativ bedingen.

Die griinordnerischen Malinahmen des Bebauungsplans wirken Gberwiegend multifunktional
u. a. als Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, klimadkologische Ausgleichsflachen und
wohnortnahe Erholungsraume. Klimadkologische Vorgaben zur guten Bellftung des neuen
Wohngebiets wirken sich auf die Gestaltung der Grinflachen aus (Anordnung der
BellGftungsachsen, Vermeidung von undurchlassigen Gehdlzstrukturen). Die Grunflachen
dienen gleichzeitig als Flachen zur Bewirtschaftung von anfallendem Regenwasser.

Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1989/01
~Hainweg*®

Die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1989/01 ,Hainweg” verursacht keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.3. Eingriff und Ausgleich gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Bebauungsplan sind die oben aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, des Landschaftsbilds, der
menschlichen Gesundheit und von Kulturgltern festgesetzt. Eingriffe, die nicht innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden kdnnen, werden durch Malinahmen auf3erhalb des
Gebiets kompensiert und vertraglich gesichert.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Hessischen Kompensations-
verordnung. Der Bilanzierung liegt die Bestandssituation vom November 2014 zugrunde, da
der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1989/01 ,Hainweg®, der fiir grol3e Teile des
Plangebiets vorliegt, nie realisiert wurde. Nach der Hessischen Kompensationsverordnung
ergibt sich durch die Umsetzung des Bebauungsplans ein rechnerisches Defizit fiir den
Biotopwert. Die Kompensation dieses Punktedefizits erfolgt durch Malnahmen zur
naturschutzfachlichen Aufwertung in der Kiesgrube Delkenheim. Die Kompensations-
malinahmen werden Uber 6ffentlich-rechtliche Vertréage gesichert.

Der durch die Planung hervorgerufene Eingriff kann sowohl aus naturschutzrechtlicher Sicht,
als auch aus artenschutzrechtlicher Sicht (siehe hierzu Kap. 2.3 Abschnitte Fauna-
besonderer bzw. allgemeiner Artenschutz), aufgrund der im vorliegenden Bebauungsplan
festgesetzten MaRnahmen und der vertraglich vereinbarten Mallnahmen auflerhalb des
Geltungsbereichs als ausgeglichen gelten.

3. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme vom 15.07.2015
bis einschlie3lich 14.08.2015 aufgefordert. Den im Rahmen dieser Beteiligung vorgebrachten
Stellungnahmen wurden in der weiteren Planung Rechnung getragen.

In Bertcksichtigung der Behérden-Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden
folgende erwéhnenswerte Veranderungen am Vorentwurf vorgenommen:
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¢ Anpassung von Textfestsetzungen, um eine besseren Vereinbarkeit mit Empfehlungen
des Energiekonzepts zu gewahrleisten (Zulassigkeit von Anlagen zur Kraft-Warme-
Kopplung sowie Zulassigkeit von Anlagen zur Solarenergienutzung auf Dachflachen)

e Erganzung von Pflanzbindungen fir StralRenbdume (Heerstralie)

o Grolenanpassung der Gemeinbedarfsflache fir die Kindertagesstatte

e Anpassung der Verkehrsflachenabmessungen zur Berlicksichtigung von Anregungen des
Tiefbau- und Vermessungsamts und der ESWE-Verkehr (OPNV)

e Aufnahme bzw. Ergdnzung von Festsetzungen zu Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt,
eines von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifens entlang der Kreisstrale und von
Einfriedungshéhen zur Beachtung von Sichtverhaltnissen in Ubernahme von Anregungen
des Tiefbau- und Vermessungsamts

e Anpassung/Erganzung von Regelungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Dariiber hinaus fiihrten verschiedene Stellungnahmen zu Anderungen an Plan und Text-
festsetzungen mit eher klarstellendem Charakter sowie zu Anpassungen an Begriindung,
Umweltbericht oder Fachgutachten ohne Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept.

Die Stellungnahme des Umweltsamts wird fiir die Punkte, die keine Bertlicksichtigung ge-
funden haben, in der Tabelle zur Offenlage zusammengefasst mit aufgefiihrt. Die weiteren
Stellungnahmen der Behoérden aus der friihzeitigen Beteiligung wurden weitgehend beachtet
bzw. im folgenden Planungsschritt einvernehmlich geklart.

Nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange von
der 6ffentlichen Auslegung informiert und vom 19.04.2016 bis einschlieRlich 20.05.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wurden Stellungnahmen zu umweltrelevanten Aspekten in der Offenlage nach § 4 Abs. 2
BauGB vorgebracht. Es hat fiir die zusammenfassende Erklarung eine Eingrenzung auf die
wesentlichen Punkte stattgefunden. Die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen zur
Offenlage sowie Teile der Stellungnahme des Umweltamts zur frihzeitigen Beteiligung und
die daraus resultierenden Beschlisse mit Begriindung nachstehend:

Stellungnahme Beschluss Begriindung
ESWE (Nahverkehrsaufgaben)
Barrierefreie Ausgestaltung der | Die Stellung- Die sliidéstliche Haltestelle wurde aufgrund der

Haltestellen und daflir notwen-
dige Anfahrbarkeit der Halte-
stellenbereiche

nahme wurde

bericksichtigt.

notwendigen barrierefreien Anfahrbarkeit aus
dem leicht kurvigen Plangebiet-Einfahrts-
bereich nach Norden unmittelbar jenseits der
Planstralie 2 verlegt.

Landesamt fir Denkmalpflege He

Ssen

Aufgrund einer arch&ologischen
Voruntersuchung Anpassung

Die Stellung-
nahme wurde

Die textlichen Festsetzungen (Hinweise) und
die Begriindung wurden angepasst.

der textlichen Festsetzungen bericksichtigt.

und Begrindung

Amt 40 - Schulamt

Ermittlung eines zuséatzlichen Die Stellung- Der vorhandene Kunstrasenplatz im Norden

Bedarfs im schulischen Bereich
fur Klassenraume
(Grundschule) und Sportflachen
(Halle)

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

von Nordenstadt kann den Bedarf an offenen
Sportflachen abdecken.

Uber Machbarkeitsuntersuchungen wurde
nachgewiesen, dass geeignete Flachen fir
beide Nutzungen (Schule und Sporthalle) auf
dem Gelénde der bestehenden Grundschule
vorhanden sind. Die Flache liegt auerhalb
des Plangebiets. Der stadtebauliche Vertrag
zum Baugebiet enthdlt Regelungen zur Kos-
tentragung. Erganzende Stadtverordneten-
beschlisse zur Planung von Schule und
Sporthalle liegen zwischenzeitlich vor. Wei-
tergehende Beschlisse sind beabsichtigt und
bendtigen die Planungsergebnissen als
Beschlussgrundlage.
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Amt 36 - Umweltamt

Mindestbreite der Nord-Siid-
achse an Planstrafle 1 von 35 m
ist aus klimadkologischen

Die Stellung-
nahme wurde
nicht bertck-

Aus stadtebaulichen Griinden soll die zentrale
Grlnanlage ,Haingarten’ nérdlich und stdlich
durch Gebaude gefasst werden. Die Breite der

Griinden bei Gebdudeabstan- sichtigt Verkehrsflache sichert die Liiftungsschneise

den durchgangig einzuhalten ausreichend. Das wird im Klimagutachten
belegt.

Offentliche Griinflache an Die Stellung- Eine durchgéngige Grinvernetzung nach

Eichelhdherstralle herzustellen
zur Vernetzung nach Norden

nahme wurde
nicht bertck-

Norden ist aufgrund der bestehenden
baulichen Situation an der Heerstral3e nicht

sichtigt maglich. Die Schaffung von Wohnraum wurde
daher hoher gewichtet. Eine Durchgriinung ist
auf den privaten Grundstiicksflachen
gesichert.
Ubernahme aller der im Fach- Die Stellung- Der Grunordnungsplan ist der Fachplan

gutachten Griinordnungsplan
formulierten griinordnerischen
Anregungen

nahme wurde
nicht bertick-
sichtigt.

Naturschutz-Landschaftspflege, der die
Belange des Landschafts- und Naturschutzes,
der Biotopvernetzung sowie des Artenschutzes
in die Bauleitplanung einstellt. Die
Landschaftspldne sind im Rahmen der
Abwagung zu bericksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 g BauGB, § 2 Abs. 4 BauGB, § 11 Abs. 3
BNatSchG). Der Bebauungsplan hat einen
Ausgleich zwischen unterschiedlichsten Be-
langen vorzunehmen. Soweit keine Konflikte
mit anderen Belangen vorlagen oder den
grunordnerischen Anregungen ein hdheres
Gewicht beigemessen wurde, wurden diese
Ubernommen.

Nicht Gbernommen wurden die nachfolgend in
dieser Tabelle aufgefiihrten Punkte.

GRZ Zahlen sind entsprechend
dem GOP zu ibernehmen, eine
héhere Ausnutzung als im GOP

Die Stellung-
nahme wurde
nicht bertck-

Im Rahmen der Konkretisierung der Bebau-
ungsplanung wurden die stadtebauliche
Belang der effizienten Ausnutzung der

vorgesehen wird abgelehnt sichtigt. Grundstlicke sowie der sparsame Umgang mit
Grund und Boden héher gewichtet. Die Werte
liegen innerhalb des durch die BauNVO
vorgegebenen Rahmens.

Beschreibung der Nebenanla- Die Stellung- Die entsprechende Festsetzung wurde gemaf

gen ist in Bezug auf
Ausgestaltung, Anzahl und

nahme wurde
nicht bertick-

Anregung aus der friihzeitigen Beteiligung
bereits konkretisiert. Es liegen damit ausrei-

Umfang konkreter zu fassen sichtigt. chend genaue Regelungen zu Lage, Umfang
und Ausgestaltung der Nebenanlagen vor. Fir
weitere Vorgaben zur Gestaltung gibt es kein
stédtebauliches Erfordernis.

Ubernahme von textlichen Die Stellung- Die Festsetzungsvorschlage wurden weit-

Festsetzungsvorschlagen des
GOP uber die Gestaltung
offentlicher Griinflachen

nahme wurde
nicht bertick-
sichtigt.

gehend beriicksichtigt. Der Anteil extensiver
Wiesenflachen wurde im Bebauungsplan
reduziert, da die Parkanlagen wichtige Funk-
tionen der Daseinsvorsorge (Griinflachen-
versorgung, Regenwassermanagement)
erfillen und in ihrer Gestaltung und Funktio-
nalitat auf intensive Nutzungen ausgerichtet
sind. Die Belange des Arten- und Bio-
topschutzes, des Klimaschutzes, der Nah-
erholung und die Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser wurden gleichermalen
bertcksichtigt.

Ubernahme von textlichen
Festsetzungen zur Dach- und
Fassadenbegriinung sowie zur
Fassaden- und Oberflachen-

Die Stellung-
nahme wurde
teilweise be-
ricksichtigt.

Der Festsetzungsvorschlag des GOP wurde
hinsichtlich Dachbegriinung weitgehend be-
ricksichtigt. Die Begrtinungspflicht fir Gara-
gen etc. wird nicht iUbernommen. Dies ist mit
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gestaltung gem. dem GOP als
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

dem Klimagutachten vereinbar. Der Griinord-
nungsplan schlagt eine Fassadenbegriinung
fur geschlossene, fensterlose Fassaden grof3er
40 m? vor. Die Festsetzung wird in den
Bebauungsplan nicht ibernommen, da eine
Fassadenbegriinung bei den im Gebiet vor-
gesehenen Haustypen (iberwiegend kleintei-
liger Wohnungsbau ohne grol¥flachige Fassa-
den) kaum relevant ist. Die Fassadengestal-
tung ist in den Gestaltungsfestsetzungen
geregelt. Der Vorschlag des Klimagutachtens
zur Verwendung heller Fassaden- und Ober-
flachenfarben wurde in den Hinweisen be-
ricksichtigt.

Verkehrsflache ,Offentlicher
Platz® am WA 5 zur Sicherung
der offentlichen Nutzung fest-

Die Stellung-
nahme wurde
nicht bertck-

Die 6ffentliche Nutzung des Platzes wird im
WA 5 uber ein Gehrecht fir die Allgemeinheit
ausreichend gesichert. Die gewahlte Festset-

setzen sichtigt zung ermoglicht die gleichzeitige private
Nutzung des Platzes.

Amt 66 - Tiefbauamt

Anzahl von Baumen im éffent- Die Stellung- Der Bebauungsplan setzt eine Von-bis-Anzahl

lichen StralRenraum kann nur
vorbehaltlich einer Entwurfs-

nahme wurde
zur Kenntnis

von zu pflanzenden Baumen je Straflenzug
fest, um Spielrdume zur Anpassung der

und Ausfiihrungsplanung fest- genommen. Baumstandorte an Grundstlickszufahrten,
gelegt werden Lampenstandorte etc. in der Ausfiihrungspla-
nung zu belassen. Die Uberpriifung der
Strallenquerschnitte vorbehalt- Baumanzahl im Rahmen der Entwurfsplanung
lich der StraRenentwéasserungs- hat keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass
planung einschlieRlich eines die im Bebauungsplan vorgegebenen Spann-
Uberflutungsnachweises weiten flir Baumpflanzungen nicht umsetzbar
waren.
Die innere Aufteilung des Strallenraums ist
kein Regelungstatbestand des Bebauungs-
plans. Der Bebauungsplan setzt ausschlielich
die Gesamtbreite der Verkehrsflache fest.
Planstrale 1: Die Stellung- Die duRere Abgrenzung der Planstralle 1

Gesamtbreite der Verkehrsfla-

nahme wurde

wurde so abgeéandert, dass ein FuBweg auf

che auf einheitlich 15,60 m. bericksichtigt. offentlichem (statt bisher auf privatem) Grund
Gerade Durchfiihrung der 6stli- vor dem "Hainplatz" entsteht.

chen StraRenbegrenzungslinie Die Verkehrsflache im Bereich des ehemaligen
der Planstraf3e 1im Bereich Standorts der Bushaltestelle Stidost wird zur
Hainplatz Klarstellung gedndert.

Zufahrtsfreier Bereich im Ber- Die Stellung- Der zufahrtsfreie Bereich wird bis zur Plan-

eich des Kreisels (Aufweitungs-

nahme wurde

stra3e 8 und in norddstlicher Richtung bis zum

bereiche) in nordwestlicher berucksichtigt. Abschluss des Larmschutzwalls/-wand festge-

Richtung bis zur Planstralle 8 setzt, um noch stérker zu verdeutlichen, dass

und in norddstlicher Richtung keine Zufahrten Uber die festgesetzte 6ffentli-

bis zur Planstralle 2 che Grinflache (Ld&rmschutzwall) zul&ssig
sind.

Notwendigkeit einer geradlini- Die Stellung- Die suidostliche Haltestelle wurde aufgrund der

gen Anfahrbarkeit der Bussteige

nahme wurde

notwendigen barrierefreien Anfahrbarkeit aus

bericksichtigt. dem leicht kurvigen Plangebiet-Einfahrts-
bereich nach Norden unmittelbar jenseits der
Planstralie 2 verlegt.
Kosteniibernahme zur Ertiichti- | Die Stellung- Der stadtebauliche Vertrag enthélt Regelungen

gung von vier Knotenpunkten
aullerhalb des Plangebiets im
stédtebaulichen Vertrag zu
regeln

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

zur Kostenlibernahme fiir die Knotenpunkt-
umbauten.
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Ortsbeirat Nordenstadt

Obergrenze von 650
Wohneinheiten

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan trifft, soweit die Moglich-
keiten des Baurechts dies zulassen, eine Viel-
zahl von Regelungen die direkt oder indirekt
Baudichte und Wohneinheitenzahl regeln.
Darlber hinaus verpflichtet sich der Gebiets-
entwickler im stadtebaulichen Vertrag zur
Einhaltung der Obergrenze von ca. 650
Wohneinheiten. Die Verpflichtung wird im
Rahmen der Kaufvertrage an den jeweiligen
Grundstlckserwerber weitergegeben.

Ertlichtigung von zwei Knoten-
punkten, Veranderungen an der
Borsigstralte

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis

Die Anmeldung der benétigten Mittel ist flir den
HH 2018/2019 vorgesehen.
Die Umsetzung der Baumafinahmen ist flir

genommen. 2019 angestrebt, sofern die entsprechenden
HH-Mittel von der STVV freigegeben werden.
Tempo 30 im Geltungsbereich Die Stellung- Die Anordnung von Tempo 30 erfolgt durch die

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

StraBenverkehrsbehoérde und kann nicht im
Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.
Die Anordnung ist beabsichtigt.

Hinweis zu Kosteniibernahme
von Folgekosten, Bau, Unter-
haltung, zeitliche Realisierung
von Infrastruktureinrichtungen
(Jugendzentrum, Zweifelder-
Sporthalle), Kreiseln und 6&ffent-
lichen Griinanlagen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Bei der Planung der Budgets fir Infrastruktur-
maflnahmen zur Anpassung des Ortsteils an
steigende Bevdlkerungszahlen handelt es sich
zwar um eine mit dem ,Wohngebiet Hainweg"
zusammenhangende, aber nicht liber das
eigentliche Bebauungsplanverfahren zu
regelnde Aufgabe von Stadtpolitik und
Verwaltung.

Die Herstellungskosten fiir die genannten
Einrichtungen werden - soweit das Erfordernis
furr die jeweiligen Malnahmen nachweisbar
und anerkannt ist - aus Kostenbeteiligungen
des Gebietsentwicklers gemaf der
Regelungen des stadtebaulichen Vertrags
finanziert. Weitere Beschliisse zur Planung
von Grundschule und Sporthalle sowie zu
Finanzierung und Planung von
Knotenpunktumbauten aufierhalb des
Baugebiets wurden gefasst.

4, Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde durch eine friihzeitige Biirgeranhérung nach § 3 Abs. 1 BauGB in
Form von drei Burgerversammlungen (Burgerinformationen) am 31.10.2013, 21.05.2014 und
19.02.2015, sowie durch die 6ffentliche Auslegung des Planvorentwurfs in der Zeit vom
20.07.2015 bis 07.08.2015 beteiligt.

Durch den friihen Start der Blrgerbeteiligung und die Beteiligung in mehreren Schritten
konnten erste Anregungen bereits in den Planvorentwurf eingearbeitet werden. Weitere
Anregungen wurden nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung in den Offenlage-Entwurf
eingebracht. Insgesamt wurden die friihzeitigen Beteiligungsmoglichkeiten umfangreich
genutzt (21 Anregungen und Stellungnahmen zur Blirgerversammlung am 31.10.2013, 3
Anregungen und Stellungnahmen zur Blrgerversammlung am 21.05.2014, 13 Anregungen
und Stellungnahmen zur Blrgerversammlung am 19.02.2015 sowie 13 Stellungnahmen zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 20.07.2015 bis einschlieRlich 07.08.2015).

In Beriicksichtigung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungen der Offent-
lichkeit wurden folgende erwahnenswerte Veranderungen am Vorentwurf vorgenommen:

e Anpassung der Baugrenzen im dstlichen allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf 8 m Abstand
zur nérdlichen Grundsticksgrenze, um Rucksicht auf die angrenzende Bebauung an der
Eichelhdherstralle zu nehmen.
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e Die Dachform im nord-dstlichen allgemeinen Wohngebiet wurde geéndert, um das
Einflgen in die Dachlandschaft des angrenzenden Siedlungsbestands zu gewahrleisten.

¢ Im Gegenzug wurden auch Dachformen im Stidosten gedndert, um im Plangebiet ein
breites Angebot anbieten zu kdnnen.

¢ Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 wurden der Zuschnitt des Baufensters und die
maximale zulassige bauliche Héhe geandert, um Verschattung und Schallreflexionen der
Nachbarbebauung am Habichtsweg 1-11 zu vermeiden.

Unter anderem zur Priifung der umfangreichen Anregungen zur Verkehrsfiihrung wurde die
Verkehrsuntersuchung zum ,Wohngebiet Hainweg“ um eine Betrachtung weiterer
ErschlieBungsvarianten erganzt. Die Untersuchung belegt, dass die gewahlte Variante zu
den verkehrlich und von der Betroffenheit her am Positivsten zu beurteilenden Losungen
zahlt. Unter Einbezug von stadt- und landschaftsplanerischen Aspekten (ndheres siehe
Begriindung zum Bebauungsplan) wurde die bereits im Vorentwurf enthaltene
ErschlieBungsvariante als die insgesamt vorteilhafteste L6sung bewertet und beibehalten.

Das Schallgutachten wurde ebenfalls als Reaktion auf Einwande der Anwohner, die u. a.
Beeintrachtigungen durch verstarkte Schallreflektionen entlang der bereits im Bestand recht
lauten Konrad-Zuse-Str. befiirchten, um eine vertiefte Betrachtung des mehrgeschossigen
Wohnungsbaus Habichtweg 1-11 erganzt. Die Betrachtung bestatigt, dass die Neubebauung
an dieser Stelle keine relevanten Auswirkungen auf den Altbestand hat.

Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB durch die éffentliche Auslegung des
Planentwurfs in der Zeit vom 19.04.2016 bis einschlieRlich 20.05.2016 beteiligt.

Es sind im Rahmen der Offenlage 36 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit fristgerecht
eingegangen.

Es wurden Stellungnahmen zu umweltrelevanten Aspekten in der friihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht. Die
wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Beschllisse mit Begriindung nachste-
hend (thematisch sortiert).

Darlber hinaus fiihrten verschiedene Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung und der
Beteiligung (Offenlage) der Offentlichkeit zu Anderungen an Plan und Textfestsetzungen mit
eher klarstellendem Charakter sowie zu Anpassungen/Ergdnzungen an Begriindung,
Umweltbericht oder Fachgutachten ohne Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept.

Stellungnahme | Beschluss | Begriindung

STADTEBAU

Stadtebau: Erforderlichkeit der Planung

Erforderlichkeit der Planung wird Die Stellung- | Die Stadt Wiesbaden ist eine wachsende

bezweifelt nahme wurde | Stadt, in der der Mangel an Wohnraum
zur Kenntnis gerade in der jingeren Vergangenheit zu
genommen. rasch steigenden Mieten und

Immobilienpreisen gefiihrt hat. Die
Entwicklung von Wohnraum ist erfor-
derlich und berechtigt die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Entwicklung eines Neubaugebiets Die Stellung- Das Plangebiet ist eine der Potential-
steht im Widerspruch zum Grundsatz nahme wurde | flachen zur Siedlungserweiterung in
der Innenentwicklung, zur Kenntnis Wiesbaden. Die Entwicklung dieser
u. a. Nachnutzung der ehemaligen genommen. Kategorie von Flachen ist neben der
Militérflachen bevorzugen Innenbereichsentwicklung eine der

Méoglichkeiten fur die Stadtplanung
ausreichend Wohnraum zu schaffen. Die
potentiellen Entwicklungsflachen der
Innenentwicklung, zu denen auch die
ehemaligen Militarflachen zahlen,
reichen nicht aus, um den dringenden
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Bedarf an Wohnraum zu decken. Daher
sind Gemeinden auch auf die Entwick-
lung der abgestimmten Siedlungs-
flichen/Zuwachs angewiesen.

Stadtebau: Bebauung angrenzend an den Bestand

Reduzierung und Anderung der Be-
bauungsdichte, Bauweise und Hoéhe
im Grenzbereich zu bereits bebauten
Gebieten, um eine harmonische Einfu-
gung mit moéglichst geringer Auswir-
kung auf den Bestand zu erreichen.

Die Stellung-
nahmen
wurden
bertcksichtigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans
sichern ein angemessenes Mal} der
baulichen Nutzung sowie ausreichenden
Abstand zum Altbestand.

Die Festsetzungen zum Mal} der bauli-
chen Nutzung orientieren sich am Mafl}
der Umgebung. Hier sind in den
angrenzenden Bebauungsplanen "An der
Horchheimer Wiese" und "Am Igstadter
Weg" liberwiegend zwei Vollgeschosse
plus Dachgeschoss festgesetzt.
Ausnahmen bilden das Gebiet WA 1
angrenzend an die Eichelhaherstralte
(max. 1 Vollgeschoss im Neubau
zuldssig) und WA 4 angrenzend an den
Habichtweg 1-11 (3 Vollgeschosse im
Neubau zulassig). Die Geschosszahl
unterschreitet hier die zuldssige bzw. die
tatsdchliche Geschossigkeit des
angrenzenden Bestands. Ein Einfligen in
die Umgebung ist mit der Berticksich-
tigung der Bestandsbebauung in den
angrenzenden Gebieten gegeben.

Keine Beeintrachtigung (u. a. Ver-
schattung) der benachbarten

Die Stellung-
nahme wurde

Im Bebauungsplan wurden Festsetzun-
gen getroffen, die einen ausreichenden

Bestandsgebaude zur Kenntnis Abstand zur Bestandsbebauung sichern,
genommen. um Beeintrachtigungen vorzubeugen.
Nur Einzel- und Doppelhduser an der | Die Der Bebauungsplan lasst im Bereich der
Heerstralle Stellungnahm | Heerstrale alle Bauformen (Einzel- und
e wurde zur Doppelhduser sowie Hausgruppen) zu.
Kenntnis Eine Einschrankung ist stadtebaulich
genommen. nicht erforderlich und wird zugunsten
eines breiten Angebots nicht vor-
genommen.
Planerische Anderungen bei den Be- Die Stellung- | Zur Offenlage wurde der Entwurf modi-
bauungsméglichkeiten angrenzend an | nahmen wur- | fiziert. Angrenzend an die Grundstiicke
die Grundstiicke der Eichelhdher- den berlck- der Eichelhdherstralle 31-39 wurde ein
stral3e 31-39 sichtigt. Iangliches Baufenster geringer Tiefe
festgesetzt, das einen gewissen Gestal-
tungsspielraum bei der Grundstlicks-
aufteilung erlaubt. Die Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung sowie
der Abstand des Baufensters zur
Grundstlicksgrenze verhindern die
Beeintrachtigung der bestehenden
Nachbargebdude ausreichend.
Anderungen an Bebauungsstruktur Die Stellung- | Zur Offenlage wurde der Entwurf modi-
(Gebaudehdhe, Dachform) gegeniiber | nahmen wur- | fiziert (Anderung der Dachform), um
der Eichelhdherstralle 18-44 zum den berlck- einen angemessenen Umgang mit der
besseren Einfligen in die Be- sichtigt. Nachbarschaft in der Eichelhaherstralie
standsumgebung, abriicken und ver- 18-44 zu gewahrleisten. Die Lage der
setzen der Gebaude von der Be- Baufenster sichert einen ausreichenden
standsbebauung Abstand zur Bestandsbebauung, so dass
keine Beeintrachtigung der Grundstiicke
Zu erwarten ist.
Planerische Anderung der Bebauung Die Stellung- | Zur Offenlage wurde die Stellung der
in Nachbarschaft zum Habichtweg 11, | nahmen wur- | Gebaude im Baufenster WA 4 geandert,
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um negative Auswirkungen (Ver- den berick- um eine bessere Belichtung der Anrainer

schattung, Beliiftung, Verschallung) sichtigt. zu ermdglichen. Die Geschossigkeit der

auf die Bestandsbebauung zu vermei- Gebdude wurde auf berwiegend drei

den Geschosse reduziert. Zur Sicherung der
neuen Gebdudestellung in der
Bauleitplanung wurde das Baufenster
reduziert.

Stadtebau: Bebauung im gesamten Neubaugebiet

Mehrgeschosswohnungsbau nur im Die Stellung- Der Mehrgeschosswohnungsbau ist in

inneren Bereich des Plangebiets

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

den zentralen Bereichen WA 3 und WA 5
sowie in der Randlage zum bis zu 7-
geschossigen Bestandsgebaude
Habichtweg 1-11 festgesetzt. Die Kon-
zentrierung des Mehrgeschoss-
wohnungsbaus findet um den Haingarten
zentral im Plangebiet statt.

Mindestens 90 Mehrfamilienhduser mit
insgesamt vier Etagen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Mit dem Bebauungsplan wird angestrebt
eine Mischung an Wohnformen zu
ermdglichen. Diese Vorgabe orientiert
sich an den politischen Vorgaben
(Stadtverordnetenversammlungsbe-
schluss vom 17.07.2014), die 650
Wohneinheiten mit 70 bis 80 %
Einfamilienhauser fordern. Eine
~-Monokultur® an Mehrgeschoss-
wohnungsbau ist stadtebaulich im eher
kleinteilig gepragten Umfeld
Nordenstadts nicht wiinschenswert.

Beibehaltung kommunizierter Wohn-
dichte von max. 650 WE durch geeig-
nete Festsetzungen

Die Stellung-
nahme wurde

bericksichtigt.

Der Bebauungsplan trifft, soweit die
Mdoglichkeiten des Baurechts dies zulas-
sen, eine Vielzahl von Regelungen die
direkt oder indirekt Baudichte und
Wohneinheitenzahl regeln. Dartber hin-
aus verpflichtet sich der Gebietsent-
wickler im stadtebaulichen Vertrag zur
Einhaltung einer Obergrenze von ca. 650
Wohneinheiten. Die Verpflichtung wird im
Rahmen der Kaufvertrdge an den jewei-
ligen Grundstlickserwerber weitergege-
ben.

Verschieben des Wohngebiets WA 3
an die Planstrale 1

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die Position der Wohngebaude im WA 3
verbleibt 6stlich des Haingartens. Sie
leitet sich aus dem Rahmenplan ab, der
am 17.07.2014 von der STVV mit Aufla-
gen zur Anpassung verabschiedet
wurde. Stadtebauliches Ziel ist, dass der
Haingarten von der Haupterschlielung
(Planstrale 1) aus wahrgenommen wer-
den kann und so das Erscheinungsbild
des Neubaugebiets -auch flir Passanten-

pragt.

Keine Ansiedlung von Kindergarten an
Hauptverkehrsstral3en (Planstral3e 1)

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die Anordnung der beiden Kitas in zent-
raler Lage wurde beibehalten. Aus stad-
tebaulichen Griinden sollen alle starker
frequentierten Nutzungsbereiche in
dieser gut erreichbaren Lage verbleiben.
Der Bereich der Kita Nord (Gemein-
bedarfsflache) wurde bezuglich seiner
ErschlieBung Gberarbeitet, um das Un-
fallrisiko fur Kitabesucher im Kreisel-
bereich zu minimieren. Die sudliche Kita
ist eine Angebotsplanung. Ein ausrei-
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chender Abstand zum Knotenpunkt
Konrad-Zuse-Strale und Planstralle 1 ist
eingehalten.

Nahversorgung im Plangebiet zur
Belebung

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind
Einrichtungen der Nahversorgung allge-
mein zuldssig. Dies fordert die Belebung

genommen. des zentralen Bereichs.
In allen anderen Gebieten ist diese Nut-
zung nur ausnahmsweise zuldssig.
30 % geférderte Wohneinheiten bei Die Stellung- | Die Stadtverordnetenversammlung hat in

Mehrfamilienhdusern

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

ihrer Sitzung am 17.07.2014 den
stadtebaulichen Rahmenplan mit der
Auflage beschlossen, dass u. a. 15 %
geférderter Wohnungsbau entsteht.
Aullerdem sind Fldchen vorzusehen, die
preisgunstigen Eigentumserwerb
(Reihenh&user) fur junge Familien
ermdglichen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans sehen Bereiche vor, in
denen kostenglinstige Bauformen
realisiert werden kénnen.

GRUN- UND FREIFLACHEN

Verlust von landwirtschaftlichen
Flachen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Das Plangebiet ist eine Potentialflache
zur Siedlungserweiterung in Wiesbaden.
Die Flache wird bereits tUber die Raum-
und Regionalplanung gesichert.

Die Flache ist im Regionalplan Stidhes-
sen als Vorranggebiet Siedlung/Zuwachs
ausgewiesen. Dieses Ziel der Raumord-
nung ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan FNP 2010 der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden, in Kraft getreten am
15.11.2003, mit der Darstellung der
Flache als ,Wohnbauflache mit hohem
Grlnanteil - Planung® gesichert worden.
Somit ist diese Flache eine potentielle
Siedlungsflache der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

Schutz der Grinflachen G2 und G3
vor Missbrauch durch Kraftfahrzeuge

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis

Verkehrslenkende MafRnahmen sind kein
Regelungsgegenstand des Bebauungs-
plans. Die Hinweise wurden zur Kenntnis

genommen. genommen und sind bei der Realisierung
in der Objektplanung mit entsprechenden
MaRnahmen umzusetzen
Einschnirung Grinverbindung G3 Die Stellung- Die Einschnirung der Grunverbindung

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

von G3 nérdlich der Planstral’e 3 wurde
zugunsten eines grof3ziigigeren Zu-
schnitts der Baugrundstiicke im Baufeld
WA 1 vorgenommen. Die Biotopvernet-
zung wird im Bereich der Verengung
Uber die dort anzulegenden Gartenfla-
chen gewéhrleistet.

Abriicken des Haingartens von der
Planstrafl’e 1, um einen héheren Er-
holungswert der Flache und Schutz
vor Larm und Abgasen zu erzielen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die prognostizierte Verkehrsbelastung
belegt, dass von der Planstralle 1 keine
Ubermafige Belastung fiir die Parkbesu-
cher zu erwarten ist. Zusatzlich wird der
Haingarten tiefer liegen als die Verkehrs-
flachen. Dadurch wird eine rdumliche
Kante betont.
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UMWELT

Umwelt: Klima/Luft

Klimakonzept und Aufnahme von Re- | Die Stellung- Es wurde ein Klimagutachten (Vertiefen-

gelungen im Bebauungsplan zur An- nahme wurde | des Klimagutachten zur geplanten Ent-
passung des Klimawandels und des zur Kenntnis wicklung des Wohnbaugebiets ,Hain-
Klimaschutzes sowie zur Darstellung genommen. weg" in Wiesbaden-Nordenstadt, Oko-
der Auswirkungen plana, 11.Mai 2015) erstellt, in dem

Empfehlungen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung formuliert wurden.
Diese wurden als Festsetzungen der
Griinordnung im Bebauungsplan aufge-
nommen.

Im Bebauungsplanverfahren wurden
gemal § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewo-
gen. Der Planentwurf stellt ein Pla-
nungsergebnis dar, in dem ein gerechter
Interessensausgleich zwischen den
unterschiedlichen 6ffentlichen und pri-
vaten Belangen getroffen wurde.

In einer ergdnzenden Stellungnahme
durch Fachgutachter (Okoplana,
01.08.2016) wurde die klimadkologisch
positive Bilanz des Planungsentwurfs

bestatigt.
Fortschreibung des Klimagutachtens Die Stellung- Im Klimagutachten vom 11.05.2015 wur-
auf aktuellen Klimakarten und Einho- nahme wurde | den aus dem Klimaatlas Hessen Daten-
len einer weiteren Stellungnahme zum | zur Kenntnis reihen von 1971-2000 verwendet. Hierzu
Klima beim Fachzentrum Klimawandel | genommen. lagen die Rechte fiir eine Veroffentli-
Hessen chung vor.

Aktuelle Daten flr den Zeitraum 1981-
2010 zeigen im Vergleich zu den Daten-
reihen von 1971-2000 fiir die Jahresmit-
tel der Lufttemperatur, der Sonnen-
scheindauer, Niederschlagshéhe und
mittlere Windgeschwindigkeit keine gra-
vierenden Differenzen. Die Aussagen zu
den allgemeinen klimatischen Verhalt-
nissen haben daher Bestand. Die
Grundlagendaten spiegeln somit die
aktuelle Situation wider. Es besteht kein
Anlass das Klimagutachten fortzuschrei-
ben oder weitere Stellungnahmen jen-
seits der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB einzuholen.

Orientierung der Reihenh&user im Die Stellung- Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein
Nordosten des Plangebiets nach nahme wurde | Klimagutachten (Vertiefendes Klima-
West-Ost, damit die Bellftung des zur Kenntnis gutachten zur geplanten Entwicklung des
Gebiets optimiert wird genommen. »Wohngebiets Hainweg" in Wiesbaden-

Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai
2015) erstellt, das die Frischluftschnei-
sen feststellt und Empfehlungen zur
Durchliiftung formuliert. Die Empfehlun-
gen sind in die Festsetzungen des Be-
bauungsplans eingeflossen.

Sicherung einer zweiten Ventilations- Die Stellung- Die Anregung beruht auf einem Missver-

achse wie im Griinordnungsplan be- nahme wurde | stadndnis.
schrieben zur Kenntnis Das Klimagutachten (Vertiefendes Kli-
genommen. magutachten zur geplanten Entwicklung

des ,Wohngebiets Hainweg® in Wiesba-
den-Nordenstadt, Okoplana, Stand 11.
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Mai 2015) fordert im 6stlichen Plangebiet
nur eine zusétzliche Ventilationsachse
zur Sicherung der ausreichenden Bel(if-
tungsintensitaten. Diese Achse wurde in
der Erarbeitung des Bebauungsplanent-
wurfs bereits beriicksichtigt und ist im
beschlossenen Plan enthalten.

Sicherung der Frischluftschneisen von
Westen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein
Klimagutachten (Vertiefendes Klimagut-
achten zur geplanten Entwicklung des
»Wohngebiets Hainweg" in Wiesbaden-
Nordenstadt, Okoplana, Stand 11. Mai
2015) erstellt, das die Frischluftschnei-
sen feststellt und Empfehlungen zur
Durchliftung formuliert. Die beiden
Frischluftschneisen von Westen wurden
im Bebauungsplan als Grinflachen G2
festgesetzt und somit gesichert.

Dachbegriinung von allen Dachfla-
chen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan wurde fir circa 80 %
der Dachflachen im Plangebiet Dachbe-
grinung festgesetzt.

Fr die restlichen Dachflachen (geneigte
Décher und Dachflachen unter 20 m?)
standen im Kosten-Nutzen-Vergleich die
klimadkologischen Vorteile nicht in Rela-
tion zum finanziellen und technischen
Aufwand. Daher wurde hier keine Ver-
pflichtung zu Begriinung aufgenommen.
Das positive Ergebnis der klimadkologi-
schen Bewertung des Planungsentwurfs
bleibt hiervon unberihrt.

Helle Fassaden- und Oberflachenfar-
ben

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan sind seit der Vorent-
wurfsphase Festsetzungen zu Fassaden-
und Oberflachenfarben der Gebdude
aufgenommen. Die Empfehlung des
Klimagutachtens fur helle Farben beruht
auf der geringeren Wérmeabstrahlung.
Der Albedowert bietet hier einen geeig-
neten Kennwert, kann aber nicht rechtsi-
cher im Bebauungsplan unter den Fest-
setzungen aufgenommen werden. Daher
wurde der Verweis auf den Albedowert
als Hinweis aufgenommen.

Schadliche Geruchs- und Schad-
stoffemissionen der Airbase

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Gemal Stellungnahme des Umweltamts
Wiesbaden vom 9.2.2015 (Bereich
360200 Messtechnik) sind unter Bezug-
nahme auf Untersuchungen zum Frank-
furter Flughafen, die in &hnlicher Entfer-
nung bei 500.000 Flugbewegungen
keine erhohten Luftbelastungen fest-
stellten, beim Flughafen Erbenheim
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Luftverschmutzung im Bereich der
Heerstralle

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im vorliegenden Klimagutachten (,Ver-
tiefendes Klimagutachten zur geplanten
Entwicklung des Wohnbaugebiets
»Hainweg" in Wiesbaden-Nordenstadt®,
mit Stand vom 11. Mai 2015 von Oko-
plana) werden die verkehrsbedingten
Immissionsverhaltnisse aufgezeigt und
bewertet. Die auf das Prognosejahr 2025
aufbauenden Immissionsberechnungen
fur die ErschlieBungsvariante ,Nord-Sid-
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Anbindung* zeigen, dass die Grenzwerte
nach 39. BImSchV fiir alle betrachteten
Luftschadstoffe sicher eingehalten wer-
den.

Umwelt: Ausgleichsflachen/Artenschutz

Ausgleichsflachen - Klarung des Um-
fangs, der Lage und der Sicherung

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im Bauleitplanverfahren sind Regelun-
gen zum naturschutzrechtlichen und
artenschutzrechtlichen Ausgleich getrof-
fen.

Im Umweltbericht werden Malihahmen
zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft dargestellt. Diese sind in
die Festsetzungen des Bebauungsplans
eingegangen. Trotz umfangreicher Mal}-
nahmen im Plangebiet ergibt die Ein-
griffsbilanzierung nach der Hessischen
Kompensationsverordnung rechnerisch
ein Punktedefizit, das durch MalRnahmen
zur naturschutzfachlichen Aufwertung in
der Kiesgrube Delkenheim kompensiert
wird. Damit sind alle natur-
schutzrechtlichen Eingriffe, die durch das
neue Wohngebiet verursacht werden,
vollstandig ausgeglichen.

Der Lebensraumverlust fiir im Offenland
briitende Vogelarten wie z. B. die
Feldlerche muss aufRerhalb des
Bebauungsplangebiets ausgeglichen
werden. Hierzu werden Blihstreifen und
Feldlerchenfenster auf Ackerflachen im
Eigentum der Stadt Wiesbaden in der
Gemarkung Massenheim angelegt.

Eine Sicherung der Ma3nahmen erfolgt
zusétzlich im stadtebaulichen Vertrag.

Weitere Ausgleichsmal3nahmen
aulderhalb des Plangebiets werden
vorgeschlagen

Die Stellung-
nahme wurde
nicht bertick-
sichtigt.

Im Bebauungsplan sind Ausgleichs-
mafnahmen fur Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild fest-
gesetzt. Diese liegen zum grofden Teil im
Plangebiet. Der nicht im Baugebiet selbst
abgedeckte landespflegerische Eingriffs-
ausgleich findet in der Kiesgrube Del-
kenheim statt. Die Kiesgrube wurde
seitens der Stadt eigens erworben, um
auf gréReren zusammenhangenden
Flachen einen hochwertigen Biotopver-
bund zu schaffen bzw. vorhandene Qua-
litdten zu ergdnzen und zu verbessern.

Sicherung der Heckenstrukturen ent-
lang des FuRweges in Verldngerung
der Eichelh&herstralle

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Ein Erhalt der Hecke am dstlichen Ful3-
und Radweg wirde zu unverhéltnis-
maRigen Einschrankungen an der Be-
baubarkeit der angrenzenden Baufla-
chen fuhren. Ein Ersatz erfolgt in Form
einer Vogelschutzhecke auf der 6ffent-
lichen Grunflache G4 (Larmschutzwall),
die Uber die textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan aufgenommen ist.

Umsetzung einer Grinflache in nordli-
cher Verlangerung der Griinflache G3
zur Biotopvernetzung (siehe Grlinord-
nungsplan)

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die bauliche Situation nérdlich der Heer-
stralRe lasst keine Fortfihrung des Griin-
zugs zu (Unterbrechung der Vernet-
zung). Da keine Weiterfiihrung der Ver-
netzung herstellbar ist, gewichtet der
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Bebauungsplan das Ziel der Schaffung
von Wohnraum héher als den Aspekt der
Biotopvernetzung.

Artenschutzrechtliche Regelungen zu
Stérchen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im Artenschutzbeitrag zum Bebauungs-
plan ,Wohngebiet Hainweg“ vom
12.05.2015 wurde der Weillstorch im
Rahmen der faunistischen Erfassungen
als Nahrungsgast eingestuft.

Im Gebiet des Hainwegs werden die
Acker, Wiesen und Weiden intensiv be-
wirtschaftet, sodass diese fir den Weilf3-
storch nur temporar als Nahrungshabitat
interessant sind. Die Nahrungsgaste im
Gebiet des Hainwegs stammen aus einer
grof3en Brutkolonie im etwa 10 km (Luft-
linie) entfernten Schierstein und finden in
der Umgebung ohne Probleme geeig-
nete Nahrungshabitate in ausreichender
Anzahl.

Umwelt: Boden

Fehlende Grundwasseruntersuchung,
Einrichtung von Bodenluftmessstellen
und Klarung des Grundwasser-
abstands

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Es wurde ergdnzend zum Bodengut-
achten von 1996 (BFM-Gutachten vom
16.08.1996) eine Bodenuntersuchung
(BFM-Gutachten vom 25.07.2016)
durchgefiihrt. Die Sondierungen wurden
i. d. R. bis 5 m unter Gelédndeoberkante
abgeteuft und es wurden provisorische
Grundwassermessstellen eingerichtet.
Bis zur Endteufe wurde kein Grundwas-
ser festgestellt. Mit Problemen wegen
des Grundwasserstandes ist nicht zu
rechnen.

Schéadliche Bodenverdanderungen auf
den ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flachen; Prifung der
Wirkungspfade Boden - Mensch -
Boden - Pflanzen sowie Boden -
Grundwasser (Grundwasserkontami-
nation) durch Sachverstandigen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

In Abstimmung mit den stadtischen Am-
tern wurden stichprobenartige Boden-
proben im Rahmen der Bodenanalytik
(BMF-Gutachten, 25.07.2016) durchge-
fuhrt. Die festgestellten Werte unter-
schreiten alle die Vorsorgewerte fiir Bo-
den und damit auch die Prifwerte fir
Kinderspielflachen (Wirkungspfad Bo-
den-Mensch) deutlich. Nach Uberpriifung
des Gutachtens bestatigt die Fachbe-
hérde (Umweltamt der Stadt Wiesbaden)
die Gutachtenergebnisse, die keine
Schadstoffanreicherungen in den unter-
suchten Béden ergeben haben. Eine
Uberpriifung des Boden-Grundwasser-
pfades ist angesichts der Bodenwerte
gemal Auskunft der Unteren Wasserbe-
hérde nicht erforderlich.

Mutterboden

Die Stellung-
nahme wurde

bericksichtigt.

Die Hinweise der textlichen Festsetzun-
gen wurden um den Hinweis zum Mut-
terboden ergénzt.
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Fehlende Radonmessung

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Nach Abstimmung mit dem zustandigen
Amt ist eine Uberpriifung der értlichen
Radonkonzentrationen in der Bodenluft
durch entsprechende Messungen nicht
erforderlich. Die Landeshauptstadt
Wiesbaden liegt in einer Zone mit nur
geringen bis mittleren natirlichen Ra-
donvorkommen. Eine erhéhte Gefahr-
dung, auch bei kleinrdumig stark
schwankenden Radonvorkommen ist
nicht zu erwarten.

Umwelt: Wasser / Sonstiges

Bevolkerungsschutz - Verwundbarkeit
durch extreme Wetterereignisse

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Der Klimawandel und die Klimaanpas-
sung wurden im Bebauungsplanentwurf
bericksichtigt. Durch Fachgutachten in
Form eines Klimagutachtens, das auch
die steigenden Temperaturbelastungen
durch den Klimawandel beinhaltet, sowie
eines Entwasserungskonzepts, das
Starkregenereignisse mitbetrachtet, wur-
den Empfehlungen ausgearbeitet, die in
die Festsetzungen des Bebauungsplans
eingeflossen sind. Die Belange des Kii-
maschutzes und der Klimaanpassung
sind im BauGB ausdriicklich der Abwa-
gung mit weiteren, stadtebaulich rele-
vanten Belangen unterworfen.

Umwelt / Immissionen

Klarung des Umgangs mit Fluglarm
von der US-Airbase Wiesbaden-
Erbenheim

bzw. allgemein Umgang mit den
Emissionen der Airbase Erbenheim.

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde ein
schalltechnisches Gutachten, Kohnen
Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Stand 22.03.2015, erstellt, das die unter-
schiedlichen Larmquellen, die auf das
Plangebiet einwirken, betrachtet. Es sind
im Bebauungsplan Malnhahmen zum
Schutz festgesetzt, damit keine Schéadi-
gungen entstehen. Es sind sowohl ak-
tive, als auch passive Schallschutz-
maflnahmen im Bebauungsplan festge-
setzt worden.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass
nachts kein stérender Fluglarm entsteht.
Zum Schutz vor nachtlichem Bodenlarm
des Flugplatzes Erbenheim sind die zum
Schutz vor Verkehrslarm
vorgeschriebenen Mallnahmen ebenfalls
geeignet.

Berlcksichtigung der Bebauung Ha-
bichtstrale 1-11 im Schallgutachten

Die Stellung-
nahme wurde

bertcksichtigt.

Das schalltechnisches Gutachten, Koh-
nen Berater & Ingenieure GmbH & Co.
KG, Stand 22. Mai 2015, wurde zur
Offenlage mit dem schalltechnischen
Beratungspapier 02, Kohnen Berater &
Ingenieure GmbH & Co.KG, Stand
24.09.2015, fir den Bereich Habichtweg
Nr. 1-11 ergénzt.

Hierbei wurden auch maégliche Reflektio-
nen aufgrund der dichten Bebauung
beriicksichtigt. In der Gesamtschau tre-
ten keine relevanten Gerauschbelastun-
gen an dem Gebaude Habichtsweg Nr.
1-11 auf.
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Anregung flir weitere, aktive Larm- Die Stellung- Im schalltechnischen Gutachten, Koh-

schutzmalRnahmen auflerhalb des nahmen wur- | nen, Berater & Ingenieure, Stand

Plangebiets zur Verbesserung der den zur 22.05.2015, wurden alle Immissionen

allgemeinen Larmsituation in Norden- | Kenntnis betrachtet, die auf das Plangebiet einwir-

stadt (z. B. Schallschutzwand A 66) genommen. ken. Es sind im Bebauungsplan sowohl
aktive als auch passive Mallhahmen zum
Schutz innerhalb des Plangebiets
festgesetzt. Ein Erfordernis flir weiterge-
hende aktive Schallschutzmaf3nahmen
im Zusammenhang mit dem Baugebiet
ergibt sich aus dem Gutachten nicht.
LarmschutzmafRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereichs und ohne Zusammen-
hang mit der Planung kdénnen nicht in
diesem Bauleitplanverfahren festgesetzt
werden.

VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Verkehr / Uberértliche Zusammenhénge

Verkehrskonzept fiir Nordenstadt und | Die Stellung- Das Verkehrsgutachten von Heinz +

die angrenzenden Vororte vor Baube-
ginn

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Feier fir das ,Wohngebiet Hainweg*
bezieht alle fur die kleinrdumige Be-
trachtung wesentlichen Werte aus
vorangegangenen Verkehrsplanungen
(Verkehrsentwicklungsplan Bestand,
Stadtteilverkehrsplan) ein und ergénzt
diese u. a. durch aktuelle Z&hlungen und
kleinrAumige Analysen. In das Verkehrs-
gutachten sind auch die bekannten ver-
kehrsrelevanten Entwicklungen im Um-
feld eingegangen. Die Grundlagen sind
fur die Beurteilung des Plangebiets aus-
reichend.

Begutachtung des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens in den benach-
barten Stadtteilen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die Verkehrsuntersuchungen zum
geplanten ,Wohngebiet Hainweg"
bezieht alle Kfz-Verkehre ein, die im
Untersuchungsraum heute und in der
Zukunft voraussichtlich auftreten werden.
Die bis zum Prognosehorizont 2025 zu
erwartenden Verkehrsmengen wurden
sowohl fir das Stral’ennetz des Stadt-
teils Nordenstadt (feinmaschig) als auch
fur die Hauptverkehrsstral3en der
benachbarten Stadtteile Igstadt und
Erbenheim ermittelt und im Bericht dar-
gestellt. Es wurden alle Kfz-Verkehre
bericksichtigt, die heute und/oder
zukunftig Quelle und/oder Ziel im Stadt-
teil Nordenstadt haben (so genannte
Quell-, Ziel- und Binnenverkehre) oder
den Stadtteil durchfahren (Durchgangs-
verkehr). Damit war eine umfassende
Grundlage geschaffen, um im vorhande-
nen Stral’ennetz die Auswirkungen des
Kfz-Verkehrs, welcher durch das ge-
plante ,Wohngebiet Hainweg" voraus-
sichtlich entstehen wird, feststellen zu
kénnen. Diese Wirkungen wurden aufge-
zeigt und MalRnahmen zur Vermeidung
von Engpéassen bei der Abwicklung des
Kfz-Verkehrs erarbeitet.
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Gutachterliche Betrachtung der
Verkehrszunahme in Erbenheim

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

In das Verkehrsgutachten sind auch die
bekannten verkehrsrelevanten Entwick-
lungen im Umfeld eingegangen. Die
prognostizierten Verkehrszunahmen in
Erbenheim liegen unterhalb der téglichen
Schwankung von Verkehrsbelastungen
im Strallennetz.

In der Verkehrsuntersuchung wurde das
zusatzliche Verkehrsaufkommen prog-
nostiziert, welches aufgrund des
geplanten ,Wohngebiets Hainweg" in
den benachbarten Stadtbezirken Erben-
heim und Igstadt zusatzlich zu erwarten
ist. Die Verkehrszunahme auf der
Erbenheimer Ortsdurchfahrt liegt unter
350 Kraftfahrzeugen pro Normalwerktag,
was einer Zunahme von unter 4 % ent-
spricht. Die Ortsdurchfahrten der be-
nachbarten Stadtbezirke weisen
Verkehrsbelastungen ahnlicher
Grolenordnung auf.

Verkehr / Nordenstadt und Anschluss des Neubaugebiets

Stadtteilverkehrsplan fiir Nordenstadt | Die Stellung- Der Stadtteilverkehrsplan wurde im Jahr
nahmen wur- | 2011 erstellt. In den damaligen Modell-
den zur betrachtungen war das Wohngebiet
Kenntnis ge- Hainweg mit 650 Wohneinheiten bereits
nommen. beriicksichtigt.

Verlangerung des Westrings bis zur Die Stellung- Die Planungen zur Verlangerung des

K 656 zur Entlastung von Nordenstadt

nahme wurde
zur Kenntnis

Westrings bis zur K 656 wurden bereits
juristisch abschlagig beurteilt. lhre Um-

genommen. setzung wirde zu weitreichenden Ver-
kehrsverlagerungen mit entsprechenden
Mehrverkehren in den angrenzenden
Wohngebieten fiihren. Die Verldngerung
des Westrings nach Siiden bis zur Kon-
rad-Zuse-Stralle wurde in der Planung
umgesetzt.
Verkehrsmalinahmen zur Ertlichtigung | Die Stellung- Bei der Verkehrsuntersuchung zum
und Verbesserung der Verkehrssitua- | nahmen wur- | ,Wohngebiet Hainweg" in Wiesbaden-
tion in Nordenstadt (z. B. Knoten- den zur Nordenstadt, Heinz + Feier GmbH, Mai
punkte) aul3erhalb des Plangebiets Kenntnis ge- 2015, wurden sowohl die Verkehrsflisse
nommen. innerhalb des Plangebiets als auch in der

naheren Umgebung betrachtet und er-
mittelt. Dabei wurden auch Ertlichti-
gungsvorschlage fir 4 Knotenpunkte
aufierhalb des Plangebiets entwickelt,
bei deren Umsetzung die Verkehrsinfra-
struktur ausreichend bemessen ist, um
die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen.
Mit Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan hat die Stadt Wiesbaden auch den
Ausbau der kritischen Knotenpunkte
aufierhalb des Geltungsbereichs be-
schlossen. Die Kosten tragt die Stadt
Wiesbaden, soweit nicht gemaR stadte-
baulichem Vertrag eine Kostenbeteili-
gung des Gebietsentwicklers erfolgt. Ein
gesondert zu schlieRender Vertrag mit
dem Stralenbaulasttrager fiir 2 der 4
kritischen Knoten (der weitere Kostenre-
gelungen enthalten kann) ist in weit fort-
geschrittener Verhandlung (Stand Mérz
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2017). Fir den Knotenpunkt Borsigstr. /
L3028 / Rampe BAB A 66) ist der Entfall
der Planfeststellung eingereicht. Fur die
weiteren Knoten sind keine Planverfah-
ren erforderlich (Einrichtung bzw. Opti-
mierung von Ampelanlagen).

Die abgestimmte Umsetzung von Neu-
baugebiet und Knotenpunktertiichtigun-
gen ist hinreichend konkret in Vorberei-
tung.

ErschlieRungsalternativen - Uber-
prifung der Erschlielung aus-
schliel3lich von der Konrad-Zuse-
Strale aus, Gber Ostanbindungen
zwischen dem Plangebiet und der
bestehenden Ortslage, Einbahnstra-
Renregelung oder Durchfahrtssperren
in der HeerstralRe sowie Gber Umstel-
lungen am Verkehrsnetz in Norden-
stadt (Verbreiterung Borsigstrale,
Aufhebung Abbiegeverbot in die
Konrad-Zuse-Str.)

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Fur die verkehrliche Erschlielung des
geplanten Wohngebiets wurden ver-
schiedene verkehrliche Varianten unter-
sucht. In der "Ergénzung der Verkehrs-
untersuchung zum ,Wohngebiet Hain-
weg" in Wiesbaden-Nordenstadt - Vari-
antenbetrachtungen" (Heinz + Feier
GmbH, Dezember 2015) wurden insge-
samt elf Anbindungsvarianten flir das
Plangebiet gepriift. Bei einer Gesamt-
schau aller Aspekte (verkehrliche
Griinde, Larmimmissionen, stadtebauli-
che und freiraumplanerische Aspekte
etc.) wurde sich fiir die im Bebauungs-
planentwurf dargestellte Variante ent-
schieden.

Die ausschliellliche ErschlieBung des
Plangebiets von Suden her stellt eine der
gepriften Variante dar. Es wurde nach-
gewiesen, dass diese ErschlieBung aus
Versorgungs- und Sicherheitsgriinden
nicht empfehlenswert ist. Zudem wiirde
diese ErschlieBungsvariante zu einer
Erhdhung der Verkehrsleistungen und
Reisezeiten aufgrund der in der Regel
langeren Wege im Plangebiet fuhren.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
wurden auch Alternativen mit Ostanbin-
dung betrachtet. Im Ergebnis schneiden
jeweils diejenigen Alternativen in der
verkehrlichen Bewertung besser ab, die
Anbindungen an die bestehende dstlich
angrenzende Ortslage aufweisen. Neben
verkehrlichen Griinden, sind bei der Ent-
scheidung Uber die Anbindung des Neu-
baugebiets u. a. auch stadtebauliche und
freiraumplanerische Aspekte zu beach-
ten. In der Zusammenschau dieser As-
pekte soll eine Anbindung an die beste-
hende Ortslage erhalten bleiben, diese
aber weiterhin auf die Anbindung West-
ring/Heerstralle beschrankt bleiben.

Die Variante Einbahnstralle Heerstralle
ist eine von drei Varianten, die im Mai
2015 auf ihre schalltechnischen Auswir-
kungen hin tberprift wurden. Das
Schallgutachten (Schalltechnisches Gut-
achten, Kohnen Berater & Ingenieure,
Mai 2015) bewertete diese Variante als
die Variante, die insgesamt die hdchsten
Betroffenheiten an den vorhandenen
schutzbediirftigen Wohngebduden aus-
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I6st. Sie wird daher aus schalltechni-
scher Sicht als ungeeignet betrachtet.
Zudem machen Einbahnregelungen fast
immer Umfahrungen erforderlich und
fuihren zu einer Erhéhung der Fahrleis-
tungen und der Reisezeiten im Kfz-Ver-
kehr. Bei einer Gesamtschau wurde sich
daher gegen diese Variante entschieden.
Ahnliche Aspekte sprechen auch gegen
eine Teilsperrung der Heerstr.
Umstellungen am Verkehrsnetz auller-
halb des Plangebiets (Borsigstr., Konrad-
Zuse-Str.) fliihren rechnerisch zu guten
Ergebnissen. Da die Malnahmen aller-
dings aufgrund u. a. von fehlenden Fla-
chenverflgbarkeiten auf unabsehbare
Zeit nicht umsetzbar sind, konnten Sie
nicht als Basis fiir die weitere Planungen
heran gezogen werden und hatten im
Ubrigen auch keine Auswirkungen auf
die Planung im eigentlichen Baugebiet.

UbermaRige Verkehrsbelastung durch | Die Stellung- Die gewahlte ErschlieBungsvariante
gewahlten Anschluss des Plangebiets | nahme wurde | verkniipft den nordwestlichen Teil des
zur Kenntnis Stadtbezirks mit der K 663 (Konrad-
genommen. Zuse-Stralde). Dadurch werden Ver-
kehrsverlagerungen auf die neue Plan-
stralde ausgel6st, die zu Verkehrsent-
lastungen auf anderen Streckenab-
schnitten fiihren, u. a. des Hessenrings.
Die empfohlene Variante zur Er-
schlieBung des Plangebiets bietet die
bestmoégliche Anbindung unter dem As-
pekt des Interessensausgleichs der Be-
standsumgebung und des neuen Plan-

gebiets.
MafRnahmen in der HeerstralRe zur Die Stellung- Die Heerstralle ist bereits jetzt eine
Reduzierung des Verkehrs und Ver- nahme wurde | Tempo 30-Zone. Beim zukinftigen Stra-
kehrslarms zur Kenntnis Renausbau der Heerstrale wird durch
genommen. Strallenraumgestaltung eine weitere

Geschwindigkeitsreduzierung umgesetzt.
Im Bebauungsplan wurden keine aktiven
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, da
sich diese dort nicht sinnvoll umsetzen
lassen. Erforderlicher Schallschutz am
Neubau ist Uber die Festsetzung von
passivem Schallschutz erfolgt. Das
Schallgutachten hat fir einzelne Ge-
bdude im Bestand aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs einen Anspruch auf pas-
sive SchallschutzmalRnahmen (Schall-
schutzfenster) ermittelt. Die Stadt Wies-
baden erkennt diesen Anspruch aus-
driicklich an. Die Kostentragung ist Gber
den stadtebaulichen Vertrag auf den
Gebietsentwickler Uibertragen worden.
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Noérdliche Anbindung des Plangebiets
flihrt zu Belastung im Westring und
der Oppelner StralRe

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die umwegige Flhrung Gber Westring,
Schlesierstralte und Oppelner StralRe
fuhrt zu keiner nennenswerten Verlage-
rung sogenannter Durchgangsverkehre.
Auf der Oppelner Stral3e sind in den
Modellbetrachtungen keine verlage-
rungsbedingten Verkehrszuwéachse fest-
zustellen.

Betrachtung der Larm- und Ab-
gasemissionen im weiteren Planungs-
umfeld durch den zuséatzlichen Ver-
kehr, der durchs Plangebiet erzeugt
wird

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

In einer ergdnzenden Stellungnahme
durch die Fa. OKOPLANA vom
01.08.2016 wird bestétigt, dass im Plan-
fall keine Grenzwertiiberschreitungen fiir
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10 und PM2.5) im weiteren Pla-
nungsumfeld zu erwarten sind.

Eine Uberarbeitung des Verkehrskon-
zepts war nicht erforderlich.

Weitere verkehrliche MaRhahmen im
Ortskern Nordenstadts

Die Stellung-
nahmen wur-
den zur
Kenntnis ge-
nommen.

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt
die Verkehrsbelastungen auf der Orts-
durchfahrt im Ortskernbereich von Nor-
denstadt.

Empfehlungen fiir weitere Optimierungen
am Ortsnetz Nordenstadt (uber die o. g.
Knotenpunktoptimierungen hinaus) wur-
den nicht erforderlich.

MaRnahmen auflerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans (hier
Oberpfortstral’e) kdnnen in diesem Ver-
fahren nicht festgesetzt und gesteuert
werden.

Einbeziehung des stidlich
angrenzenden Gewerbegebiets und
seiner weiteren Entwicklungsmdglich-
keiten, wie sie sowohl im Flachennut-
zungsplan als Zuwachsflache Ge-
werbe gesichert wurden als auch die
potentiellen Entwicklungsflachen des
bestehenden Gewerbegebiets, in die
verkehrlichen Betrachtungen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Bei der Verkehrsuntersuchung zum
,Wohngebiet Hainweg" in Wiesbaden-
Nordenstadt, Heinz + Feier GmbH, Mai
2015, wurden sowohl die Verkehrsflisse
innerhalb des Plangebiets als auch in der
naheren Umgebung betrachtet und er-
mittelt. Dabei wurden alle relevanten Fl&-
chen einbezogen, fir die
Planungsiberlegungen und
Nutzungsabsichten bekannt gemacht
wurden bzw. fir die Neubau-Vorhaben
auf Basis von bestehendem Pla-
nungsrecht umgesetzt werden kénnen.
Das betrifft insbesondere das
benachbarte Gewerbegebiet.

Die ,Gewerbliche Bauflache, Planung*
westlich der Borsigstralle liegt aulRerhalb
des Planbereichs des ,Wohngebiet
Hainweg". Sie ist bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan vom 15.11.2003
dargestellt und stimmt mit den Zielen der
Raumordnung Uberein. Die verkehrliche
Belastungsfahigkeit dieses und des an-
grenzenden Bereiches Hainweg wurde
bereits bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans fur den Gesamtbereich
von Wiesbaden in dem Verkehrsent-
wicklungsplan 2010 sowie dessen Fort-
schreibung (Verkehrsentwicklungsplan
2015) berticksichtigt. Fir die
Realisierung des Gewerbegebiets bzw.
dessen Ausweisung in einem
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Bebauungsplan bestehen keine
Planungsabsichten innerhalb des
betrachteten Prognosehorizontes.

Sollte das Gewerbegebiet spater im Ubri-
gen doch realisiert werden, dann wére
die zusatzliche Verkehrsbelastung durch
dieses Gewerbegebiet im Rahmen der
dann einzuleitenden Bauleitplanung zu
beriicksichtigen, sodass eine
Konfliktbewaltigung einer hierdurch
bewirkten Verkehrszunahme auch aus
derzeitiger Sicht nicht ausgeschlossen
ware.

Verkehr / Kritik am Verkehrsgutachten

Fachliche Korrektheit des Verkehrs-
gutachten wurde aus folgenden Griin-
den in Frage gestellt:

Fehlerhafte Verkehrszahlung, unrea-
listischen Prognoseberechnung,
Planfall keine sinnvolle Verkehrsan-
bindung des Plangebiets

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Das Verkehrsgutachten wurde nach dem
Stand der Technik und Wissenschaft
erstellt. Die Erhebung des Verkehrs
erfolgte entsprechend. Das Prognose-
verkehrsaufkommen wurde nach ein-
schlagigen Modellen berechnet und es
sind alle nach vorhandenem Baurecht
moglichen Nutzungen eingerechnet. Die
Grundlagen des Verkehrsgutachtens
sind rechtskonform und eine Neuauf-
stellung nicht erforderlich.

Die sudliche Verlangerung des West-
rings mit Anbindung an die Konrad-Zuse-
StralRe (K 663) stellt aus Sicht der Gut-
achter eine sinnvolle Verkehrsanbindung
dar. Die Sinnhaftigkeit dieser Anbindung
wurde in der Verkehrsuntersuchung
dargelegt.

Beachtung kritischer Tageszeiten in
der Verkehrsuntersuchung

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die durchgefiihrten Verkehrszahlungen
zu Verkehrsuntersuchungen erfolgten an
ausgewahlten Monaten, Wochentagen
und Tageszeiten, entsprechend der
"Empfehlungen fir Verkehrserhebungen
EVE, Ausgabe 2012" der Forschungsge-
sellschaft fir Stralen und Verkehrswe-
sen, um ein reprasentatives Ergebnis zu
erzielen.

Verkehr / OPNV

Anschluss ans OPNV-Netz und Mobi-
litdtskonzept

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Das Plangebiet wird mit zwei Haltestellen
an das o6ffentliche Busliniennetz ange-
bunden. Die Taktdichte auf den Buslinien
wird erhoht.

Verkehrssicherer Ausbau der Halte-
stellen des OPNV im Bereich Borsig-
stral3e ohne die ohnehin schon prob-
lematischen Verkehrsflisse weiter
einzuschranken

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die
Planung der Bushaltestellen nach Stand
der Technik.

Die Bushaltestellen wurden unter Be-
riicksichtigung der Ortlichkeit und der zu
erwartenden Verkehrsstréme geplant.
Dementsprechend ergibt sich im Plange-
biet eine differenzierte Ausgestaltung der
Bushaltestellen. Im Rahmen einer Ab-
wagung zwischen den Bedirfnissen des
OPNV und der restlichen Verkehrsteil-
nehmer werden die Bushaltestellen teil-
weise als Busbucht ausgebaut, sowie
teilweise am Fahrbahnrand angeordnet.
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Verkehr / ErschlieBung innerhalb des Neubaugebiets

Nachweis ausreichend privater und Die Stellung- Der Bebauungsplan regelt, dass alle
offentlicher Stellplatze im Plangebiet nahmen wur- notwendigen privaten Stellplatze nach
den zur der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
Kenntnis ge- stadt Wiesbaden auf den privaten
nommen. Grundstiicksflachen nachzuweisen sind.
Die festgesetzten Strallenquerschnitte
berlicksichtigen den Bedarf von 25 % der
Anzahl der Wohneinheiten als Besucher-
stellplatze im 6ffentlichen Raum. Fiir die
ca. 650 Wohneinheiten werden ca. 230
Parkplatze bereitgestellt, die sich im
gesamten Gebiet verteilen. Somit wer-
den wohnungsnah ausreichend Besu-
cherstellplétze angeboten.
Eine Quartiersgarage flir mindestens Die Stellung- Der Bebauungsplan setzt iberwiegend
2000 Fahrzeuge nahmen wur- Einfamilienhauser fest, die die erforderli-
den zur chen privaten Stellplatze auf dem priva-
Kenntnis ge- ten Grundstiick, bzw. auf Gemein-
nommen. schaftsstellplatzanlagen nachweisen
mussen. Eine zuséatzliche Quartiers-
garage ist nicht notwendig.
Forderung nach zwei Stellplatzen pro Die Stellung- Das erforderliche Malk an Stellplatzen

Wohneinheit zur Entlastung der
benachbarten Gebiete

nahme wurde
nicht bertick-

nach der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden wird im Bebau-

sichtigt. ungsplan festgesetzt. Gemal Stellplatz-
satzung sind nicht immer zwei Stellplatze
pro Wohneinheit gefordert.
Beriicksichtigung des Bring- und Hol- Die Stellung- Der Bring- und Holverkehr ist bei der

verkehrs fiir die Kitas bei der weiteren
Planung

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

stadtebaulichen Planung beriicksichtigt
und die Kita in zentraler Lage tragt zur
Reduzierung des Kfz-Verkehrs bei.

FulRweg an Ostlicher Gebietsgrenze
nicht bis zur Konrad-Zuse-Stralte

Die Stellung-
nahme wurde

Zur Offenlage wurde der Entwurf ange-
passt. Der FuBweg am 6stlichen Rand

durchfiihren berlicksichtigt. | lauft bis zum Griinzug G2 und schwenkt
dort nach Westen.
Fahrradweg entlang Planstrale 1 Die Stellung- Die Planstralte 1 wird als Wohnsammel-

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

strale mit Tempo 30 Zone ausgewiesen
werden. Die einschlagigen Richtlinien
erachten bei diesem Stral3entyp keinen
gesonderten Fahrradweg als notwendig.
Die fiir die Planstral3e 1 prognostizierten
Verkehrsbelastungen liegen unter 4.000
Kfz-Fahrten am Normalwerktag bzw.
unter 400 Kfz pro Stunde. Nach den
Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
stral’en (RASt 06; Ausgabe 2006 der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen e.V.) soll bei solchen
Verkehrsbelastungen der Radverkehr auf
der Fahrbahn gefiihrt werden.

Shared space im zentralen Bereich
des Plangebiets

Die Stellung-
nahmen wur-
den zur
Kenntnis ge-
nommen.

Keine Regelung im Bebauungsplan. Die
Gestaltung der Verkehrsflachen ist Ge-
genstand der Ausflihrungsplanung. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan halten
die Umsetzung von shared space frei.

Festsetzung von Tempo 30 im Plan-
gebiet

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die Anordnung von Tempo 30 erfolgt
durch die Strallenverkehrsbehdérde und
kann nicht im Bebauungsplanverfahren
festgesetzt werden. Die Anordnung ist
beabsichtigt.
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VER- UND ENTSORGUNG | |

Ver- und Entsorgung: Systemwahl Entwasserungsanlagen

Forderung nach Trennsystem; Die Stellung- | Anhand der gutachterlichen Stellung-
Bei Wahl eines Mischsystems Forde- nahme wurde | nahme ,Baugebiet Hainweg®, Wiesba-
rung nach einem hydrologisches Gut- | zur Kenntnis den-Nordenstadt, BFM, 1996, wurde

achten flr die Einleitung ins Misch- genommen. belegt, dass keine technisch sinnvolle
system; Konzept fiir dezentrale Versickerungseignung des Untergrunds
Regenwasserbewirtschaftung vorliegt. Die entwasserungstechnische

Erschlielung des Planungsgebiets
erfolgt daher in einem nachhaltigen mo-
difizierten Mischsystem mit Eingliede-
rung der Restabfllisse aus dem Bauge-
biet in das bereits vorhandene, unmittel-
bar angrenzende Mischwassersystem in
Nordenstadt. Es kommt nach Realisie-
rung des Neubaugebiets zu einem
Abfluss, der dem natirlichen Abfluss der
derzeitigen unbebauten Aullengebiets-
flache entspricht.

Fir die verbleibenden Regenwasser-
abflisse sind entwasserungstechnische
Elemente wie Griindacher, Regenwas-
sernutzung, wasserdurchléssige Befesti-
gungen sowie dezentrale grundstiicks-
bezogene und semizentrale Regenwas-
serriickhaltung vorgesehen. Den gesetz-
lichen Vorgaben einer Bewirtschaftung
des Regenwassers vor Ort nach § 55
Abs. 2 WHG wird somit, unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen 6rtlichen
Randbedingungen, in dem geplanten
Entwasserungskonzept Rechnung getra-
gen. Das Entwasserungskonzept wurde
in Abstimmung mit dem Regierungs-
prasidium Darmstadt erarbeitet.

Versickerung vor Ort Die Stellung- Die ungunstigen Baugrundverhaltnisse
nahme wurde | ermdglichen keine gezielte, technische
nicht bertick- Versickerung. Es wird alternativ ein
sichtigt. nachhaltiges Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept im Baugebiet vorgesehen.
Die geplanten Griinflachen sind hierfur
dimensioniert.

Zuleitung des Oberflachenwassers in Die Stellung- Es sind keine Gewdsser in unmittelbarer
natirliche Gewasser nahme wurde | Nahe vorhanden. Die weiten Entfernun-
zur Kenntnis gen widersprechen dem Grundsatz der
genommen. Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit (§ 92
Abs. 2 HGO). Zudem wird das Nieder-
schlagswasser von Oberflachen ver-
schmutzt, so dass es zu einer stofflichen
Beeintrachtigung der Gewéasserqualitat
kommen kann, die zu einer hydrauli-
schen Belastung des Gewassers fiihren
kann. Ein Anschluss des Neubaugebiets
an Gewasser ist unter den Randbedin-
gungen nicht sinnvoll.

Ver- und Entsorgung: Auswirkungen auf Bestand / Erweiterung Entwésserungsanlagen

Aktualisierung der hydrodynamischen | Die Stellung- Durch das Ingenieurbiiro Brand Gerdes
Kanalnetzberechnung sowie aktuelle nahme wurde | Sitzmann wurde 2009 eine mittels
Schmutzfrachtberechnung zur Kenntnis mehrmonatiger Niederschlags-
genommen. /Abflussmesskampagne kalibrierte
hydrodynamische Kanalnetzberechnung
fur Wiesbaden-Nordenstadt vorgenom-
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men. Die Ergebnisse der hydrodynami-
schen Kanalnetzberechnung sind aktuell
und entsprechen dem aktuellsten Stand
der Technik. Im Januar 2015 wurde eine
Schmutzfrachtberechnung der Entlas-
tungsanlagen durch den Abwasserver-
band Flérsheim vorgenommen. Hierbei
wurde auch das ,Wohngebiet Hainweg"
bericksichtigt. Die Ergebnisse sind aktu-
ell und das Berechnungsverfahren ent-
spricht dem aktuellen Stand der Technik.
Eine Aktualisierung der beiden Berech-
nungen ist nicht erforderlich.

Gesicherte Kapazitat der Klaranlange
des Abwasserverbandes Flérsheim

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Der Abwasserverband Flérsheim hat mit
Schreiben vom 24.09.2015 ausdrticklich
darauf hingewiesen, dass alle Mal3nah-
men zur Erweiterung der Klaranlage
darauf ausgerichtet werden, dass die
Entwasserung des Baugebiets ,Wohn-
gebiet Hainweg" zu den erforderlichen
Zeitpunkten gewahrleistet ist.

Forderung nach eigenstandiger Kana-
lisation firs Plangebiet, von der keine
Be- und Uberlastung fir die beste-
hende Kanalisation in der ndheren
Planumgebung ausgeht

Forderung nach zweiter Hauptleitung
fir Abwasser, Lage Planstralie 1
sowie

Forderung nach Ertlichti-
gung/Erneuerung vorhandener Ab-
wasserleitungen mit groflerem
Durchmesser

Umgang mit Starkregenereignissen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die Stellung-
nahme wurde
nicht bertick-
sichtigt.

Das Entwasserungskonzept wurde unter
Bericksichtigung der Vorgaben der ELW
erarbeitet und mit dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt abgestimmt. Die ge-
plante Entwésserung entspricht hinsicht-
lich Planung und Bau dem Stand der
Technik.

Fir das Plangebiet wird ein eigenstandi-
ges Entwasserungsnetz geplant, das
lediglich am topografischen Tiefpunkt in
der Konrad-Zuse-Stral3e an die beste-
hende Kanalisation angeschlossen wird.
Aus den Planungen und Untersuchungen
zur Baugebietsentwasserung hat sich
kein Erfordernis zur Erweiterung von
bestehenden Abwasserleitungen erge-
ben. Der Oberflachenabfluss aus dem
Plangebiet wird mit Hilfe von zusatzli-
chen Regenriickhaltemallinahmen auf
den derzeitigen nattrlichen Gebietsab-
fluss gedrosselt. Die Abwasseranlagen
werden fiir die nach dem Stand der
Technik geforderten Bemessungssicher-
heiten geplant. Im Rahmen der weiter-
fihrenden Planungen wird daruber hin-
aus der Nachweis der Uberflutungs-
sicherheit fiir Starkregenereignisse fiir
das Plangebiet gefihrt.

Auswirkungen beim Umgang mit
Niederschlagswasser auf die Nach-
bargrundstlicke

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan regelt die Verwer-
tung und Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser. Im Plangebiet wird ein
eigenstandiges Entwasserungssystem
mit semi- und dezentralen Ruckhalte-
anlagen erstellt. Der Abfluss aus dem
Plangebiet wird auf den natirlichen Ge-
bietsabfluss von 10l/s/ha begrenzt. Der
Anschluss an das bestehende Kanalnetz
erfolgt in der Konrad-Zuse-Stral3e. Es
bestehen keine Auswirkungen auf die
angrenzenden Nachbarschaftsgebiete.

Stand: 05.05.2017

Seite 35 von 40




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Hainweg®

Ver- und Entsorgung: Einzelthemen des Entwasserungssystems / Sonstiges

Rickstau von Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen im Hain-
garten

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Im Bereich des ,Haingartens” sind Re-
tentionsmulden geplant, die im Bemes-
sungsfall, d. h. ,1-mal in 5 Jahren®,
gezielt maximal 30 Zentimeter temporar
eingestaut werden und nach wenigen
Stunden Uber eine Abflussdrossel
.leerlaufen“. Gemal ELW werden bis zu
einer Einstautiefe von 40 Zentimeter
grundséatzlich keine zusatzlichen
Sicherungsmalnahmen erforderlich und
die Anordnung der Retentionsmulden ist
rechtlich zulassig. Die Retentionsmulden
belegen rund 1/4 des Haingartens und
entsprechen hinsichtlich Planung und
Bau dem Stand der Technik.

Festsetzung von begrtinten Flach-
déachern als Regenwasserbewirt-

Die Stellung-
nahme wurde

Fur alle Flachdacher und flach geneigten
Décher ab 20 m? Flache wurde im Be-

schaftungsmafRnahme zur Kenntnis bauungsplan eine Dachbegriinung fest-
genommen. gesetzt. Diese tragt zur Abflussverzoge-
rung von Regenwasser bei.
Festsetzung der Nutzung von Grau- Die Stellung- Die Grauwassernutzung ist eine der

wasser im Bebauungsplan

nahme wurde
zur Kenntnis

Optionen zur Verwertung des Nieder-
schlagswassers, die unter der Verwer-

genommen. tung und Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser in den textlichen Festset-
zungen festgesetzt ist.
Gefahr der Grundwasserverdrangung | Die Stellung- Im nachgeordneten Baugenehmigungs-

im WA 4

nahme wurde
zur Kenntnis

verfahren ist mithilfe eines Baugrundgut-
achtens jeweils zu priifen, ob es durch

genommen. die Bebauung zu einer Grundwasserver-
dréngung kommt.
Wasserversorgung Die Stellung- In der Stellungnahme vom 25.03.2014
nahme wurde | wurde bestatigt, dass von Seiten der
zur Kenntnis Wasserversorgungsbetriebe (WLW)
genommen. keine Bedenken fiir die Versorgungssi-
cherheit des Plangebiets bestehen.
INFRASTRUKTUR
Anregung, keine Kitas im Plangebiet, Die Stellung- Der Bedarf an zuséatzlichen Kitaplatzen,

sondern im Nordosten von Norden-
stadt anzusiedeln

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

die durch das Plangebiet generiert wer-
den, soll ortsnah bedient werden.

Schaffung ausreichender Betreuungs-
platze im Krippen- und Elementarbe-
reich in entsprechenden Kindertages-

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis

Im Plangebiet sind zwei Kitas zur De-
ckung des Bedarfs aus dem Gebiet vor-
gesehen. Die Kostentragung fiir diese

statten im Hainweg genommen. Einrichtungen ist Gegenstand des stad-
tebaulichen Vertrags.
Ausreichende Spielflachen Die Stellung- Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

nahme wurde
zur Kenntnis

sind Spielplatze zur Freizeitgestaltung
zuldssig und vorgesehen. Weitere Sport-

genommen. und Freizeitflachen werden innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht festgesetzt.
Erweiterung der Grundschule Norden- | Die Stellung- Uber Machbarkeitsuntersuchungen

stadt zur Sicherstellung der Ganz-
tagsbetreuung

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

wurde nachgewiesen, dass geeignete
Flachen die Erweiterung der Grund-
schule auf dem Gelénde der bestehen-
den Grundschule vorhanden sind. Die
Flache liegt auRerhalb des Plangebiets.
Der stadtebauliche Vertrag zum Bauge-
biet enthédlt Regelungen zur Kostentra-
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gung. Erganzende Stadtverordnetenbe-
schliisse zur Planung von Schule (und
Sporthalle) liegen zwischenzeitlich vor.
Weitergehende Beschlisse sind beab-
sichtigt und bendtigen die Planungser-
gebnisse als Beschlussgrundlage.

Neue Freizeit- und Sportflachen
(Sporthalle und weiterer Sportplatz)
zur Deckung des Neubedarfs

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Der vorhandene Kunstrasenplatz im
Norden von Nordenstadt kann den Be-
darf an offenen Sportflachen abdecken.
Uber Machbarkeitsuntersuchungen
wurde nachgewiesen, dass geeignete
Flachen fir eine Sporthalle auf dem Ge-
Iande der bestehenden Grundschule
vorhanden sind. Die Flache liegt auller-
halb des Plangebiets. Der stddtebauliche
Vertrag zum Baugebiet enthalt Regelun-
gen zur Kostentragung. Erganzende
Stadtverordnetenbeschliisse zur Planung
der Sporthalle sind erfolgt. Weiterge-
hende Beschllsse benétigen die Pla-
nungsergebnisse als Beschlussgrund-
lage.

Ausreichendes Angebot an generati-
onstibergreifenden Wohnflachen und
seniorengerechtes Wohnen mit ange-

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis

Der Bebauungsplan bericksichtigt den
Bedarf an Einrichtungen fiirs Alter. Es
wurden Festsetzungen getroffen, die die

gliederten Pflegeeinrichtungen genommen. Umsetzung dieser Nutzung beginstigen.
Um die Pflegeeinrichtungen zusétzlich
abzusichern, ist eine Vereinbarung im
stadtebaulichen Vertrag erfolgt.

Ausreichend Jugendeinrichtungen Die Stellung- Die Gemeinbedarfsflache Kita (Nord)

ohne Wohnanbindung mit Aul3enfla-
chen

nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

schlie3t auch Flachen fiir eine Jugend-
einrichtung mit Auenbereich mit ein.

Bedarfsgerechte Erweiterung oder
Neubau der Taunushalle

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Der Sanierungsbedarf steht nicht im
ursachlichen Zusammenhang zum Neu-
baugebiet. Keine Regelung im Bauleit-
planverfahren.

Ausbau/Erneuerung des Verwaltungs-
zentrums

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Keine Regelung im Bebauungsplan. Die
Erneuerung des Verwaltungszentrums
wird unabhéngig vom Bebauungsplan
»Wohngebiet Hainweg" aufgrund des
Gebaudezustands diskutiert. Ein hinrei-
chender ursachlicher Zusammenhang
zwischen Verwaltungszentrum und Neu-
baugebiet besteht nicht.

SONSTIGE BELANGE

Forderung nach einer Kosten-Nutzen-
Analyse parallel oder vorgeschaltet
zum Bauleitplanverfahren sowie eines
Nachweis der Wirtschaftlichkeit

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

Die Wirtschaftlichkeit der ErschlieRungs-
planung wurde durch das Revisionsamt
Uberprift. Dariiber hinaus wird durch die
Stadtentwicklungsgesellschaft SEG pla-
nungsbegleitend eine Wirtschaftlich-
keitsbetrachtung mitgefiihrt. Die Ge-
winne der Baulandentwicklung verblei-
ben bei diesem Gebiet unmittelbar (ca.
50 % der Flachen sind in stadtischem
Eigentum) oder mittelbar (die
verbleibenden Flachen gehdéren der
stadteigenen Entwicklungsgesellschaft)
bei der Stadt, so dass sich die
Wirtschaftlichkeit aus stadtischer Sicht
deutlich gunstiger darstellt als bei
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Baugebieten ohne stadtisches Eigentum.
Dartber hinaus ist es unabhéangig von
Kosten-Nutzen-Erwégungen eine
wesentliche kommunale Aufgabe die
Wohnraumversorgung der Bevdlkerung
zu gewabhrleisten.

Kosteniibernahme der ErschlieBungs-
kosten durch die Eigentimer der Fla-
chen

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis

Im stadtebaulichen Vertrag ist die voll-
stéandige Kostenlibernahme fir die durch
das Neubaugebiet ausgelésten Bau-

genommen. mafnahmen an den geplanten und be-
stehenden Verkehrsflachen im Bebau-
ungsplan durch den Gebietsentwickler
vorgesehen.
Wertverlust der Bestandsgrundstiicke | Die Stellung- Eine relevante Wertminderung der

nahme wurde
zur Kenntnis

Nachbargrundstiicke oder Enteignung
der Privatflachen infolge der Planungen

genommen. ist nicht ersichtlich.
Parzellierung der Grundstiicke vor Die Stellung- Die Parzellierung der Baugrundstiicke ist
Beschluss des Bebauungsplans zur nahme wurde | im Regelfall nicht Gegenstand der ver-
Sicherung der Siedlungsdichte teilweise be- bindlichen Bauleitplanung. Eine Steue-
riicksichtigt. rung der Siedlungsdichte erfolgt tiber
Festsetzungen im Bebauungsplan und
den stadtebaulichen Vertrag.
Schutz von kulturgeschichtlichen Die Stellung- Fir die Ermittlung etwaiger archaolo-

Archivbdden: Farbveranderungen des
Bodens lassen historische Funde

nahme wurde
nicht bertck-

gisch relevanter Befunde wurden die
Ergebnisse einer geophysikalischen

vermuten. Verweis auf Fundstellen in sichtigt. Untersuchung zur Erkundung von

der Umgebung und den vermuteten Kampfmitteln und eine darauf abge-

Verlauf der Heerstral3e. Forderung stimmte archéaologische Voruntersu-

nach Erfassung friiherer Siedlungsfla- chung ausgewertet. Die Ergebnisse sind

chen mittels Geophysik und sich daran im Bebauungsplan berticksichtigt. .

anschlieBenden bauvorgreifenden Vor Beginn der BaumalRnahme wird

archdologischen Untersuchungen. gemaf den Auflagen der Denkmal-
schutzbehoérde im Bebauungsplanverfah-
ren eine archaologische Begutachtung
der abgeschobenen Strallentrassen
stattfinden.

Forderung nach weiterreichenden Die Stellung- In der Paldontologie ist eine Prospektion

Untersuchungen und Gutachten zur
paldontologischen Denkmalpflege mit
Verweis auf Funde und Erkenntnisse
in der Umgebung

nahme wurde
nicht bertck-
sichtigt.

mit den Mitteln, wie sie z. B. in der Ar-
chéaologie eingesetzt werden (Geomag-
netik, Luftbilder, Laserscan), nicht mog-
lich.

Es liegen aus Sicht des Landesamtes fur
Denkmalpflege Hessen keine konkreten,
wissenschaftlich begriindeten
Anhaltspunkte vor, die aus
paldontologischer Sicht gegen die
Entwicklung des Plangebiets sprechen.
Die Aspekte der Paldontologie sind mit
der Beteiligung des Landesamts fiir
Denkmalpflege Hessen im Bebauungs-
planaufstellungsverfahren hinreichend in
die Abwagung der Belange eingeflossen.

Gutachterliche Stellungnahme zum
Katastrophenschutz

Die Stellung-
nahme wurde
zur Kenntnis
genommen.

In Hessen sind die kreisfreien Stadte und
Landkreise als Untere Katastro-
phenschutzbehorde zustandig fir den
Katastrophenschutz. Mit der Beteiligung
der Feuerwehr Wiesbaden ist die zu-
sténdige Katastrophenschutzbehdrde im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und
Offenlage an der Bauleitplanung beteiligt
worden. Es wurden keine Bedenken
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bezlglich des Katastrophenschutzes
benannt. Eine weitere gezielte Anfrage
oder gutachterliche Stellungnahme ist
nicht erforderlich.

Zeitliche Staffelung der Bebauung zur | Die Stellung- Im Bebauungsplan kénnen keine Fest-
vorherigen Etablierung der sozialen nahme wurde | setzungen fiir die sozialen Einrichtungen
Infrastruktur auf3erhalb des Geltungs- | nicht bertick- aufierhalb des Geltungsbereichs getrof-
bereichs sichtigt. fen werden. Das Instrument der zeitli-

chen Staffelung nach § 9 Abs. 2 BauGB
ist in diesem Fall nicht anwendbar. Es
sind Regelungen im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrags nach § 11
BauGB erfolgt. Der stadtebauliche
Vertrag trifft terminliche Vereinbarungen
fur die Bereitstellung von Mitteln in
Verbindung mit Planungs- und Baufort-
schritten fiir die anerkannten Folgemalf3-

nahmen.
Unzumutbare Harte durch das Plan- Die Stellung- Der Bebauungsplan hat gemaf § 1 Abs.
gebiet, insbesondere aufgrund des nahme wurde | 1, 3 und 5 BauGB die Aufgabe der nach-

Males der Bebauung, fiir Altanwohner | zur Kenntnis haltigen stadtebaulichen Entwicklung
genommen. und Ordnung. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen worden. Der Plan-
entwurf stellt ein Planungsergebnis dar,
in dem ein gerechter Interessensaus-
gleich zwischen den unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belangen ge-
troffen wurde. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans berilicksichtigt den Altbestand
der angrenzenden Siedlungsbereiche
(siehe hierzu auch Punkt ,Stadtebau®).
Auch die Auswirkungen des Bebauungs-
plans auf das gesamte Stadtgebiet Nor-
denstadt sind hinreichend in den Stel-
lungnahmen zum Bebauungsplan be-
trachtet und im Entwurf berticksichtigt
worden. Eine unzumutbare Harte kann
ausgeschlossen werden.

5.  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Plangebiet ist bereits in den vorbereitenden Planungen (Regionalplan Siidhessen 2010
und im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden seit 2003) zur
Deckung des bendétigten Wohnbauflachenbedarfs ausgewiesen. Zum Plangebiet gibt es
angesichts des zunehmenden Bedarfs an Wohneinheiten in den Ballungsrdumen und so
auch in der Landeshauptstadt Wiesbaden und dem gerade in Wiesbaden geringen Angebot
an Baulandflachenreserven keine Alternative. Die Entwicklung des Plangebiets ist aufgrund
der hohen Wohnraumnachfrage erforderlich, da die Innenentwicklungsreserven fur den
Bedarf an Bauflachen flr die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung nicht ausreichen. Die
Ausweisung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet entspricht dem Ziel der
nachhaltigen Stadtentwicklung. Andere Nutzungsmdglichkeiten, wie z. B. die Festsetzung
von Mischgebieten oder Gewerbegebieten, hatten die Quantitat der Wohnraumflache
reduziert, stehen den regionalplanerischen Vorgaben entgegen und wurden deshalb nicht in
Betracht gezogen.
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Mit festgelegtem Anforderungsprofil wurde fiir das Plangebiet ein Wettbewerb ausgelobt. Der
Wettbewerb hat ein Spektrum an Planungsvarianten fiir die Umsetzung des Wohngebiets
aufgezeigt, aus dem die geeignetste Variante zur weiteren Ausarbeitung ausgewahlt wurde.
Anschlielend wurde in Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt Wiesbaden der
Rahmenplan entwickelt. Auf dem Rahmenplan baut wiederum der Vorentwurf des Bebau-
ungsplans auf. Dieser mehrstufige Planungsprozess hat eine gro3e Zahl méglicher L6-
sungen erarbeitet, diskutiert und zielgerichtet zusammengeflihrt.
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