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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVO)

1.1.1  Zuldssig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, auler Einzelhandelsbetriebe,
Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zu-
gelassen werden:

Einzelhandelsverkaufsflachen, die zur Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben dienen,

Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

1.1.3 Nicht zuléssig sind gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
Einzelhandelsbetriebe,
gewerbliche Parkplatze und Parkhauser,
Lagerplatze als selbststandige Anlagen,
Tankstellen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Vergnlgungsstatten, Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen
sexuellen Betatigung bzw. Schaustellung dienen.

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
§16 Abs. 2i.V.m. § 19 und 20 BauNVO)

Es werden eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,6
festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.2.1 Als maximal zuldssige Gebaudehdhe gilt das Mall vom Hohenbezugspunkt bis zum
hdchsten Punkt des Gebaudes.

2.2.2 Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Aufzige, Liftungsanlagen dirfen
die gebdudebezogen festgesetzte maximal zulassige Gebaudehéhe um bis zu 3,00 m
Ubersteigen; sie dirfen maximal 15 % der Dachflache umfassen.

2.3  Hohenbezugspunkt
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.3.1 Héhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die
Oberkante der Rennbahnstral3e, in der Mitte der Aulenwand, die der ErschlieBungs-
stralde am nachsten liegt.

2.3.2 Der gebaudebezogene Hohenbezugspunkt ist senkrecht zur Rennbahnstralle zu er-
mitteln. Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5
HBO.

3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelgebaude und
Gebaudegruppen im Sinne der Regelungen zur offenen Bebauung. In Abweichung
von den Regelungen des § 22 Abs. 2 BauNVO darf die Léange und Breite der Ge-
baude mehr als 50 m betragen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstucksflachen zuldssig. Die Fldchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind von diesen freizuhalten.

5. Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Verkehrsflachen
5.1.1 Die vorhandene ,Rennbahnstralle” wird als Strafdenverkehrsflache festgesetzt.

5.1.2 Die Flurstiicke 144/4 und 62/7 werden als verkehrsbegleitender Griinstreifen als Be-
standteil der StraRenverkehrsflache festgesetzt.

5.2 Ein- und Ausfahrt
Ein- /Ausfahrten des Grundstlickes sind nur in den festgesetzten Bereichen zulassig.

6 Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 14 BauGB)

7.1 Oberflachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind befestigte, nicht
Uberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

7.2 Niederschlagwasserversickerung

Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser neu errichteter
Dachflachen, privater Verkehrsflachen und sonstiger befestigter Flachen der privaten
Baugrundstucke ist, sofern es nicht gesammelt und verwertet wird und weder wasser-
rechtliche noch wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen, zu versickern und /
oder gedrosselt abzuleiten. Die Dimensionierung der Riickhalteanlagen erfolgt nach
Vorgaben der Entsorgungsbetriebe im Rahmen der Einleitgenehmigung.

7.3 Dachbegriinung

Alle Dacher bis zu einem Neigungswinkel von 15 Grad mit Ausnahme notwendiger
Fensterdffnungen in der Dachflache sind extensiv zu begriinen.

Bei bestehenden Gebauden ist ein Verzicht auf die Begrinung der Dachflache zulas-
sig, wenn dies aus statischen Griinden nachweislich nicht méglich ist, und das Dach-
flachenwasser auf dem Grundstick selbst vollstandig versickert wird.

7.4 Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigun-

gen von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogel-
arten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind Rodungsmalinahmen nur in der Zeit

vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

7.5 StralRen- und AulRenbeleuchtung

Zur Stral3en- und AuRenbeleuchtung sind Leuchten, die mit UV-armen, insekten-
freundlichen und energiesparenden Beleuchtungskorpern ausgestattet sind (z.B. Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen, LED-Leuchten) zu verwenden.

8 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

8.1 Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb der zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzten Flache ist je 2 m? Pflanzflache ein standortgerech-
ter Strauch geman der Pflanzliste E. 2. zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8.2 Anpflanzen von Badumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind heimi-
sche Laubbaume gemal der Pflanzlisten E. 1. in der Qualitdt Hochstamm, Stamm-
umfang mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist sicher-
zustellen, dass mindestens jeder 3. Baum als Baum |. Ordnung gem. der Pflanzliste E
1.1 gepflanzt wird.

8.3

8.4

9.1

9.2

1.1

1.2

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen. Ausnahmen sind zul&ssig fur abgangige Baume,
die nach Feststellung des zustandigen Fachamtes der Landeshauptstadt Wiesbaden
beseitigt werden dirfen. In diesen Fallen sind die B&ume durch Neupflanzungen ent-
sprechend der Pflanzlisten E. 1. in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindes-
tens 20 - 25 cm, zu ersetzen.

Qualitadtsanforderungen fur Baume und Straucher

Alle verwendeten Baume und Straucher missen den Qualitdtsbestimmungen des
Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989
auszubilden. Hierzu ist an den West-, Nord- und Ostfassaden der Larmpegelbereich
V zu Grunde zulegen, an den Sidfassaden der Larmpegelbereich V.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
im Einzelfall die Fassaden mit geringeren Larmpegelbereichen beaufschlagt sind (z.
B. durch Gebdudeabschirmung und/oder doppelte Fassaden). Die Anforderungen an
die Schalldammung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden.

Die DIN 4109 kann beim Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungs-
amt, Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden eingesehen werden.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden sind in Schlaf- und Kinderzim-
mern schalld@mmende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallge-
dédmmte Liftungsgeréate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentra-
len Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallge-
dammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
im Einzelfall die Fassaden nachts mit geringeren Beurteilungspegeln als 50 dB(A) be-
aufschlagt sind (z. B. durch Gebdaudeabschirmung und/oder doppelte Fassaden).

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 81 Abs. 1 Hessische Bauordnung
(HBO) und § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG))

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dacher

Zulassig sind Pultdacher, Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von 0° - 15°.

Fassaden
Fassaden sind in hellen Farbtdnen zu gestalten, sodass ein Grad der Ruckstrahlung
von mindestens 30 % gewahrleistet ist.

Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder Stabgitterzdunen bis zu
einer H6he von max. 2,50 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehdlzen bzw. Kletter-
pflanzen. Geschlossen wirkende (undurchsichtige) Einfriedungen wie z. B. Mauern
sind von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Die Verwendung von Stacheldraht ist un-
zulassig.

Verwertung von Niederschlagswasser
(§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG)

Im Plangebiet ist das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser
neu errichteter Dachflachen durch geeignete Anlagen, wie z. B. Zisternen zu sam-
meln und zu verwerten, sofern es nicht versickert oder gedrosselt abgeleitet wird und
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Auf das
Sammeln und Verwerten des Niederschlagswassers von Dachflachen kann verzichtet
werden, wenn diese Dachflachen extensiv begriint werden und die Starke der Vege-
tationstragschicht mindestens 10 cm betrégt.

Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Zur Befestigung von Platz- und Wegflachen, sowie Stellplatzen sind helle Materialien
zu verwenden. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von 0,3 nicht un-
terschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB))

Bahnanlagen

Die Bahntrasse der Fernverkehrsstrecke Limburg (Lahn) - Wiesbaden der Deutschen
Bahn wird als Bahnanlage nachrichtlich Gbernommen.

HINWEISE
Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmalpflege
Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaf § 20 Denkmalschutz-
gesetzist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbei-
ten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

Fir den Planbereich liegt im Altlasten-Informationssystem des Landes Hessen
(ALTIS) ein Eintrag Uber eine umweltrelevante Vornutzung vor. Demnach soll sich
von 1968 bis 1972 ein Maler- und Lackierbetrieb dort befunden haben. Eine vom Um-
weltamt Wiesbaden durchgefiihrte historische Standortrecherche bestatigte diese
Nutzung jedoch nicht. Es ist daher nicht mit dem Auftreten nutzungsbedingte Schad-
stoffbelastungen zu rechnen.

Dennoch ist bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Wi 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchQ) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen flir den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren.

LeitungsschutzmaRnahmen

Tiefwurzelnde Baume muissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.
Pflanzmalinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen.

Die DIN 18920 kann beim Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtpla-
nungsamt, Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden eingesehen werden.

Werbeanlagen

Fir die Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen ist die ,,Ortssatzung Uber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten (Gestal-
tungssatzung)“ der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils gliltigen Fassung zu
beachten.

Stellplatzsatzung

Die ,Satzung Uber Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze far
Fahrrader” der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung ist zu
beachten.

Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereichs ist die ,Satzung

zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Wiesbaden (Baumschutz-
satzung)® in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

1.1

1.2

3.1

3.2

Vorgartensatzung

Fir die Gestaltung von Vorgartenbereichen innerhalb des Geltungsbereichs ist die
"Ortssatzung Uber die gartnerische Gestaltung der Vorgarten (Vorgartensatzung)" der
Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Anlagenbezogener Gewésserschutz
(§ 41 HWG)

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, missen die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wasserge-
setzes und der Anlagenverordnung VAwS in der jeweils glltigen Fassung sowie er-
ganzender Rechtsverordnungen bei Planung, Ausfihrung und Nutzung der Anlagen
beachtet werden

Belange des Brandschutzes und der Léschwasserversorgung

Die im Plangebiet kiinftig zu erneuernden Stralen sind entsprechend den Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fur
die Anlage von StadtstralRen RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als
Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW maRRgebend. Weiterhin sind ein zulassi-
ges Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Diese Anfor-
derungen (16 t zGG, 10 t Achslast) gelten auch fiir private Grundstiicksflachen, die im
Brandfall durch Feuerwehrfahrzeuge (z.B. Drehleiter) befahren werden mussen. Zur
Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren wer-
den, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass die Zufahrt von Rettungs-
fahrzeugen jederzeit ungehindert moglich ist (z.B. bei Neubau und Umbau von Stra-
Ren, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen, Pflanzung von Bewuchs usw.).

In diesem Plangebiet sind die Abstande der Loschwasserentnahmestellen unterei-
nander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die Léschwassermenge von 192
m3*h (GFZ > 1,0; GE; N>1) tber die Dauer von zwei Stunden fir den Grundschutz ist
sicherzustellen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass diese jederzeit
fur die Feuerwehr frei zuganglich sind und nicht durch z.B. parkende Fahrzeuge ver-
sperrt werden. Die Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die Strale
befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten zu den Grundstlcken liegen.
Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht moglich ist.
Evtl. erforderliche Léschwassermengen flr den Objektschutz sind hierbei nicht be-
rucksichtigt.

Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss Uiber die postalische Adresse
gewahrleistet werden.

PFLANZLISTE
Heimische Laubbdume
Laubbdume |. Ordnung

Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Sommer-Linde
Gemeine Esche
Walnuss
Feldulme

Tilia platyphyllos
Fraxinus exelsior
Juglans regia
Ulmus carpinifolia

Laubbdume II. Ordnung

Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna Weilddorn

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc.
Pyrus in Sorten Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Heimische Straucher
Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Echte Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewdhnlicher Liguster

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Liguster vulgare

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubigonosa Wein-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Rank- und Kletterpflanzen

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich)

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Baumwdurger
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Lonicera in Arten und Sorten Geil3blatt
Polygonum aubertii Knéterich
Rosa in Arten und Sorten Kletter-Rosen
Wisteria sinensis Blauregen
Selbstklimmer

Hedera helix Efeu

Kletter-Hortensie
Wilder Wein

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus in Arten und Sorten

VERFAHRENSUBERSICHT

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde (vom Biro Planungsgruppe Darmstadt) auf Grundlage des
Katasters der amtlichen automatisierten Liegenschaftskarte vom 19.03.2014 erarbeitet.

Wiesbaden, den 06.01.2017
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 28.10.2014 beteiligt.

Wiesbaden, den
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag 06.01.2017

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand am 15.09.2015 nach
ortsublicher Bekanntmachung am 07.09.2015 in den Wiesbadener Tageszeitungen in Form
einer Burgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 06.01.2017
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
03.03.2016 Nr. 53 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und am 02.05.2016
ortsublich bekanntgemacht worden.

Wiesbaden, den 11.01.2017
Der Magistrat

gez. S. Méricke
Stadtrétin

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 14.07.2016 ist durch die Stadtverordneten-
versammlung am 03.03.2016 beschlossen worden und hat mit der Begriindung und den
umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 02.05.2016 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 10.05.2016 bis 10.06.2016
einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB am
04.05.2016 beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 06.01.2017
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI. I S. 119) von der Stadtverordnetenversammlung am
15.12.2016 unter Nr. 482 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 12.01.2017
Der Magistrat

gez. Sven Gerich
Oberbirgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am 03.02.2017
ortstiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Verwaltungsgebdude Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten und lber seinen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 03.02.2017
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor
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Wirksamkeit.

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), der Hessischen
Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S.
46,180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. | S.
457), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.

Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1320 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14.

Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
September 2015 (GVBI. S. 338).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre






