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Art der baulichen Nutzung

SO\en Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel (Lebensmittel-Vollsortimenter)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl

4 Zahl der maximal zulédssigen Vollgeschosse
GH maximal zuldssige Gebaudehdhe in m Uber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

a abweichende Bauweise: Gebdude sind auch in einer Lange von Uber 50 m zulassig

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

W Wirtschaftsweg

v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Badumen
‘ Erhalt von Bdumen
CO0C00000000 ¢
e g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
5 g und sonstigen Bepflanzungen
Poooooooood
Anpflanzung von Strduchern und Stauden
Dachbegriinung
Griinlandeinsaat
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
_______________ ,
i i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
i i und Gemeinschaftsanlagen
L] 1
St Stellplatze des SOLen
As Abfallsammelanlage
E Sammelstelle Einkaufswagen
130/11 F Fahrradabstellanlage
K Kihlaggregate, Luftungen
Py Werbeanlage (Pylon)

Schallschutzwand, Hohe Uber Oberkante Parkplatz

Stitzmauer aus Gabionen
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Eingangsbereich unzulassig. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und 8. Mutterboden
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BauGB i.V.m. BauNVO 5.4  Kihlaggregate sind nur in der dafir festgesetzten Flache zulassig. akustische Werbeanlagen sind unzuldssig.
8.1  Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veréanderungen der
1. Art der baulichen Nutzung 6.  Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.2.2 Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Baumassen Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Gebzudes unterordnen. Werbeanlagen diirfen nicht langer als 3/10 der bewahren.
Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes sein. o
1.1  Das Planungsgebiet wird als ,Sondergebiet - groRflachiger Einzelhandel (Lebensmittel-Vollsortimenter)* festgesetzt. 6.1  Dachbegriinung 9. Ordnungswidrigkeit
1.2.3 Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist die Errichtung von bis zu drei Werbefahnen sowie in der daflr festgesetzten Flache 91 ord idria handel : . Beb | h 89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b f Bind i
1.1.1 Fir die Nahversorgung sind folgende Sortimente zulassig: 6.1.1 Die Dachflachen innerhalb des Sondergebietes SOLex sind mit Ausnahme des Vordachs und der Anlieferungszone zu eine Mastwerbeanlage (Pylon) zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen diirfen an ihnrem héchsten Punkt nicht hoher ' ranungswidrig han e"t, W.er einer in einem e“ auungsp an nach § S ‘r. uchstabe estgegetzten n u“ng ur
einem Anteil von mindestens 80 % in extensiver Form und 20 % in intensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. als 8 m (iber der Gelandeoberflache sein und nicht auf das Wohngebiet an der VirchowstraRe ausstrahlen. Bepﬂanzunggn und for die Er.haltung v.o'n Baumenf Strau.Che_rn l.md sonstlge[l Bepflanzungen sowie von Gewdassem
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke Das Gebaudedach ist im sudlichen Bereich mit intensiver Bepflanzung mit 0,80 m Erdiberdeckung anzulegen und dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseltigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
- Reformwaren dauerhaft zu begriinen. Im noérdlichen Bereich mit extensiver Bepflanzung ist eine Substrathéhe von 0,30 m vorzusehen. 1.2.4 Werbeanlagen in Richtung Osten zur angrenzenden Bebauung der Virchowstralte sind unzulassig.
- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika Hierbei ist die intensive Dachbegriinung mit Strauchern der Pflanzenliste D 2 und die extensive Dachbegriinung mit einer 10.  Brandschutz
- Pharmazie, Sanitatswesen Krauter-Gras-Mischung der Pflanzenliste D 4 zu einzus&en und zu bepflanzen, die einen hohen Anteil an Gewdlrzkrautern 1.3  Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) . . - . N .
- Blumen und Pflanzbedarf aufweist. 10.1 Die Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken (DIN 14090) sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken 1.3.1 Einfriedungen dirfen 2,00 m in der mittleren Héhe nicht {iberschreiten. Massive Sockel und geschlossene Elemente sind berticksichtigen. Die Loschwassermenge muss mindestens 96 meh Uber die Dauer von mindestens zwei Stunden
- Tiernahrung 6.2 Fassadenbegriinung unzulassi ' gewahrleistet sein. Fir eventuell vorgesehene Feuerwehrzufahrten ist von einem Gesamtgewicht von 16 t sowie einer
9- Achslast von 10 t auszugehen.
1.1.2 Die Summe der Verkaufsflachen darf maximal 1.500 m? betragen. 6.2.1 Die ostliche Wand des Obergeschosses sowie die Ostwand des Hauptgebaudes ist mit ausdauernden Kletterpflanzen 1.3.2 Stiitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzulassig; die Stiitzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften .
: . . . . , gemaf Pflanzenliste D 3 zu begriinen. Die Anlage einer vorgestellten Sichtschutz-Konstruktion ist zulassig. Diese ist in Kletterpflanzen in Anlehnung an die Pflanzenliste D 3 zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu verkleiden. 1. Kampfmittel
1.1.3 Neben den in A 1.1.1 genannten zulassigen Sortimenten, diurfen weitere zentrenrelevante Sortimente angeboten werden, Anlehnung an die Pflanzenliste D 3 zu begriinen. Sofern die Begriinung einer vorgestellten Sichtschutzkonstruktion erfolgt, Satz 1 findet keine Anwendung auf Natursteinmauern oder Gabionen. ) S _ _ _ _ i
soweit die Verkaufsflache fiir diese Waren 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht tiberschreitet. ist die nach Satz 1 vorgesehene Fassadenbegriinung nicht erforderlich. 11.1 Das Gelande liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
Als Pflanzqualitét der Kletterpflanzen ist Topfballen 2 x v. 60-100 m zu verwenden muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
2. MaB der baulichen Nutzung 6.3  Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Es ist mindestens 0,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen; der Pflanzabstand betrégt maximal 1 m. bodeneingreifende Maftnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 m durchgeflihrt wurden sowie bei Abbruchmalinahmen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO) sind keine KampfmittelrAummalnahmen notwendig. Bei anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung vor Beginn
21  Héh licher Anl Abs. 1 Nr. 1B BiV 18 Abs. 1 BauNV. 6.3.1 Auf den im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind Laubbdume in Anlehnung der Pflanzenliste D 2. Grundstiicksfreiflichengestaltung und Begriinung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf dem Grundstiick notwendig.
. o6he baulicher Anlagen (§ 9 Abs. r. auGB i.V.m § 18 Abs. auNVO) 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
) . . . . o . . ) ) 2.1  Larmschutzwand
211 D'ej_ m;X';al Enlasmgeﬁebaudehghe (G;'t) betragt Lur (:en Hauptbaukérper 190 m 0.NN und im Bereich des Kopfhaus 194 6.3.2 Als Pflanzqualitdt der groRkronigen Baume ist Hochstamm, 3 x v. Stammumfang 18-20 und der mittelgro3en Baume ist D PFLANZENLISTEN
m u.J. Fluchtireppenhauser werden nicht angerechnet. Hochstamm, 3 x v. Stammumfang 16-18 zu verwenden. Die im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand ist beidseitig mit ausdauernden immergriinen Kletterpflanzen zu
. . begriinen. Hierzu ist ein mindestens 0,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen; der Pflanzabstand betragt maximal 1 m. . . N
22 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO) 6.3.3 Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegenuber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist Pflanzenliste 1 - Einheimische Baume
2.2.1 Die zulassige Grundflache innerhalb des Sondergebietes SOLen darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren zulassig GroRkronige Laubbdume:
Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ = 0,8 tberschritten werden. 6.3.4 Auf der im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Flache sind zusatzlich zu den B&umen unter Erhalt und C HINWEISE A \atanoid Spitzah
. . Anrechnung des Bestandes mit standortgerechten, heimischen Laubstrauchern und Heistern in Anlehnung an die cer platanoides ) P' zg om
23 Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Pflanzenliste D 2 als zweireihige Pflanzung im Verband unter Verwendung folgender Arten (Mindest-Qualitat: 1 Stellplatzsatzung Qgercus robur ) St!EIe'C.he
. . Strauch/Heister, 2 x v., 125-150, Pflanzdichte 1 Strauch oder Heister / 2 m?) zu bepflanzen. Tilia cordata - Winterlinde
2.3.1 Abweichende Bauweise (a) . . . . . . . iy
1.1 Die ,Satzung Uber Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fir Fahrrader® der Landeshauptstadt MittelaroRe Laubbs .
. . L .. .. - . .. . .. 6.3.5 Pro 5 Stellplatze ist mindestens 1 einheimischer, standortgerechter groRkroniger Laubbaum in Anlehnung an die Wiesbaden in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten. itelgroloe Laubbaume.
Gebaude sind auch in einer Lange von Uber 50 m zulassig. Die Abstandsflachen nach der Hessischen Bauordnung missen . o ; - . s N .
eingehalten werden Pflanzenliste D 1 zu pflanzen und zu unterhalten. Die Baume sind mdglichst gleichméaRig auf den Stellplatzen zu verteilen. . - L
9 ' Sofern die Baume nicht in einem groReren Pflanzstreifen von mindestens 1 m Breite angepflanzt werden, ist eine 2. Baumschutzsatzung ?}llrus cc;mtmugs ,,Beecl:h 1_“” -wldtblrlhed
. .. . . mindestens 6 m? grof3e als Pflanzinsel zu begriinende Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen. Randlich gepflanzte fla cordata ,.oreenspire - Winterlinde
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVvVO . . . . i -
g P gen (§ § ) Baume werden ebenfalls zur Anrechnung gebracht. 2.1 Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Wiesbaden (Baumschutzsatzung)® der Sorbus aucuparia Eberesche
Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten. ) L R
3.1 Nebenanlagen 6.4  Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pflanzenliste 2 - Einheimische Straucher
. . . . . o 3. Umgang mit Niederschlagswasser . .
3.1.1 Abfallsammelaniagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche zulassig. 6.4.1 Die im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen sind zulassig fir Carpinus betu!us ) Halnbuche.
312 S Istellen fir Einkauf ind . halb der im Beb | K ichneten Bereich lissi abgangige Baume, die nach Feststellung des zustédndigen Fachamtes der Landeshauptstadt Wiesbaden beseitigt werden 3.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
- ammelstelien Tur Einkauiswagen sind hur innerhalb der im Sebauungsplan gekennzeichnelen Bereiche zulassig. dirfen. In den Ausnahmeféllen sind die Baume durch Neupflanzungen mit einem Stammumfang von Mindestens 20 - 25 Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Qorylus avellana ) H_asel
. cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu ersetzen. Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Ligustrum vulgare ) ) L'gL.’Ster
3.2  Stellplatze Crataegus monogyna / laevigata - WeiRdorn
321 Steliblit ind in den dafiir fest tzten Flach lsssi Abgangige Baume und Straucher sind durch Neupflanzungen entsprechend der Pflanzenliste D 1 und D 2 zu ersetzen. 3.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn )
- eliplalze sind nurin den daiur fesigesetzien Hlachen 2U1assig. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Pflanzenliste 3 - Kletterpflanzen
65 B hutzmaRnah
4. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und aumschutzmaisnahmen 4 Heilquellenschutzgebiet Lonicera caprifolium - Echtes GeiRRblatt
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 6.5.1 Wahrend der Bauphase sind gefadhrdete Einzelbdume im Bereich der Baustelle vor Beschadigungen von Stamm und Hedera h.e||x ) ) . Efeu )
. I . R . L L Wurzelraum durch SicherungsmafRnahmen zu schitzen. 4.1 Das Plangebiet befindet sich in der quantitativen Schutzzone B 4 des geplanten Heilquellenschutzgebietes fir die Partenocissus quinquefolia -W!Ider We!n
4.1  Als vorlaufende funktionserhaltende MaRBnahmen fiir hohlenbritende Végel sind vor den Rodungsarbeiten im Plangebiet in . . Partenocissus triuspidata “veitchii” - Wilder Wein (w
. . . Wiesbadener Heilquellen. P W)
der Streuobstbrache auf dem Flurstiick 124/3, 125/4 und 130/36 in der Flur 37 ,Bierstadter Berg® oder im Bereich siidlich . S .
o i L . 7 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)
der Martin-Nieméller-Schule an den Baumen 10 Nistkasten anzubringen. N
5. Bodendenkmaler . i N A .
. . . . . . 7.1 Der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wird (iber das Okokonto Pflanzenliste 4 - Graser und Kréuter fiir die Dachbegriinung (Auswahl)
4.2  Als vorlaufende funktionserhaltende MaRnahmen fir Zwergfledermduse sind an entsprechend stark dimensionierten ) . . . i . . N .
B fd fl den St bstbrache oder im Bereich des Schulaeland i Fled Kast bri der Landeshauptstadt Wiesbaden kompensiert. 5.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG dem Landesamt fir ) ) )
aumen aut der zu ptiegenden wiretiobstbrache oder im bereich des schuigelandes zwel Fledermauskasien anzubringen. Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich Sngar:jurln vulgare -\(VllderdMlajoran
. . . . . anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemafR § 20 Abs. 4 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige avanduia - Lavende
4.3 Im Bereich der Strallen- und Stellplatzbeleuchtung sind Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren und . g" . g. S . . . g Thymus - Thymian
eschlossenen Gehiuse sowie LED-Lampen zu verwenden im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen. )
9 P | B AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 4 BauGB Lotus corniculatus - Hornklee
UND § 81 HBO 6.  Artenschut
5. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 § enschutz
Nr. 24 BauGB) 1. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 6.1  Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestdnden gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG ist die Rdumung des Baufelds
, e ) . o . auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der betroffenen europaischen Vogelarten sowie der Schwarmphase der streng
5.1 Die Fahrwege der Kundenparkplatze innerhalb des Sondergebietes SOLeH sind mit einer Asphaltoberflache zu versehen. 11 Dacher geschiitzten Fledermausarten (Mérz - Oktober) durchzufiihren.
5.2 Dle. im Bepauungsplan.festgesetzte Schallsc.hutzwand ist mit einer Ladnge von 53 m und einer Hohe von 1,5 m linear 1.1.1 Zulassig sind im Sondergebiet SOLen Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 8°. 7. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
steigend bis 4 m Uber Niveau Parkplatz zu errichten.
1.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO 7.1 Sof im Z h it B hab die Erricht d d Betrieb Anl U it
5.3 Die Andockstation zur Andienung der LKW ist nur nach Norden, der Zufahrtsseite, offen und ansonsten mit massiven gen 8 ) otern |m“ usammenhang - mi auvor. a en" ' .I’I’IC' Hng i u.n er e.rle von Amagen zum Lmgang mi
Wind d mit ei Dach hen. Das Dach ist der Westf d 85 h Westen tber d ‘ wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, missen die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des
anden und mit einem Dach zu versenen. Das Dach Ist von der Westiassade ca. 8,5 m nac esten uber den gesamten 1.2.1 Werbeanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im Bereich der Grundstlickszufahrt in der dafir Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverordnung (VawS) in der jeweils giiltigen Fassung sowie erganzender

Bereich der Andockstation zu fiihren. Ebenso ist das Dach von der Nordfassade ca. 8,5 m nach Norden zu fiihren.

festgesetzten Flache zuldssig. Werbeanlagen auf Dachflachen sind mit Ausnahme der Flache des Vordaches lber dem

Rechtsverordnungen bei Planung, Ausflihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde (vom Planungsbiiro Holger Fischer) auf Grundlage des
Katasters der amtlichen automatisierten Liegenschaftskarte vom 06.08.2008 erarbeitet.

Wiesbaden, den
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand
am02.12.2012nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 26.04.2012 in den Wiesbadener
Tageszeitungen in Form einer Birgerversammlung statt.

Wiesbaden, den
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplans / Vorhabenbezogenen Bebauungsplans am22.03.2012
beteiligt.

Wiesbaden, den
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ltd. Baudirektor

AUFGESTELLT UND ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
04.07.2013 Nr. 0303 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und nach § 3 Abs. 2
BauGB zur éffentlichen Auslegung beschlossen worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den Wiesbadener Tageszeitungen am 31.07.2013.

Wiesbaden, den
Der Magistrat

Stadtratin

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung am 31.07.2013 in
den Wiesbadener Tageszeitungen vom 12.08.2013 bis 11.09.2013 einschlieBlich dffentlich
ausgelegen.

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplans am 06.08.2013 beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt.

Wiesbaden, den
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ltd. Baudirektor

UBERSICHTSPLAN

ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 20.01.2015 ist durch die
Stadtverordnetenversammlung am 13.05.2015 unter Nr. 0138 beschlossen worden und hat mit
der Begriindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB
nach ortsublicher Bekanntmachung am 09.06.2015 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom
17.06.2015 bis 16.07.2015 einschlieRlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden nach § 4 a Abs. 3 BauGB am
16.06.2015 erneut beteiligt und von der erneuten Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218) von der
Stadtverordnetenversammlung am __._ .20__unter Nr. ___als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den
Der Magistrat

Oberblirgermeister

W e T g g, wall W v varsghnungs EEETTILUNE N TN
3 rennispi . .. o kirghé WilhelPr e elliys- o1
Blumeng L AP X N @k wskhe Klinik Klinik, <
wiese 3 ' BTG nostik >
‘ Bierstadter Strae } =0 A
e - — —_Yon-Lig pizce &
‘} - > 3y - -

pals e }?"J'*‘" 5 3
43 -+ 7 B
w
*"‘ —‘ S sir =<
A P 2 | U
{;\E‘:"\. ‘ . H
: ‘ : l
% pite
: Aah st Mitch [ ] .
- o b T Jpig
HoglWerks =5 -~ ] = = pl :
A .ff;; kammer A e, == 4, " < GE |
. Beruls E = wvil ™y - Merku -~ I
& oillDs- o GREnES: R warttur : w ® | '
e Tegllblogie = Al - E I - St
yor zeflim || 1 : T iy
Warte nal : =
Spi |:F-;IQ =
Sportpl s
. e
5 |
Gemaindsth
h
Sportp
SHE -
S B 455
ity o :,
] 3
o Weh;tneren:‘h;s- >
= P verwaltung1y TS
| . K1 4 ;
. ,-b-v ot Sportp!
by grel% vl e p -
L. H ‘;-: > “ : oM
SIS 5, ore st g
il -)¢f > "..)»".I * gl ‘-‘._
S ] o =
eranley : > =3
-+ 72y 2 c g = B K he
5 grabe oW Shule 7 Kigche
J -
~ P, B
o Al V. ‘ 2 %
1 L2 sportpl 4 -
. - 4 Bha ,\ nn -}
a7 0 100 200 300 400 §500m .=
; » v
H i . H @
e SchuleSR B 2

WIESBADEN

T
oS
z

Stadtplanungsamt

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am
_._.20__ortsublich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begrindung und einer
zusammenfassenden Erklarung zur Einsicht im Verwaltungsgebaude Wiesbaden,
Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Wiesbaden, den
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ltd. Baudirektor

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

"Nahversorger
Bierstadter Strale"

Im Ortsbezirk
Wiesbaden Sudost

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigeftigt.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622) und der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.




