Rahmenplan Hainweg

Marz 2014

Stadtebaulicher Rahmenplan fur das Wohngebiet Hainweg in Wiesbaden-Nordenstadt

i
/4
/

_im
WIESBADEN
l**

Landeshauptstadt Wiesbaden

Stadtanmwicklongsgosolschalt
Wiesboden mbH

Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH

planquadrat [

ELFERS GESKES KRAMER

BIERBAUM.AICHELE.
landschaftsarchitekten

planquadrat Elfers Geskes Kramer Part G.
Bierbaum.Aichele Landschaftsarchitekten



Rahmenplan Hainweg Wiesbaden-Nordenstadt




Marz 2014

Auftraggeber

Stodfantwicklengsgesellschafi
Wieshoden mbH

Projektbearbeitung

Michael Frank
Michaela Maack

Auftragnehmer
planquadrat ||
Projektbearbeitung ELFERS GESKES KRAMER
Claudia Becker
Matthias Wober
BIERBAUM.AICHELE.
landschaftsarchitekten
Klaus Aichele

Burkhard Elfers

Landeshauptstadt Wiesbaden

Projektbearbeitung

2

Simon Valerius T
(Abteilung Stadtebau)

Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiesbaden mbH

Konrad-Adenauer-Ring 11
65187 Wiesbaden

planquadrat
Elfers Geskes Kramer Part G
Architekten und Stadtplaner

Platz der deutschen Einheit 21
64293 Darmstadt

BIERBAUM.AICHELE
Landschaftsarchitekten

Untere-Zahlbacher-StralRe 21
55131 Mainz

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden
vertreten durch das Stadtplanungsamt

Gustav-Stresemann-Ring 15
65189 Wiesbaden



Rahmenplan Hainweg Wiesbaden-Nordenstadt




Marz 2014

Inhaltsverzeichnis

1. Einfihrung und Zielsetzung 6 4.2 Natur und Landschaft 31
421 Entwicklung Umwelt 31
1.1 Planungsanlass 6 422 Freiflachenkonzept im Planungsgebiet 32
1.2 Aufgabenstellung und Vorgehensweise 7 423 Landschaftsbild 33
1.3 Projekthistorie 7 424 Flora und Fauna 33
' . 425 Kima 34
14 Abgrenzung des Planungsgebiets 7 426 AusgleichsmaBnahmen 34
4.2.7 Larmimmissionen 35
. 4.2.8 Boden 38
2. Rahmenbedingungen 8 4281 Altlasten 38
4.2.82 Kampfmittel 39
2.1 Bestehende Planungen 8 4283 Bodengutachten 39
2.1.1 Regionalplan Stdhessen 429 Konflikte 39
2.1.2 Flachennutzungsplan 10 o
213 Lan(_ischaftsp\an. 12 43 Verkehr 41
2.1.4 Regionalpark Wiesbaden 12 )
2.1.5 Angrenzende Bebauungsplane 13 431 Entwicklung Verkehr 41
216 Gebietsbrief 14 432 Verkehrsprognose & zukunftiges Straennetz 41
433 AuBere Anbindung 43
2.2 Charakteristika des Plangebiets 15 434 Innere ErschlieBung ) 46
991 L d Groe (T hie) 1s 435 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) 47
-1 -age und Lrobe tiopographie 4.3.6 FuB-und Radwege 47
§§§ \,ilertkehr & Antgnsciunkgt bereich 12 437 Private Stellplatze und Offentliche Parkplatze 47
2. utzungs- und Strukturbereiche 438 Nebenanlagen 47
224 Klima und Okologie 20 d
4.4 Technische ErschlieBung 48
3. Wettbewerb 23 4.4.1 Entwicklung Technische ErschlieBung 48
4.4.2 Entwasserung 48
3.1 Wettbewerbsverfahren 23 4421 Schmutzwasser 48
. 4.4.2.2 Regenwasser 48
31; \éVettEew%ESGrgsbms ;i 4.4.2.3 RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen im privaten Bereich 49
o rgebnis Uberarbertung 4.42.4 RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen im offentlichen Bereich 49
32 Stidtebau 24 443 Warmeversorgungskonzept 51
321 Stadtebauliches K ; 4 4.4.4 Regenerative Energien und Energieeffizienz 52
2. adtebauliches Konzep
322 FI§X|bIe Bagfe\dbe\egung 25 45 Soziale Infrastruktur 52
3.2.3 Stadtebauliche Kennwerte 25
451 Entwicklung Soziale Infrastruktur 52
3.3 Ereiraum und Okologie 25 452 Kindertagesstatten (Kitas) 53
331 Freifiichenk 25 453 Jugendzentrum (JUZ) 53
3’3'2 Erel ac ken onzept % 4.5.4 Pflegeeinrichtungen und seniorengerechtes Wohnen 53
. E“e“—?’_'e Onzepi ” 455 Spielplatze & Spielpunkte 53
3’3‘4 Sn;WﬁSSEﬂ:ngS onzept % 4.5.6 Geforderter Wohnungsbau 54
34 Schallschutz
4.6 Sonstige Themen 55
4. Stadtebaulicher Rahmenplan 27 4.6.1 Auswirkungen auf das Ortsteilzentrum Hessenring 55
4.6.1.1 Grundschulerweiterung 56
41 Stadtebau 27 4.6.1.2 Einfeldhalle 56
411 Entwicklung Stadtebau 27 4.6.2 Belange des Brandschutzes bzw. der Loschwasserversorgung 56
412 Strategische Ausrichtung 28 4.6.3 Fachgutachten und andere Planungen im Zuge des
413 Stadtebauliche Struktur 28 Bebauungsplanverfahrens 58
414 Nutzungen 29 4.6.4 Genehmigungen 58
415 Bauliche Dichte 29 4.6.5 Weitere Vorgehensweisen und planungsrechtliche Erfordernisse 58
4.7 Rahmenplan ,Wohngebiet Hainweg"” 59
4.8 Nutzungskonzept ,Wohngebiet Hainweg” 60



Rahmenplan Hainweg Wiesbaden-Nordenstadt

1 Einflihrung und Zielsetzung

1.1 Planungsanlass

Der Wohnraumflachenbedarf in Wiesbaden steigt
stetig an, bis zum Jahr 2030 wird mit einem Bevolke-

rungswachstum von etwa 6.300 Einwohnern gerechnet.

Als Teil der nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden
vorhandene Wohnbauflachenpotenziale anhand des
Flachennutzungsplans identifiziert und umgesetzt.

Das Wohngebiet Hainweg in Wiesbaden Nordenstadt
stellt mit rund 21 ha eine solche Entwicklungsflache
dar. Eine zugige Entwicklung zu Wohnbauland soll nun

Ausschnitt aus dem Luftbild

erfolgen. Als ein wesentlicher Schritt zur Entwicklung
sollte mit Hilfe eines Wettbewerbsverfahrens eine
stadtebauliche Grundlage erarbeitet werden, die Basis
der darauf folgenden Verfahrensschritte sein soll.
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1.2 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Im Rahmen des Wettbewerbs wurden stadtebauliche,
funktionale und wirtschaftlich tberzeugende Konzepte
gesucht, die durch die Neuschaffung von zeitgemalien
Wohnformen und attraktiven Freirdumen eine langfri-
stige Bindung der Bewohner und Nutzer an ihr Umfeld
unterstutzen.

Das Wohngebiet soll dabei an die vorhandenen Struk-
turen anbinden, Qualitaten schaffen, Restriktionen
aufbrechen und verbindendes Element zwischen

dem gewachsenen Siedlungskern und dem Freiraum
werden. Dabei soll die abschnittsweise Realisierbarkeit
der stadtebaulichen Struktur gewahrleistet sein.

Planerisches Ziel ist es, ein identitatsstiftendes,
Ubersichtlich strukturiertes und vertraglich verdichtetes
Wohngebiet mit zukunftsweisenden Wohnformen im
Einfamilienhausbau und erganzendem Geschosswoh-
nungsbau, qualitatsvollen 6ffentlichen Rdumen sowie
einer leistungsfahigen Infrastruktur fur Verkehr, Nahver-
sorgung und Gemeinbedarf zu schaffen.

Der Wettbewerb diente dabei der Konzeptfindung und
Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans auf
dessen Grundlage anschlieend ein Bebauungsplan
erstellt werden soll. Mit Hilfe des Wettbewerbs sollten
Losungsvorschlage gefunden werden, die der stadte-
baulichen Bedeutung und der formulierten Vorgaben
und Anspriche gerecht werden.

1.3  Projekthistorie

Im September 2007 wurde das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplans fur das Wohngebiet
Hainweg eingeleitet.

Am 6. September 2012 hat die Stadtverordnetenver-
sammlung den Entwurf der teilbereichsbezogenen
Flachennutzungsplananderung beschlossen.

Am 17. November 2011 hat die Stadtverordneten-
versammlung Uber die Baureifmachung entschieden
und Planungsparameter formuliert. Im Beschluss des
Ortsbeirats Nordenstadt vom 20. Juni 2012 wurden
Anforderungen an das zukunftige Wohngebiet
beschrieben.

Im November 2012 wurde der Wettbewerb ausgelobt,
im April 2013 wurden drei zweite Platze bekannt
gegeben und eine dritte Uberarbeitungsphase
beschlossen. Im September 2013 stand schlussendlich
der Gewinner des Wettbewerbs fest.

14  Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt westlich der bebauten Ortslage
von Nordenstadt, ein Vorort der hessischen Landes-
hauptstadt Wiesbaden. Begrenzt wird das Planungs-
gebiet durch die vorhandene Wohnbebauung im
Osten, die ,Konrad-Zuse-StraBe” und das angrenzende
Gewerbegebiet ,Am grinen Weg" im Suden, den die
,Oppelner StraBe” verlangernden Wirtschaftsweg im
Westen und die vorhandene Wohnbebauung beider-
seits des ,Westrings” im Norden.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010 / Quelle: www.landesplanung-hessen.de

2 Rahmenbedingungen

2.1  Bestehende Planungen

2.1.1 Regionalplan Siidhessen

Der Regionalplan bildet die Grundlage fur die Bauleit-
planung und ist auBerdem wichtig bei der Festlegung
von Standorten fur raumbedeutsame Planungen.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden liegt innerhalb der
Region Sudhessen, fur die der Regionalplan tUberért-
liche Raumnutzungsentscheidungen formuliert.

Der Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachen-

nutzungsplan 2010 weist den gesamten Planbereich
als ,Vorranggebiet Siedlung, Zuwachs” aus. Diese
Darstellung umfasst auch den westlich an das geplante
Wohngebiet angrenzenden Bereich, der im Flachen-
nutzungsplan als ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Planung” dargestellt ist.
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Ausschnitt wirksamer Fldchennutzungsplan, Stand November 2003

Er soll als okologisch bedeutsame Ubergangszone in raumlichen Planungsziele formuliert. Die beabsichtigten
die freie Landschaft mit Verbindungen zu den regio- Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung
nalen Freiraumen (Regionalparkroute) den Ortsrand und Landesplanung tberein.

attraktiv ausgestalten.

Die Vorranggebiete Siedlung umfassen auch die
zugehorigen Infrastruktur-, Grin- und Verkehrsflachen.
Fur den Planungsbereich sind keine weiteren regional-
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2.1.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 15. November
2003 sieht in Nordenstadt im Bereich ,Hainweg” eine
,Wohnbauflache mit hohem Grinanteil - Planung” vor.
Bei einer Wohnungsdichte von ca. 50 WE/ha sollten

ca. 1.080 Wohneinheiten (WE) entstehen, was bei dem
angestrebten Anteil an Grunflachen innerhalb des
Gebiets einen hohen Anteil an Mehrfamilienhdusern
zur Folge gehabt hatte.

Im nordostlichen Bereich ist eine Flache fir den
Gemeinbedarf — schulische und soziale Zwecke
dargestellt.

Mit der Flachennutzungsplananderung soll die darge-
stellte Wohnbauflache an aktuelle stadtebauliche und
verkehrsplanerische Rahmenbedingungen angepasst
und im Hinblick auf ihre Ausdehnung und Dichte
reduziert werden. Es werden nunmehr nur noch 600
— 650 WE vorgesehen. Das entspricht einer stadtebau-
lichen Dichte von max. 30 WE/ha.

Die ursprunglich dargestellte ,Wohnbauflache mit
hohem Grunanteil — Planung” wird im Westen bis auf
die Hohe des nordlich angrenzenden vorhandenen
Baugebiets zuruckgenommen. Der Zusatz der Flachen-
ausweisung ,mit hohem Grinanteil” weist auf einen
angestrebten niedrigen Versiegelungsgrad hin, der

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
Uberschritten werden soll. Die danach zu berucksichti-
gende Grundflachenzahl betragt 0,35.

Die bisherige Flachenausweisung fur die Ansiedlung
einer Dependance der Grundschule wurde nicht
Ubernommen. Die erforderlichen Grundschulplatze
sollen durch eine Schulerweiterung am bestehenden
Standort geschaffen werden. Ebenso sind erforderliche
Betreuungsangebote fir Grundschulkinder an vorhan-
denen Einrichtungen vorzusehen. Fir das Wohngebiet
ergibt sich ein zuséatzlicher Bedarf von insgesamt 13
Gruppen, die sich auf zwei Kindertagesstatten aufteilen.
Diese befinden sich am nérdlichen und sudlichen Ende
der zentralen Grinflache. Beide Kitas haben mit sechs

10

bzw. sieben Gruppen jeweils eine Groéle von ca. 2.500
m? In der Flachennutzungsplananderung sind zwei
Symbole fur ,Gemeinbedarfsflachen, soziale Zwecke,
Planung” vorzusehen. Die genaue Lage wird im
weiteren Verfahren noch festgelegt.

Im Zuge der 2008 durchgefuhrten frihzeitigen Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der im Jahre 2009
durchgefuhrten frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Burgerver-
sammlung wurde die Ausweisung eines ,Sondergebiet
- Handel, Planung” im Bereich der HaupterschlieBungs-
straBe gefordert und in den Anderungsentwurf vom
01.02.2012 ubernommen.

Die Verfahrensschritte nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurden fur den Flachennutzungsplan im Jahr
2012 durchgefuhrt. Nach Durchfuhrung dieser Verfah-
rensschritte ist die Ausweisung des ,Sondergebiet -
Handel, Planung” in der politischen Abstimmung noch
nicht endgultig geklart. Es besteht die Méglichkett,
dass die Flache in Zukunft entfallen wird. Eine wohnge-
bietsvertragliche verbrauchernahe Versorgung ist
jedoch gewinscht. Die Verbindung mit der nérdlichen
Kita sollte zur Zentrumsbildung des neuen Bauge-
biets beitragen. Die Flachen am Rand innerhalb der
Wohnbauflache sollen so ausgebildet werden, dass ein
attraktiver Ortsrand entsteht.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Vermerke:

Die im wirksamen Flachennutzungsplan nachrichtlich
vermerkte ,Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche
HauptverkehrsstraBe — Planung” als Trasse fur den
Westring” ist entfallen. Die kunftige ErschlieBung
des Gebiets erfolgt Uber eine Hauptsammel- bzw.
ErschlieBungsstraBe zwischen ,Konrad-Zuse-Stral3e”
und ,HeerstraBe”. Ihre genaue Lage wird im weiteren
Verfahren in Abstimmung mit den zustandigen
Behorden festgelegt. Eine OPNV-Trasse soll grund-
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Ausschnitt beabsichtigte Fldchennutzungsplanédnderung

satzlich durch das Gebiet gefuhrt werden. Die Lage
von Trasse und Haltestellen werden in der weiteren
Umsetzung mit den Verkehrsbetrieben festgelegt.

Bauschutzbereich Flugplatz Erbenheim

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-
derung liegt innerhalb des angeordneten Bauschutz-
bereichs des Flugplatzes Erbenheim. Die Luftfahrtbe-
horde stimmt den baulichen Vorhaben im geplanten
Wohngebiet Hainweg mit einer maximalen Bauhdhe
von 14,00 m tber Grund (ca. 177,00 m t. NN) zu.

11
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2.1.3  Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
enthalt die Grundlagen fur den Schutz, die Pflege und
die Entwicklung von Natur und Landschaft - sowohl im
besiedelten als auch im unbesiedelten Bereich.

Die Aufstellung des Landschaftsplans ist eine Pflicht-
aufgabe: Sowohl das Bundesnaturschutzgesetz als
auch das Hessische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz schreiben ihn vor.

Als Ergebnis entsteht eine Planung, die die Gesamtheit
aller Beziehungen der Lebewesen zu ihrer Umwelt
und untereinander, einschlieBlich des Menschen,
berlcksichtigt. Im Landschaftsplan - Planung wird

das Plangebiet Uberwiegend als Siedlungsflache

12

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan - Planung / www.wiesbaden.de

ausgewiesen. Dargestellt sind ebenfalls Grunverbin-
dungen, die das Plangebiet kreuzen sowie Spiel- bzw.
Bolzplatze. Die westlich angrenzenden Flachen werden
als Ausgleichsflachen nach § 5 Abs. 2 a BauGB ausge-
wiesen.

214 Regionalpark Wiesbaden

Vor Uber 15 Jahren entstand beim damaligen
Umlandverband Frankfurt die Idee, den Regionalpark
RheinMain zu entwickeln.
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Der Regionalpark ist ein Projekt zur Sicherung,
Aufwertung und Verknupfung der Landschaften des
Verdichtungsraumes. Geschaffen werden soll ein Netz
aus landschaftlich attraktiv ausgestalteten Wegen und
Anlagen - die Regionalparkrouten. Einbezogen - und
wo erforderlich - ausgebaut und aufgewertet werden
sollen dabei auch die Wege und Bereiche an den
Flussufern von Rhein und Main.

In den GroBstadten geht es insbesondere auch um die
Verknupfung mit den innerstadtischen Grinztgen.

Das fur Wiesbaden erarbeitete Routenkonzept stitzt
sich auf das bestehende Wegenetz sowie verschiedene
attraktive Ziele im Stadtgebiet und die Verknupfungs-
punkte zur Region.

Die Umsetzung erfolgt schrittweise. Das Routenkonzept
sieht eine Route entlang des 6stlichen, stdlichen und
westlichen Ortsrandes von Nordenstadt vor, wobei das
zukunftige Wohngebiet Hainweg unmittelbar an die
geplante westliche Route angrenzt.

/l
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Ausschnitt aus dem Routenkonzept Regionalpark Wiesbaden

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,1989/01 Hainweg” / www.wiesbaden.de

2.1.5 Angrenzende Bebauungsplane

Der fur das Wohngebiet Hainweg vorliegende Bebau-
ungsplan ,1989/01 Hainweg” hat im Rahmen des
Wettbewerbsverfahrens und der Rahmenplanung keine
verbindliche Wirkung. Dieser Bebauungsplan soll im
weiteren Fortgang auf Grundlage des stadtebaulichen
Rahmenkonzeptes neu aufgestellt werden.

Folgende rechtsverbindliche Bebauungspléne bestehen
im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets:

Nordostlich

,1976/02 Am Igstadter Weg, Vor der Heil und in
der Russelgasse - 1. Anderung” sowie ,1983/01 Am
Igstadter Weg - 2. Anderung”

Ostlich
,1982/01 An der Horchheimer Wiese - 2. Anderung”
Stdlich

,1988/01 Am Grinen Weg"” sowie ,2003/01 Am Grunen
Weg - 1. Anderung (BorsigstraB3e)”.

13
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216 Gebietsbrief

In dem durch das Stadtplanungsamt der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden erstellten Gebietsbrief, Stand Februar
2012, sind alle wesentlichen Entwicklungsvorstellungen
fur den neuen Wohnstandort formuliert:

Stadtstrukturell soll ein Gbersichtlich gegliedertes und
durchgruntes Wohnquartier mit Identifikationspunkten
unter Berdcksichtigung bestehender Strukturen sowie
orts- und umgebungstypischer Bauformen geschaffen
werden. Offentlichen Raumen sollen hohe Aufenthalts-
qualitédt und Erlebbarkeit aufweisen. Bereichsbezie-
hungen und kurze Wege, insbesondere zur sozialen
Infrastruktur sind einzuplanen.

Entwickelt werden soll eine funktionale und flexible
Gebietsstruktur, die eine abschnittsweise Reali-
sierung zulasst. Stadtebaulich wird ein Abschluss der
raumlichen Ausdehnung Nordenstadts nach Westen
gesucht.

Vorgesehen ist eine Mischung der Wohnformen bei
einer Dichte von max. 30 WE/ha (ca. 600 - 650 WE),
GRZ ca. 0,35, davon etwa 80 % Reihenhausbebauung,
Doppelhaus- und Einzelhausbebauung sowie bedarfs-
gerechter und punktueller Mehrfamilienhausbau mit ca.
20 % der WE.

Das Wohngebiet soll eine bedarfsgerechte, nachhaltige
und dezentrale Ausstattung mit sozialen Infrastruktu-
reinrichtungen im Krippen-, Elementar- und Hortbe-
reich, in der sozialen Jugendarbeit sowie im Bereich der
Senioreneinrichtungen erhalten.

Durch nutzungsoptimierte Bauformen wie
Hausgruppen, Gartenhofhduser, Atriumhauser, flexible
und nutzergerechte Gebdude- und Grundrisskonzepte
werden bauliche, soziale und ¢kologische Qualitats-
standards entwickelt. Themenorientiertes Bauen wie

z. B. Baugemeinschaften, ,Einfach und selber bauen’,
Gemeinschafts- oder Mehrgenerationenwohnen,
okologisch- und umweltschonendes Bauen, z. B. durch
Passiv- oder Solarhaus-, Energieeinspar- und Wasser-
nutzungskonzepte, ist vorgesehen.

14
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Ausschnitt aus dem Gebietsbrief / www.wiesbaden.de

Die Gestaltung eines attraktiven Ortsrandes als
okologisch bedeutsame Ubergangszone in die freie
Landschaft ist einzuplanen. Der schonende Umgang
mit Grund und Boden ist vorzusehen.

Die Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) soll vertraglich erfolgen. Eine attraktive Ausge-
staltung der StraBenraume, ein flachensparendes
ErschlieBungssystem, Ubersichtliche Fahrbahnge-
staltung sowie eine ausreichende Dimensionierung des
ruhenden Verkehrs (Stellplatznachweis nach Stellplatz-
satzung) ist einzuplanen.

Die Anbindung an OPNV, Rad- und FuBwege soll in
das vorhandene Wegenetz integriert werden, um

so Wegebeziehungen im Gebiet zu schaffen. Die
Anbindung erfolgt Uber ,Konrad-Zuse-Stral3e”/K 663,
,BorsigstraBe” und ,Westring".

Bei der Freiraum- und Umweltplanung soll die
Verbindung zu regionalen Freirdumen (Regionalpark)
aufgenommen werden. Des Weiteren soll ein differen-
ziertes und qualitativ hochwertiges Systems vernetzter
offentlicher und privater Grun- und Freirdume fur alle
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Bevolkerungsgruppen mit hochwertiger Wohnumfeld-
qualitét geschaffen werden.

Die Umweltvertraglichkeit wird durch Durchftihrung
der Umweltprifung, insbesondere der Bewaltigung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Gebiet sicher-
gestellt. Die Anordnung von Spiel- und Bewegungs-
réumen fur individuelle Sport- und Freizeitgestaltungen
soll im unmittelbaren Wohnumfeld erfolgen.

Ausschnitt aus dem Luftbild

2.2 Charakteristika des Plangebiets

221 Lage und GroBe (Topographie)

Nordenstadt ist ein Vorort der hessischen Landeshaupt-
stadt. Er liegt am 6stlichen Rand des Stadtgebiets und
umfasst eine Flache von knapp 773 ha. Stdlich an den
Ortsbezirk angrenzend verlauft die Bundesautobahn A
66, 6stlich die A 3. In unmittelbarer Nahe befindet sich
der Flugplatz Wiesbaden - Erbenheim, der von der US
Army nach wie vor als Militarflugplatz genutzt wird.

Erste urkundliche Erwéhnung fand Nordenstadt im
Jahr 950. Am 1. Januar 1977 wurde der bis dahin
eigenstandige Ort im Rahmen der Hessischen
Gebietsreform nach Wiesbaden als einer der letzten
Vororte eingemeindet. Der Ortskern von Nordenstadt
besitzt nach wie vor einen dorflichen Charakter. Wo
frther aufgrund der fruchtbaren Béden Uberwiegend
Landwirtschaft betrieben wurde, hat sich Nordenstadt
im Laufe der Zeit einem strukturellen Wandel unter-
zogen. Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage und dem
kostengunstigen Bauland haben sich hier urspringlich
vor allem Gewerbebetriebe niedergelassen. Im Laufe
der Zeit wurden groBe Flachen als Bauland ausge-
wiesen, die Uberwiegend mit Einfamilienhausern und
Geschosswohnungsbau besiedelt wurden.

Das Plangebiet liegt westlich der bebauten Ortslage
und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Die GroBe liegt bei rund 21 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet durch die vorhandene
Wohnbebauung im Osten, die ,Konrad-Zuse-
StraBBe” und das angrenzende Gewerbegebiet ,Am
Grunen Weg" im Suden, den die ,Oppelner Strale”
verlangernden Wirtschaftsweg im Westen und

die vorhandene Wohnbebauung beiderseits des
,Westrings” im Norden.

Das Plangebiet weist ein leichtes Gefalle von Nord-
Westen nach Std-Osten auf.

15
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Verkehr & Anbindung

Anschluss an das Uberortliche Verkehrsnetz

Nordenstadt verfugt Uber verkehrsgunstige Anschlisse
an das Uberortliche StraBennetz. Dazu zéhlt ein eigener
Autobahnanschluss an die A 66, die in West-Ost-
Richtung durch das stdliche Wiesbadener Stadtgebiet
aus dem Rheingau in Richtung Frankfurt am Main fuhrt.
Im Osten grenzt unmittelbar auf Hohe des Wiesba-
dener Kreuzes die A 3 an. Der Uberwiegende Anteil der
ErschlieBung Nordenstadts erfolgt Gber den Anschluss
an die A 66, da dieser die direkteste Verbindung
zwischen Nordenstadt und dem Ubrigen Wiesbadener
Stadtgebiet darstellt. Die Kreisstrale ,Oberfeld/Zum
Golzenberg” verbindet die angrenzenden Stadtteile
Erbenheim (sudwestlich) und Igstadt (nordlich) mit
Nordenstadt.
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Nordenstadt

Ausschnitt aus dem Liniennetzplan 2014 des RMV / www.rmv.de

Aufgrund der verkehrlichen Einbindung Nordenstadts
ins groBraumige StraBennetz pragt vor allem Ziel- und
Quellverkehr das Ortsbild, welcher gerade die StraBBe
,Oberfeld” nach Wiesbaden-Erbenheim belastet und
ebenfalls die ,BorsigstraBe”. Mallnahmen zur Verkehrs-
steuerung und Verkehrslenkung, um den Stadtteil
Nordenstadt von Verkehren zu entlasten sind auf Basis
des Stadtteilverkehrsplans zu einem spéateren Zeitpunkt
zu erortern. Durch die BaugebietserschlieBung ist
dennoch eine verkehrliche Einbindung vorzusehen, die
die kunftigen Mehrverkehre vertraglich abwickelt.



Marz 2014

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Nordenstadt besitzt eine gute Anbindung an das
OPNV-Netz. Die Buslinie 15 halt an allen Haltestellen
und verbindet Nordenstadt Gber Erbenheim nach
Westen mit dem Stadtzentrum und nach Osten mit
Wallau. Die Linien 43, 46, 48 und 262 sowie die Nacht-
linie N2 halten ebenfalls an ausgewahlten Haltestellen.
Das Plangebiet selbst besitzt bislang keine eigene
Anbindung an den OPNV.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Gber die ,Konrad-Zuse-Strafle”, die
,BorsigstraBBe”, die ,Heerstral3e”, den ,Westring” und
die ,Eichelhaherstral’e” an das ortliche und tberort-
liche StraBennetz angebunden. Die ,Heerstral3e” und
die ,Eichelhaherstralle’/,Hessenring” verbinden den
Planbereich mit dem Ortskern. Der ,Westring” bildet
zusammen mit der ,Konrad-Zuse-Stralle” die Haupter-
schlieBung des Gebiets. Uber die ,Konrad-Zuse-StraRe”
sowie die sudlich angrenzende A 66 besteht eine
Verbindung mit der Wiesbadener Innenstadt.

Radwegeverbindungen

In und um Nordenstadt ist eine Vielzahl an Radwegen
verzeichnet. Diese fihren zum Teil Uber ausgewiesene
Fahrradrouten, zum Teil Gber die vorhandenen StraBRen.

Verkehrsentwicklungsplan

Der Verkehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt
Wiesbaden markiert die Leitlinien der zukunftigen
Verkehrsentwicklung in Wiesbaden bis zum Progno-
sezieljahr 2015. Darin wird im Bezirk Nordenstadt die
Verlangerung des ,Westrings” im stdlichen Bereich als
MalBnahmenansatz aufgefuhrt.

Dabei ist die Verlangerung des ,Westrings” nicht als
Durchgangsstrale bis zur ,An der Igstadter Strafe”

geplant, sondern nur als Verbindung zwischen ,Konrad-
Zuse-StraBe” und ,Heerstral3e”.

Stadtteilverkehrsplan

Das Plangebiet Hainweg wurde mit einer Prognose von
650 Wohneinheiten in den Stadtteilverkehrsplan aufge-
nommen. MaBgebend ist hier der Planfall 1 (Verlan-
gerung des ,Westrings" zwischen ,Heerstral3e” und
,Konrad-Zuse-Stral3e” mit Bebauung ,Hainweg” und
zukUnftig mogliche Nutzungen in Nordenstadt). Far
die HaupterschlieBungsstralBe des Baugebiets Hainweg
sind dabei 3.350 Kfz/24h prognostiziert, wenngleich
das im Flachennutzungsplan-Anderungsentwurf vorge-
sehene ,Sondergebiet Handel” noch nicht in dieser
Betrachtung bertcksichtigt wurde.
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2.2.3  Nutzungs- und Strukturbereiche

Die stadtebauliche Struktur Nordenstadts ist gepragt
von einer heterogenen Wohnnutzung in Form von
Einfamilienhausern, Doppelhdusern, Reihenhausern
und Geschosswohnungsbau. Im Ortskern sind Laden
zur taglichen Versorgung untergebracht. Im Suden
erstreckt sich zwischen Plangebiet und der A 66 das
Gewerbegebiet ,Am Grinen Weg".

Wohnformen

Der nordlich der ,Konrad-Zuse-Stral3e” und dem
,Ostring” gelegene Ortsbereich ist nahezu durchgéangig
durch Wohnnutzung gepragt. Dabei orientieren sich
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nordlich an die ,Konrad-Zuse-StraBe” angrenzend vor
allem Geschosswohnungsbauten. Nach Norden hin
wird die Bebauung kleinteiliger.

Gewerbe

Die direkt sudlich an das Plangebiet angrenzenden
Gewerbeflachen sind im geltenden Bebauungsplan
,Am Grinen Weg" als nicht stérende Gewerbebetriebe
festgesetzt. Unter anderem sind dort - im Bereich
,Stolberger StraBe”/,Konrad-Zuse-StraBBe” - Verbrau-
chermarkte ansassig. Ostlich der ,BorsigstraBe” ist

ein Sondergebiet ,Einkaufszentrum und grofBflachige
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Handelsbetriebe” festgesetzt. Der ehemals bebaute
Bereich liegt derzeit brach, ein neues Nutzungskonzept
ist aktuell nicht bekannt. Das westlich an die ,Borsig-
straBe” angrenzende Gebiet ,Auf der Lauskaut” ist

im Flachennutzungsplan als geplante Gewerbeflache
dargestellt. Der bestehende Bebauungsplan fur dieses
Areal enthalt eine Festsetzung fur die Landwirtschaft
und entspricht daher nicht mehr den Zielvorstellungen
der Landeshauptstadt Wiesbaden.
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Stdlich angrenzender Bebauungsplan ,1988/01 Am Griinen Weg”

Griun- und Sportflachen

In Nordenstadt gibt es vereinzelt kleinere Griinbereiche,
vor allem in Form von Spielpldtzen. Am nordlichen
Ortsrand befindet sich an der ,Igstadter Strae” ein
Sportzentrum, wo u. a. Tennis- und Squashplatze, ein
Kunstrasenplatz und Laufflachen zur Verfiigung stehen.
Daruber hinaus steht die Taunushalle mit ihren drei
Feldern fur verschiedene Sportangebote, aber auch fir
Veranstaltungen zur Verfigung.
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Ausschnitt aus ,Fldchen mit stadtklimatischer Vorrangfunktion’ / www.wiesbaden.de

224  Klima und Okologie

Stadtklima

Der Planbereich wird aktuell noch nicht baulich genutzt.

Die klimatischen Bedingungen sind demnach nicht
verandert, die Durchltftung wird nicht gestort.

Die Klimakarte ,Flachen mit stadtklimatischer Vorrang-
funktion” der Landeshauptstadt Wiesbaden weist

das Plangebiet im nordwestlichen Teilbereich (blau
dargestellt) als Flache mit erheblicher klimatischer
Bedeutung fur die Beltftung Wiesbadens aus. Daher ist
auf eine gute Durchstromung des nordlich gelegenen
Ubergangsbereichs zu achten.
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Larm

Auf das Plangebiet wirken unterschiedliche Gerdusch-
quellen ein. Hierbei handelt es sich um vorhandene
StraBen (insbesondere Bundesautobahn A 66 und
,Konrad-Zuse-Stral3e”), geplante StraBen (Haupter-
schlieBung des neuen Gebiets), den Flughafen Frankfurt
am Main und die Lucius D. Clay-Kaserne, bestehende
und geplante Gewerbebetriebe aus dem benachbarten
Gewerbegebiet im Suden sowie geplante Einzelhan-
delsnutzungen (PKW-Stellplatze und Lkw-Anlieferung)
im Plangebiet.
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Gerauscheinwirkungen Strale

Erste Uberschlagige Hinweise zu der Gerauschbela-
stung durch den StraBenverkehrslarm gibt die Larmkar-
tierung der Stadt Wiesbaden nach der Richtlinie
2002/49/EG i. V. m. § 47c Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG). Zu einer ersten Beurteilung fur die
vorliegende stadtebauliche Aufgabenstellung kann

die Nachtkarte aus der Larmkartierung herangezogen
werden. Nachts liegt der Wert entlang der Konrad-
Zuse-Stral3e bei 50 - 55 dB(A). Mit etwas Abstand zur
Konrad-Zuse-Stral3e liegen die Pegel unter 50 dB(A).

Die Gerauscheinwirkungen im Plangebiet Uberschreiten
den Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im

>75db (A)
>70-75db (A)
>65-70db (A)
> 60-65db (A)
> 55-60db (A)
> 50-55db (A
>45-50 db (A)
<=45db (A)

——— Schallschutzeinrichtung

Ausschnitt aus der Ldrmkartierung Nacht / www.wiesbaden.de

Stadtebau” fur Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A).
Der Orientierungswert fur Mischgebiete von 50 dB(A)
wird jedoch in weiten Teilen des Plangebiets einge-
halten. Durch geeignete SchallschutzmalBnahmen im
Plangebiet bzw. an den kinftigen Gebauden kénnen
gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet gewahrleistet
werden. Vor diesem Hintergrund ist eine Entwicklung
des Plangebiets als Wohngebiet grundsatzlich moglich.

Neben den vorhandenen StraBen ist bei der
Entwicklung des Plangebiets auch die geplante innere
HaupterschlieBungsstrale des Gebiets bis zur ,Konrad-
Zuse-StraBe” zu berucksichtigen. Fur diese innerge-
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bietliche ErschlieBungsstrale ist nach dem Stadtteil-
verkehrsplan Nordenstadt von einer durchschnittlichen
taglichen Verkehrsstarke (DTV) von ca. 3.400 Kfz/Tag
auszugehen. Aufgrund der Hohe der Verkehrsbe-
lastung werden im unmittelbaren Nahfeld zu dieser
StraBe Uberschreitungen der Orientierungswerte fur
Allgemeine Wohngebiete auftreten.

Gerauscheinwirkungen Flughafen Frankfurt am Main
und Clay-Kaserne Wiesbaden-Erbenheim

Die beiden Flugh&fen haben derzeit keine im Sinne des
Fachrechts relevanten schalltechnischen Auswirkungen
auf das Plangebiet. Dennoch ist von einer Wahrnehm-
barkeit des Fluglarms sowohl aufgrund von fliegenden
Flugzeugen und Hubschraubern sowie aufgrund von
Vorgéngen am Boden im Bereich der Clay-Kaserne
auszugehen. Einschrankungen des Flughafentriebes,
wie das Nachtflugverbot am Flughafen Frankfurt am
Main, bestehen beim Flugplatz der Clay-Kaserne
hingegen nicht.

Die genannten Gerauscheinwirkungen betrachten den
derzeitigen Flugbetrieb. Zukinftige Anderungen des
solchen, die etwaige Veranderung / Verstarkungen des
Fluglarms zur Folge haben, liegen der Betrachtung
nicht zu Grunde.

Gerauscheinwirkungen Gewerbebetriebe

Die geplante Wohnbaufldche grenzt im Suden an

das Gewerbegebiet ,Am Grunen Weg" (Bestand

und Planung) sowie an ein ,Sondergebiet - Handel”
(Bestand) an. Nach den Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Am Grinen Weg" von
1988 sieht der Bebauungsplan eine Gliederung in drei
Teilbereiche hinsichtlich des Stérgrads von Gewerbe-
betrieben vor. Unmittelbar benachbart zum Plangebiet
sind nur ,nicht stérende Gewerbebetriebe”, in zweiter
Reihe nur ,nicht wesentlich stérende” und erst im
dritten Teilbereich alle Gewerbebetriebe zulassig. Der
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Bebauungsplan enthalt somit ein Schallschutzkonzept,
das der Vertraglichkeit des neuen Wohngebiets mit
dem vorhandenen Gewerbegebiet dient.

Gerauscheinwirkungen (neu):
Einzelhandelsnutzung

Im Plangebiet soll eine dem neuen Quartier dienende
Einzelhandelsnutzung realisiert werden. Mit dieser
Nutzung ist der Bau von Stellplatzflachen fur Pkw
verbunden. Die Andienung der Einzelhandelsnutzung
erfolgt durch Lkw. Ausgeldst durch die kunftige
Nutzung wird es zu einem verstarkten Verkehrsauf-
kommen im Plangebiet kommen. Aufgrund der Schall-
abstrahlung von den Stellplatzen, der Lkw-Andienung
und der Zunahme des StraBenverkehrs werden
schalltechnische Auswirkungen auf die benachbarten
Wohnbereiche nicht auszuschlieBen sein. Durch
geeignete planerische MaBnahmen sind diese Auswir-
kungen zu minimieren.



Marz 2014

3 Wettbewerb

3.1 Wettbewerbsverfahren

Der Stadtebauliche Wettbewerb war ein nichtoffener,
zweiphasiger Realisierungswettbewerb. Es wurden

in der Phase I 13 Buros aus dem Rhein-Main-Gebiet
direkt zur Teilnahme aufgefordert. In Phase Il haben
insgesamt funf Buros ihr Konzept vertieft, auf dessen
Grundlage die Entscheidung des Wettbewerbsergeb-
nisses fiel.

Der Wettbewerb diente der Konzeptfindung und
Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans auf
dessen Grundlage anschlie3end ein Bebauungsplan
erstellt werden soll. Mit Hilfe des Wettbewerbs sollten
Losungsvorschlage gefunden werden, die der stadte-
baulichen Bedeutung und der formulierten Vorgaben
und Anspriche gerecht werden.

3.11 Wettbewerbsergebnis

Am 2. April 2013 fand die Preisgerichtssitzung der
Phase Il des Stadtebaulichen Wettbewerbs statt. Die
drei mit dem 2. Preis ausgezeichneten Arbeiten sind
nachfolgend aufgefuhrt.

AS&P

3.1.2 Ergebnis Uberarbeitung

Entsprechend der Empfehlung des Preisgerichts
erfolgte eine Uberarbeitung der pramierten
Wettbewerbsbeitrage. Die Anforderungen an die
Uberarbeitung ergaben sich aus den Vorgaben der
Auslobung, den Preisgerichtsprotokollen sowie den
Anregungen der Burger wahrend der Ausstellungser-
offnung der Wettbewerbsbeitrage in Nordenstadt am
23. April 2013.

Mithilfe eines zweistufigen Auswahlverfahrens, das
zuvor die SWM Projektgesellschaft mit dem Stadtpla-
nungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden vereinbart
hat, wurde aus den Uberarbeiteten Wettbewerbsergeb-
nissen der Beitrag ermittelt, der der weiteren Planung
des Wohngebiets Hainweg zu Grunde zu legen ist. Am
6. August 2013 wurde ein Sachverstandigen-Rundgang
durchgefuhrt. Die externen Sachverstandigen und

die Vertreter der Fachamter haben die Entwdrfe in
Form von Stellungnahmen bewertet. Diese wurden
Grundlage der anschlieBenden Fachjury-Sitzung.

Am 11. September 2013 kam die Fachjury unter der
Leitung von Prof. Dr. Franz Pesch (ehemaliger Preisge-

BS+ planquadrat

Albert Speer und Partner GmbH stddtebau und architektur GbR Elfers Geskes Krimer Part G.

23



Rahmenplan Hainweg Wiesbaden-Nordenstadt

YN

richtsvorsitzender) zusammen, um Uber die Uberarbei-
teten Wettbewerbsbeitrdge zu beraten.

Mit der Entscheidung fir den Beitrag vom Buro
Planquadrat aus Darmstadt wurde auch dem Votum
des Ortsbeirates und der Burgerinitiative entsprochen,
die sich auch fur diesen Beitrag ausgesprochen hatten.
Die Vertreter des Ortsbeirates und der Burgerinitiative
waren im Auswahlverfahren wie auch die Fachamter
beteiligt.

Auf der Grundlage des ausgewahlten Konzeptes von
Planquadrat/BierbaumAichele fur das Wohngebiet
Hainweg werden nunmehr die weiteren Planungs- und
Abstimmungsschritte bearbeitet, um die Grundlagen
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erarbeiten.
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3.2 Stadtebau

3.21 Stadtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist die Schaffung
durchgrinter Wohnquartiere, unter Einbeziehung
ortstypischer Freiraum- und Bebauungsstrukturen.

Die ehemals landschaftliche Parzellierung mit ihren
freirdumlichen Qualitaten tragt dazu bei, dass attraktive
neue Wohngebiete mit hoher Wohn- und Freizeitqua-
litat entwickelt werden kénnen, von denen auch die
Anwohner der Nachbargebiete profitieren.

Das neue Quartier ,Am Hainweg” wird als Fortfuhrung
der angrenzenden Bebauung verstanden. Es reagiert
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auf die angrenzenden Nutzungen und Gebaudetypo-
logien, fuhrt diese logisch fort und kombiniert sie mit
neuen Qualitaten. Eine flexibel kombinierbare Geb&u-
destruktur innerhalb der meisten Baufelder ermoglicht
ein lebendiges, neues Stadtquartier. Zwischen der
Konrad-Zuse-StraBe und der Heerstral3e entsteht

das neue Wohnquartier ,Am Hainweg” mit rund 650
Wohneinheiten.

Die intensiveren Nutzungen wie Nahversorger, KiTa
und Jugendzentrum sind am stadtischen Platz am
nordlichen Teil des Parks angeordnet. Der angelagerte
Einzelhandel versorgt die Bewohner mit dem taglichen
Bedarf und sorgt fur eine Belebung der Quartiersmitte.
Dort befindet sich auch die Bushaltestelle fur das
Quartier.

Zur Zonierung des privaten und 6¢ffentlichen Raums
werden einheitlich gestaltete, pragende Einfriedungen
entlang des StraBenraums vorgeschlagen.

Das vielfaltige Angebot vom Einzelhaus, Uber Doppel-,
Reihen und Kettenhauser sowie bis zu dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern férdert die soziale Mischung

der Wohnquartiere und schafft eine Identifikation mit
dem neuen Wohngebiet. Die meisten Baufelder sind
hinsichtlich ihrer Bautypologien flexibel zu belegen.

3.2.2 Flexible Baufeldbelegung

Reihenhausbaufelder koénnen ohne weiteres durch
Doppel- oder auch Einfamilienhduser ersetzt werden.
Die Zahl der Wohngebaude bzw. -einheiten kann
durch die flexible Baufeldbelegung in den markierten
Quartieren der Nachfrage entsprechend angepasst
werden. Entsprechend kénnen die 650 Wohneinheiten
im Plangebiet nachgewiesen werden. Die Klarheit der
stadtebaulichen Konzeption ist in jedem Fall ablesbar
und gewahrt.

3.2.3 Stadtebauliche Kennwerte

Plangebiet (Bruttobauland): ca. 208.636 m?

Verkehrsflache: ca. 35.904 m?
offentliche Grunflachen: ca. 18523 m?
Nettobauland: ca. 154.209 m?
Wohneinheiten (magliches Szenario): 650 WE

bauliche Dichte: 31,2 WE/ha BBL

33 Freiraum und Okologie

3.3.1 Freiflachenkonzept

Leitidee ist die Verbindung des Ortskerns mit dem
Landschaftsraum. Dabei kommt den Grunstrukturen
und der Ortsrandlage eine besondere Bedeutung zu.
Zentrale Entwurfsidee ist die Schaffung einer griinen
Mitte, dem identitatsstiftenden ,Haingarten”.

Flankierende Grunzuge verbinden den alten Ortskern
mit dem Landschaftsraum. Alle umliegenden
Nutzungen und Wohnquartiere profitieren vom zentral
gelegenen ,Haingarten”. Die fuBlaufige Durchwegung
des Quartiers macht diese Freiraumstruktur erlebbar
und spielt somit eine wichtige Rolle. Unterstutzt wird
diese Idee durch qualitativ hochwertige Wohnbau-
flachen, die sich in ihrem Wohnungsangebot an dem
stadtischen Mal3 orientieren.

Der zentrale ,Haingarten” verbindet als gemeinsamer
Grunraum die verschiedenen Wohnlagen, schafft in
allen Lagen eine hochwertige Wohnqualitat und bietet
vielfaltige Spiel- und Freizeitmoglichkeiten an. Kleine
Nachbarschaftstreffs in den Wohnquartieren wirken
zusatzlich identitatsstiftend.

Ein dichtes Wegenetz macht den Park und die
Quartierstreffs fur alle erlebbar und 6ffnet sich in
Richtung Landschaft.
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Ein dem Feldflur entsprechender, artenreicher
Wiesensaum sowie ein strukturiert bepflanzter Geholz-
streifen mit Obstbaumen, Gehoélzgruppen und Wiesen-
anteilen bilden einen attraktiven, griinen Ortsrand.

Baumdacher mit Banken und Spielpunkte werden als
Schnittstellen der ost-west-verlaufenden Grunverbin-
dungen mit dem Landschaftraum angeordnet. Diese
Freiraumschwerpunkte am Landschaftssaum bzw.
Ortsrand laden zum Verweilen ein und bieten einen
Blick Uber das freie Feld. Zusatzlich zu dem zentralen
,Haingarten” schaffen Nachbarschaftstreffs innerhalb
der Quartiere gemeinsame Freiraume. Es entsteht ein
durchgrintes und attraktives Wohngebiet mit ortstypi-

schen Freiraumelementen und dem ,Haingarten” in der

Ortsmitte.

3.3.2 Energiekonzept

Je rund 30 Wohneinheiten werden in ca. 10.000 m?
grofe Bruttobauland-Einheiten zusammengefasst
und mit einzelnen Blockheizkraftwerken sowie Pellets-
Zentralen versorgt.

Extensive Dachbegriinung und Nutzung von Solar-
energie minimieren weiter den Energiebedarf und
tragen zu einer positiven Umweltbilanz bei. Nicht
zuletzt spielt die Uberwiegende Sudausrichtung der
Gebaude eine wesentliche Rolle bei der Reduzierung
des Energiebedarfs.

3.3.3 Entwasserungskonzept

Das Konzept zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser funktioniert mehrstufig. Die
Grundacher dienen als erste Ruckstauflachen und
puffern anfallenden Niederschlag ab. Das Wasser
wird dann nach zusatzlicher Speicherung in Zisternen
Uber Notuberlaufe oberflachennah den zentralen
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Grunflachen zugeleitet und dort versickert. Dazu
erhohen Rigolensysteme bzw. sichtbare Mulden keine
Versickerung vor Ort. Bei seltenen Starkregenereig-
nissen kénnen auch die daran angrenzenden Wiesen-
flachen flach Uberstaut werden. Das Wasser flieBt je
nach Starke des Regenereignisses unterschiedlich weit
Uber einzelne Stufen in flache Rickhalte- und Verdun-
stungsflachen. Die im Haingarten und den grinen
Querverbindungen attraktiv bepflanzten Staubereiche
werden nur zeitweise sehr flach (max. zehn bis 15
Zentimeter) Uberstaut. Eine dauerhafte Vernassung ist
daher nicht gegeben.

Der Umgang mit dem Niederschlagswasser kénnte
zudem fur Kinder nachvollziehbar umgesetzt werden.

3.3.4 Schallschutz

Den sudlichen Abschluss des Gebiets in Richtung
Konrad-Zuse-StraBe bildet ein Larmschutzwall mit
aufgesetzter Wand. Diese Anlage wird flankiert

von einer Reihe aus langkronigen Baumen, z. B.
Sauleneichen, Hainbuchen oder Pappeln. Der Wall ist
zudem mit Bodendeckern begrtint. Durch die Unter-
teilung in einen Wall mit aufgesetzter Wand (bspw.
einer Gabionenwand) wird der Anlage zum Larmschutz
optisch die Massivitat genommen. Die Baumreihung
bildet entlang der Konrad-Zuse-StraBe als zusatz-
liche, stadtraumliche Achse den Abschluss des neuen
Stadtgebiets. Die Bebauung halt nach Suden die
Bauflucht ein, die der benachbarte Bestand in Richtung
Osten vorgibt. Durch diesen raumlichen Abstand wird
ebenfalls der Larmeintrag reduziert. Im Bereich der
vorhandenen Leitungslagen im sudostlichen Plangebiet
ist die Larmschutzwand optional mit einer Durch-
wegung offenbar; hier muss dann eine Schleuse zur
Sicherung der Larmschutzwirkung umgesetzt werden.
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4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Entwicklung Rahmenplan

Das Wettbewerbsergebnis diente als Grundlage fur das
im Anschluss an den Wettbewerb beginnende Bebau-
ungsplanverfahren. Bevor jedoch der Bebauungsplan
erstellt werden kann, sollte zuvor der Rahmenplan an
die Bedurfnisse der Bevolkerung sowie der Belange der
verschiedenen Fachamter angepasst werden.

Dazu wurde das Wettbewerbsergebnis des Buros
planquadrat mit Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchi-
tekten Ende Oktober 2013 in einer Burgerversammlung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Offent-
lichkeit vorgestellt. Ziel der Burgerversammlung, die
im Sinne einer fruhzeitigen Burgerbeteiligung nach §
3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt wurde,
war es, die Burger moglichst frihzeitig Gber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren
und zu beteiligen. So konnten diese zu einem friihen
Zeitpunkt Vorschlage und Anregungen in die Planung
einbringen.

In den darauf folgenden Monaten wurde der
Rahmenplan in regelmafBigen Terminen mit den jewei-
ligen Fachamtern erértert und entsprechend fortge-
schrieben. So flossen zu den Themenbereichen Stadt-
planung, Umwelt, Verkehr, Soziale Infrastruktur und
technische ErschlieBung die jeweiligen Anforderungen
in den Rahmenplan ein.

Die folgenden Kapitel beschreiben den von der Stadt-
verordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Wiesbaden zu beschlieBenden Rahmenplan. Um die
Entwicklung des Rahmenplans vom Wettbewerb bis

zu seinem Endstand nachvollziehbar darzustellen,
behandelt der Anfang jedes Kapitels die themenbezo-
genen Anderungen, die im Laufe des Prozesses einge-
flossen sind, dargestellt anhand des Rahmenplanstands
des jeweiligen Termins bei den Fachamtern.

41 Stadtebau

4.1.1 Entwicklung Stadtebau

Beitrag des Stadtplanungsamts zur Vorbereitung im November 2013

Ergebnis Stadtplanung

«  Verlagerung des Parks aus der Mitte an die Hauptver-
kehrsachse und daraus resultierender VergroBerung des
ostlich des Parks gelegenen Baufelds

«  Verlangerung des stdlichen Griinzugs Richtung Osten
und Verschiebung der ErschlieBungsstraBe sudlich des
verlangerten Grinzugs

+  Verschiebung des Quartiersplatzes Richtung Norden

« ,Seniorenwohnen” mit gewerblicher Erdgeschosszone
(bspw.: Backer, Metzger, Cafe, Friseur, Kiosk)

» Erganzung einer zweiten Kita am sudlichen Ende des
Gridnzugs

*  Kettenhauser entlang der Hauptverkehrsachse

+  Erweiterung des Ortsrands auf zehn Meter
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4.1.2 Strategische Ausrichtung

Der Rahmenplan verfolgt das Ziel, die Entwicklungsziele
der Stadt- und Regionalplanung mit den Vorstellungen
der Grundsttickseigentiimer sowie den Rahmenbedin-
gungen am Standort in Ubereinstimmung zu bringen.

Der gesamte Bereich des ,Hainwegs” ist im Regio-
nalplan Sudhessen als ,Vorranggebiet Siedlung,
Zuwachs” dargestellt. Diese Darstellung stimmt mit der
Darstellung des Flachennutzungsplans der Landes-
hauptstadt Wiesbaden grundsatzlich Uberein; darin

ist der Bereich groBtenteils als ,Wohnbauflache mit
hohem Grunanteil - Planung” dargestellt. Im nordést-
lichen Bereich ist eine Flache fir den Gemeinbedarf -
schulische und soziale Zwecke - dargestellt.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
wurde bereits begonnen und die Behérdenbeteiligung
im Oktober 2012 durchgefthrt. Zum damaligen Stand
war jedoch noch eine ,Sonderbauflache Handel” im
Flachennutzungsplan vorgesehen sowie Ausgleichs-
flachen auf den angrenzenden Ackern im Westen

des Gebiets. Die AusgleichsmaBnahmen werden

nach heutiger Planung nicht mehr neben dem Gebiet
nachgewiesen, sondern in Wiesbaden-Delkenheim
(Kiesgrube Delkenheim). Daher wird eine erneute
Auslegung erforderlich. Es wurde vereinbart, dass das
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren und das
Bebauungsplanverfahren parallel verlaufen sollen,

um nachtragliche Anderungen zu vermeiden. Die im
Rahmenplan vorhandenen Grunzige werden dabei
nicht im Flachennutzungsplan zeichnerisch darge-
stellt, sondern durch eine textliche Umschreibung in
Form von ,Wohnbauflachen mit hohem Grunanteil”
dargestellt.

Der im Anschluss an den Rahmenplan folgende
Bebauungsplan wird die Ziele des Rahmenplans als
verbindliche Satzung festsetzen und damit Baurecht
schaffen. Alle weiteren gestalterischen und qualitétssi-
chernden Ziele des Rahmenplans, die nicht Gber den
Bebauungsplan geregelt werden kénnen, sollen z.

B. in einem Gestaltungshandbuch vorgegeben oder
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mussten ansonsten durch textliche Festsetzungen fur
die Bauherren verbindlich geregelt werden.

4.1.3 Stadtebauliche Struktur

Wie bereits das Kapitel zur Entwicklung des Rahmen-
plans gezeigt hat, gab es hinsichtlich des Stadtebaus
Anderungen.

Das neue Quartier ,Hainweg” wird insbesondere durch
die nord-sudlich verlaufende Hauptachse und dem nun
daran direkt angrenzenden ,Haingarten” gepragt und
verleiht dem Quartier sein kunftiges Gesicht. Einge-
rahmt wird der Haingarten durch verschiedene Geb&u-
detypologien. Hervorzuheben sind die Punkth&user

im Osten sowie die Stadthauser (Townhouses) im
Westen, die mit ihrer Baumasse und ihrer Hohe entlang
der Hauptverkehrsachse und des Gartens einen
angemessenen Rahmen bilden. Im Norden schlieBt der
,Hainplatz” an, an dem Geschéafte und soziale Einrich-
tungen verortet werden.

o, 2

Schwarzplan



Marz 2014

Rund um den Haingarten schlieBen Wohnquartiere mit
unterschiedlichen Wohnangeboten an. So befinden
sich im Westen zum kdnftigen Ortsrand hin vier Einfa-
milien-, Doppel- und Reihenhaus-Quartiere, die vor
allem durch ihre lockere, wenig verdichtete Baustruktur
und die gro3ztigigen Garten eine hohe Wohn- und
Aufenthaltsqualitat bieten.

Ostlich des Haingartens finden sich vor allem Reihen-
und Kettenhauser mit unterschiedlicher gestalterischer
Auspragung, Dichte und Ausrichtung, um der Vielzahl
von Wohnansprtchen und Lebensentwurfen der
kinftigen Anwohner entsprechen zu kénnen.

Besonderen Wert wurde auf die Einpassung der
kunftigen Bebauung in die bestehenden Strukturen
am derzeitigen Ortsrand gelegt. So wurden keine
neuen Gebaudetypologien benachbart, sondern die
alten Strukturen logisch und vertraglich mit den neuen
Gebauden fortgesetzt und attraktive neue Nachbar-
schaften gebildet.

414 Nutzungen

Der ,Hainweg” wird ein Wohngebiet mit ca. 600
Wohneinheiten werden, welches fur seine Anwohner
und Menschen aus der Nachbarschaft auch Angebote
fur den taglichen Bedarf bieten soll. Daher ist geplant,
dass es im Gebiet - im Erdgeschoss des Wohnungsbaus
am geplanten ,Hainplatz” - auch Flachen fur Einzel-
handel in flexiblen GroBen geben soll. Dabei sind
verschiedene Moglichkeiten denkbar: Zum einen
mehrere kleinere Einzelhandelsbetriebe mit Nutzungs-
einheiten von ca. 200 m? Nutzflache, die aber auch
flexibel zusammenschaltbar sind. Zum anderen besteht
aber auch die Moglichkeit, die Flache komplett zu
nutzen, bspw. fur einen Nahversorger in der GroBen-
ordnung von 800 bis 1.200 m? Nutzflache.

In den Geschossen dartber soll es eine Pflegeein-
richtung geben mit ca. 60 Platzen und in dem benach-
barten Geschosswohnungsbau sind barrierefreie

Wohnungen fur Senioren geplant. Dartber hinaus wird
es fur einkommensschwache Familien Wohnungen und
Hauser fur den geforderten Wohnungsbau geben.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ist
darauf zu achten, dass durch die geplanten Festset-
zungen die Mehrfamilienhauser eine ausreichende
MindestgroBe erreichen kénnen, damit eine wirtschaft-
liche Bebauung und Verwaltung der Einheiten sicher-
gestellt ist.

Fur die kunftigen Kinder im Gebiet und in der beste-
henden Nachbarschaft wird es zwei Kindertagesstatten
geben mit 13 Gruppen unterschiedlichen Alters und
auch ein Jugendzentrum fur die etwas Alteren.

4.1.5 Bauliche Dichte

Die Anforderungen aus dem Wettbewerb legten die
grundlegenden MaBgaben fur den Rahmenplan fest.
So sollten 650 Wohneinheiten im Gebiet verortet
werden. Dabei legte der Wettbewerbsentwurf ein
Verhaltnis von Nettobauland (Grundstucke) zu offent-
lichen Flachen (StralRenverkehrsflachen, offentliche
Grunflachen und Wegeflachen) von ca. 74 % zu 26 %
zugrunde. Aufgrund der gestiegenen Anforderungen
- beispielsweise an den Wunsch nach einer flexiblen
und vielfaltigen Gebaudetypologie - ging die Zahl der
Wohneinheiten auf ca. 620 zurlck. Ebenso verlor das
Nettobauland zugunsten der 6ffentlichen Flachen bis
ca. 71 %. Diese Flachenverluste wurden somit nicht
durch eine hohere Dichte an Wohngebauden relati-
viert, sondern die Qualitat der Grin- und Freirdume
gewahrt.

Das im Bebauungsplan festzusetzende Mal3 der
baulichen Nutzung soll endgultig erst im Rahmen des
Bebauungsplansverfahrens festgelegt werden. Dennoch
gibt die Rahmenplanung erste Anhaltspunkte:

In den Einfamilien- und Doppelhausgebieten betragt
das MaB der baulichen Nutzung zwischen einer
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Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,6. Die Dichte der geplanten
Bebauung soll sich an diesen Werten orientieren. In
Gebieten mit vorwiegend Reihenhdusern betragt das
Mal3 der baulichen Nutzung zwischen GRZ 0,4 und
GFZ 0,8.

Auf den Grundstticken des Geschosswohnungsbaus
und der Townhouses liegt die Dichte bei GFZ 1,2.

Die Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses hat zu
einer deutlichen Verschlechterung der Wirtschaftlichkeit
der Planung gefuhrt. So reduzierte sich die Anzahl der
vorgesehenen Wohneinheiten von 650 auf 620, das
Verhaltnis Netto- zu Bruttobauland verringerte sich

von 74 % auf 71 %. Damit werden die Gestehungs-
kosten fur das Bauland teurer. Es sollte bei der Weiter-
bearbeitung der Planung auf die Wirtschaftlichkeit
geachtet werden, z. B. bei der Prifung der angesetzten
Querschnitte der Verkehrsflachen.
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4.2 Natur und Landschaft

4.2.1. Entwicklung Umwelt

Beitrag des Umweltamts zur Vorbereitung im Oktober 2013

Beitrag Umweltamt

Verbreiterung der beiden geplanten, in West-Ost-Rich-
tung verlaufenden Grunachsen auf mindestens 15 Meter
Breite

Verlangerung der sudlichen Grinachse auf mind. zehn
Meter Breite bis zum Habichtsweg auf der entfallenden
ErschlieBungsstraBe

Verlangerung des Haingartens bis zur sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze

Nordliche Grinachse bildet mit dem Haingarten und
dem Quartiersplatz eine Vernetzungsachse bis zur Ei-
chelhadherstraBe, dessen Abschluss ein kleiner Park/
Spielplatz das verbindende Element zwischen alter und
neuer Bebauung bildet

Quartiersplatz soll das Ende/den Anfang der zentralen
Grunflache (Haingarten) bilden, Vernetzungsachse von
ca. sechs bis acht Meter Breite von der nordlichen Grin-

achse in Richtung HeerstraBe und der hinter der Taunus-
halle anschlieBenden Grunflachen

Mind. zehn Meter breite Grunachse entlang der westli-
chen Gebietsgrenze als Eingrunung des Baugebiets hin
zur offenen Landschaft

Durch entsprechende Festsetzungen ist sicherzustellen,
dass die Porositat des Baugebiets (insbesondere die
Einzel- und Doppelhausbebauung westlich der Haup-
terschlieBungsstrale) durch geeignete Festsetzungen
sichergestellt wird, z. B. GRZ max. 0,25 fur Einzel- und
Doppelhausbebauung

Zudem sind alle Grunachsen auf den Privatgrundstticken
jeweils rechts und links auf mindestens fiinf Meter Breite
von jeglicher Bebauung freizuhalten

Entlang der Konrad-Zuse-StraB3e ist eine hochwertige
und intensiv begruinte Schallschutzmalnahme auszuge-
stalten

Ergebnis Umwelt

Reihenhausbebauung entlang der Hauptverkehrsachse
als stadtebauliche Kante zum Park

Westlicher Ortsrand in der Tiefe von zehn Meter auf
privaten Grundstucken, durch Pflanzbindung zu sichern

Verbreiterung der Ost-West-Griinachsen auf zehn Me-
ter und zwei Meter tiefe angestrebte Pflanzbindungen

nordlich und stdlich der Achsen
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4.2.2 Freiflachenkonzept im Planungsgebiet

Leitidee ist die Verbindung des alten Ortskerns mit dem
Landschaftsraum. Dabei kommt den ost-west verlau-
fenden Grunzugen und der Offenhaltung dieser durch-
gangigen Verbindung zur Ortsrandlage eine besondere
Bedeutung zu. Die zentrale Entwurfsidee des Wohnge-
biets ,Hainweg” ist die Schaffung einer &ffentlichen
grunen Mitte, dem identitatsstiftenden ,Haingarten”.

Die von Osten nach Westen verlaufenden Grinzuge
flankieren den Haingarten und verbinden den alten
Ortskern mit dem Landschaftsraum. Alle umliegenden
Nutzungen und Wohnquartiere profitieren vom
zentralen Park. Die fuBlaufigen Verbindungen innerhalb
des Quartiers machen diese Freiraumstruktur erlebbar.
Unterstutzt wird diese Idee durch qualitativ hochwertige
Wohnbauflachen, die sich in ihrem Wohnungsangebot
an dem ortlichen Charakter orientieren und mit einem
hohen Anteil von privaten Grunflachen versorgt sind.
Der hohe Anteil an Gartenflachen wird den Charakter
eines grunen Ortsteils verstarken.

Der zentrale ,Haingarten” verbindet als gemeinsame
Mitte die verschiedenen Wohnlagen, schafft in allen
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Schwarzplan mit Freirdumen
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Beispie fr ein Spielpunktangebot
© ,merry go round OHG"
Lagen eine hochwertige Wohnqualitat und bietet
vielféltige Spiel- und Freizeitmdglichkeiten an. Der
Haingarten wird von der StraBe aus sichtbar sein
und so auch fur Passanten die Identitat des Ortes
als offenen, durchgrtinten Ortsteil pragen. An seinen
beiden Endpunkten, an den Schnittpunkten mit den
Grunzugen im Norden und Suden, wird er jeweils durch
einen Baumhain mit hohen Baumen betont. Entlang
der Langsseiten wird der gegentber den angren-
zenden Flachen etwas tiefer liegende Garten von
Stufen beziehungsweise zur StraBe hin auch durch eine
kleine Mauer gefasst werden, um so eine geschutzte
Atmosphare zu vermitteln.

Am nordlichen Kopf des Gartens - vor dem Senio-
renwohnen und dem Einzelhandel, im unmittelbaren
Umfeld des OPNV Angebotes - entsteht ein kleiner
stadtischer Platz, der dem sozialen Leben Raum geben
wird.

Angrenzend an den Quartiersplatz befindet sich der ca.
2.500 m? groBe generationentbergreifende Spielplatz
mit vielfaltigen Angeboten. Leichte Ausmuldungen

und Terrassierungen gliedern den Garten in Nord-
Sud-Richtung und schaffen in einigen Bereichen flache
Einstauflachen, die nur bei Starkregenereignissen fur
wenige Stunden flach Uberstaut werden. Das heute
wichtige Thema des Umgangs mit dem Regenwasser in



Marz 2014

der Stadt wird so in gestalteter Form sichtbar werden.

Neben dem Spielplatz im Haingarten, der ein generati-
onenubergreifendes Angebot bereithalten wird, werden
auch Spielpunkte in den Grinztgen wegebegleitend
allen Generationen Spiel und Bewegung ermaoglichen.

4.2.3 Landschaftsbild

Das Wohngebiet Hainweg lagert sich an die beste-
henden Ortsgrenzen von Nordenstadt, zwischen
Heerstrae und Konrad-Zuse Stra3e, an. Die zu entwi-
ckelnden Flachen werden heute als Ackerland genutzt
und stellen sich als offene baum- und strauchlose
Flachen dar. Die Grenze der bestehenden Siedlungen
wird durch StraBen, Hausgarten und in Teilen

durch einen schmalen, mit Strauchern und Baumen
bepflanzten Saum gebildet.

Das neue Baugebiet wird sich als Arrondierung vor
diesen heterogenen Ortsrand legen. Die Hohenent-
wicklung und Bauformen der geplanten Wohnbe-
bauung werden ortstypisch und in Relation zum
vorhandenen Siedlungscharakter ausgebildet. Zum
Feldrand werden den bestehenden Feldweg begleitend
die Gérten der lockeren, zweigeschossigen ortsty-
pischen Einzelhausbebauung angeordnet. Ein zehn
Meter breiter Streifen auf den privaten Grundsttcken
begleitet den Feldweg und wird mit einem im Bebau-
ungsplan zu sichernden Pflanzgebot fir Bdume und
hochwachsende Straucher belegt. Der neue Ortsrand
wird sich so als intensiv begrinter Streifen um das
Baugebiet legen. Die Grinzuge, welche aus dem

Ort zum Ortsrand fuhren, werden an den Schnitt-
punkten mit dem Feldweg durch ein flaches Baumdach
besonders betont und machen so die Verknipfung des
Ortsinneren mit der Landschaft ablesbar. Kleine Platze
mit Banken werden unter diesen Baumdachern zum
Verweilen einladen.

Entlang der Konrad-Zuse-StraBBe wird eine Larmschutz-

einrichtung die neuen Wohngebdude vor den Gerau-
schen der StraBe und der angrenzenden Gewerbe-
flachen schutzen. Derzeit ist eine Kombination aus
einem Wall und einer aufgesetzten Wand, z. B. aus
Gabionen, geplant. Diese Kombination erméglicht eine
effektive und auch optisch ansprechende Begrinung.
Baumgruppen und hochwachsende Straucher,
rankende Pflanzen sowie Wiesenflachen oder boden-
deckende Stauden bilden hier ein grines Band entlang
der StraBe und werden durch Blthaspekte, Herbst-
farbung und den Jahreszeitlichen Wechsel ein leben-
diges Bild vermitteln.

424 Flora und Fauna

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner isolierten Lage
zwischen Siedlungsrand und ortlichem Verkehrsnetz
sowie aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nur
eine geringe bis mittlere Bedeutung fur Flora, Fauna
und Biotopvernetzung. Im Gebiet ist eine typische Tier-
und Pflanzengesellschaft der intensiv genutzten Agrar-
raume anzutreffen. Erhaltenswerte Baume, Geholze
oder sonstige Florenelemente sind nicht vorhanden.
Mit Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel sind bodenbru-
tende Vogelarten vertreten, die fur die offene Feldflur
charakteristisch sind und dem Artenschutz unterliegen.

Der Planungsraum liegt zudem innerhalb eines
Schwerpunktbereichs fur regionale Malnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Lebensrdumen fur den
Feldhamster. Die Art ist im Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie aufgeftiihrt und nach dem Bundesna-
turschutzgesetz streng geschutzt.

Fur die planungsrelevanten Arten (insbesondere
europadische Vogelarten, Feldhamster) gelten die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundes-
naturschutzgesetz. Um die mdoglichen Beeintrach-
tigungen dieser geschutzten Tierarten durch das
Planungsvorhaben einzuschatzen, wurden bereits
2013 erste faunistische Erfassungen im Gebiet durch-
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gefuhrt und eine artenschutzrechtliche Bestands-
aufnahme mit Handlungsempfehlungen im Zuge

des Rahmenplans erarbeitet. Im Rahmen der Erfas-
sungen wurden innerhalb des Planungsraums keine
Baue von Feldhamstern nachgewiesen. Das poten-
zielle Vorkommen von Feldhamstern ist jedoch in
den weiteren Verfahrensschritten wiederholt zu
untersuchen. Fur die geschutzten und geféhrdeten
Feldvogel werden zur Sicherung ihrer lokalen Popula-
tionen geeignete Ersatzlebensraume wie Brache- und
Bluhstreifen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgeschlagen.

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben werden im
Bebauungsplanverfahren abschlieBend bewaltigt.
Hierzu werden VermeidungsmaBnahmen, wie z.B.
Bauzeitregelungen und spezielle, vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz (sogenannte
CEF-MaBnahmen) im Bebauungsplan verbindlich
festgelegt.

In dem neuen Wohngebiet ,Hainweg” entstehen
offentliche und private Grunflachen, die neben
intensiven Nutzungen wie Kinderspiel auch Wiesen
sowie Baum- und Strauchpflanzungen aufweisen.
Damit entstehen neue Lebensraume insbe-
sondere fur Brutvogel der Siedlungsrandlagen und
Parklandschaften.

425 Klima

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das
ortliche Klima und die lufthygienischen Verhaltnisse
sollen durch ein vertiefendes klimatisches Gutachten
bewertet (Klimafolgebewertung) und im Umweltbericht
inklusive der Optimierungsmaoglichkeiten abgehandelt
werden.

Die Umwandlung bisher ackerbaulich genutzter
Flachen zu durchgrinten Wohnbauflachen fuhrt
voraussichtlich zu einer geringftigigen Uberwarmung,
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da Baumasse und versiegelte Flachen zunehmen.
Aufgrund der offentlichen Grinzidge und der durch-
lassigen Siedlungsstruktur ist von einer weitgehend
funktionsfahigen Durchltftung der Siedlungsgebiete
auszugehen.

4.2.6 AusgleichsmaBnahmen

Soweit das Planungsvorhaben nicht vermeidbare,
erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild verursacht, sind diese nach den
Vorgaben des Bundesnaturschutz- und Baugesetz-
buchs im Plangebiet auszugleichen oder alternativ
durch MaBnahmen an anderer Stelle zu kompensieren.
Das Vorhaben verursacht im Wesentlichen Beein-
trachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts durch
Bebauung und Neuversiegelung und einen Verlust von
Lebensraumfunktionen der bestehenden Feldflur. Diese
Beeintrachtigungen kénnen durch etliche MaBnahmen
im Plangebiet vermindert und ausgeglichen werden,
wie z. B. durch wasserdurchlassige Flachenbefesti-
gungen, Ruckhalt von Niederschlagswasser sowie
umfangreiche Begrinung von privaten und 6ffentlichen
Freiflachen. Verbleibt dartiber hinaus ein Ausgleichs-
bedarf, wird dieser voraussichtlich planextern in der
,Kiesgrube Wiesbaden-Delkenheim” gedeckt. Die
abschlieBende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt
im zu erarbeitenden Umweltbericht.
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4.2.7 Larmimmissionen

Schallschutzkonzept

Den sudlichen Abschluss des Gebiets in Richtung
Konrad-Zuse-StraBe bildet ein Larmschutzwall mit
aufgesetzter Wand. Durch die horizontale Unterteilung
in einen Wall mit aufgesetzter Wand wird der Anlage
die Massivitdt genommen.

Gestalterisch wird die Schallschutzanlage von einer
Reihe aus langkronigen Baumen, z. B. Sauleneichen,
Hainbuchen oder Pappeln flankiert. Der Wall ist zudem
mit Bodendeckern begrint. Die Baumreihung bildet als
zusatzliche stadtraumliche Achse entlang der Konrad-
Zuse-StraBe den Abschluss des neuen Stadtgebiets.
Die Bebauung hélt nach Suden die Bauflucht ein, die
der benachbarte Bestand in Richtung Osten vorgibt.
Durch diesen raumlichen Abstand wird ebenfalls der
Larmeintrag reduziert. Im Bereich der vorhandenen
Leitungstrassen im sudostlichen Plangebiet ist die
Larmschutzwand optional mit einer Durchwegung
offenbar; hier muss dann eine Schleuse zur Sicherung
der Larmschutzwirkung umgesetzt werden.

Die erste Zeile der Bebauung mit Einzelhdusern
nordlich des Larmschutzwalls wird auf zwei Geschosse
begrenzt, um die Wirksamkeit der Larmschutzwand
nutzen zu kdnnen.

Die stadtebauliche Struktur im Plangebiet wurde so
optimiert, dass sichergestellt ist, dass jedes Gebaude
Uber zumindest eine ruhige Fassadenseite verflgt,
auf der die AuBenwohnbereiche, wie z. B. Terrassen,

Balkone und Wohngarten, vorgesehen werden kénnen.

Zum Schutz, insbesondere gegen die nachtlichen
Gerauscheinwirkungen im Plangebiet, wird vorge-
schlagen, in die zum Schlafen benutzten Aufent-
haltsraume der kunftigen Geb&ude eine fensterun-
abhangige schallgedammte Luftung einzubauen.
Hierdurch wird den Anwohnern die Moglichkeit
gegeben zu entscheiden, ob sie bei gedffnetem oder

geschlossenem Fenster schlafen mochten. Die vorge-
schlagene Luftung wird ohnehin realisiert werden
mussen, um die Anforderungen der Energieeinsparver-
ordnung einhalten zu kénnen.

Fur die Gebdude am sudlichen Gebietsrand und
entlang der das Plangebiet erschlieBenden StraBen
innerhalb bzw. angrenzend an das Plangebiet wird
fur einen Teil der kinftigen Gebaude der Einbau von
Schallschutzfenstern erforderlich.

StraBBenverkehrslarm

Wie den obigen Ausfuhrungen zu entnehmen ist,
stellt der Strallenverkehrslarm die fir das Plangebiet
relevante Schallquelle dar. Im schalltechnischen
Gutachten zur Rahmenplanung wurden, bezogen auf
den StraBBenverkehrslarm, zwei Aufgabenstellungen
untersucht:

+  Gerauscheinwirkungen im Plangebiet

*  Zunahme des StraBenverkehrslarms auBerhalb des
Plangebiets aufgrund des zusatzlichen Verkehrs
durch die Entwicklung des Plangebiets

Gerauscheinwirkungen im Plangebiet

Fur das Plangebiet wurde eine stadtebaulich-schall-
technisch optimierte Baustruktur und ein Konzept des
aktiven Schallschutzes entlang der Konrad-Zuse-StraBe
entwickelt, um bestmoglich auf die auf das Plangebiet
einwirkenden Gerduscheinwirkungen des Stral3enver-
kehrslarms zu reagieren. Diese stadtebauliche Struktur
gewahrleistet gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet.

Hinsichtlich ihrer schalltechnischen Bewertung unter-
scheiden sich die beiden untersuchten verkehrlichen
ErschlieBungsmodelle ,Nord-Sud-Anbindung” und
,Nord-Sud-Ost-Anbindung” grundsatzlich nicht.

Die Abbildung zeigt beispielhaft die Beurteilungspegel
im Plangebiet am Tag bezogen auf das Erdgeschoss.
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Beurteilungspegel Tag

in dB(A)

<= 45
<= 50
<=

55 OW WA

45<
50 <
55 < <= 60 OW MI

60 < <= 65 OW GE
65 < <= 70
<=

.

1S=

70 < 75
75 <

Beurteilungspegel StraBenverkehrsldrm Tag (6.00 - 22.00 Uhr) mit Bebauung im Plangebiet Erdgeschoss / IBK

Auf dieser Immissionsorthdhe befinden sich die schutz-
bedurftigen AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen,
Wohngérten) der kunftigen Gebaude. In der Abbildung
sind mit grun diejenigen Fassaden gekennzeichnet, an
denen der Orientierungswert DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten wird. Gelbe Darstellungen
zeigen die Fassaden, an denen der Orientierungswert
far Mischgebiete eingehalten wird. Wie der Abbildung
zu entnehmen ist, wird an der Uberwiegenden Zahl
der Gebaudefassaden der Orientierungswert fur Allge-
meine Wohngebiete eingehalten. Lediglich an den
unmittelbar zu den umgebenden ErschlieBungsstrallen
gelegenen Fassaden Uberschreitet der Beurteilungs-
pegel den Orientierungswert fur Allgemeine Wohnge-
biete. Der Orientierungswert fur Mischgebiete wird
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jedoch regelméBig eingehalten, lediglich in den oberen
Geschossen treten punktuell Uberschreitungen des
Orientierungswerts fur Mischgebiete auf.

Selbst im schalltechnisch kritischen Beurteilungs-
zeitraum Nacht wird z. B. im ersten Obergeschoss, wie
die Abbildung zeigt, an der Uberwiegenden Zahl der
Gebaudefassaden der Orientierungswert fur Misch-
gebiete (gelbe Kennzeichnung) eingehalten. Lediglich
auf den zur Konrad-Zuse-Stral3e bzw. den innerge-
bietlichen ErschlieBungstraBen gelegenen Fassaden-
seiten wird der Orientierungswert fur Mischgebiete
Uberschritten.

Fur eine Wohngebietsentwicklung in einem
Ballungsraum ist die weitgehende Einhaltung des
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Beurteilungspegel Nacht
in dB(A)

<= 35
35< <= 40
40 < <= 45 OW WA

45 < <= 50 OW Ml

50 < <= 55 OW GE
55 < <= 60

60 < <= 65

65 <

Beurteilungspegel StraBBenverkehrsldrm Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) mit Bebauung im Plangebiet 1. Obergeschoss / IBK

Schutzniveaus nach DIN 18005 eines Allgemeinen
Wohngebiets am Tag und eines Mischgebiet bzw. eines
Allgemeinen Wohngebiets auf dem Schutzniveau der
Verkehrslarmschutzverordnung eine belastbare Voraus-
setzung, um ein solches Plangebiet zu entwickeln und
gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.

An den Fassaden, an denen die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete Uberschritten
werden, sind passive SchallschutzmaBnahmen, wie z. B.
der Einbau von Schallschutzfenstern sowie der Einbau
von schallgedammten fensterunabhangigen Liftungen
fur in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufent-
haltsraume, erforderlich. Die hieraus resultierenden
baulichen Anforderungen werden weitgehend bereits
durch die ohnehin erforderlichen Anforderungen

aufgrund der Energieeinsparverordnung gewahrleistet.

Zunahme des StraBenverkehrslarms auBBerhalb des
Plangebiets

Durch die Entwicklung des Plangebiets nimmt der
StraBenverkehrslarm auf den vorhandenen, das
Plangebiet erschlieBenden Stral3en, zu. Zur Kompen-
sation dieser Zunahme des StraBenverkehrslarms

sieht das verkehrliche Konzept zur ErschlieBung des
Plangebiets eine Reduzierung der Geschwindigkeit

auf dem Westring von 50 km/h auf 30 km/h vor. Unter
Berucksichtigung der Reduzierung der Geschwindigkeit
wird sichergestellt, dass auf nahezu allen untersuchten
StraBen eine Gerauschzunahme von deutlich weniger
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als 1 dB(A) zu erwarten ist. Die hodchste Zunahme tritt
auf einem Abschnitt der HeerstraBe (6stlich der Eichel-
haherstral3e) auf. Sie betragt fur den schalltechnisch
kritischsten Planungsfall ,Std-Nord-Anbindung” 2,7
dB(A) am Tag und in der Nacht. Aufgrund der geringen
Verkehrsmengen in diesem Abschnitt werden jedoch
keine kritischen Beurteilungspegel erreicht. Der heran-
zuziehende Immissionsgrenzwert der Verkehrslarm-
schutzverordnung fur Wohngebiete wird sicher
eingehalten. Somit kann die Zunahme des StraBen-
verkehrslarms den betroffenen Anwohnern zugemutet
werden.

Geplante Einzelhandelsnutzung

Auf der Ebene der Rahmenplanung kénnen die
konkreten schalltechnischen Auswirkungen einer
potentiellen Einzelhandelsnutzung noch nicht ermittelt
werden, da wichtige EingangsgroBen derzeit noch
unbekannt sind. Aufgrund der Erfahrung aus vergleich-
baren Projekten sind Gerauschkonflikte jedoch nicht
auszuschlieBen. Daher wird bereits zum jetzigen
Zeitpunkt empfohlen, die Stellplatze wenn méglich

in einer Tiefgarage zu realisieren, um Konflikte mit
den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten

zu vermeiden. Auch wird darauf hingewiesen, die
Lkw-Andienungszone weitgehend schalltechnisch zu
optimieren. Die nachtliche Andienung bzw. die nacht-
liche Abfahrt von Kunden fuhren in aller Regel zu
Gerauschkonflikten.
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Beurteilungspegel StraBBenverkehrsldrm Tag (6.00 - 22.00 Uhr) ohne
Bebauung im Plangebiet 2. Obergeschoss / IBK

428 Boden

4.2.8.1 Altlasten

Nach Auskunft aus dem Altflachen-Informations-
system (ALTIS) des Regierungsprasidium Darmstadt
vom 17.08.2012 sind im Informationssystem keine
Eintrage zu ehemaligen Betrieben vorhanden. Auch
das Altflachenkataster des Umweltamtes weist keine
Eintrage umweltrelevanter (ehemaliger) Nutzung far
den Geltungsbereich auf. Es ist daher nicht damit zu
rechnen, dass Boden mit erheblichen Schadstoffbelas-
tungen vorliegen (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB).
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4.2.8.2 Kampfmittel

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte mit, dass
die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst
vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich
das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem
Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen
Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.
Daher wurde im Fruhjahr 2013 eine Detektion der
Flachen durchgefuhrt. Die Auswertung der Messwerte
ergab 42 Anomalien, die als kampfmittelrelevant einge-
stuft werden. Diese sind im weiteren Verfahren durch
Aufgrabung zu Uberprufen.

4.2.8.3 Bodengutachten

Im Jahr 1996 wurde im Zuge einer geplanten
ErschlieBung des Neubaugebiets ,Hainweg” ein
Gutachten in Auftrag gegeben, welches die Baugrund-
und die Grundwasserverhaltnisse untersucht sowie die
Versickerungsfahigkeit der in situ anstehenden Béden
beurteilt. Im Folgenden werden dabei ausschlieflich
die wichtigsten Erkenntnisse zusammenfassend
wiedergegeben:

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bis in
Tiefen von 0,3 bis 0,5 Meter unter Gelande-Oberkante
(GOK) Mutterboden angetroffen wird, darunter wurden
bis in Tiefen zwischen 1,3 und 3,5 Meter unter GOK
Schluff und Ton mit unterschiedlichen Gewichtsanteilen
der jeweils anderen Bodenart sowie wechselnden
Sand- und ortlich Kiesanteilen erbohrt. Unterhalb der
Schluffe und Tone bis zur Endteufe von max. 5,0 Meter
unter GOK wurden Sand und Kies erbohrt.

Hinsichtlich der Grundwasserverhaltnisse wurde bei
keinem der Aufschlisse Grund- und/oder Schicht-
wasser angetroffen. Das Grundwasser lag bei den zwei
Grundwassermessstellen im Gebiet bei 7,62 Meter

unter GOK sowie bei 4,2 Meter unter GOK. Es konnte
abschlielend nicht geklért werden, in welcher Tiefe
das Grundwasser ansteht, ob es gespannt ist und um
welchen Grundwasserleiter es sich handelt.

Die im Plangebiet angetroffenen Bodenschichten
haben unterschiedliche Durchlassigkeitsbeiwerte. Die
oberhalb der Grundwasseroberflache angetroffenen
bindigen Boden werden als sehr schwach durchldssig
eingestuft. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
von Dachflachen ist im Projektareal nach Einschatzung
des Gutachters nur dber Mulden und Rigolenversi-
ckerung sinnvoll moglich.

Quelle:

,Gutachterliche Stellungnahme” vom 16.08.1996

Bauvorhaben: Baugebiet ,Hainweg”, Wiesbaden-Nordenstadt
Gegenstand: Baugrunderkundung und Grindungsberatung
Gutachter: Baugrundinstitut Franke-Meiner und Partner GmbH,
Max-Planck-Ring 47, 65205 Wiesbaden-Delkenheim

4.29 Konflikte

Die zentral von Norden nach Suden verlaufende
Grunachse ist direkt an die zentrale Verkehrser-
schlieBung herangerdckt. Dadurch konnte die
Erholungs- und Ruhefunktion durch Larm und sonstige
Immissionen leiden. Landschaftsplanerisches Ziel ist
eine moglichst gute Abschirmung der Flache fur die
ruhige Naherholung.

Eine komplette Durchgangigkeit der zentralen
Grunflache von Norden nach Suden, wie seitens
der Landschaftsplanung aus Vernetzungsgrinden
gefordert, konnte nicht umgesetzt werden. Die Kita
im Suden und das Stadtteilzentrum im Norden des
Grunzugs wirken als Riegel.

Die von Westen nach Osten verlaufenden Grinachsen,
welchen u. a. eine wichtige Beluftungsfunktion
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Ubernehmen sollten, werden hinsichtlich der aus
landschaftsplanerischer Sicht geforderten Breiten
unterschritten (nur zehn und zwei Meter anstatt 15
und funf Meter fur Grinflache und Anpflanzungen auf
privaten Flachen).

Die mehr oder weniger geschlossenen Hauserzeilen
Ostlich der Punkthauser an der zentralen Grinachse
konnten die Beltftung des Gebiets in west-6stlicher
Richtung behindern.

Laut Rahmenplan sollen in den Reihenhausgebieten
auch Ausnutzungsgrade von GRZ 0,4 moglich werden.
Der Flachennutzungsplan stellt fur das gesamte Gebiet
stark durchgrinte Wohnbebauung dar. Daraus ist eine
max. GRZ von 0,35 abzuleiten. Aus stadtklimatologi-
schen Granden wurde eine GRZ 0,25 gefordert (insbe-
sondere fur die Einzel- und Doppelhausbebauung
westlich der HaupterschlieBungsstral3e).

Die Tiefgaragenflachen der Punkthauser greifen weit
unter die Grundstucksfreiflachen aus. Durch einen
geringeren Anteil unterbauter Freiflachen kénnte

in einem hoheren Maf groBkroniger Baumbestand
entwickelt werden, der Uber die Beschattungswirkung
als Temperaturpuffer wirken und wichtige Luftfilterleis-
tungen erbringen kann. Eine Moglichkeit dieses Ziel
zu optimieren ware eine komplette Unterbauung der
Geb&ude mit Tiefgaragen.
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4.3 Verkehr

4.3.1 Entwicklung Verkehr

Ve adr. iy

RS On 8 e

Rahmenplan zum Fachtermin Verkehr im Dezember 2013

Ergebnis Verkehr

+  Festlegung und Kategorisierung von StraBenquerschnitt-
stypen, Anpassung der Stralenquerschnitte

« Einfdgen von Stellplatzanlagen fur Reihenhauser

* Anpassung der Geb&udetypologien an geanderte
Grundstickszuschnitte und Verkehrsfthrung (auch unter

Bertcksichtigung der Bestandsbebauung)

4.3.2 Verkehrsprognose & zukiinftiges StraBennetz

Das Plangebiet wird im Norden von der Heerstral’e
und im Stden von der Konrad-Zuse-StraBe (K 663)
begrenzt. Wahrend die Heerstral3e, wie die weiter
benachbarten Stralen, der ErschlieBung der im Norden
und Osten gelegenen Wohngebiete des Stadtteils
dienen, nimmt die Konrad-Zuse-Stral3e auch Uberge-
ordnete Funktionen wahr. Sie verbindet den benach-
barten Stadtteil Erbenheim mit dem Stadtteil Norden-
stadt und ermoglicht tber den Ostring eine Umfahrung
des Ortskerns in Richtung Hofheim.

Die folgende Verkehrsuntersuchung umfasst nicht das
Verkehrskonzept ,Ostliche Vororte”, da dieses nicht
Bestandteil der Rahmenplanung ist.

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurde das
aktuelle Verkehrsgeschehen im Nahbereich des
Plangebiets erfasst und darauf aufbauend die im Jahr
2025 zu erwartende Belastungssituation im Verkehr
prognostiziert. Zunachst wurden die Verkehrszustande
fur den sogenannten Prognose-Nullfall bestimmt. In
die Betrachtungen wurden alle bekannt gemachten
Nutzungsanderungen einbezogen, die das Verkehrsge-
schehen im Untersuchungsraum kdnftig nennenswert
beeinflussen kdnnen. Hierzu gehoren

+ die Ansiedlung neuer Betriebe und die Erweiterung
von Betriebseinheiten im Gewerbegebiet Borsig-
stral3e sudlich des Plangebiets welche nach beste-
hendem Planungsrecht maglich sind

+ der Neubau des ,Stadtteilzentrums Hessenring” im
Ortsbezirk Nordenstadt mit der Erweiterung der
Grundschule und der Kindertagesstatte

« die Ausweisung eines neuen Wohngebiets ,Im
Boden II" im benachbarten Ortsteil Erbenheim

+ die Ausweisung eines neuen Wohngebiets im
Ortsteil Bierstadt (,Bierstadt-Nord")
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+ die Fertigstellung der Gebdudekomplexe und
Wohnquartiere der Clay-Kaserne in Erbenheim

+ die Bebauung des sogenannten DYWIDAG-
Geléndes in Erbenheim-Sud

Die durch diese Nutzungen zu erwartenden Neuver-
kehre wurden, soweit keine spezifischen Angaben
vorlagen, nach den ,Hinweisen zur Abschatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen — Ausgabe
2006", der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen e. V. und mit Hilfe des Programm-
systems Ver_Bau (D. Bosserhoff, 2012) ermittelt.

SchlieBlich wurde in Anlehnung an die Untersuchungen
zur Entwicklung des DYWIDAG-Gelandes bis zum Jahr
2025 von einem zusatzlichen pauschalen Verkehrszu-
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Alle Angaben DTV,

Prognose-Nullfall 2025 / H+F

wachs von ca. 1,8 % ausgegangen. Er berdcksichtigt
das veranderte Mobilitatsverhalten bis 2025.

Auf der Grundlage eines im Rahmen der Untersu-
chungen zum Stadtteilverkehrsplan Nordenstadt entwi-
ckelten Verkehrsmodells wurden die im StraBennetz

zu erwartenden durchschnittlich taglichen Verkehrs-
mengen fur verschiedene Prognosefalle abgebildet.

Die fur den Prognose-Nullfall ermittelten taglichen
Kfz-Verkehre an Normalwerktagen sind ftr den
Stadtteil Nordenstadt in der oben abgebildeten Grafik
veranschaulicht.

Es zeigt sich, dass im Prognosejahr 2025 bereits ohne
Berucksichtigung des Plangebiets mit nennenswerten
Verkehrszunahmen zu rechnen ist. In der oben abgebil-
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deten Grafik sind die Verkehrszunahmen gegentber
dem heutigen Zustand dargestellt. Die Belastungen
auf den RandstraBen zum Plangebiet nehmen auf der
HeerstralBe um rund 20 % und auf der Konrad-Zuse-
StraBe um teilweise mehr als 30 % zu.

Fur den sogenannten Prognose-Planfall sind weitere
Belastungszunahmen zu erwarten. Der Planfall setzt
sich aus den Verkehrsbeziehungen des Prognose-
Nullfalls und den Verkehrsbeziehungen zusammen,

die bei Errichtung des Wohngebiets Hainweg neu
entstehen. Unter Einbeziehung der geplanten Kinderta-
gesstatten, einer Pflegeeinrichtung und eines Nahver-
sorgers im Plangebiet werden taglich voraussichtlich
knapp 4.000 neue Kfz-Fahrten erzeugt. Der Lkw-Anteil
liegt bei etwa 3 %.

Alle Angaben DTV,

Prognose-Nullfall 2025 - Verkehrszunahmen / H+F

4.3.3 AuBere Anbindung

Die gegenwartigen Uberlegungenn sehen eine
Anbindung des Plangebiets im Norden an die
Heerstrale und im Suden an die Konrad-Zuse-Stral3e
vor, wobei die Verknupfungen mit dem bestehenden
StraBennetz Uber Kreisverkehrsplatze realisiert werden
sollen. Eine zusatzliche ErschlieBung ist in Verldangerung
zur bestehenden EichelhaherstraB3e denkbar, welche
das Plangebiet direkt mit dem Kernort verbinden
konnte (,Ostanbindung”). Die HaupterschlieBung soll
Uber eine in Nord-Std-Richtung verlaufende Verkehrs-
achse (Verlangerung des Westrings von der HeerstraBBe
bis zur Konrad-Zuse-StraBRe) gewahrleistet werden.
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Die verkehrliche Belastungssituation im Prognose-
Planfall bei Nord-Std-Anbindung des Plangebiets wird
in der oben abgebildeten Grafik sichtbar: Gegenuber
dem Prognose-Nullfall steigt die durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung auf der Heerstrae auf fast
das Doppelte (90 %) an, wahrend auf der Konrad-
Zuse-StrafBe keine besonderen Belastungsanderungen
zu erkennen sind. Die Belastungen auf dem Westring
nehmen ebenfalls betrachtlich zu (> 70 %). Auch im
benachbarten untergeordneten Straennetz (z. B.
EichelhdherstraBe, Pommernstral3e, Robert-Stolz-
Strale) lassen sich Belastungszuwachse feststellen.

Nennenswerte Entlastungen aufgrund von Verkehrs-
verlagerungen stellen sich hingegen auf dem in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Abschnitt des Hessenrings
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ein, die sich noch in den Daimlerring fortsetzen. Die
durch das Plangebiet fihrende Nord-Sud-Achse ist
im nordlichen Abschnitt — aufgrund der dort vorgese-
henen Versorgungseinrichtungen (Kindertagesstatte,
Pflegestation, Nahversorger) — mit etwa 4.650 Kfz
deutlich starker belastet als der stdliche Abschnitt (ca.
3.150 Kfz).

Mit einer Ostanbindung des Plangebiets geht die
Belastung auf der HaupterschlieBungsachse des
Plangebiets vor allem im nordlichen Teil deutlich
zurtick, wie die Grafik zeigt. Ahnliches gilt fur die Belas-
tungen auf der Heerstral3e, die sich mehr als halbieren,
wahrend die Belastungen auf der EichelhaherstraBe
erwartungsgemal zunehmen (+ ca. 20 %).

£
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Alle Angaben DTV,

Variante Ostanbindung / H+F

Beide Varianten sind verkehrstechnisch realisierbar.

Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die Ostanbindung
des Wohngebiets Hainweg zur Eichelhaher StraBe
wunschenswert, da der Verkehr besser verteilt wird und
nicht ausschlieBlich die Heerstralle mehrbelastet. Die
dargestellte Umlegung ist jedoch im weiteren Verlauf
der Verkehrsuntersuchung auf das Nutzungs- und
ErschlieBungskonzept anzupassen.

Die gepruften Knotenpunkte im untergeordneten
Netz (EichelhdherstralBe/Hessenring, Heerstralle/
EichelhaherstralBe) und die als Kreisverkehrsplatze
auszubauenden Verknupfungspunkte Heerstrale/
Westring und Konrad-Zuse-StralBe/Westring sind
ausreichend leistungsfahig. Fur die im weiteren Unter-
suchungsgebiet gelegenen Knotenpunkte Stolberger
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StraBBe/Konrad-Zuse-StraBe/Ostring und Stolberger
StraBe/Borsigstrale/Rampe BAB 66 sind bereits im
Prognose-Nullfall Abwicklungsprobleme zu erwarten.
Zur Vermeidung von Kapazitatsengpassen sind hier
bauliche und betriebliche MalBnahmen zu ergreifen.

4.34 Innere ErschlieBung

Das Gebiet wird Uber je einen Kreisverkehr im

Norden und Suden an die Umgebung angebunden.
Zwischen diesen beiden Anschllssen erstreckt sich

die HaupterschlieBungsstraBe, an der sich auch der
Haingarten sowie der Quartiersplatz befinden. Mit
einem Querschnitt von 17,5 m entspricht dieser dem
Querschnitt der Richtlinie fur die Anlage von Stadt-
straBen Nr. 3.5 (RASt 06) und erméglicht grundséatzlich
beidseitiges Parken. Im nérdlichen Abschnitt der
HaupterschlieBungsstrale befinden sich im Bereich der
Quartiersmitte zwei Haltestellen ftir den Offentlichen
Personen Nahverkehr (OPNV). Weitere Haltestellen sind
am sudlichen Kreisel vorgesehen.

Die NebenerschlieBungsstrallen sind nach ihrem
Nutzungsanspruch bemessen. Sie werden in drei
Querschnittstypen unterteilt.

Die 6stlich der Hauptverkehrsachse anschlieBende
RingerschlieBung bindet das gesamte 6stliche Areal,
darunter auch die beiden Kitas, an die Hauptverkehrs-
achse an. Der Strallenquerschnitt bemisst sich nach
dem RASt 06-Querschnitt Nr. 2.6 und hat eine Gesamt-
breite von 15,5 m. Hier kann ebenfalls grundsatzlich
beidseitig geparkt werden.

Die im weiteren Verlauf anschlieBende Ringer-
schlieBung legt den RASt 06-Querschnitt Nr. 2.4 mit
einer Breite von insgesamt 12,25 m zugrunde.

Die Wohnstraf3en haben alle eine Breite von 8,0 m
(RASt 06-Querschnitt Nr. 1.2).

Die vier verschiedenen StraBentypen haben im
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Rahmenplan durchgangig die gleichen MaBe und
Breiten. Im Rahmen der weiteren Planungsschritte
(Vorentwurfs-/Entwurfsplanung der Verkehrsflachen)
wird jedoch gepruft werden, ob jeder derzeit
angesetzte Querschnitt in seiner gesamten Breite
bendtigt wird oder an welcher Stelle eine Reduzierung
maoglich ist.

Der bestehende Mischwasserkanal in Verlangerung der
EichelhaherstraBe benétigt eine 6,0 m breite Trasse,

die von Bebauung freizuhalten ist. Dies dient der
Sicherstellung von gentgend Lichtraum fur eventuelle
Kanalerneuerungsarbeiten. Hiervon mussen mindestens
3,0 m mit Asphalt oder Pflasterung versehen sein, so
dass der Kanal vom Kanalbetrieb mit Betriebsfahr-
zeugen andienbar ist. Die Seitenstreifen sind so mit
Unterbau zu verstarken, dass Schwerlastfahrzeuge bei
Ausweichmandvern nicht versinken. Eine Begrinung ist
jedoch moglich.
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43.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der ErschlieBung des Gebiets ergibt sich auch ein
Mehrbedarf an Bushaltestellen fur den 6ffentlichen
Nahverkehr. So wird das Gebiet kunftig Uber zwei
zentrale Haltestellen am Quartiersplatz verfiigen sowie
Uber weitere am sudlichen Kreisel. Damit ist eine gute
Erreichbarkeit der Haltepunkte im gesamten ,Hainweg”
sowie in den angrenzenden Gebieten gewahrleistet.
Der Liniennetzplan sowie die Taktung werden seitens
der ESWE Verkehrsgesellschaft mbH entsprechend der
Vorgaben des von der Stadtverordnetenversammilung
beschlossenen Nahverkehrsplans im Rahmen der
weiteren Planungen erstellt bzw. angepalt.

4.3.6 FuB- und Radwege

Das Gebiet soll kinftig Uber verschiedene Wegeverbin-
dungen verflgen. Insbesondere der Anschluss und die
Fortfihrung bestehender Wege wurden berucksichtigt.
So sind folgende FuB- und Radwege vorgesehen:

« Zwei Wege entlang der ost-westlich verlaufenden
Grunzuge im Norden und Suden, beginnend an
der Bestandsbebauung bis hin zum kunftigen
Ortsrand.

» Eine Nord-Sud-Verbindung in Verldangerung der
Eichelhaherstrale.

* Nord-Sud-Verbindungen der westlichen
Wohnquartiere untereinander sowie mit den in den
Grunzugen verlaufenden Wegen.

«  Wege zwischen den Punkthdusern und dem
Haingarten.

Neben diesen FuB- und Radwegeverbindungen soll
jede StraBe Uber ausreichend breite Gehwege sowie
die MischverkehrsstraBen Uber gentgend Breite fur ein
sicheres Nebeneinander von FuBgangern und PKWs
verflgen. Es ist zu prufen, inwieweit in der Hauptver-
kehrsachse ein Schutzstreifen fur Radfahrer angeboten
werden kann.

4.3.7 Private Stellplatze und Offentliche Parkplatze

Im gesamten Hainweg sollen dem Rahmenplan
entsprechend ca. 620 Wohneinheiten entstehen. Der
dabei nétige Stellplatzbedarf fur PKW wurde anhand
der Stellplatzsatzung der Stadt Wiesbaden hergestellt.
Somit werden fur Einfamilien-, Doppel- und Ketten-
hauser je zwei Stellplatze auf dem dazugehorigen
Grundstuck nachgewiesen. Fur Reihenhduser sowie
dem Geschosswohnungsbau werden mindestens 1,5
Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundsttick, in einer
Tiefgarage oder auf oberirdischen Stellplatzanlagen
dargestellt.

Fur Besucher wird es ausreichend Parkplatze entlang
der Stral3e geben. So kénnen nach dem derzeitigen
Planstand fur die ca. 620 Wohneinheiten ca. 230
Parkplatze bereitgestellt werden, die sich gleichmaBig
im gesamten Gebiet verteilen.

4.3.8. Nebenanlagen

Die Stadt legt fur jedes anschlusspflichtige Grundstick
Art, GroBe, Anzahl und Zweck der Sammelbehalter fest.
Sie bertcksichtigt hierbei die zu erwartenden Abfall-
mengen und die Anzahl der Bewohner des angeschlos-
senen Grundsttcks. Auf jedem anschlusspflichtigen
Grundstuck soll die Anzahl der Sammelbehalter so
gering wie moglich gehalten werden (Abfallwirtschafts-
satzung § 8 Abs. 2).
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4.4 Technische ErschlieBung

44.1 Entwicklung Technische ErschlieBung

Rahmenplan zum Fachtermin Techn. ErschlieBung im Februar 2014

Ergebnis Technische ErschlieBung
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Anpassung der benétigten sozialen Infrastruktureinrich-
tungen an Bedarf

Optimierung der Stadthauser hinsichtlich ErschlieBung

Kein oder groBerer Versatz in der HauptverkehrsstraBBe

442 Entwasserung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt im Trennsystem. Bei diesem
Entwasserungssystem werden getrennte Kanal- und
Ableitungssysteme fur die Schmutzwasser- und Regen-
wasserabflisse vorgesehen.

4421 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet kann
nach Aussage der Landeshauptstadt Wiesbaden in

der angrenzenden 6ffentlichen Abwasserkanalisation
aufgenommen werden. Die Ableitung des Schmutz-
wassers erfolgt bis zum Anschluss an den Bestand

im Freispiegelabfluss. Als Vorflut dient der zentrale
Mischwasserhauptsammler DN 900 bis DN 1000 in der
EichelhaherstraBBe, der das Planungsgebiet von Norden
nach Suden quert.

4.4.2.2 Regenwasser

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des
Untergrundes ist eine vollstandige gezielte Versi-
ckerung der Regenwasserabflusse technisch nicht reali-
sierbar. Es entsteht somit ein Niederschlagsabfluss aus
dem Planungsgebiet.

Die Regenwasserabflisse aus dem Planungsgebiet
mussen aufgrund der beschrankten Aufnahmekapa-
zitat der vorhandenen Abwasserkanale vor Ort bewirt-
schaftet werden.

Es werden somit MaBnahmen im 6ffentlichen und
privaten Bereich erforderlich, in denen die Regen-
wasserabflisse zwischengespeichert, verdunstet
und anschlieBend gedrosselt abgeleitet werden
kénnen. Zum Einsatz kommen hierbei verschiedene
Elemente dezentraler und semizentraler
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Regenwasserbewirtschaftungsmaflnahmen.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt bis zum
Anschluss an den Bestand im Freispiegelabfluss. Als
Vorflut dient der zentrale Mischwasserhauptsammler
DN 900 bis DN 1000 in der Eichelhdherstrale, der das
Planungsgebiet von Norden nach Stden quert.

In der nachfolgenden Abbildung ist das Entwéasse-
rungskonzept schematisch dargestellt:

Offentliche

Privatflachen Verkehrsflichen

Regenwasserbewirtschaftung
Griindicher, RW-Nutzung elc.

Teilbereich
Regenabfluss

oberflichennahe
Ablettung

Retentionsmulden

Regenabfluss

!

Regenwasserkanalnetz

Drosselung 10 /s/ha Drosselung 10 I/s/ha

ungedrosselte Ableitung

.- Tellbereich

Regenabfluss

\4

Zenlrale Retention

Drosselung 10 fs/ha
vorhandener Mischwasserhauptsammier

Planschema Entwdsserungskonzept ,Wohngebiet Hainweg”

4.4.2.3 RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen
im privaten Bereich

Im Plangebiet wird flachendeckend ein Regenwasser-
kanalsystem zur Aufnahme und Ableitung der gedros-
selten Oberflachenabflusse von den Privatgrundsticken
angeordnet. Die Regenwasserabflisse von Privatflachen
sind vor der Einleitung in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal dezentral zu begrenzen. Unter Berucksich-
tigung der vorhandenen Randbedingungen werden

im privaten Bereich Regenwasserbewirtschaftungs-
maBnahmen, wie zum Beispiel Regenwassernutzung in
Verbindung mit einer gedrosselten Ableitung, Dachbe-
grunung, wasserdurchléssige Befestigungen, etc.,
vorgeschlagen.

4.4.2.4 RegenwasserbewirtschaftungsmafBnahmen
im offentlichen Bereich

Die StraBenwasserabflisse werden soweit moglich
Uber Mulden- und Kastenrinnen den nachstgelegenen
semizentralen Muldenflachen in den 6ffentlichen
Grunzugen zugefuhrt. In diesen Retentionsmulden
werden die StraBenabflisse zwischengespeichert und
gedrosselt in die ¢ffentliche Regenwasserkanalisation
eingeleitet.

In den Bereichen, in denen aufgrund der Topographie
die Anordnung von Mulden- und Kastenrinnen nicht
realisierbar ist, erfolgt ein Anschluss an die Regenwas-
serkanalisation. Unmittelbar vor dem Anschluss an den
vorhandenen Mischwasserhauptsammler werden diese
Abflusse unterirdisch ebenfalls zwischengespeichert
und gedrosselt eingeleitet.

Aus Kostengrunden ist hierbei die Zielsetzung, den
Anteil der StraBenabfllsse mit Anschluss an das Regen-
wasserkanalsystem so gering wie moglich zu halten
und stattdessen die im Plangebiet flachendeckend
angeordneten Grinflachen sinnvoll in das Entwasse-
rungskonzept zu integrieren und als Vorflut zu nutzen.

Das Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden hat im ersten Schritt zu dem durch
den Sachverstandigen vorgeschlagenen Rahmen-
konzept Entwasserung eine negative Stellungnahme
abgegeben.

Aufgrund hoher Unterhaltungskosten lehnt das
Tiefbau- und Vermessungsamt Retentionsmulden ab.
Des Weiteren funktioniert die Rigolen-Entwéasserung
gemal den Erfahrungen des Tiefbau- und Vermes-
sungsamtes - Bau- und Erhaltung - im Bereich der
geplanten Hauptachsen langfristig nicht. Als Alterna-
tiven waren die Errichtung eines Staukanals oder eine
Ruckhaltung denkbar.

Der mit der weiteren Planung beauftragte Sachver-
standige vertritt hierbei eine gegenteilige Auffassung,
da erprobte Praxisbeispiele anderer Kommunen
existieren und diese Erfahrungen auf Wiesbaden
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Ubertragbar wéaren. Im Zuge der Abstimmungen zur
weiteren Vorgehensweise wurde vereinbart, dass der
vorgeschlagene Losungsansatz des Sachverstandigen
weiter konkretisiert wird und als beispielhafte Referenz-
planung dem Tiefbau- und Vermessungsamt vorgestellt
wird. Ziel ist, gemeinsam eine technisch machbare

und auf die Anforderungen der Landeshauptstadt
Wiesbaden sowohl unter dem Aspekt der Unterhaltung
als auch unter verkehrsplanerischen/verkehrstechni-
schen Gesichtspunkten abgestimmte Losung zu finden.

Das vorgestellte Rahmenkonzept Entwasserung stellt
lediglich grundséatzliche Uberlegungen zur oberfla-
chennahen Regenwasserableitung der Verkehrsflachen
vor. In der weiteren Planung sind sowohl qualitative als
auch quantitative Aussagen zu treffen. Des Weiteren
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ist das Entwasserungskonzept auf die in der Rahmen-
planung festgelegten StraBenquerschnitte und den
vorgesehenen Belastungen abzustimmen.
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4.4.3 Warmversorgungskonzept
Grundlage

Im Rahmenplan werden verschiedene Aspekte der
GebietserschlieBung festgelegt. Fur die Warmever-
sorgung sind folgende Festlegungen von Bedeutung:

«  Gebaudestruktur: 70 % Einfamilienhauser, 30 %
Geschosswohnungsbau

* Insgesamt max. 650 WE
«  Primérenergiebedarf < 40 KWh/m?**a

Zentral vs. Dezentral

In Anbetracht der relativ geringen Energiebedarfe
moderner Wohngebaude bei gleichzeitig kostenin-
tensiver Netztechnik ist der Aufbau von zentralen
Warmeversorgungsnetzen in Wohngebieten in der
Regel heutzutage unwirtschaftlich. Des Weiteren ist
ein Anschluss an das Wiesbadener Fernwarmenetz
aufgrund der vorliegenden Entfernungen nicht
darstellbar.

Aufbauend auf den obigen Fakten wird fur das
Baugebiet Hainweg von einer dezentralen Warmever-
sorgung ausgegangen.

Energietrager

Bedingt durch die Struktur der Versorgungsnetze im
Bereich Nordenstadt sind folgende Energietrager
moglich:

« Erdgas
« Strom

In Anbetracht der zu erwartenden Energiemenge
im Baugebiet erscheint eine Warmeversorgung auf
der Basis von Strom als wenig bis nicht sinnvoll. Als
Energietrager fur die Warmeversorgung wird daher
Erdgas empfohlen.

Aus der Begrenzung des Primarenergiebedarfs und
den Festlegungen der EnEV sowie des Einsatzes
von Erdgas als Energietrager resultieren zusatzliche
MalBnahmen auf Gebaudeebene, die entsprechend
beachtet werden mussen.

Alternativ zu einer Erdgasversorgung waren
gebaudeindividuelle Warmeversorgungen auf der
Basis erneuerbarer Energien denkbar (Warmepumpen,
Holzfeuerungen, etc.).

Technische Anlagen

Innerhalb des Baugebiets wird ein Gasversorgungsnetz
aufgebaut, an das grundsatzlich samtliche Gebaude
angeschlossen werden kénnen.

Die Versorgungsleitungen werden parallel zu den
Wasserversorgungsleitungen verlegt. AuBer den
Leitungen werden keinerlei andere Anlagen benétigt.

Das Versorgungsnetz wird im Bereich der &ffentlichen
StraBBen mit dem unmittelbar angrenzenden vorhan-
denen Erdgasversorgungsnetz verbunden. Eine externe
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Fur die Stromversorgung von 650 Wohneinheiten

ist mindestens eine neue Transformatorstation im
Baugebiet erforderlich. Hierfur ist eine zentral gelegene
Flache von ca. 50 m? erforderlich, die unmittelbar

an die offentliche Verkehrsflache angrenzen soll. Die
Versorgungsleitungen werden in den Gehwegen
verlegt. Das Versorgungsnetz muss an das nordlich und
ostlich angrenzende Mittel- und Niederspannungsnetz
angebunden werden. Eine externe ErschlieBung ist
nicht erforderlich.
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444 Regenerative Energien und Energieeffizienz

Alle Hauser und Wohngebaude sind so positioniert
und orientiert, dass eine optimale Besonnung der
Wohnungen und ihrer Freibereiche moglich ist.

Die Dachflachen eignen sich aufgrund ihrer
Ausrichtung in besonderer Weise zur Aufstellung von

energieerzeugenden Anlagen. Dartber hinaus bieten
sie alle Voraussetzungen fur den Einsatz eines nachhal-

tigen Energiekonzepts.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit von Blockheiz-

kraftwerken sowie Pellets-Zentralen im Gebiet, die eine

groBere Anzahl von Haushalten versorgen kénnten.
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4.5 Soziale Infrastruktur

4.5.1. Entwicklung Soziale Infrastruktur

Rahmenplan zum Fachtermin Soziale Infrastruktur im Januar 2014

Ergebnis Soziale Infrastruktur

Vertiefung der benétigten sozialen Infrastruktureinrich-
tungen

Zwei Kitas mit Platz fr 13 Gruppen zu zehn bis 20
Kinder verschiedener Altersklassen

Ein Jugendzentrum mit AuBenanlage und 150 m?
Nutzflache

Verortung von Spielplatzen und Spielpunkten im Gebiet

Berucksichtigung einer Pflegeeinrichtung mit ca. 60
Betten und barrierefreien Wohnungen

Stadthauser entlang der westlichen Seite der Hauptver-
kehrsachse als stadtebauliche Kante zum ,Haingarten”

Optimierung und Unterbringung von weiteren
Gebaudetypologien und Erhéhung des Anteils von
Geschosswohnungsbau auf mindestens 30 %

Optimierung der Baufeldzuschnitte und der ErschlieBung
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4.5.2 Kindertagesstatten (Kitas)

Fur das gesamte Gebiet wurde auf Grundlage der
kunftigen Wohneinheiten der Bedarf an Platzen in
Krippen und Kindertagesstatten ermittelt. Das Amt fur
Soziale Arbeit teilte dazu im August 2013 mit: ,Fur das
Wohngebiet Hainweg werden sechs Krippengruppen je
zehn Kinder und sieben Elementargruppen je 20 Kinder
benotigt. s sollten somit zwei Kindertagesstatten mit
jeweils sechs bzw. sieben Gruppen vorgesehen werden.
Hier fur sind zwei Grundstticke mit jeweils mindestens
2.200 m? vorzuhalten”

Der Rahmenplan sieht eine Kita am nordlichen Grinzug
des Gebiets, am Rand zur bestehenden Bebauung,

vor sowie eine weitere im Suden, in Verlangerung des
,Haingartens”.

Die Kitas sollen einmal sechs und einmal sieben
Gruppen beherbergen, wobei jede Kita fur verschiedene
Altersgruppen Platze bieten soll. Die dazugehorigen,
nach Stden ausgerichteten Freianlagen in der GroB3en-
ordnung von ca. 1.100 bis 1.300 m?, werden dartber
hinaus ausreichend Platz fur die Kinder und das notige
Spielgerat bieten.

Es sind zwei Kitas am Nordende bzw. am Sudende

des geplanten zentralen Grinzugs vorgesehen. Beide
Kitas haben mit sechs bzw. sieben Gruppen jeweils eine
GroBe von ca. 2.500 m?. Somit mussen in der Flachen-
nutzungsplananderung auch zumindest zwei Symbole
far ,Gemeinbedarfsflachen, soziale Zwecke, Planung”
vorgesehen werden. Da im Norden auch noch altenge-
rechtes Wohnen in Verbindung mit einem Nahversorger
vorgesehen ist, musste hier geprift werden, ob eine
flachenhafte Darstellung fur ,Gemeinbedarfsflachen,
soziale Zwecke, Planung” und evtl. fur ,SO - Handel,
Planung"” erforderlich ist.

4.5.3 Jugendzentrum (JUZ)

,Fur ein Angebot der offenen Jugendarbeit fur die

ca. 300 elf- bis unter-18-jahrigen jungen Menschen
sollte die Einrichtung von Jugendraumen vorgesehen
werden. Eine Nutzflache von 150 m? mit einem eigenen
Zugang und einer kleinen AuBenanlage wird hierftr
bendtigt. Eine solche Einrichtung I&sst sich gut an ein
Einkaufszentrum, die Grundschule oder an eine Kinder-
tagesstatte angliedern!” (Amt fur Soziale Arbeit, August
2013)

Das kunftige Jugendzentrum (JUZ) liegt in Kombination
mit der nordlichen Kita am Grinzug und wird einen
grofztgigen AuBenbereich fur verschiedene Aktivitaten
bieten. Es soll dabei eine Nutzflache von ca. 150 m?
bereithalten.

454 Pflegeeinrichtungen und seniorengerechtes
Wohnen

Dem demografischen Wandel folgend wird es im
,Hainweg" auch Einrichtungen fur pflegebedurftige
Menschen geben. Derzeit sind 60 Pflegeplatze vorge-
sehen und daruber hinaus noch weitere Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern, die alle barrierefrei ausgestattet
sein sollen.

4.5.5 Spielplatze und Spielpunkte

Neben einem groBen Spielplatz im Haingarten mit ca.
2.500 m? Flache sind im stdlichen Griinzug weitere
Spielpunkte vorgesehen. Beide Bereiche sollen Ange-
bote fur Kleinkinder, Kinder und Jugendliche, Erwach-
sene und Senioren, enthalten.

Der Spielplatz ,Haingarten” zeigt sich mit dem hohen-
modellierten Gelande als bewegte Spiellandschaft. Er
bietet ein vielschichtiges und aktionsreiches Angebot, z.
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B.: Sandspielbereich, Kletteranlagen mit Gebaude, Ste-
gen und verschiedenen Balancierangeboten, Schaukeln
und Rutschen. Podeste bieten Aufenthaltsflachen und
gliedern die Spielraume. Vertikal und horizontal einge-
baute Baumstdmme verbinden zeichenhaft die einzel-
nen, altersibergreifenden Spielbereiche. Entlang der
Westseite finden sich Bereiche zum Aufenthalt und Sit-
zen. Zusammen mit den Elementen der Regenwasser-
bewirtschaftung und der strukturreichen Bepflanzung
entstehen erlebnis- und abwechslungsreiche Spiel-
raume mit vielfaltigen Angebote an alle Altersgruppen.

Im stdlichen Grunzug reihen sich einzelne Spielpunkte
zu einem Bewegungsparcours aneinander. Das Ange-
bot an Spiel- und Motorikelementen (Balancieren,
Wippen, usw.) ist generationentbergreifend nutzbar.
Attraktive Stationen begleiten den ,grtinen Weg" durch
das Wohngebiet in Richtung Feldrand und laden zur
Bewegung in der Natur ein. Die Gerate und Stationen
sollen Uberwiegend aus naturnahen Materialien (Holz,
Stein, etc.) bestehen.

4.5.6 Geforderter Wohnungsbau

Im ,Hainweg” sind auch Wohneinheiten fir den gefor-
derten Wohnungsbau eingeplant.

Um eine ausreichende soziale Mischung der Bevolke-
rung zu erreichen und die zunehmende Segregation
von einkommensschwachen Bevolkerungsgruppen in
wenigen Stadtteilen zu mildern, wird dringend emp-
fohlen 15 - 20 % der Wohneinheiten (90 WE) - insbe-
sondere fur Familien - mit einer ¢ffentlichen Férderung
und mit einer Zielmiete von ca. 6 € bis 6,50 € je Quad-
ratmeter zu planen.
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4.6 Sonstige Themen

4.6.1 Auswirkungen auf das Ortsteilzentrum
Hessenring

Die Entwicklung des ,Hainwegs” wird auch Auswir-
kungen auf die bestehenden sozialen Infrastrukturein-
richtungen wie Schulen, Sporteinrichtungen, Vereine,
etc. haben. Berechnungen des Schuldezernats zum
kinftigen Bedarf der Grundschulen in Nordenstadt
haben gezeigt, dass die Grundschule-Nordenstadt

die zusatzlichen Schdler in ihrer derzeitigen Grole
nicht aufnehmen kann und daher eine Erweiterung
bendtigt. Dazu das Schuldezernat im Jahr 2013: Die
Grundschule in Nordenstadt ist eine dreizigige Grund-
schule (drei Klassen je Jahrgang) und kann damit pro
Jahr maximal 75 Kinder aufnehmen. Momentan sind

in Nordenstadt im Durchschnitt 70 Kinder je Jahrgang,
wobei die Bandbreite von 64 bis 73 Kinder betragt. Mit
der Schaffung von 650 Wohneinheiten und zusatz-
lichen 30 - 43 Kindern je Jahrgang ist es erforderlich,
dass es einen weiteren Zug in Nordenstadt geben
wird. Diese Erweiterung wird knapp ausreichen, um
die zusétzlichen Bedarfe abzudecken, da die Zahl der
momentan in Nordenstadt lebenden Kinder, die in den
nachsten Jahren eingeschult werden, leicht rucklaufig
ist. Dieser Zug sollte allerdings nicht als AuBenstelle in
dem neuen Wohngebiet errichtet werden, sondern es
muss untersucht werden, ob und wie dieser Zug an der
bestehenden Grundschule errichtet werden kann. Eine
AuBenstelle ist, gerade wenn sie einzlgig ist, auBerst
unwirtschaftlich und schafft zudem schulorganisato-
rische Probleme. Die Erweiterung der Grundschule

am bestehenden Platz hatte weiterhin den Vortell,
dass damit noch zusatzliche Kapazitaten vorhanden
waren, wenn es zu weiteren Siedlungsentwicklungen im
Bereich von Nordenstadt, z. B. am Ostring, kdme, die
aber deutlich zeitversetzt erfolgen muss, da ansonsten
die Kapazitaten nicht ausreichen wurden.

In Folge der Grundschulerweiterung wird auch eine
zusatzliche Sporthalle (Einfeldhalle), vor allem fur

/
/

Lageplan zu den Planungen Ortsteilzentrum Hessenring

Vereins- und Freizeitnutzungen, errichtet werden
mussen, da die Nordenstadter Sporthallen bereits stark
ausgelastet sind. Das Sportamt teilte im Oktober 2012
mit, dass ,bei der derzeitigen GroBenordnung der
Planung von mehr als 600 Wohneinheiten zusatzlich
festzustellen ist, dass durch den vorhandenen Kunst-
rasenplatz der Bedarf an offener Sportflache gerade
so abgedeckt erscheint. Berucksichtigt werden muss
jedoch, dass sich der Sportplatz im duBersten Norden
dieses Stadtteils befindet, wahrend das Neubaugebiet
im Suden geplant ist. Die Hallensituation in Norden-
stadt ist allerdings heute schon nicht ausreichend, da
in diesem Stadtteil nur die Taunushalle vorhanden ist
(eine Dreifelderhalle, die allerdings auch fur kulturelle
Zwecke in hohem MafBe in Anspruch genommen
wird). Die Schaffung einer weiteren gedeckten Sport-
flache erscheint hier notwendig; wir gehen davon aus,
dass auch fur den Schulsport bei dem Zuzug in der
genannten GréBenordnung éhnliche Kapazitatsbedarfe
notwendig werden”

55



Rahmenplan Hainweg Wiesbaden-Nordenstadt

Die Planungen zur Erweiterung der Schule sowie

der Errichtung einer Einfeldhalle laufen parallel zum
Rahmenplan ,Hainweg". Ziel ist die gleichzeitige
Entwicklung beider Projekte, sodass die Schulerwei-
terung mit dem Einzug der ersten neuen Anwohner im
,Hainweg" fertiggestellt werden kann.

4.6.1.1 Grundschulerweiterung

Das Baugebiet Hainweg fuhrt nach Auskunft des
Dezernates fur Schule, Kultur und Integration der
Landeshauptstadt Wiesbaden dazu, dass die Grund-
schule Nordenstadt um einen Zug erweitert werden
muss. Dies soll am bestehenden Standort erfolgen. Im
Rahmen einer Machbarkeituntersuchung vom Mérz
2013 wurden vier Erweiterungsoptionen betrachtet.
Die Erweiterung in Richtung Osten, die eine Ertuch-
tigung des Erdgeschosses und ein zusatzliches
zweites Geschoss vorsieht, ist vor dem Hintergrund
der Errichtung einer Einfeldhalle auf dem Grundstick
der Grundschule die vertraglichste Variante, da keine
zusatzlichen Freiflachen in Anspruch genommen
werden. Daher wurde die Erweiterung der Grundschule
in Richtung Osten in den Rahmenplan zum Ortsteil-
zentrum aufgenommen.

46.1.2 Einfeldhalle

Das Baugebiet Hainweg |6st nach Auskunft des Sport-
amtes der Landeshauptstadt Wiesbaden den Bedarf
einer zusatzlichen Einfeld-Sporthalle vor allem fur den
Vereins- und Freizeitsport in Wiesbaden-Nordenstadt
aus. Im Rahmen einer Standortuntersuchung zur
Unterbringung einer Einfeld-Sporthalle vom September
2013 wurden drei Standorte untersucht:

e Anbau an die Taunushalle
«  Neubau auf dem Schulgrundstick
« Neubau in der Néhe der Grundschule

Nach Auswertung einer Reihe unterschiedlichster
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Belange wurde die Empfehlung ausgesprochen, den
Standort des Kleinsportfeldes auf dem Gelande der
Grundschule fur den Bau einer Einfeld-Sporthalle
vorzusehen. Hierfr sprachen nicht nur die kurzen
Wege zur Grundschule, sondern auch die Nutzungs-
einschrankungen des Kleinsportfeldes (larm- und
witterungsbedingt). Die Rahmenplanung zum Ortsteil-
zentrum Hessenring folgt dieser Empfehlung und sieht
eine Einfeldhalle nordlich des Kleinsportfeldes vor.

Die Umsetzung einer zusatzlichen Sporthalle muss
spatestens mit der Realisierung des Neubaugebiets
,Hainweg" erfolgen (Beschluss Nr. 0274 der Stadtver-
ordnetenversammlung vom Juli 2013).

4.6.2 Belange des Brandschutzes bzw. der
Léschwasserversorgung

Da in der letzten Zeit vermehrt zu beobachten ist,
dass die Stadtwerke aus trinkwasserhygienischer Sicht
beim Neubau oder Austausch von Wasserleitungen
eher immer kleinere Dimensionen der Rohrleitungen
verbauen und dies auch kinftig weiter zu erwarten ist,
kommt der Sicherstellung der Loschwasserversorgung
eine besondere Bedeutung zu. Insbesondere bei
solchen gro3en Neubaugebieten.

Loschwasserentnahmestellen

Die Abstéande der Loschwasserentnahmestellen unterei-
nander sind kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten. Die
Loschwasserlieferung von 96 m?/h nach DVGW W-405
ist Uber eine Zeit von mindestens zwei Stunden sicher-
zustellen, auch bei gleichzeitiger Wasserentnahme aus
mehreren benachbarten Hydranten. Dafdr kénnen
samtliche Loschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von 300 m um das Brandobjekt herangezogen
werden.

Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass
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diese jederzeit fur die Feuerwehr frei zuganglich sind
und nicht durch z. B. parkende Fahrzeuge versperrt
werden. Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser leicht méglich ist.

Die Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen,
dass die StraBe befahrbar bleibt und die Hydranten
nicht vor Zufahrten zu den Grundsttcken liegen (§ 3
HBKG; Technische Regel DVGW-Arbeitsblatter W 405,
W 400-1 (u. a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1).

Rettungswege

Werden Gebdude mit einer Bristungshohe der zum
Anleitern vorgesehenen Fenster oder Stellen von
mehr als acht Meter errichtet, dann ist der zweite
Rettungsweg aus den Nutzungseinheiten baulich
sicherzustellen. Soll der Rettungsweg Uber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, dann sind entspre-
chende Zu- und Durchfahrten zu den Gebauden
herzustellen. Fur den Einsatz von Hubrettungsfahr-
zeugen mussen entsprechende Zufahrten (Feuer-
wehrzufahrten) und Aufstellflachen vorhanden sein.
Der anzuleiternde Bereich muss frei von stérendem
Bewuchs (z. B. Baume, groBere Busche) sein.

Die Flachen fur die Feuerwehr kénnen auch auf

der offentlichen StraBe liegen. Dies ist auch bei der
Moblierung und Gestaltung der StraBennebenbereiche
zu beachten.

Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss
Uber die postalische Adresse gewahrleistet werden.
Weitere Details konnen erst im Rahmen der Baugeneh-
migung der jeweiligen Objekte festgelegt werden (8§ 4,
5,13, 30 HBO).

Flachen fur die Feuerwehr

Die im Plangebiet neu anzulegenden StraBen sind
entsprechend den Richtlinien Gber Flachen far die
Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der

Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen RASt 06
R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten. Als Bemes-
sungsfahrzeug ist ein dreiachsiger LKW maBgebend.
Weiterhin sind ein zulassiges Gesamtgewicht von

16 t sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Zur
Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuer-
wehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN
1055-3:2006-03 verwiesen (Muster-Richtlinien tber
Flachen fur die Feuerwehr; Richtlinien fur die Anlage
von StadtstraBen RASt 06 R1).

Hausnummern und StraBennamenschilder

Auf eine jederzeit gut und deutlich sichtbare
Anbringung der Hausnummern und StraBennamen
ist zu achten. Die Hausnummern mussen einfach den
Grundstucken und Gebauden zugeordnet werden
konnen. Die StraBennamenschilder sind beidseitig zu
beschriften (oder je Ansicht ein Schild) und an allen
Kreuzungen und Einmuindungen aufzustellen, so
dass Einsatzfahrzeuge sich schnell orientieren kdnnen
(Ortssatzung Uber die Festsetzung, Anbringung und
Instandhaltung von Haus- bzw Grundsticksnummern;
§ 13 HBO; § 42 StVO; VwV-StVO).
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4.6.3 Fachgutachten und andere Planungen im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens

Die folgende Liste fuhrt die voraussichtlich benétigten
Fachgutachten fur das im Anschluss folgende Bebau-
ungsplanverfahren auf:

*  Verkehrsgutachten
+ Schalltechnische Untersuchung

«  Entwasserungstechnische Grundsatzplanung/
Entwurfsplanung der Entwasserung

« Artenschutzgutachten

+ Klimagutachten

« Einzelhandelsgutachten

* Historische Recherche

* Hydrogeologisches Gutachten

e Umwelttechnische Gutachten

4.6.4 Genehmigungen

Bauschutzbereich Flugplatz Erbenheim
(Luftfahrtbehorde)

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-

derung liegt innerhalb des angeordneten Bauschutz-
bereichs des Flugplatzes Erbenheim. Die Luftfahrtbe-
horde stimmt den baulichen Vorhaben im geplanten

Wohngebiet Hainweg mit einer maximalen Bauhohe bis

14,00 m Uber Grund (ca. 177,00 m 4. NN) zu.
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4.6.5 Weitere Vorgehensweisen und planungs-
rechtliche Erfordernisse

Nach Abschluss des Rahmenplans sind folgende
Planungsschritte durchzufthren:

»  Verifizierung der Verkehrsuntersuchung

+ Verifizierung der StraBenentwurfsplanung
(entspricht Genehmigungsplanung)

+ Verifizierung der Entwasserungsplanung
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4.7 Rahmenplan ,Wohngebiet Hainweg”

Abgrenzungen

[ : ] Abgrenzung des Rahmenplans

: : : Abgrenzung des Bebauungsplans
(Vorschlag)

Flachen

| Offentl. StraBenflache

[ Offentl. Gehweg
Private Verkehrsflache / Gehweg

[ Offentl. Griinflache

- Private Grundstticke

- Gemeinbedarfsflache ,Kita”

aaaaaaaaaa

Rahmenplan Hainweg - Wiesbaden-Nordenstadt
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4.8 Nutzungskonzept ,Wohngebiet Hainweg”

Abgrenzungen

: : : Abgrenzung des Rahmenplans

: : : Abgrenzung des Bebauungsplans
(Vorschlag)

Bauflachen

- Wohngebiet
- Mischgebiet

- Gemeinbedarfsflachen ,Kita"

Verkehrsflachen

StraBe

Freiflachen

- Griinflachen

- Ortsrand/Lérmschutz

Nutzungskonzept zum Rahmenplan Hainweg - Wiesbaden-Nordenstadt
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Beteiligte Fachplaner

Verkehrsuntersuchungen

HEINZ + FEIER GmbH
Kreuzberger Ring 6
65205 Wiesbaden

Schalltechnische Beratung

IBK - Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen
HerrenstraBBe 7
67251 Freinsheim

Entwasserung- und Versickerungstechnische Beratung

Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH
HavelstraBe 7A
64295 Darmstadt
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Entwicklung Rahmenplan

Das Wettbewerbsergebnis diente als Grundlage fur das
im Anschluss an den Wettbewerb beginnende Bebau-
ungsplanverfahren. Bevor jedoch der Bebauungsplan
erstellt werden kann, sollte zuvor der Rahmenplan an
die Bedurfnisse der Bevoélkerung sowie der Belange der
verschiedenen Fachdmter angepasst werden.

Dazu wurde das Wettbewerbsergebnis des Buros
planquadrat mit Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchi-
tekten Ende Oktober 2013 in einer Burgerversammlung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Offent-
lichkeit vorgestellt. Ziel der Burgerversammlung, die
im Sinne einer frihzeitigen Burgerbeteiligung nach §
3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt wurde,
war es, die Burger moglichst fruhzeitig tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren
und zu beteiligen. So konnten diese zu einem friihen
Zeitpunkt Vorschldge und Anregungen in die Planung
einbringen.

In den darauf folgenden Monaten wurde der
Rahmenplan in regelmaBigen Terminen mit den jewei-
ligen Fachamtern erértert und entsprechend fortge-
schrieben. So flossen zu den Themenbereichen Stadt-
planung, Umwelt, Verkehr, Soziale Infrastruktur und
technische ErschlieBung die jeweiligen Anforderungen
in den Rahmenplan ein.
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Wettbewerbsstand Oktober 2013
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Rahmenplan zum Fachbereich Stadtplanung

Verlagerung des Parks aus der Mitte an die Hauptver-
kehrsachse und daraus resultierender VergroBerung des
ostlich des Parks gelegenen Baufeldes

Verlangerung des sudlichen Grinzuges Richtung Osten
und Verschiebung der ErschlieBungsstrae stdlich des
verlangerten Grinzugs

Verschiebung des Quartiersplatzes Richtung Norden

,Seniorenwohnen” mit gewerblicher Erdgeschosszone
(bspw.: Backer, Metzger, Cafe, Friseur, Kiosk)

Erganzung einer zweiten Kita am sudlichen Ende des
Gridnzugs

Kettenh&user entlang der Hauptverkehrsachse

Erweiterung des Ortsrandes auf 10 m

¥9]
<

Rahmenplan zum Fachbereich Umwelt

Reihenhausbebauung entlang der Hauptverkehrsachse
als stadtebauliche Kante zum Park.

Westlicher Ortsrand in der Tiefe von 10 m auf privaten
Grundstucken, durch Pflanzbindung zu sichern.

Verbreiterung der Ost-West-Grunachsen auf 10 m und 2
m tiefe angestrebte Pflanzbindungen nérdlich und std-
lich der Achsen
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Rahmenplan zum Fachbereich Verkehr

»  Festlegung und Kategorisierung von StraBenquerschnitt-
stypen, Anpassung der StraBenquerschnitte

« EinfUgen von Stellplatzanlagen fur Reihenhauser

* Anpassung der Geb&udetypologien an geanderte
Grundsttckszuschnitte und Verkehrsftihrung (auch unter

Bertcksichtigung der Bestandsbebauung)
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Rahmenplan zum Fachbereich Soziale Infrastruktur

+  Vertiefung der benétigten sozialen Infrastruktureinrich-
tungen

« 2 Kitas mit Platz fir 13 Gruppen & 10-20 Kinder verschie-
dener Altersklassen

+ 1 Jugendzentrum mit Aussenanlage und 150 m?
Nutzflache

*  Verortung von Spielplatzen und Spielpunkten im Gebiet.

+  Berucksichtigung einer Pflegeeinrichtung mit ca. 60
Betten und barrierefreien Wohnungen.

«  Stadthauser entlang der westlichen Seite der Hauptver-
kehrsachse als stadtebauliche Kante zum ,Haingarten”

*  Optimierung und Unterbringung von weiteren
Gebaudetypologien und Verringerung des Anteil
Geschosswohnungsbau auf 30%.

+  Optimierung der Baufeldzuschnitte und der ErschlieBung
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Rahmenplan zum Fachbereich Techn. ErschlieBung Rahmenplan zur Beteiligung der Offentlichkeit

* Anpassung der benétigten sozialen Infrastruktureinrich- *  Weitere Optimierung der ErschlieBung sowie der Bebau-
tungen an Bedarf ungsstruktur im Stden

«  Optimierung der Stadthauser hinsichtlich ErschlieBung »  \Vertiefung der landschaftsplanerischen Themen

67



